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1.1 OBJETO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION

1.1.1 Objeto

Este Plan Especial de Infraestructuras tiene por objeto, de acuerdo a lo dispuesto en al
articulo 50.1.a de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (LS 9/01), definir los
elementos integrantes de la infraestructura proyectada sobre los términos municipales de Alcala
de Henares, de la Comunidad de Madrid, asi como su ordenacion en términos urbanisticos,
asegurando su armonizacion con el planeamiento vigente y complementandolo en lo que sea
necesario, de tal forma que legitimen su ejecucion previa tramitacion de la correspondiente
licencia.

La finalidad de la ordenacion que se propone es completar y desarrollar las determinaciones del:
Suelo No Urbanizable de proteccién agropecuaria simple, clave 84, que en la Ley 9/2001 se
define como Suelo No Urbanizable de Proteccién, Suelo Urbanizable No Programado, S-118,
que en la Ley 9/2001 se define como Suelo Urbanizable No Sectorizado y Suelo Urbanizable
Programado Etapa 1 sin tramitacion, que en la Ley 9/2001 se define como Suelo Urbanizable
Sectorizado. Sector-020B, urbanizado y recepcionado, actualmente con la consideracion de
suelo urbano, con el fin de proceder a la implantacién de la referida infraestructura que se
concreta con la construccidon de una linea eléctrica a 132 kV de tension nominal, en doble
circuito, teniendo su origen en el apoyo Ap 10016BIS de la actual linea eléctrica entre las
subestaciones de MECO vy ALCALA, hasta la futura subestacién denominada “ST Cisneros
132/20 kV”.

La futura linea eléctrica se desarrollara integramente en terrenos del término municipal de
Alcala de Henares y tiene una longitud en traza de 1.336 m de doble circuito de los cuales 221 m
son aéreos y 1.115 m son subterraneos.
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La futura subestacion eléctrica se localizara integramente en terrenos del término municipal
de Alcala de Henares, en concreto en la parcela con referencia catastral
1156716VK7815S0001AU, clase urbana de uso industrial y superficie total de 78.394 m?
localizada en la Avenida Punto Com n°® 23 de Alcala de Henares, ocupando una superficie de
3.726,30 m?.

1.1.2 Entidad promotora y legitimacion

El presente documento es redactado por “VIAVETUS INGENIEROS, S.L.” para “I-DE
REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U.”, a peticion, en ultima instancia, de la sociedad
“I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U.”, con domicilio, a efectos de notificaciones,
en Madrid, C/Tomas Redondo n°1 Edificio A (28033) , quien asume la iniciativa de la elaboracién
del mismo para la implantacion de la infraestructura de distribucion de energia eléctrica que
permita la alimentacién en alta tension a la futura Subestacion denominada como «ST
CISNEROS en terrenos del término municipal de Alcala de Henares, para su tramitaciéon y
posterior aprobacion.

La entidad promotora de la instalacion objeto de este Plan Especial de Infraestructuras es I-
DE, Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (sociedad cuya anterior denominacién era
IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U. y a la que en este plan nos referiremos en
adelante como “i-DE”).

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares, con potencia solicitada en la
red de distribucion estimada en 570 MW, asi como los planes de otros municipios cercanos
como San Fernando de Henares, Torrejon de Ardoz, Alcala de Henares y Meco, da lugar a que
la transformacion en ST Meco s6lo pueda atender de manera muy limitada las primeras fases de
estos desarrollos. Asimismo, se registran multiples desarrollos logisticos implementados en la
zona, sumado a centros de proceso de datos y web services. Su abastecimiento puede
comprometer la potencia disponible para el crecimiento vegetativo.

Adicionalmente, son necesarias nuevas instalaciones en esta zona para atender la solicitud
de potencia planteada por NABIAX para su ngevo centro de Hosting en Alcala de Henares.
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El incremento de flujos de carga que se establecen en las lineas de 132 kV con motivo de
los crecimientos esperados y de la generacion conectada en las redes adyacentes, alcanzan
niveles que superan los admisibles en los transformadores de acceso al transporte y lineas del
corredor del Henares.

Todo ello plantea la necesidad de implantar una nueva subestacion denominada “ST
Cisneros” conectada al nivel de 132 kV, con transformacion 132/20 kV, en la que se instalaran
transformadores de apoyo a la distribucion para atender las necesidades de suministro de
NABIAX asi como el mercado y nuevos suministros de la zona, y una linea eléctrica a 132 kV de
tension nominal, en doble circuito, teniendo su origen en el apoyo Ap 10016BISN de la actual
linea eléctrica entre las subestaciones de MECO y ALCALA, hasta la futura ST CISNEROS,
siendo ambas objeto del presente Plan.

Debe resefiarse que la subestacién futura de Cisneros 132 kV, objeto del presente Plan,
presenta como ventaja adicional, el hecho de desarrollar a futuro una importante funciéon de
apoyo mutuo con otras subestaciones del entorno, que permitird seguir asegurando la fiabilidad
del suministro eléctrico del sector 20 B Universidad, aunque en la actualidad su necesidad se
concreta por los nuevos suministros que se esperan en la zona.
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1.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
La titularidad del suelo afectado de la infraestructura es de distinta naturaleza.

Para las instalaciones de superficie:

- subestacion transformadora, ST, es parte de una parcela urbana, referencia catastral
1156716VK7815S0001AU.

- para las lineas aéreas, LAAT, cuyo trazado conlleva afeccion principalmente en vuelo
y, de manera secundaria, en los apoyos puntuales y sus obras asociadas, afecta a la
parcela 28005A007000020000XI.

Las lineas soterradas de evacuacion asociadas:
- discurren por una parte de la parcela 28005A007000020000X1

-y por el vial existente

El ambito del plan especial en lo que a la linea eléctrica, LAAT, se refiere, afecta
parcialmente a 1 parcela catastral 28005A007000020000XI, trazo de nueva ejecucion. Con una
afeccién de servidumbre de vuelo de 2.678,09 m2 y una ocupacion por los apoyos y sistema d
puesta a tierra de 245,83 m2.

Las lineas soterradas que conecta la linea eléctrica y la subestacion transformadora,
afectan parcialmente a la parcela catastral 28005A007000020000XI y a la parcela del viario
existente. Con una servidumbre de la canalizacion de 2198,35 m2 en la parcela
28005A007000020000XI! y 493,09 m2 en la parcela del viario.

En lo que, a la subestacion transformadora, ST, se refiere el plan especial, afecta
parcialmente a la parcela catastral 1156716VK7815S0001AU, urbana de uso industrial y
superficie total segun catastro de 78.394 m2, metros afectados por la infraestructura 3.726,30
m2.

Las propiedades afectadas por los elementos de la subestacion transformadora, ST, que
componen este PEI son de titularidad privada. El ambito del PEI para la LAAT, excluye en su
delimitacion todos los dominios publicos existentes, tales como caminos, vias pecuarias, cauces
y similares.

Las parcelas catastrales afectadas del ambito del PEI en la Comunidad de Madrid se describe
graficamente, en el ANEXO | a esta memoria denominado “RELACION DE PARCELAS” y en el
“Plano PINF 05 Plano de informacién”.
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1.3 LEGISLACION APLICABLE

LEGISLACION URBANISTICA

Resultan de aplicacion, en orden jerarquico, principalmente, el TRLSRU 15, la LS 9/01, los
planeamientos urbanisticos de los municipios afectados y, en lo no regulado por lo anterior, el
Reglamento de Planeamiento de 1978:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
- Planeamiento General Ordenacion Urbana de Alcala de Henares

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

- Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana.

- Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacion forzosa.

LEGISLACION EN MATERIA DE EVALUACION AMBIENTAL

La legislacion principal sectorial en materia de evaluacion ambiental es la siguiente:

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental, y Ley 9/2018, de 5 de
diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental.

- Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, en los
términos que resultan de la Disposicién transitoria 10 de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de medidas fiscales y administrativas.

LEGISLACION DEL SECTOR ELECTRICO

La legislacion principal sectorial de relacién con la energia eléctrica es la siguiente:

- Real Decreto-ley 29/2021, de 21 de diciembre, por el que se adoptan medidas urgentes
en el ambito energético para el fomento de la movilidad eléctrica, el autoconsumo y el
despliegue de energias renovables.

- Real Decreto- ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas en materia
de energia y en otros ambitos para la reactivacién econdémica., y el Real Decreto-ley
29/2021, de 21 de diciembre, por el que se adoptan medidas urgentes en el ambito
energético para el fomento de la movilidad eléctrica, el autoconsumo y el despliegue de
energias renovables.

- Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico.
- Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.
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- Real Decreto 661/2007, de 25 de mayo, por el que se regula la actividad de produccion
de energia eléctrica en régimen especial.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica.

- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension.

- Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de
cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas.

- Real Decreto 1183/2020, de 29 de diciembre, de acceso y conexion a las redes de
transporte y distribucion de energia eléctrica.

- Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
que establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico.

OTRAS LEGISLACIONES SECTORIALES

Seran de aplicacion cuantas prescripciones figuren en las Normas, Instrucciones o
Reglamentos Oficiales que guarden relacion con las obras objeto de este PEI, con sus
instalaciones complementarias, o con los trabajos necesarios para realizarlas.

Se destaca por su importancia la reciente Ley 7/2021, de 7 de mayo, de Cambio climatico y
transicion energética.
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1.4 AMBITO GEOGRAFICO

1.4.1 Delimitacion del ambito

El ambito del presente plan viene determinado por la delimitacion de la parcela donde se va
a situar la nueva subestacion eléctrica, y la traza de la linea eléctrica, considerando sus
caracteristicas y las servidumbres y afecciones que se generaran sobre el suelo de acuerdo con
la legislacion sectorial.

La subparcela destinada a la instalacion de la subestacion tiene una superficie de 3.726,30
m2 se localiza dentro de la parcela mas grande con referencia catastral
1156716VK7815S0001AU.

Localizacién subparcela futura ST Cisneros (ZIE) y Trazado de la nueva LAT
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La subparcela para la ST Cisneros se localiza en la coordenada georreferenciada
(coordenadas U.T.M) siguiente:

COORDENADAS
N° (ETRS89 HUSO 30)
X Y
1 471.032,8260 4.485.573,3850
2 471.058,1770 4.485.543,7200
3 471.050,9740 4.485.537,4980
4 471.064,9740 4.485.522,0920
5 471.011,4056 4.485.577,0231
6 470.984,7196 4.485.508,2519

En la linea eléctrica de Alta Tensidn se ha dispuesto una franja de 15 metros en torno a el
eje de la instalacion, resultando en total una franja de 30 metros.

Las coordenadas UTM correspondientes a los apoyos de la linea eléctrica

COORDENADAS
N° (ETRS89 HUSO 30)
X Y Z

10016 471.111,56 4.486.465,40 620,61
10016BIS 471.224,54 4.486.499,90 621,23
100017 471.430,57 4.486.562,80 622,74
1 471.238,91 4.486.463,76 620,26
2PAS 471.306,26 4.486.299,56 617,67

1.4.2 Topografia

La topografia del terreno es completamente regular con una pendiente suave sin presentar
desniveles considerables.

Hidrologia

La zona en la que se ubica el ambito es sensiblemente llana dentro de la cuenca
hidrografica del rio Henares. No existe ningun cauce o curso de agua dentro del ambito de
actuacioén

Vegetacion

De acuerdo con el mapa de vegetacion de la Comunidad de Madrid, del que se extracta una
parte en la siguiente pagina, dentro del ambito de implantacion de la nueva linea eléctrica se
pueden encontrar principalmente pastizal y erial, en el ambito donde se localiza la nueva
subestacion es un area urbanizada.
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Extracto del mapa de vegetacion de la Comunidad de Madrid
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1.5 PLANEAMIENTO VIGENTE AFECTADO POR EL PLAN ESPECIAL
(CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO AFECTADO)

El término municipal de Alcala de Henares cuenta con un Plan General aprobado el 05/07/1991
y publicado en el BOCM el 18/07/1991,

La superficie afectada por la delimitacion del ambito del Plan Especial de Infraestructuras
es:

- Suelo No Urbanizable de proteccidén agropecuaria simple, clave 84, que en la Ley
9/2001 se define como Suelo No Urbanizable de Proteccion

- Suelo Urbanizable No Programado, S-118, que en la Ley 9/2001 se define como
Suelo Urbanizable No Sectorizado

- Suelo Urbanizable Programado Etapa 1 sin tramitacion, que en la Ley 9/2001 se
define como Suelo Urbanizable Sectorizado. Sector-020B, actualmente urbanizado y
con la consideracion de suelo urbano
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La parcela donde se ubica la ST Cisneros se ubica en un ambito que ha sido desarrollado
mediante el Plan Parcial del campus de la Universidad de Alcala de Henares sector 20B,
aprobado el 26 de mayo de 1993 y publicado en el BOCM el 23 de septiembre de 1993. Oficina
técnica MOPU. Unidad Técnica MEC en el marco del Plan General de Alcala de Henares,
urbanizado y recepcionado, actualmente con la consideracién de suelo urbano.

FLAN rARCH
or ORDENACH
DEL CAMPUS DE

UNIVERSIDAD
ALCALA DE MENA

AR s ST 5T
: BC e b ¢ wnan -
- =
—— . — H oy A0S
- s e -
Sl So . SAES
s EX YL

D s s i ¢ w—

Plano de ordenacion con la parcelacion del Plan Parcial del campus de la Universidad de Alcala de Henares.
Fuente: Oficina Técnica MOPU
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También cuanta con aprobacion definitiva, la posterior modificacion Puntual del Plan Parcial
B20, aprobada el dia 14 de julio de 2009 y publicada en el BOCM el 14 de junio de 2010

Dentro del Plan Parcial, la parcela se localiza en la zona destinada a parque tecnolégico de
investigacion y desarrollo

El suelo actualmente esta desarrollado y se encuentra urbanizado en su mayor parte.

El ST Cisneros, esta en la parcela agrupada 6-7, regulada por la ordenanza 4.2.B. de la
Modificacion del Plan Parcial de Parque tecnoldgico de investigacion y desarrollo [+D.

La parcela donde se pretende implantar el ST CISNEROS se encuentra regulada por la
ordenanza “Parque Tecnoldgico de Investigacion y Desarrollo I+D” del Plan Parcial del Sector
20B, que define su uso caracteristico como el destinado a actividades industriales que
desarrollen empresas innovadoras, con un alto grado de investigacion y desarrollo.

De acuerdo con la clasificaciéon de usos del PGOU (arto 5.12.2 de las NNUU), las
instalaciones de suministro de energia (subestacion eléctrica, entre otras) se enmarcan en el
Grupo Il de Infraestructuras y servicios publicos.

La ordenanza “Parque Tecnoldgico de Investigacion y Desarrollo [+D” del Plan Parcial del
Sector 20B, sefiala como usos prohibidos, los no mencionados como uso caracteristico o usos
compatibles, ademas de las actividades contaminantes, insalubres y peligrosas para el entorno,
y aquellas que figuren como prohibidos en la ordenanza |+D del PGOU. La citada ordenanza
(Clave 13 del PGOU) prohibe expresamente las Infraestructuras y los servicios publicos.
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Por tanto, la implantacion de una subestacion eléctrica en el ambito regulado por la
ordenanza “Parque Tecnoldgico de Investigacion y Desarrollo [+D” del Plan Parcial del Sector
20B no es urbanisticamente viable con el planeamiento vigente.

No obstante, dado que en el documento que se esta tramitando queda justificado el interés
general de la propuesta, el Plan Especial de Infraestructuras tiene capacidad para modificar las
determinaciones pormenorizadas establecidas por el Plan Parcial del Sector 20- B (entre ellas el
uso) atendiendo a lo establecido en el arto 50.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, debiendo justificar en cualquier caso su coherencia con la ordenacion
estructurante.

Parcela 6-7
Superficie de parcela 78.394,00 m?
Edificabilidad maxima 61.533,00 m?
Edificabilidad consumida 31.201,43 m?
Ocupacion maxima 47.036,40 m?
Ocupacion max. consumida 19.913,61 m?
Altura maxima 12m
Retranqueo lindero publico 9m
subparcela ST (dentro de 6-7)
Superficie de parcela 3.726,30 m?
Edificabilidad maxima 2.924,14 m?
Ocupacion maxima 2.235,78 m?

1.6 SITUACION ACTUAL

Dentro del ambito no se emplaza ninguna edificaciéon o no son de entidad resefiable. Los
elementos mas resefiables son: la proximidad del depésito de aguas de Alcala de Henares y la
carretera de acceso de la prision militar. El resto de las construcciones son cierres de fincas,
muros, vallas, y caminos.

Dentro de la parcela donde se ubicara la subestacion existe una edificacion que aloja el
Centro de Datos Gestionados Nabiax.

La construccién de la linea eléctrica precisara de la utilizacién, mediante acondicionamiento,
mejora y/o apertura, de caminos o pistas para habilitar el acceso de materiales y maquinaria de
obra hasta el pie de las diferentes localizaciones de los apoyos que configuraran la linea
eléctrica.

La definicion y descripcion del trazado, tanto en planta como en seccién constructiva, de
estas pistas asi como la identificacion de las actuaciones a realizar sobre las ya existentes y, en
su caso, la necesidad de apertura de nuevos accesos sera objeto de detalle en el preceptivo
proyecto constructivo o de ejecucion, teniendo como criterio general el minimizar la apertura de
nuevos caminos de acceso frente a la estrategia de fomentar y priorizar el uso acondicionado de
los existentes, para lo que, en la medida de lo posible, se proyectaran los nuevos apoyos
proximos a caminos existentes.

La construccién de la nueva subestacion eléctrica no precisara de la mejora y/o apertura, de
caminos o pistas para habilitar el acceso de materiales y maquinaria de pues se localiza en una
parcela ya urbanizada.

La futura infraestructura eléctrica presentara una serie de afecciones o interferencias con
otras infraestructuras de naturaleza diversa qye seran resueltas en aplicacion de las condiciones
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de técnicas y garantias de seguridad que al efecto se establecen en el articulado del punto 5 de
la Instruccion Técnica Complementaria ITC-LAT 07 aprobado por RD 223/2008, de 15 de
febrero y relativa a las prescripciones reglamentarias que actualmente aplican en el ambito
nacional a las lineas eléctricas aéreas de alta tension con conductores desnudos. En todos los
casos, el detalle y justificacion del cumplimiento de las citadas

Los principales cruzamientos que presenta la linea son los siguientes:

Tramo de linea aérea

ENTRADA'Y SALIDA A ST CISNEROS

DISTANCIAAL | PUNTO DEL
Ne APOYO APOYO LONG. APOYO MAS ELEMENTO TIPO DE Duims Drea ORGANISMO O
. VERTICAL PROPIETARIO
CRUZ ANTERIOR | POSTERIOR (m) PROXIMO CRUZADO CRUZAMIENTO (m)
(m) (P.K) (m) AFECTADO
3 1 2 - 52,22 (Ap.2N) TELLEIITSQICA 4.4 11,83 | Telefonica S.A.
LINEA .
4 2 3 - 12,08 (Ap.2N) TELEFONICA 4.4 13,81 Telefonica S.A.

Tramo de linea subterranea

Ne Ne TRAMO D's‘;ﬁ\:\gﬁ‘s" LoNG (m) TIPO DE Duwiniva Dreac ORGANISMO
CRuUZ. SUBT. DEL TRAMO CRUZAMIENTO (m) (m) O PROPIETARIO AFECTADO

5 1 67,04 ) ALUMBRADO 0.2 0.2 Ayuntamiento de Alcala de
Henares

6 1 173,69 ) ALUMBRADO 02 02 Ayuntamiento de Alcala de
Henares

7 1 173,69 ) ALUMBRADO 02 02 Ayuntamiento de Alcala de
Henares

8 1 184,33 ) ALUMBRADO 02 02 Ayuntamiento de Alcala de
Henares

9 1 195,59 ) ALUMBRADO 02 02 Ayuntamiento de Alcala de
Henares

10 1 219,52 - ALUMBRADO 0,2 0,2 Ayuntamiento de Alcala de
Henares

1 1 2463 ) ALUMBRADO 02 02 Ayuntamiento de Alcala de
Henares

12 1 251,05 - SANEAMIENTO 0,25 0,25 Aguas de Alcala

13 1 253,84 - SANEAMIENTO 0,25 0,25 Aguas de Alcala
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ANEXO N°1.- RELACION DE PARCELAS AFECTADAS
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TRAMO AEREO
TERMINO MUNICIPAL DE ALCALA DE HENARES

AFECCIONES

Servidumbre de

paso Ocupacion

Finca de Datos catastrales

proyecto temporal E%Igal

Naturaleza

de
arbolado

Poligono Parcela Titular Domicilio | Servidumbre N° de Superficie apoyo (obray

y sistema puesta
de paso apoyo a tierra

(m2) (m2) (m2)

accesos) (m2)

ESTADO

ESPANOL- Pastos /
MINISTERIO 2678,09 | 10016BIS/1/2PAS 245,83 4736,22 Improductivo

DEFENSA

92,6 Vial

TRAMO SUBTERRANEO i
TERMINO MUNICIPAL DE ALCALA DE HENARES

Servidumbre
Catastro — - Ocupacion
Titular | Domicilio Canalizacion Registros Temporal | Naturale

Longitud | Superficie N° Superficie (m2) za
(m) (m2) (m2)

Poligono Parcela

Parcela

EES?D%%)L- A1/A2/A3/A4/A5/AGIATIABIA9/A10/A11/A12/CE01.1/CEQ Pastos /
28005A00700002 | \riXiSTERIO 920,53 2198,35 2 : 90 5520,59 | Improducti
DEFENSA ’ Vo

- - 194,2 493,09 A13/A14/A15 1168,31 Vial

TRAMO AEREO
TERMINO MUNICIPAL DE MECO

AFECCIONES

Finca de Datos catastrales Servi(‘i)t;g\cl,ore de Ocupacion

proyecto temporal | Tala/Poda
Poligono Parcela Titular | Domicilio Servidumbre N° de Superficie apoyo (obray

e Naturalez
arbolado a

y sistema puesta
a tierra

de paso apoyo accesos) (m2)

(m2) (m2) (m2)
154,56 Camino
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ANEXO N°2.- NOTAS REGISTRALES SIMPLES
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ANEXO N°3.- NOTAS CATASTRALES
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—— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEESPANA  DEHACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 28005A007000020000XI

DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 924.575 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:

Poligono 7 Parcela 2
AERODROMO. ALCALA DE HENARES [MADRID]

Clase: RUSTICO 3
Uso principal: Agrario . = |||| - E
Superficie construida: 15.718 m2 “‘\\\\ "‘“v g -_E
Afio construccién: 1980 \ > II 7
Construccién \\ ol o
% S8
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? i i § E
PUBLICO 100/43 3.101 O S
ALMACEN 100/44 21 - \ ' £3
PUBLICO 100/45 204 A T =
PUBLICO 100/46 412 X
PUBLICO 100/47 326 g
PUBLICO 100/48 579 L
PUBLICO 101/48 474 E "g
ALMACEN /00/49 373 s
ALMACEN /00/50 538 22
ALMACEN /00/51 232 £E
ALMACEN 100/52 331 I
ALMACEN /00/53 326 2
ALMACEN 100/54 246 ¢
PUBLICO 100/55 996 w
Cultivo Continda en paginas siguientes g
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? ;
a E- Pastos 00 526.338 5
b E- Pastos 00 10.279 g
c |- Improductivo 00 5.065 %
d E- Pastos 00 62.606 8
e I- Improductivo 00 44.139 8
f E- Pastos 00 263.141 g
Escala:
-1 1/20000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 3 de Enero de 2023



swenseos  CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE

DE HACIENDA

DEESPANA  DE HACIENDA DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 28005A007000020000XI

DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (CONTINUACION)

Construccién (Continuacién)

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
/00/56 DEPORTIVO 2.327 P/00/57 APARCAMIENTO 125
P/00/58 APARCAMIENTO 171 P/00/59 APARCAMIENTO 179
P/00/60 APARCAMIENTO 88 P/00/61 APARCAMIENTO 165
P/00/62 APARCAMIENTO 93 /01/43 PUBLICO 2.661
/01/46 PUBLICO 412 /00/56 DEPORTIVO 1.148

Hoja 2/2



GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

AV PUNTO COM 23
28805 ALCALA DE HENARES [MADRID]

Clase: URBANO

Uso principal: Industrial
Superficie construida: 35.449 m2
Afio construccién: 2012

Construccion
Destino
OFICINA
ALMACEN
ALMACEN
OBR URB INT
ALMACEN
OFICINA
ALMACEN
INDUSTRIAL
ALMACEN
SOPORT. 50%
ALMACEN
INDUSTRIAL

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Escalera / Planta / Puerta

/00 /01
/00 /02
/00 /03
/00 /04
/01 /01
/01 /02
/02 /01
/00/05
/00/06
/00/07
/00/08
/00/09

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1156716VK7815S0001AU

Superficie grafica: 78.394 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

e

485.600

Limite zona verde

—— Hidrografia

Superficie m?
2.243
10.693
204
8.323
11.312
2.081
103
40
67
308
36
39

—— Limite de parcela
Mobiliarioy aceras

—— Limite de construcciones

s Limite de manzana

471.400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

471 .zu}/\
| .

471.400 Escala:
! 1/5000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 11 de Mayo de 2022



\1a\/etus

INgenieros Bloque I. Volumen 1.- Memoria de Informacién

ANEXO N°4.- ACUERDO DE SERVIDUMBRE DE USO Y UTILIZACION PARCELA

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS r:%% AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
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TRANSFORMADORA ST CISNEROS DE 132/20 Kv. ALCALA DE HENARES. MADRID DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA



Segismundo Alvarez Royo-Villanova
Notario
C/ Raimundo Fdez Villaverde N°61 —2°
Tels. 915538303 Fax. 915544947
28003 Madrid
email: notarios@raimundo61.es

ES COPIA SIMPLE

NUMERO: TRES MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UNO.—

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE——

EN MADRID, mi residencia, a cuatro de

noviembre de dos mil veinte .

Ante mi, SEGISMUNDO ALVAREZ ROYO-VILLANOVA,
Notario del llustre Colegio de Madrid,

COMPARECEN

D. EMILIO DIAZ EXPOSITO, mayor de edad, de
nacionalidad espanola, casado, vecino de
Madrid, con domicilio a efectos del presente
otorgamiento en Avenida Punto Com 23, Alcala de
Henares, 28805, Madrid, provisto de Documento
Nacional de Identidad y NUmero de
Identificacion Fiscal, segun me acredita,

07224496-N;

D. GUILLERMO BENITO MARTINEZ, mayor de edad,

de nacionalidad espafiola, casado, vecino de
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Madrid, con domicilio a efectos del presente
otorgamiento en Avenida Punto Com 23, Alcala de
Henares, 28805, Madrid, provisto de Documento
Nacional de Identidad y NUmero de
Identificacion Fiscal, segun me acredita,

02890688-W.

INTERVIENEN

En nombre y representacion de ""DATA HOLDINGS
FUTURE, S.L."™ Sociedad Unipersonal, domiciliada
Madrid, Avenida Punto Com, 23, 28805, Alcala de
Henares, C.I.F. numero B-88333182; constituida,
por tiempo indefinido, con nacionalidad
holandesa, bajo @la denominacién de "PANAMA
CELLULAR HOLDINGS, B.V." trasladada a Espafia y
transformada en Sociedad Espafola de
Responsabilidad Limitada bajo la denominacion
de "PANAMA CELLULAR HOLDINGS, S.L."™ en virtud
de escritura otorgada ante el Notario de
Madrid, Don Angel Almoguera Gomez, el dia 6 de
marzo de 2.019, bajo el numero 1.210 de
protocolo, aclarada por otra escritura otorgada
ante mismo citado Notario, el dia 15 de marzo
de 2.019, bajo el numero 1.410 de protocolo,

inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
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tomo 38744, folio 157, hoja M-688843

Manifiesta la representacion de la Sociedad

que su objeto social consiste en:

1. Establecimiento de sociedades y empresas,
la participacion en las mismas y su gestion y
supervision; en particular, la gestion vy
administracion de valores que representen el
capital de entidades no residentes en
territorio espafiol a través de la organizacion
correspondiente de medios materiales y humanos;
2. La financiacioén de sociedades y empresas; 3.
Tomar en préstamo, prestar y captar fondos,
emitir obligaciones y bonos y otros valores
mobiliarios, asi como formalizar los contratos
relacionados; 4 Proporcionar consejo y
servicios a las sociedades y empresas; b5.
Proporcionar garantias, vincular a la sociedad
y gravar los activos de 1la sociedad en
beneficio de las sociedades del grupo y de

terceros; 6. Obtener, gestionar, operar Yy
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enajenar la propiedad registrada en general; 7.
Las transacciones con divisas, valores
mobiliarios y activos en general; 8. La
explotacion y comercializacion de patentes,
derechos de marca comercial, saber hacer vy
otros derechos de propiedad intelectual; 9. La
realizacion de todos los tipos de actividades
industriales, financieras y comerciales; 10. La
produccidén, supervision, gestion, integracion,
desarrollo, formacidén, apoyo, comercializacion
y distribucion con respecto a todos los
servicios, herramientas y productos en el
ambito de los Centros de Datos y cuanto esté
relacionado con 1o que antecede o0 pueda

conducir a ello, todo en el sentido mas amplio

de la palabra.

Hace constar la representacion de la
Entidad, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 20.2 de la Ley 14/2013 de 27 de
septiembre, que el CODIGO CNAE de la actividad

principal es: 6420 (Actividades de las

sociedades de Holdinqg).
Su legitimacién para este acto resulta de su

condicion de Administradores Mancomunados,
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cargo que aseguran vigente para el que fueron
nombrados en virtud de Escritura autorizada por
el Notario de Madrid, Don Ignacio Gil-Antufano
Vizcaino, el 12 de junio de 2020, con el nudmero
1.819 de su protocolo e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, el 23 de junio de 2020, en
el tomo 38744, folio 165, inscripcion 92, cuya
copia autorizada debidamente inscrita he tenido

a la vista y considero suficiente.

Yo el notario hago constar expresamente que
he cumplido con la obligacién de identificacion
del titular real que impone la ley 10/2010 de
28 de abril, cuyo resultado consta en acta
autorizada por el Notario de Madrid, Don
Ignacio Gil-Antufano Vizcaino, el 12 de junio
de 2020, con el numero 1.818 de su protocolo,
manifestando no haberse modificado el contenido

de la misma.

Juzgo, a mi juicio y bajo mi responsabilidad

a la parte compareciente por razén de su cargo
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con fTacultades suficientes, segun interviene,
para otorgar la presente escritura de

constitucion de servidumbre

TIENEN, a mi juicio, la capacidad legal
necesaria para formalizar la presente escritura
de constitucién de servidumbres, y al efecto,—

EXPONEN

.- Que "DATA HOLDINGS FUTURE, S.L."
Sociedad Unipersonal es dueiia de pleno dominio

de la siguiente finca:

FINCA.- URBANA — Subparcela de terreno
situado en el término municipal de Alcala de
Henares, en el Sector 20-B, Campus de Ila
Universidad de Alcala, en la actualidad Avenida
Punto Com numero veintitrés, destinada a
actividad industrial, de forma rectangular vy
con una superficie total de cuarenta y cuatro

mil trescientos ochenta y  tres metros

cuadrados. LINDA: - Norte-Este: Vial publico
Avenida Punto Com — V4NS -, Ilinea recta de
254,02 metros cuadrados; - Sur-Este: Viario

interior comunitario calle W.W.W., en linea de
tres tramos, el primero curvo de 6,73 metros,

el segundo recto de 158,00 metros y tercero




curvo de 7,07 metros; Sur-Oeste: viario
interior comunitario en linea recta de 221,81
metros; y Norte-Oeste: Vial publico Avenida
Punto Com — V30E- en linea de tres tramos, el
primero curvo de 7,39 metros, el segundo recto
de 170,94 metros y tercero curvo de 23,42
metros. - Le corresponde una cuota de
participaciéon del 19,56% en elementos y gastos

comunes

INSCRIPCION. -En el Registro de la Propiedad
niamero 5 de Alcald de Henares, tomo 4474, libro
932, folio 21, finca numero 54.669, iInscripcion

62.

TITULO. - Pertenece a “Data Holdings Future,
S.L.U”, en pleno dominio, por titulo de
compraventa formalizada en virtud de escritura
publica autorizada por la Notario de Madrid,
Dfia. Eloisa LoOpez-Monis Gallego, el dia 24 de

julio de 2019, numero 1.950 de su protocolo, de

la que me exhibe copia autorizada




REFERENCIA CATASTRAL.- 1156715VK7815S0001WU—

CARGAS, GRAVAMENES Y DERECHOS DE TERCEROS. -
En el registro de 1la propiedad constan
inscritas las siguientes cargas sobre la Finca:-

- Carga de procedencia por agrupacion.

- Servidumbre constituida a Tfavor de
Iberdrola Distribucion Eléctrica, S.A.U._,
Sociedad Unipersonal o de su sucesor legal,
servidumbre de las |Ilamadas personales de
tenencia, mantenimiento de uso, y utilizacioén
de un espacio o0 construccidon tipo caseta
destinado a la instalacién, permanencia de un
Centro de Reparto de energia eléctrica.

- Servidumbre a  favor de Iberdrola
Distribucidon Eléctrica, S.A.U., por procedencia
de la finca 38.490, con la servidumbre sobre la
zona comun de Hla parcela, en la que figura
constituido el Complejo Inmobiliario Privado a
que pertenece esta finca, de tenencia,
mantenimiento de uso y utilizacidon de espacios
destinados a la instalacion, permanencia y en

su caso, ampliacion, de Centros de

Transformacion de Energia Eléctrica.

- Afecta por cinco afos, al pago de la
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liquidacién que por el impuesto en su caso

proceda, habiéndose alegado 'exencidén' por

autoliquidacion.

Asimismo, sin perjuicio de lo anterior, las
partes declaran conocer la existencia de una
promesa de hipoteca sobre la Finca constituida
mediante escritura publica numero 1963 de su
protocolo el 24 de julio de 2019 ante el

Notario Publico de Madrid, DAa Eloisa Lopez-

Monis Gallego.

INFORMACION REGISTRAL: Asi resulta de sus
manifestaciones y de nota simple que, de
conformidad con el articulo 175.1 del
Reglamento Notarial me ha sido remitida por
telefax por el Registro de la Propiedad del que

obtengo fotocopia, que protocolizo.

Hago la advertencia de la posible existencia
de discordancia entre la informacion registral
obtenida y los Libros del Registro de Ila

Propiedad al no poderse efectuar el acceso
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telematico a éstos.

Solicitan los otorgantes que se practique la
presentacion de esta escritura en el Registro
mediante remision telematica de copia
autorizada al correspondiente Registro.

11.- ZONA AFECTADA POR LA SERVIDUMBRE

"DATA HOLDINGS FUTURE, S.L."™ Sociedad
Unipersonal, como ampliacién de la descripcion
realizada precedentemente de la finca, proceden
a describir la porcion de terreno donde se
situard la subestacién de energia eléctrica
definida como ST CISNEROS, entre los
intervinientes, fotocopia del cual dejo

incorporada a la presente Escritura, y que es

la siguiente:

-El espacio destinado a construir y albergar
una subestacién de energia eléctrica, tiene
una superficie de TRES MIL SETECIENTOS
VEINTISEIS METROS Y TREINTA CENTIMETROS
CUADRADOS (3.726,30 m2), y esta calificado
como suelo dotacional privado de equipamiento o
parcela privada sin aprovechamiento urbanistico
y tiene una edificabilidad de 34.831 metros

cuadrados, una ocupacién maxima de 60% de la




11
superficie total y una ALTURA MAXIMA de 3

7z

plantas mas so6tano (12 metros), segun la
Ordenanza 4_2-A Parque Tecnoldgico de
Investigaciéon y Desarrollo - [I+D- de la
Modificaciéon del Plan Parcial del Campus de la
Universidad de Alcald de Henares — julio 1.993.-

Dicha porcidon de terreno se halla ubicado en
una porciéon de terreno dentro de los terrenos
propiedad de la entidad “Data Holdings Future,
S.L.U.”, conforme se desprende de los planos de

situacion y emplazamiento adjuntos a esta

escritura.

LINDA: al Norte-Este: 69m Parking privado
interior que, a su vez, colinda con Vial
publico Avenida Punto Com; al Sur-Este: 69 m
Vial interior que a su vez colinda con Edificio
CPD; al Sur-Oeste: 40 m division interior que
delimita el futuro Centro de Transformacion

propiedad de Nabiax; y al Norte-Oeste 81m vial

publico Avenida Punto Com.
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Tiene acceso directo desde el vial publico

Avenida Punto Com.

ElI mencionado espacio para la ubicacion de
la citada subestacion de energia eléctrica
queda debidamente reflejado en el plano que en
este acto me entrega el compareciente y queda
unidos a esta matriz para su complemento,
formando parte integrante de la misma.

I11.- Mediante escritura autorizada por el
Notario de Madrid, D. Antonio Pérez-Coca
Crespo, el 27 de mayo de 2020, con el nudmero
1.647 de su protocolo, “Data Holdings Future,
S.L.U.” procedié a actualizar el lindero Sur-
Este de la registral 54.669, dejando
subsistente el resto de descripcion de la
misma, tal y como a continuacion se describe:
“Linda: Norte-Este: Vial publico Avenida Punto
Com (V4ANS), en linea recta de 254,02 metros
cuadrados. Sur-Este: Subparcela 6, en linea de
tres tramos, el primero curvo de 6,73 metros,
el segundo recto de 158,00 metros y el tercero
curvo de 7,07 metros. Sur-0Oeste: viario
interior comunitario en linea recta de 221,81

metros. Norte-Oeste: Vial publico Avenida Punto
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Com (V3-0OE) en linea de tres tramos, el primero
curvo de 7,39 metros, el segundo recto de
170,94 metros y el tercero curvo de 23,42
metros”. Dicha escritura publica se encuentra
pendiente de inscripcién en el Registro

Mercantil de Alcald de Henares.

IV.- Y que teniendo convenida esta escritura
de CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE USO vy
UTILIZACION, la otorgan bajo las siguientes:——

=== ESTIPULACIONES ===

PRIMERA.- Que con el fin de dar la adecuada
estabilidad juridica a la situacidén y ubicaciodn
de dicha subestacidon de energia eléctrica,
""DATA HOLDINGS FUTURE, S.L." Sociedad
Unipersonal procede a constituir a favor de la
entidad “I-DE REDES ELECTRICAS [INTELIGENTES,
S.A.U. o0 empresa sucesora, una Servidumbre de
las [l1lamadas Personales, al amparo de lo
prevenido en el articulo 531 del Cdédigo Civil,

y en consecuencia, al amparo también de la
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amplia Ulibertad de contenido que ampara el
Cédigo Civil, en sus articulos 594 y 598, se
establece la mencionada servidumbre de uso y
utilizacion, con base a las siguientes reglas:—

I.- Que "DATA HOLDINGS FUTURE, S.L."
Sociedad Unipersonal constituye sobre la finca
anteriormente descrita, y a TfTavor de “I-DE
REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., o de su
sucesor legal, entendiendo por tal cualquier
sociedad resultante de una fusion, absorciodn,
escision, segregacion, transformacion o]
cualquier continuador 1legal de la referida
entidad, una SERVIDUMBRE de las [Ilamadas
personales de tenencia, mantenimiento de uso y
utilizacion de un espacio destinado a la
instalacién y permanencia, de un subestacion de
energia eléctrica propiedad de [I1-DE REDES

ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A_.U..

I1.- En consecuencia, "DATA HOLDINGS FUTURE,
S.L." Sociedad Unipersonal confiere asimismo a
I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., o
empresa sucesora, por medio de Hla presente,
constitucién de servidumbre, cuyo ejercicio y

contenido sera el siguiente:




1.- La servidumbre se ejercitara por |1-DE
REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., 0
empresa sucesora, como titular dominante, o por
personal por ella autorizado, para el
establecimiento, uso y utilizacion de la
subestacion de energia eléctrica ST CISNEROS y

ampliaciéon de la misma, en su caso.

2.- El contenido de dicha servidumbre a
favor de 1-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES,
S.A.U. o0 empresa sucesora, consistira en el
derecho a establecer y mantener en
funcionamiento permanente y reglamentario la
subestacion de energia eléctrica ST CISNEROS
con su aparellaje, conductores de entrada o
salida desde el exterior del mismo, ventilacion
y demas elementos necesarios para su
funcionamiento. Asi mismo y de conformidad con
lo dispuesto en la Disposicion Adicional Cuarta
de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del

Sector Eléctrico, la servidumbre constituida
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ampara la instalacioén de equipos de
telecomunicaciones.
3.- En todo caso, la servidumbre a

constituir tendra como objeto el terreno solar
y comprendera el uso tanto del vuelo sobre el
terreno objeto de servidumbre, como de la
superficie en la que se ubique la subestacion
ST CISNEROS, asi como Hla instalacion vy
establecimiento de la red de entrada/salida de
cables que enlazan con la red exterior, como la
ocupacion del subsuelo y salidas subterraneas,
con las correspondientes arquetas,

ventilaciones y canalizaciones aéreas,

superficiales y subterraneas.

4_-Se constituye también, mediante la
presente escritura, servidumbre de paso de
personas, vehiculos, materiales y cables
otorgandose a Tfavor de I1-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U., empresa sucesora O
personal por ella autorizado, el derecho a
acceder a la superficie de 3 726,30 m2 que es
objeto de la presente servidumbre, asi como el
derecho de paso de conducciones eléctricas en

dicha superficie objeto de la presente
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servidumbre, gozando respecto de ella, en los

términos mas amplios, de cuantas facultades y
prerrogativas sean precisas 0 convenientes para
el mantenimiento y conservacion (a cualquier
hora de dia) de las instalaciones eléctricas y
de telecomunicaciones cuya titularidad

conservara en todo caso.

SEGUNDA.- VALORACION.- Esta constitucién de
SERVIDUMBRE DE USO se calculara con arreglo al
Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por
el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacion,
suministro y procedimientos de autorizaciéon de
instalaciones de energia eléctrica y al Real
Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre, por el
que se establece la metodologia para el calculo
de la retribuciéon de la actividad de
distribucidén de energia eléctrica, valorandose

a efectos fTiscales en SESENTA EUROS Y DIEZ

CENTIMOS (60,10 €).
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TERCERA.- La servidumbre constituida sera

permanente y, se extinguira, automaticamente,
en el momento en que la subestacidén de energia
eléctrica ST CISNEROS que va a implantarse, se
desmantele por dejar de ser utilizada por I-DE
REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. o empresa

sucesora.

En el caso de cese de la actividad de Ila
subestacion ST CISNEROS, I1-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. avisara a la propiedad al

menos 4 meses antes del cese.

CUARTA.- La presente servidumbre por este
documento constituida, se regira en todos sus
aspectos (contenido, alcance, causas de
extincion, modificaciéon, mantenimiento, etc.),
por las disposiciones contenidas en la Ley
24/2013, de 26 de Diciembre del Sector
Eléctrico y Real Decreto 1048/2013, de 27 de
diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos
de autorizacidon de instalaciones de energia
eléctrica, y demas normativa reglamentaria

aplicable, asi como por los preceptos del
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Codigo Civil en los aspectos no contemplados en

la normativa citada.

En este sentido, “Data Holdings Future,
S.L.U.” se obliga a no realizar obras en la
franja de terreno gravada con la servidumbre,
de conformidad con Q1o establecido en el
articulo 162 del RD 1955/2000, de 1 de

diciembre.

QUINTA.- Con expresa renuncia al fuero que
pudiera corresponderles las entidades
intervinientes se somete para cuantas
cuestiones puedan surgir en orden a la mejor
interpretacion y cumplimiento de las
estipulaciones del presente contrato, a la

jurisdiccién y competencia de los Juzgados y

Tribunales de Madrid.

SEXTA.- Todos los gastos de esta escritura
hasta su inscripcion en el Registro de la
Propiedad, seran satisfechos por las partes

conformes a Ley
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SEPTIMA. - 1-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U., o Hla empresa que le
suceda, asumira los gastos, del mantenimiento
de las instalaciones eléctricas de las que sea
propietaria ubicadas en el espacio objeto de
servidumbre, pero no estara obligada en modo
alguno, por la sola constitucion de esta

servidumbre a participar en los gastos de la

propiedad gravada.

OCTAVA.- La presente escritura ha sido
redactada, con arreglo a minuta presentada al
efecto por los comparecientes y certificada,
segun sus manifestaciones, dentro del mandato
realizado por la entidad I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. consintiendo expresamente

el contenido material de esta escritura,

previamente a su firma.

NOVENA. - "DATA HOLDINGS FUTURE, S.L."
Sociedad Unipersonal solicita del Sr.
Registrador de la Propiedad, la préactica
telematica del asiento correspondiente,

haciendo constar la citada servidumbre.
Asi lo dicen y otorgan los sefores

comparecientes, a quienes de palabra hago las
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reservas y advertencias legales, en particular
y a efectos fTiscales, de las obligaciones y
responsabilidades tributarias que incumben a
los otorgantes en su aspecto material, formal y
sancionador y de las consecuencias de toda
indole que se derivarian de la inexactitud de

las declaraciones de trascendencia fiscal

contenidas en la presente escritura.

——OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Arancel numeros 2, 4, 7 y Norma 82. R.D.

1.426/89. BASES DECLARADAS :

Honorarios y suplidos: 340,63 euros.

La parte compareciente queda informada de lo

siguiente:

Sus datos personales seran objeto de
tratamiento en esta Notaria, los cuales son
necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de |la
funcion publica notarial, conforme a lo

previsto en [la normativa prevista en la




22

legislaciodn notarial, de prevencion del
blanqueo de capitales, tributaria y, en su
caso, sustantiva que resulte aplicable al acto
0 negocio juridico documentado. La comunicacion
de los datos personales es un requisito legal,
encontrandose el otorgante obligado a facilitar
los datos personales, y estando informado de
que la consecuencia de no facilitar tales datos
es que no seria posible autorizar o intervenir
el presente documento publico. Sus datos se
conservaran con caracter confidencial.

La finalidad del tratamiento de los datos es
cumplir la normativa para autorizar/intervenir
el presente documento, su facturacion,
seguimiento posterior y las funciones propias
de la actividad notarial de obligado
cumplimiento, de las que pueden derivarse la
existencia de decisiones automatizadas,
autorizadas por 1la Ley, adoptadas por Ilas
Administraciones Publicas y entidades
cesionarias autorizadas por Ley, incluida la
elaboracion de perfiles precisos para la
prevencion e investigacion por las autoridades

competentes del blanqueo de capitales y Ila
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financiacion del terrorismo.

ElI notario realizara las cesiones de dichos
datos que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Publicas, a las entidades vy
sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al

Notario que suceda o sustituya al actual en

esta notaria.
Los datos proporcionados se conservaran
durante los afos necesarios para cumplir con

las obligaciones legales del Notario o quien le

sustituya o suceda.

Puede ejercitar sus derechos de acceso
rectificacion, supresion, limitacion,
portabilidad y oposicién al tratamiento por
correo postal ante la Notaria autorizante, sita
en Madrid, Calle Raimundo Fernandez Villaverde,
61. Asimismo, tiene el derecho a presentar una
reclamacién ante una autoridad de control.———

Los datos seran tratados y protegidos segun

la Legislacion Notarial, la Ley Organica
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372018, de 5 de Diciembre de Proteccidéon de

Datos personales y garantia de los derechos
digitales (0o la Ley que la sustituya) y su
normativa de desarrollo, y el Reglamento (UE)
2016/679 del Parlamento europeo y del Consejo
de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion
de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre
circulacion de estos datos y por el que se

deroga la Directiva 95/46/CE.

Asi lo otorga la parte compareciente, quien
cumplidos los requisitos de lectura de esta
escritura, conforme a Q1o dispuesto en el
parrafo 1 del articulo 193 del Reglamento

Notarial, 1le presta su consentimiento y la

firma conmigo el Notario que DOY FE:
a) De haber 1i1dentificado a 1la parte
compareciente por medio de su documento

identificativo, reseflado en la comparecencia,

que me ha sido exhibido.
b) Que [la parte compareciente, segun

interviene, a mi juicio, tiene capacidad y esta

legitimada para el presente otorgamiento.

c) De que, después de la lectura, la parte




25

compareciente ha hecho constar haber quedado

debidamente informada del contenido de este

instrumento.

d) Que el consentimiento de la parte

compareciente ha sido libremente prestado.
e) Que el otorgamiento se adecua a la

legalidad y a la voluntad libre y debidamente

informada de la parte compareciente.

) Y de que este instrumento publico queda
extendido en trece fTolios de papel timbrado,
exclusivo para documentos notariales, todos

ellos de la misma serie y numerados en orden

correlativo i1nverso hasta el presente
Estan las firmas de los comparecientes y
la del Notario Autorizante. Signado, Rubricado

y sellado.

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS
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Teléliono 918

alcaladehenare

NOTA SD{PLE INFORMATIVA N° 1418
ART. 354 Regl.Hipo.
ART. 175 Regl.Not.

Fecha de Peticidn: Z2&/10/720: (

Fecha de Emision: Z4%/10/207

Peticién n° AVH del HNotario de Madrid, Manrvicme Plaza - Alvarez Royo Villanova - Gil
Antufiano.

FINCA DE ATCALA DE HENARES CEMTRO M™: REsIT
Codigo registral arico: 2815200111939¢

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE ALCALA DE HENARES CEWTRO NY: 54069

Codigo registral dnico: 2815200111929C

URBANA. Subparcela de terreno situada en el término municipal de esta Ciudad, en el
sector 20-B, Campus de la Universidad de Alcala, en la actualidad Avenida Punio Com 23
7.13 , destinada a actividad industrial, de forma rectangular y con una superficie total
de cuarenta y cuatre wmil G ientas ochenta vy tres euros. LINDA: -Norte-Este: Vial
pllblice Avenida Punteo Com ~V4WNS-, en linca recta de 254,02 metros cuadrados;-Sur-Este:
Viarlo interior comunitario o/ W.W.W., en linca de : tramos, el primero curve de 6,73
metroz, el scgundo recto e 158,00 metros v el te ro curvo de 7,07 metros;Sur-Qeste:
viarie interior comunitario en metros; vy NMorte-Geste: Vial piblico
Avenida Punte Com =7} =1 p.leeJ_o curvo de 7,3% metros, =1

sequindo recto , 42 metros.-Le corresponrde una
tos CONAne
na 2= PFarque Tecnoldgice  de
cién del Plan Parcilal del (;'ampus dz la
~SUPER¥'ICIE EDIFICABLE: 34.2321 ctros
oS OCUPACION MAWIMA: &U% de la
-12 meiros-.

cuota de & ] 5

CARACTERI STICAS : ORDENANZA DE AELICACION
Investigacion y Des: 2lle —~1-0- de a Mostl
Universidad e ARlcala de Henares ~Julile
cuadrades. SUBPARCELA MINIMA:
tota! -ALTURA MAWIMA: =

atog Y qgas

superi;

“Fase 17—
mxii( ie de

1 -] “In.mueble Central"
wootros :

constralds Total

Pagina 1.
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Dicho BEadificio Oficinas

o

oot =llos sz
a una superficle de la Finca cuadrades. —~1i- Caatro
pendisntes para soporte e ins =K A amwdno lades del Edificio
CFD -en adelant los “Velumenes Auxiliares de Instalaclones" U cuentan on o su
oo una superficie construicda total ; Lodos ellos

a ere de licenaia. de Instalaciones
Hpn—-! i de a Finca ds= rtida dicha
tna v ooLra
sciones y egulp

5 Conotr
dos. Fsla

(=PI fLulbu =n

TP metros
on niwvel
sthinacda a  caseta de c
Accesos’~, con una superficie con
compzputabl a efectos de licencisa
30,86 metros cuadrados. —iv- Do

~11i=  1Ina construcoion
“Caseta de Contrel de
23, todos cellos

de la Finca de
transmigidon  —en

cuadrad

cdlfi

adelante, las “Salas de Transmisidn” - 3 Z0% metros
cuadrados -104 metros cuadrados cada una de efectos de
licenclia. Las dog Salas <de Transmision oocupan 208 metros

s261lec, con una
bles a efecto
de 55,70 metros
ros de distribuciéon de
construida total es de
cie licencia. Las dos
cuadrados. -vii- Una
diverxsas instalaciones
toatal es de 1.8B89,75
-vii—- cuentan con una superficie
cuales .813,55 metros cuadrados
-viii- La parte de la
ricores, e2ta  ccupada por  la denominacda
“Urbanizacion Intericr”—, en el cque
ez circulacidn  de
iztiends 50 plazas de

cuadra S. —v— Una construcclian destin:
superficie construida total de 65,70 meliros
d= licencia. Dicha construceidn ocupa
cuadrados. -vi- Dos construccioncs o i
alimentacidn eléctrica A vy B para las fa
477,04 metros cuadrados, todos ellos comgtbalyle
construceiones occupan una superficie de la Finos
planta sétano bajo s e destinada a albergaxr

ocupando la misma parcialmente la Finca, supcrl
matros cuadrados. Los elemsntos enumerados dpl —i-
construida teotal Ge 24.703,30 metros cuadrados, <l
son sobre rasante ¥y 1.889,75 metros cuadrados son
Finca no ocupada por las construccioncs ant
uwrbanizacidn interior de la Pase 1 -en adelante
han construido plazas de aparcamiento en
vehiculoz, =zonas ajardinadas, pasos de pe

COYisss e

aparcan nto, 2 de ellas roservadas para minusvalide vehiculoz de usc
compartide v 3 para vehiculos el cricos en dos zZonas de

arcamisnte  de
upado
que se

agarcamientos

L WA 1

hace constar gus inca no o
cuya obhra nusva s

futura de una s

previ:

Naturaleza de la finca: [JRBANA: Solar
Direccidn: AVENIDE DURHTO COM
Lovalizacidn: AVENIDE FUNTO
Superficies:

Torrena: cuarcnta y o ouatro mil ore
Referencia Catastral: 1156715‘\7}{7815500011’&'0‘

¢ POLIGO

ALCATA

ofario

Aabhr il de
pri

Pigina 2.
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f,

awen

1o ceontral -ol “Inmueble
25,8 metrogs cuadrados y
bien unideozs entre zi oon
an. bicho  Trinmas
L Une de
adelante,

: racda por las sigaie edificaciones:  -i- Un
Central” gue cuentan con una superflicie construlda total
dos edificios a :
pun = de conexion medianle i)fl‘-i-
oCupa una uupelfL ie total de Finma
sera deztinade a centro de
“Edificio CPD"- vy el ctrc sera destinade
=] “Edificio Of:.cJ.nas v Serv:.c:.os”
atal de 13.511,10 metros i
. “C) r) el ros o
L4 mctlo cuadrados
conatruida total de 4.414,°70
de licencia. Dicho Bdificio 'i‘tl(lndc
50 melros cuadrados
iones, dos a ambog lados del BEdificio
de Instalaciones”- gue cuentan en su totalidad con una
4,536,115 metros cuadrados, todos ellos conputal
Vollmenes Auxiliares de Instalacicnes ocup
nestros cuadrades, estando repartida dicha superfici
972,300 metros cuadrados cada una v obras dos
construcciones tienen las instalaciones vy equip
volumen y funcionamiento. —ili- Una construccidn des :
-en adelante, la “Caseta de Control de Accesos”-, con una superficie
, 86 metros cuadradeos, todosz ellosz computabloes a cfcctos de licencia.

[tal

elfectos
ie de la
A con una

g lakles a
"'prnth ie de la Finca
cntes para soporte de
“Volimenes Auxiliares
truida total de
de licencia. Los cuatro
Mnca de 4.536¢,15
construccicnes de
cuadrados. Estas
segin  su
de accesos
de

-ii=- {uatro

coupa una superficie de la Pinca de 30,86 metros cuadrados. -iv- Doz edifica
destinadas a salas de transwmisidén -—-en adelante, las “8alas de Transmisidn”-, con una

superficie construida total de 208 metros cuadrados -104 metros cuadrados cada una de
las~ todos ellos computables a efectos de licencia. Las dos Salas de Transmisién ocupan
una serficie de la Finca de 208 mebros cuadrados. -v-= Una construccelon destinada
albergar las bomibas de gasdlec, con una superficile construida total de 65,70 metros
cuadrades, todos ellos computables a efectos de licencia. Dicha construcceion ocupa una
asuperficie de la Finca de 65,70 wmetros cuadrados. -vi- Dos construccionss destinadas a
allbergar los centros de distribucién de zlimentacion eléctrica A v B para las fases |1
2, cuya superflcie construida total ez de 47,04 dradeos, todos ellos computables
Ticeno de la Finca de 47,04
las galerias
superficie
del -i- al -
!,Jl‘;ifldl’ﬁ(‘,]()bj, de los
cuadrados son b

h

L

ol una s
55 metros cuadrad

criores
adelan

- La parte de la

la  denominada  urbanizac]
Interlor” en el gue
i A lacidm

cflE UnA

futura de una su

IS COORDINT

TITULARIDADES

Pagina 3.
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NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

RBEB323182 4474
del pleno dominio por ] COonpra
de FPU,] @A 24 de Julio 2019, autori:
=~ protocolo 1.950/
4.47 Libro: 932 Foli

por DN

CARGAS

OTROS (Carga de PROC‘EDENCIA por ACGRUPACION)

Privado constituide qgueda suj
LllaIlO privade, =n <l gue
parcelacidn, cuyo destine prin
»ntalmente de  locales,
TRORCALCALS | Sequndo:  EL L,omplej() inmchiiiario cong
art. 24.4 de 1 Ley de Propiedad Horizontal, se
L ragiamento de réglimen inberno y conservacid
poxr la Ley de Propledad Horizontal de 21 de
rcero: Son elemenlos comunes de la urbanizacidn los
on ajardinads v, =n general, LTodo lo ue noe haya
corresponderd exclusivamente a los propletarios
> Los propletarics de las parcelas podran lizar

= gregaciones, agregaciones y otras modi ]
“nartic:ipac ién sin  necesidad de autorizacion previa
o1 sujecidn a la legislacidén vigente en cada cass. Quinto:  Cada
<% los gastes de consgervacidn v participara de 1 Eonas comines, en
asignada. Sexta: Para modificar eL men  intoricr oy de
=1l wvoto favorable de todos los de las parcelas
ard dotade de todos los gzervicios L
correponde al Pargue Tecnoldgico de la
o sustituva a la =entidad

A las
inteo
la

le  perminta la

Julioc

1o como

T

proporcion a

hara
sz Le)

gest
la gue

g S

3 LL\"«'{'
NERRETS|

de que

At qu
requisnra

ietarics de
de estos
inmolbiliaric
lo
(8 ({3
i clacl

Pagina <.
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By, s o e o oy o8y
i, E L WY f
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Bl Y

M oo un  centro ds re

o ; eléctricas v obros equipos
ulyivafi() =N una porcn.on de terrene de SFESFNTA Y STETE METROS Y

iértice Osste del linder te, cue Lin

la finca v vial exterior de Cl3~u‘dflﬂu SRS

con ele vallado de la subparcela

certros

ireste con el wvallado
con lindero Sureste de
Punt Co,

de la finca 54.6
o : =ién centro de Alcala de Henax

el 1o oo v otorgada en Alcala de Henares
Aot Angel Almogue:a Gomez, protocolo 3651,

] Mot

SERVIDUMERE .
Gravada por procedencis  de la [inea 38,420, con la servidumbre sobre la zona comin de la
parcela, en la gque f:.gura constituido el Compleje Immobiliarico Privade a que pertenece
esta finca, t mantenimiento de uso vy utilizacldén de espacios destiinadoz a la
An, permanencia y o oen su caso, ampliacidén, de Centros de Transformacidn de
Energia Eléctrica a favor de Iberdrola Distribuecién Eléctrica, S.A.U., . en los ter
que figuran en la inscripcién 6* de dicha finca 38,490, al follic 134 del tomo 4.018.-

Lo

Afecta por cince afios, zl pago de la liguidacidén que por el dngpue
>z,  habiéndose  alegado "exencidn” por  autoliquidacidn. Alcslé
ntiocho de cctubre del afic dos mil di &is.

Afecta por cinco afies, al pago de la liguidacién que por el lmpuesto en su 0aso
proceda, habiendo guedade likerada por la cantidad de 1.428.930 euros, satisfochos por
autoliquidacion. Alcala de Henares a treinta de abril del afiec dos mil veinte

asisnto

Documentos lativos a la finca presentados y pendientes de despacho
1itacidn, al cierre del Libro Diarvio del dia anterior a la
te nota:

NG hay document

sedicion de

pendientes de despacho

inca.

H

MfOLmaCiDU
sobre est:
z Simples pe >

sobre esta finc
pendientes sobro esta finca.

bre esta finca.

Informaciones remitidas s=n loz 10 dias anteriores:

mala [inos o=

Ho hay no

Pagina 3.
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e conformid
=pr
a los Likros v archivos
fin del tratamiento 1o:
cual sirve de ba

: de publicidad regist .
= 1& misms @ sido vy seran obijeto de tratamiento e incorporade
strador, siendc ol uso ¥
gistral, 1a

parsongles e

s sponsable es el Reg
expresamente en ia normal.lva re

nho.

e los Reglsiros
da tel:

& Dirscaidn General

e

ALt
Hotariado, hoy Di
bitular

- Conforne

acoer el
inrormado

o derecho/s
la  denomina
informacidon  re

sicas han

cqrres

de datos determinara de uerdo a log criter:
idos en  1a registral, resoluciones de la Direcclén General

cidad Jurid
de servicios,
fiscal v tributaria aplic
los datos por un tiempo
en  adquellos supusstos en  gque  sea
derivadas deo la prestaci

=

ingtruccionss colegiales. Fn =21 caso de la facturaci
snscrvaclén se determinaran de acuerdo a la normati
: momento. En todo caso, =21 Registro podrd consesvar
o lox indicados conforme a dichos criterics normativos
esario por la existencla de responzakilidace

— La informacidén puesta a Su ién es para su uso exclusivo vy tiene cara
intransferible v confidencial ¥ Unicamente podra utilizarse para la finalidad por la due
se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmision o cesidén de la informacion por
2]l usuarico a cualquier otra persona, lncluse de manera gratuiba. -

I

- De conformidad «on la Instrucelén de la Direccidn Genoral de los Registros v
Notariade, hoy Direccidn General de Seguridad Juridica vy Fe Pabiica, de 17 de f[ebrero

1928 queda prohibida  1a incorperacién de los datos gue constan en  la informact
registral ficher inforwmidticas para la consulta individualizada
flsicas o juridl Ando 1a fuente de procsdencia. -

a v aplicable
B cifics SUpr i
=31 (= RGEFD cltvacls, pudiends
Fagi Dl mis:an('s mocdo, el U

(AERPD) @ wiww . aagpc
=1 delegado de protsoci

rativa

e

En cuanteo ¥
rEConod
limitacion vy
dirigiendae un
reclamax
perjuaicic 2llio,
de datos del Regl

ncto un

P 2L LD B
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1158715VK781580001WU

Localizacién: AV PUNTO COM 23 7.13 28805 ALCALA DE HENARES [MADRID]

Clase: Urbano “Valor.catastral 120200 - 15.015.103,79€
Uso principal: Industrial - Valor catastral suela; | . le 0 7.557.340110 €
Superficie construida: 35,449 m2  Afio construceién: 2012  Valor catastral constriceion: - 7.457.763,60 €.
Titularidad

Apellidos Nombre'f Razén social sl NIF/NIE - Derecho . Doricilio fiscal : S

DATA HOLDINGS FUTURE SL 888333182  100,00% de AV PUNTO COM 23 ALCALA DE HENARES

propiedad 28805 ALCALA DE HENARES [MADRID]

Construceion

{Esc.fPiafPria. Destino . Sl o guperticie it FeefPita JPrta. Desting : Superficie m?*
100 /0% OFICINA ' ) 2243 . 100 /02 ALMACEN 10.693
0003 ALMACEN 204 100704 " OBR URB INT ' 8.323
10101 ALMACEN 11312 01102 OFICINA 2.081
102 /01 ALMACEN ’ T 03 0 00008 INDUSTRIAL 40

CentinGa en paginas siguientes

Superficie grafica; 44.369 m2 Parceta construida sin division horizontal
o B - o S R T

¥ -

dalp percalsy by Sates de b cwtifivacidn,
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Este certificado refigja los datos incorporados a ja Base de Daios del Catasiro. Solo podré utilizarse para el gjercicic de las competencias def solicitante.
Salicitante: NOTARIA 261 DE MADRID [Madrid)

Finalfdad: escritura

Fecha da emizidn: 29/10/2020
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e CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1156715vK781530001WU

Construccion {Continuacion)

- Esc./Pita./Prta, Destino. 7] S : : . Supaerficia m? Esc./Pita./Prta. Dastino S S suparficie m?
J00/06 ALMACEN o 67 /00107 SOPORT. 50% 308
100/08 ALMACEN 36 0009 INDUSTRIAL 39

Referencia catastral: 1254213VK7815500010U

Localizacién: AV PUNTO COM 17 6.11
ALCALA DE HENARES [MADRID]

Titularidad principal

Apeilidos Nombre / Razén sociaf MIF Domicilie fiseal - ;
* DATA HOLDINGS FUTURE SL B88333182 AV PUNTO COM 23 ALCALA DE
HENARES

28805 ALCALA DE HENARES [MADRID]

Hoja 2/2

CSV: TIN243VCAACYYGGX (verificable en hitps:/www sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/10/2020
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