MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENA'CION‘
URBANA SOBRE LA CLAVE DE APLICACION DE LOS TERRENDS "‘;"-
DENOMINADOS “ESTELA II”, SITIO DEL CENTRO DE ARTESAN.IA e
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El Organismo Auténomo para St=BesRrroNs~dc 12 Economia y fomento del ™
Empleo (OADE) del Ayuntamiento de Alcala de Henares, tiene por objeto la gestion,
desarrollo y ejecucion de cuantas actividades y actuaciones vayan encaminadas a
favorecer el desarrollo economico y la creacion de empleo en el Municipio de Alcala de
Henares, pudiendo extender su accion a la comarca de influencia.

!"‘.

1°.~ANTECEDENTES .-

De acuerdo con estos objetivos, el Ayuntamiento de Alcala de Henares en sesién
extraordinaria de Pleno celebrada el 25-03-88, aprobo el Proyecto de puesta en marcha
de un Centro de Artesania, precisamente en los terrenos donde se encontraba la antigua
ceramica “Estela II”, adquiridos segun escrituras del 09-04-87, y del 18-11-88.

Con este planteamiento parece incoherente que el P.G.0.U. no haya recogido la
iniciativa, introduciendo la calificacién y clasificacion de la documentacién grifica y
escrita correspondientes, de tal manera que dichos objetivos fuesen posibles.

En efecto, la Clave de aplicacion actual del ambito donde se encuentra la
Ceramica “Estela II”, es la de R-LIB-82-V, es decir Suelo no urbanizable (R), Uso
global Libre (LIB), Ordenanza correspondiente a Suelo degradado a recuperar (82), y
Modalidad de aplicacion de dmbitos de suelo remitidos a planeamiento a desarrollar, (V).

Con esta clave no se admiten ninguno de los usos “comercial, oficinas, socio-
cultural, educativo, religioso, sanitario y deportivo”, entre los cuales se desenvuelve la
iniciativa del Pleno del 03-88, sino solamente el uso industrial ligado a aquellas
actividades propias de la industria agropecuaria.

2°.-OBJETIVOS.-

Para desarrollar una politica de apoyo a la promociéon comercial de la Industria
Artesana y dar acceso de sus productos a los canales de distribucion profesional, segiin
expresa el Concejal de Economia y Empleo, vuelve a ser imprescindible la adecuacién no
solo de las edificaciones de la antigna Ceramica Estela II, sino también de las
instalaciones y redes de infraestructura que la rodean.

Por ello vuelve a ser de innegable actualidad el acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento del 26-05-93, segun el cual se autoriza a iniciar el expediente sobre
Modificacion Puntual del P.G.O.U. de esta ciudad, en lo relativo a los terrenos
denominados Estela II, en los que se encuentra emplazado el Centro de Artesania.
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Cumphendo este Acuerdo parece adecuado proponer la sustitucion de la glave
actual por otra que cumpla con las siguientes condiciones : Fro B A
2-1.- Admita en primer lugar, los usos necesarios para cumplir los Ob_]etIVOS antes )
enumerados. f»S" T, 2
2-2.- Devuelva la posibilidad de obtencion de Licencias de Obra@por aphcac;o‘
directa de la nueva clave, dentro del uso global adecuado. Y =R
2-3.- Otorgue al suelo una Clasificacion coherente con las condlmones expuesta
2-4.- No altere los grandes numeros del PGOU, y sobre ton,el calculo d
Aprovechamiento tipo.

3°.-PROPUESTA DE MODIFICACION .

Para satisfacer las condiciones expuestas parece loglco recurrir a los siguientes </
parametros urbanisticos : e

3-1.- La clave 40, Equipamiento y Servicios, cuyas condiciones fundamentales
satisfacen los usos necesarios indicados en 2-1 ; Usos pormenorizados, Art. 6.19.9 de las
NN.UU., del PG, asi como Definicién, Art. 6.19.1, Ocupacién méxima, Alturas,
Retranqueos, Edificabilidad, etc, Arts. 6.19.2-3-4-5-6-7-8, todos ellos adecuados a las
caracteristicas del Centro de Artesania.

3-2.- La Modalidad de aplicacién directa, como instrumento que permita la
actuacion mmediata con los complementos necesarios de urbanizacién e infraestructuras,

a través del uso global Especial, (ESP), coincidente con la clave 40 como se comprueba
en el Art. 5.2.2.-F de las NN.UU. del PG.

3-3.- El recurso a la Clave 40 obliga a clasificar el suelo dentro del urbano,
porque se trata de una clave u ordenanza tipica de esta clase de suelo, o lo que es lo
mismo ajena a la clase de no urbanizable que tiene en los planos de Cédigos del PG.

Por otro lado en el texto de la Memoria del PG, y en particular en el capitulo de
Gestion del Plan- Suelo urbano, se advierte la voluntad de considerar el antiguo
Poligono 53, enclave de suelo urbano dentro del suelo no urbanizable de los planos de
las NN.SS., como inclusién suplementaria que ha alcanzado el estatus de este tipo de
suelo, es decir con una clasificacion razonada que luego no se traslada al grafismo de los
planos .

Lo expuesto en este apartado de la Memoria del PG comienza con la afirmacién
de cumplimiento del Art. 10 del T.R. de la LS/92, es decir por contar con los cuatro
servicios urbanisticos fundamentales, como asi se puede comprobar en la realidad.

3-4.- La edificabilidad producida a través de la Clave 40 no representa
aprovechamiento lucrativo, es decir no participa en el recuento de Unidades de
Aprovechamiento, UA’s, del PGOU, asi como tampoco interviene en el calculo del
Aprovechamiento Tipo definido por el Art. 96 del TR de la 1S/92, pues debe
considerarse como Dotacion Publica de caracter local.

Asi mismo conviene volver al texto de la Memoria del PG de Alcala de Henares,
y encontrar en la definicion de los aprovechamientos tipo de las diferentes clases de suelo




urbano, el criterio de coincidencia entre estos indices y aquellos de ed1ﬁcab1]1dad de cada s _
Ordenanza.

Ello nos lleva a reconocer que una ligera variacion de la cuantfg total del sueloa‘é*x

o B i

urbano, no interviene en lo que hemos llamado “grandes niimeros del Plan '
General”, y llamamos ligera, porque 4,4 Has. es verdaderamente una superﬁc:le pequena f
al compararla con las 1.356,56 Has. que totaliza el suelo urbano de Alcals de: Henaies y
sin poder asegurar, por otro lado de forma infalible, que esta pequefia Cll&ﬁil}ﬂO esta( e
incluida en aquella total de mas de mil trescientas hectareas. \} #

En consecuencia a todo lo expuesto parece logico proponer la clave V.ESP.40.1 ,
como clave adecuada al ambito de la antigua Ceramica Estela II, situada al otro lado del
Puente Zulema.

4°.- DOCUMENTACION GRAFICA

Se acompafian los siguientes planos de la coleccion vigente y de los
correspondientes corregidos del Plan General , entendiendo que el resto queda
inalterable :

-Plano Numero 015, Plano de Clasificacion del Suelo.
-Plano Numero 153, Plano de Codigos.
-Plano Numero 165, Plano de Calificacion del Suelo No Urbanizable.

Se acompaiia también los siguientes documentos como comprobacién y consulta
de todo lo expuesto : »

-Certificados de Pleno de 26-04-85, y 28-06-85, relativos a la adquisicién de los
terrenos de la antigua Ceramica.

-Certificado de Pleno de 25-03-88, relativo al Proyecto del Centro de Artesania.

-Escrituras de adquisicion de fechas 09-04-87, y 18-11-88.

-Copias simples del Registro de la Propiedad.

-Plano de Normas Subsidiarias, Clasificacion y division del Suelo.

-Texto de la memoria del PGOU, Gestion del Plan -Suelo Urbano.

Alcala de Henares, 21 de Diciembre de 1995.
El Arquitecto Municipal, Miguel Rosado.
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