ESPECTAL DE REFORMA INTERIOR EN LA UNIDAD DE ACTUACION 12

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCALA DE HENARES (MA-

DRID), PROMOVIDO POR CONSTRUCCIONES ZADORRA, S.A.

MEMORIA



El Plan General de Ordenac
cig bna Unidad de Actuacidn, delimitada en el mismo como Unidad de Actua--
cidrl n2. 12, a la cual se le asignaba como figura de Planeamiento, un Plan
Especial de Reforma Interiecr, y le daba unas Fichas de Condiciones Particy
lares, en las que se fijaban el drea de Movimiento de la Edificacidn y los
de Altura, Edificabilidad y i

idn Urbana vigente en Alcald de Henares, estable

Estg Ficha afiadia ademds, que el mencionado P.E.R.I. debia quedar redacta-
do )| aprobado en el primer cuatrienio del Plan General de Ordenacidn Urba-
na.

Era pues obligado la redaccién de este P.E.R.I., con lo que ya se justifi-
ca s idad y la jencia y idad de este Proyecto de Plan -

Espgcial de Reforma Interior.

Perq es més, en el Convenio Urbanistico firmado recientemente entre el -
Ayurftamiento de Alcald de Heranes y Construcciones Zadorra, S.A., propiets
rig (de estos suelos, se expone también, que en el Plan General de Ordena--
cidr| Urbana vigente, aprobado definitivamente y publicado en el B.0.C.M. -
el|18 de Julio de 1.991 y el B.0.E. el 14 de Agosto de 1.991, se incluyen
terzenos propiedad de la Mercantil CONSTRUCCIONES ZADORRA, S.A., que con--
foran la Unidad de Actuacidn n2. 12, y fija a continuacidn las Condicio--
nes [Particulares para dicha Unidad de Actuacién, que son las siguientes y
copiamos literalmente de dicho Convenio:

o
2
8

1/, Suelo: Urbano Uso global residencial a deserrollar mediante apraba--
cién de un Plan Especial de Reforma Interior de iniciativa privada y
Sistena de por C i6n, en el primer de —
Plan General de Ordenacidn Urbana®.

A én fija el




redgccion de este P.E.R.I.

Estq es pues, otra segunda justificacidn de la Conveniencis yelpertunidad

a redaccidn de este Plan Especial.

Por (Ultino, se justifica esta iencia y ya que io
nes |Zadorra, S.A., para poder obtener Licencia de construccidn de las vi--
viendas que puedan edificarse en los terrenos de esta Unidad de Actvacidn

) |tiene como condicidn previa, el que el P.E.R.I. estd y apro-

badd dentro del primer cuatrienio del Plan General de Ordenscidn Urbana.

Congtrucciones Zadorra, S.A., desea comenzar a la mayor brevedad posible -

struccién de unos edificios destinados a viviendss y de un aparca-

miefto, que resvelva la gran demanda de plazas de garaje que hay en la zo-

nal| Para ello, Construcciones Zadorra tiene ya redactado el Proyecto Basi

le construccién de los bloques para viviendas y garaje en estos terre--

nos| y necesita urgentemente la aprobacidn previa de este P.E.R.I.




DE LA REDACCION DEL PLAN ESPECIAL

De aduerdo con la Ficha de Condiciones Particulares de la Unidad de Actua-
¢i6n {12 del Plan General de Ordenacidn Urbana de Alcald de Henares, el ob-
jetiyo del Plan Especial de Reforma Interior es "liberar un pasillo verde

de conexidn entre el drea de la Estacidn y la Universidad, acumslando la -
edifjcacidn en la franja Este de los solares, posibilitando la construc—-
cidn|de un Aparcamiento subterrdneo bajo la zona verde situada al Sur de -
1la Ufidad de Actuacidn”. ¥

Tambjen en el Convenio Urbanistico firmado entre el Excmo. Ayuntamiento de
Alcalé de Henares y Construcciones Zadorra, S.A., se dice exactamente y 1i

tery

Nos|

alnente el mismo pérrafo entrecomillado en el pérrafo anterior.

fncontramos pues, con un Plan Especial de Reforms Interior, que se for

mulal de acuerdo con el Apartado 2 del Articulo 78 del Capitule 92 del "Re-
glamento de Planeamiento de la Ley del Suelo”, en desarrollo de las previ-
siongs contenidas en el Plan General Municipal de Ordenacidn Urbana y con

la ffinalidad contemplada en el Apartado c/ de dicho punto 2, que es "Refor

ma Ihterior en Suelo Urbano".

et

1k Seccién 42 de dicho Capitulo 92 del Reglamento de Planeamiento de la
del Suele, se contemplan las particularidades de estos Planes Especia-
e Reforma Interior en Suelo Urbano, y se dice que podrén tener por O
d las siguientes finalidades:

Llevar a cabo actuaciones aisladas que, conservando la estructura de -
a ordenacidn anterior, se encaminen a la descongestidn del Suelo Urba-
o, creando dotaciones urbanisticas y equipamiento comunitario, sanea--
iento de barrios insalubres, resolucién de problemas de circulacidn y
nejora del medio ambiente o de los servicics piblicos u otros fines and

ogos..




E1
cidn

En @l punto 2 del mismo Articulo 83 de la Seccidén 42, se dice que estas --
Operaciones de Reforma, si estdn previstas en el Plan General, habrdn de -
ajustarse 2 61 en sus deterninaciones.

Por esta razén, todo lo que se dice en este P.E.R.I., estd de acverdo con

las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana, y queda asi de-
mostrada la coherencia con dicho Plan General y que no modifica la estruc-.
tura fundamental del mismo.

En gl Articulo 85 de la mencionada Seccidn 42, se dice que los Planes Espe
ciales de Reforms Interior, que tienen la finalidad y objetivos descritos
i aquellas iones y de los Pla

nes [Parciales que sean adecuados a los fines que persiguen, a las caracte-
risticas de las operaciones previstas, y a los usos que se asignen al sue-
lo, |y como minimo los previstos en el Articulo 45 de este Reglamento, "sal
vo que algunos de ellos fuera innecesario por no guardar relacién con la -
Reforma”.

Dad3 que la finalidad de este P.E.R.I., es liberar el pasillo verde y acu-
mular la edificacidn en la franja Este de los solares y posibilitar 1la -
de un ap: i bajo la zona verde situada al
Sur|de la Unidad de idn, y dadas las i i y esti
pulaciones Firmada en el Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de Al-
cald de Henares y Construcciones Zadorra, S.A.
sarjo (por mo guardar relacidn con la reforme), al asignar usos pormenori-
zados, el prever las Zonas Deportivas Pblicas y de recreo y expansidn pu-
blicas, la reserva de terrenos para Centros GCulturales y Docentes publicos
y privados, los emplazamientos para Templos, Centros Asistenciales y Sani-
tarios y demds servicios de interés pUblico social y, en general es innece
sario el cumplimiento de las reservas de los médulos minimos de reserva pa
Tal dotaciones en Suelo Residencial, previstas en el Anexo del Reglamento -

en este P.E.R.I. es innece




de|§

bana, ya vienen prefijados el aprovechamiento urbanistico del

los |usos a que se destina el suelo.

También, por no guarder relacidn con la reforma, en cuanto @ la documenta-
cién exigida por los Planes Especiales (que es asimilable a la exigida por
los|Planea Parciales), dejan de incorporarse en este Proyecto, los Planos

de| Informacidn Urbanistica relativos a las caracteristicas neturales del -
terfitorio, como Geodésicas, Geotécnicas y otras, asi como el Plano Catas-
tral y el Topogréfico con curvas de nivel de metro en metro, por ser un ="
suelo précticamente horizontal.

Y e cuanto a los Planos de Proyecto, no se incorporan los Planos de Red -
Vippia con perfiles longitudinales y transversales, porque la red viaria -
ya existe y estd construida, ni tampoco los esquemas de las Tedes de abas-
‘tecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios, alcantarillado, --
disfribucién de energia eléctrica y alumbrado publico, porque todo ello --
tamién existe.

S61p seran necesarias las redes relativas a la edificacidn interior de las
parelas y su enganche con dichas redes existentes, pero ello forma parte
del|Proyecto de Ejecucidn de viviendas, a redactar con ioridad a es-
te| P.E.R.T.

Tampoco se justifica el coste de las Obras de Urbanizacidn y de implanta--
ci6n de los servicios, puesto que, como decimos, no se hace ninguna nueva
y yB estd todo realizado.

Los| Usos que el P.G.0.U. fijaba en las Fichas de Condiciones Particulares,
eran sélo tres, y son los siguientes:

- Residencial de Ensanche
- [Eppacios Libres Grado 12

- Miario




Estel pasillo verde tendrd un ancho aproximadamente de 18 mts.

Como, ya se ha dicho, otro objetivo del P.E.R.I,, es permitir el aparcamien

to subterrdneo bajo la zone verde situsda al Sur de la Unidad de Actuacidn.
Esta zona verde que conforma el Pasillo Verde, se cederia por Construccio-

nes Zadorra, S.A. al Ayuntamiento, y en la parte del P.E.R.I. que queda --

propiedad de Zadorra, donde se ubicardn los blogues de viviendas y bajo --

ellos, también se proyectars un aparcamiento subterrdneo, que podrd ampliar
se en|el futuro, si el Ayuntamiento lo estima oportuno, en los terrencs ce

didos | como Zona Verde, tanto del Pasillo Verde, como de la que queda al —-

Sur de la Unidad de Actuacidn, que seradn todos Propiedad del Ayuntamiento,

una vez cedidos por construcciones Zadorra, S.A. ’

En cuplguier caso, la zona verde al Sur del P.E.R.I., podrd ocuparse par--
cislmente por rampas de acceso al aparcamiento bajo los bloques, si éstos
no ocupan toda el drea de movimiento de la edificacidn, y fundamentalmente
para poder enfrentar el acceso y salida de dicho aparcamiento @ la calle - .
perpendicular a la calle Fray Juan Gil.




3 - [CARACTERISTICAS DEL_SOLAR

=
En @l Plano 1-I de Inf idn, viene el de este solar den--
tro de 1a poblacidn de Alcald de Henares.

En el Plano 2-I de ién, viene la Si i y Califica-

cidn

de los terrenos dentro del P.G.0.U.

En @l Plano 3-I de Informacidn, se delimita este P.E.R.I. y se grafian los

Usog

Lag

, Edificaciones, Vegetacidn e Infraestructuras existentes.

lasificacién urbanistica es de Suelo Urbano.

La 'duperficie bruta es de 8.088 m2.

La F
Gene
ro &
mo g
dict
edif

Estd
efec

Els

icha de Condiciones Perticulares de la Unidad de Actuacidn 12 del Plan
iral de Ordenacidn Urbana, superficisba este P.E.R.I. en 8.100 m2., pe-
in un epartado de Observaciones decia: "EL volumen <o superficie- méxi-
dificable podra variar eventualmente, de resultas de medicidn contra--
joria realizada sobre base de mayor detalle, manteniéndose el indice de
icabilidad aplicado®.

medici6n real se ha realizado ahora, y la superficie del P.E.R.L. es
tivamente de 8.088 m2.

olar es précticamente horizontal.



4 1 |CARACTERISTICAS DEL APROVECHAMIENTO URBANTSTICO DEL P.E.R
* ﬁ/ F

Parq poder llegar a unas cifres reales, se hs efectuado un levantanienta -
exagto del solar, que es el que estd grafiado en los Planos de este PERL.

Con |los datos obtenidos se ve que la superficie total del solar, incluyen-
do pues las zonas de cesidn del pasillo verde y de la parte Sur para apar-
camiento subterréneo, es de 8.088 m2.

Para hallar la edificabilidad permitida, deducimos de esta superficie, la
supdrficie destinada a aceras (que tendran un ancho de 2 mts. en la calle
Fray Juen Gil y 1,50 mts. en la perpendicular a ella, lo que por sus longi
tudds respectivas de 129,25 mts. y 44,10 mts., dan una superficie a dedu--
cir |de 324,65 m2.) y la del resto del viario de todo tipo, que es de 918,35
m2,

Queda, por tento, una superficie bruta para aplicar el indice de edificabi
1iddd de 1,07 m2./m2.:

Supdrficie de la U.A. menos la Red Viaria: 8.088 m2. - 1.243,00 m2. =
= 6/845 m2.

Aplicdndole el coeficiente de edificabilidad obtenemos:
6.845,00 m2. x 1,07 m2./m2. = 7.324,15 m2. edificables.

que como vemos es prdcticamente igual a la de la Ficha de la citada U.A.12
del Plan General.

De gsta superficie y segin figura en las observaciones de la Ficha de Con-
diciones particulares, deben reservarse 368 m2. para edificacidn de Espa--
ciog Libres, quedando para ir 6.956,15 m2. i iales.

3 todas las de este -

P.E{R.I.




Uso Global: Residencial.

Stperficie bruta aproximada en m2. = 8.088 m2.

que se reparten en:

Af. Residencial de ensanche . veeenn 3.170 m2.
Bf. Espacios Libres Grado 12 3.675 m2.
Bl iVABRE s samsmamssnan . l243me.

hdice bruto de edificabilidad: 1,07 m2./m2.

Sk aplicard sobre la totalidad de la Unidad de Actuacidn, descontando el
ebpacio destinado a viario

Sbperficie mdxima edificable = (B.0B8 - 1.243,5) x 1,07 = 7.324,15 n2.
de 1a cual:

*| Residencial de Ensanche . . 6.956,15 m2.
.. 368,00 m2.

Espacios Libres .........

Dentro de este solar descrito, gue como decimos es un trapecio, se crea
dentro del P.E.R.I., en la linde Oeste de la Unidad de Actuacidn, una --
Area de Movimiento de la Edificacidn con un fondo edificable de 25 mts.
y|una longitud total de 132 mts., dividida por la calle que separa las -
percelas 90.240-03 y 90.240-04, del Plano Catastral.

Dichas Areas de Movimiento de la Edificacidn, se grafian en el Plano 5-P
de Proyecto: "Zonificacidn y Usos Pormencrizados” y las componen un rec-
thngulo de 25 mts. x 67 mt. y un trapecio de base menor de 55 mts. y ba-
se mayor de 57 mts., siendo su altura también de 25 mts.

Eftre las dos éreas de movimiento hay un espacio minimo de 7 mts. de an-
cho, que separa las dos parcelss mencionadas anteriormente.




L

E S
_| $e admite una altura mixima de la edificacién de 4 plantas, THeivida la

| baja. La altura méxima del plano inferior del forjado de la ltima plan
ta serd de 12 mts. sobre la rasante de la calle.

-/ El1 fondo edificable miximo es de 25 mts.

la ocupacidn podrd ser del 100 % de las dreas de movimiento, para la
lanta baja.




3 < CARACTERTSTICAS DEL SOLAR

|
En /@l Plano 2-I de viene la
idn de los terrenos dentro del P.G.0.U.

el Plano 1-T de ién, viene el Er i de

! _,,,,_m-m

NULAD?

de la poblacién de Alcald de Henares.

y Califica-

En el Plano 3-I de Informacidn, se delimita este P.E.R.I. y se grafian los

Usas, i Vegetacidn e I

L

Qlasificacidn urbanistica es de Suelo Urbano.

Superficie bruta es de 8.131 m2.

La FRicha de Condiciones Particulares de la Unidad de Actuacicn 12 del Plan
Gerigral de Ordenacidn Urbanas, superficiaba este P.E.R.I. en 8.100 m2., pe-

To|gn un apartado de Observaciones decia: "E1l volumen <o superficie- mdxi-

mo |gdificable podrd variar eventualmente, de resultas de medicidn contra--
didtioria realizada sobre base de mayor detalle, manteniéndose el Indice de
edifiicabilided aplicado”.

Estd medicidn real se ha realizado shora, y la superficie del P.E.R.I. es
de 8.131 m2.

El solar es practicamente horizontal.




4+

Para| poder llegar a unas cifras reales, se ha efectuadc un levareemfento -
exacto del solar, que es el que estd grafiado en los Planos de este PERI.

Con los datos obtenidos se ve que la superficie total del solar, incluyen-
do pes las zonss de cesidn del pasillo verde y de la parte Sur para apar-
cemiento subterrdneo, es de 8.131 m2.

5

I 4
Paral hallar la edificabilided iti i de esta superficie, la

superficie destinada a aceras (que tendrdn un ancho de 2 mts. en la calle

Fray Juan 6ily 1,50 mts. en la perpendicular a ella, lo que por sus longi
tudes respectivas de 129,25 mts. y 44,10 nmts., dan una superficie a dedu--
cin de 324,65 m2.) y la del resto del viario de todo tipo, que es de 901,85
m2.

Queds, por tanto, una superficie bruta para splicar el indice de edificabi
lidad de 1,07 m2./m2.:

Superficie de la U.A. menos la Red Viaria: 8.131 m2
= 6.904,50 m2.

226,50 m2. =

Aplicdndole el coeficiente de edificabilidad obtenemos:

6.904,50 m2. x 1,07 m2./m2. = 7.387,81 m2. edificables.

que (como-vemos es prdcticamente igual a la de la Ficha de la citada U.A.12
del Plan General.

De esta superficie y segin figura en las observaciones de la Ficha de Con-
diciones particulares, deben reservarse 368 m2. para edificacién de Espa--
cios Libres, quedando para construir 7.019,81 m2. residenciales.

a i todas las

de este -
P.E.R.I.




- Uy
- sy

QU

o Global: Residencial.

perficie bruta aproximada en m2. = 8.131 m2.

e se Teparten en:

. Residencial de ensanche . 3.250,00 m2.
. Espacios Libres Grado 12 .. ... 3.654,50 m2.
. Viario 1.226,50 m2.

- fndice bruto de edificabilidad: 1,07 m2./m2.

S$¢ aplicard sobre la totalidad de la Unidad de Actuacién, descontando el

espacio destinado a viario

- Syperficie mdxima edificable = (8.131 - 1.226,5) x 1,07 = 7.387,81 m2.
de la cual:

Residencial de Ensanche . . 7.019,81 m2.

. 368,00 m2.

Espacios Libres ...iviviers

ntro de este solar descrito, que como decimos es un trapecio, se crea
ntro del P.E.R.I., en la linde Oeste de la Unidad de Actuacidn, una ==

una longitud total de 132 mts., dividida por la calle que separa las -
rcelas 90.240-03 y 90.240-04, del Plano Catastral.

D
d
frea de Movimiento de la Edificacidn con un fondo edificable de 25 mts.
y
p:

chas Areas de Movimiento de la Edificacidn, se grafian en el Plano 5-P

ingulo de 25 mts. x 67 mt. y un trapecio de base menor de 55 mts. y ba-
mayor de 57 mts., siendo su altura también de 25 mts.

D
de Proyecto: “Zonificacién y Usos Pormenorizados” y las companen un rec-
t4
s

tre las dos dreas de movimiento hay un espacio minimo de 7 mts. de an-
ho, que separa las dos parcelas mencionadas anteriormente.




Ua
ellas, es de 3.250 m2., que coincide con la superficie de suelo
cial de ensancha.

- Sd admite una altura mixima de la edificacidn de 4 plantas, incluida la
baja. La altura mdxima del plano inferior del forjado de la wltima plan
ta serd de 12 mts. sobre la rasante de la calle.

- El fondo edificable méximo es de 25 mts.

- La ocupacién podrd ser del 100 % de las dreas de movimiento, para la -
planta baja.




5 - CARACTERTSTICAS DE LA RED VIARIA

AL Dy
Juani

Se fi
en L
los
da mé
crep
plio]
Gene!

ste de los terrenos del P.E.A.I., existe ys construida 1““-‘&11_9%/
€il, asfaltada y totalmente pavimentada y con encintado de aceras.

ja para la acera que da a los terrenos del P.E.R.I. un ancho de 2 mts.
calle Fray Juan 6il, pues como se prevén bloques de menos altura que

e enfrente, consideramos que es un ancho suficiente, ya que si se le -
§s anchura, ésto siempre seria a expensas de pasillo verde, cosa que no
0s conveniente, y se encaja todo el conjunto con un criterio mds an--
de medidas, aplicendo el limite de tolerancia que las Fichas del Plan

al permitfan.




6 —‘EE! EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En el subsuelo del solar no aparece ninguna instalacidn que pueda pertur--
bar las condiciones constructivas futuras del mismo.

En 50 entorno van conducciones de agua con presidn suficiente para alcan--
zar| las plantas que se permiten por este P.E.R.I. También existen conduc-
ciohps eléctricas en galeria y la red de alcenterillade por la calle Fray
Juan|Gil, que va a una cote de profundidad de 1 m. aproximadamente.

En el dngulo Sureste del solar, hay arquetan donde puede engancharse a la
condbccidn de Gas Ciudad.

En Ll solar existe sdlamente un transformador, cuya situacidn y dimensio--
nes ge grafian en el Plano 3-I de Informacidn. Este mide 3,70 x 11,80, y
en 'sb dia habré que trasladarlo de emplazamiento, porque queda justamente
casi| en el centro del solar, para situarlo en cualquiera de los espacios -
l.iq‘nss que queden en el mismo, cuando se redacten los Proyectos de Edifica
cidn. Por ser estos espacios libres muy amplios, su situacidn no creard -

ningdn problema especial.
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stema de actuacidn previsto en este Plan Especial de Refotta:
L de Compensacidn.

s

frterior,



La if
ZADD

niciativa de planeamiento es privada y el Promotor es CONSTRUCCIONES -
RA, S.A.



9 - RELACION DE PLANOS

= Informacidn: Emplazamiento del P.E.R.I. de la U.A.12.

-~ Informacidn: Situacidn, Ordenacién y Calificacidn de los terrenos en
el Plan General de Ordenacién Urbana.

|
3-1 - Informacidn: Delimitacidn del P.E.R.I.. Usos, Edificaciones, Vegeta
cidn e Infraestructura existentes.

|
4-1 - o 16n: de la Propiedad del Suelo.
|

|

R |- Proyecto: Zonificacidn, Usos Pormenorizados, Sistemas de Espacios Li
‘ bres y Zones Vardes, Dotaciones y Red Viaris.
P
|

? |- Proyecto: Plan de Etapas.




10 - ORDENANZAS REGULADORAS

No sk establece un documento especifico de Ordenanzas Regh sshspecia-

les

era este P.E.A.I., por no ser un documento que guarde relscién con la

reforma "objeto" de este P.E.R.I., por no ser necesarias y estar ya inclui

das

bésicamente en el Apartado 4 de esta Memoria, donde se recogen las con

dicipnes particulares de la Ordenacidn y los datos de aprovechamiento urba
nistico principales que efecten al mismo y por su ectrema sencillez, hacen
inneressrio Tedactar un Capitulo exclusivamente para este tema.

Todos 1os datos relativos a edificabilidad, altura, ocupacidn, fondo edifi
cable, drea de movimiento, etc., que afectarsn al futuro Proyecto de Ejecy
cidn de viviendas, se recogen en docho apartado.

El resto de Ordenanzas y definiciones aplicables en la zona, son las que -

Le |
res

cprresponden por el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcald de Hena




11 - PROPIEDAD DEL SUELO

I B
|

Toto|el Suelo del P.E.R.I. es propiedad de Construcciones Zadorra, S.A.

Tras

la aprobacién del P.E.R.I., esta Sociedad cederd al Ayuntamiento gra-
tuits

tnente, todo el suelo del Pasillo Verde y de la Zona Verde ol Sur del
P.E.R.I., que suman 3.675,00 m2.




11 -|PROPIEDAD DEL SUELO

Toto el Suelo del P.E.R.I. es propiedad de Construcciones Zadorra, S.A.

Tras|la aprobacidn del P.E.R.I., esta Sociedad cederd al Ayuntamiento gra-
tuitemente, todo el suelo del Pasillo Verde y de la Zona Verde al Sur del
P.E.R.I., que suman 3.654,50 m2.




E 12 - PLAN DE FTAPAS

Se imablece 1 ynica etapa para todo el P.E.R.I., de 4 afos a partir de la

Aprobpcidn Definitiva de este Plan Especial,

PRIER
Se replizarsn las cesiones al Ayuntamiento de la Zona Verde del Pasi
Verde|y de la Zona Sur del P.E.R.I.

Se presentars el Proyscto de Ejecucidn de las viviendas y todos los Proyec
tos lgbe el Ayuntamiento estime necesarios, tales como el de Compensacidn y

Urbanfizacicn en su caso.

Se empezaran las Instalaciones del interior del Solar relatives al trasla-
do dell Transformador existente y a la acometida del saneamiento de les vi-
viendps al alcantarillado pdblico.

Se obfendra Licencia de Construccidn para toda le obra y se empezard la ex
cavaclidn del Sétano y la constryccidn del 50 % de las viviendas, de las

un 23%

cualeb se prevé gue quedardn terminadas al menos la mitad, es dec
del tptal.

£s defir, se simultaneard la ejecucidn de Urbanizaci
SEGUNDO_AfiD i

|
Finalfzardn las Obras de Urbanizacidn v se solicitarad la Rec-p Provi-

sional.

Se tefminard la construccidn cel 50 % ce las viviendas del mer afio y se

comenpars la ejecucidn del restante 50 %.

Los Bfitanos quedardn totalmente terminados, incluso accesos v salidas a la

calle| pdblica.

CEE ANO
Se ejpcutars la edificacidn destinaca ;
ficables).

equipamiento piblicc (268 m2. edi-

Quedaran terminadas el 100 % de las viviendas y se remataran los Espacios

privafios alrededor de las mismas, incluide el encintado de lss aceras que




12 — PLAN DE ETAPAS

Se establece 1 nica etapa para todo el P.E.R.I., de 4 aics.
PRIMER_ARQ

Se realizardn las cesiones al Ayuncamiantn/ae/ la Zona Verde del Pasillo --
Verde y de la Zona Sur del P.E.R.I. /

7
Se presentard el Proyecto de Ejecucidn de las viviendas y todos los Proyec.

tos fque el Ayuntamiento estime ngesarios

|
Se ‘empezardn las Instalaciopés del interior del/ Solar relativas al trasle-
do Id del saneamiento de las vi-
viery

/
Se al de Construccidn para toda la obra y se empezard la ex
cavgeidn del S6tgho y la construccidn del 50 % de las viviendss, de las ==
cuales se prevé/que quedardn terpinadas al menos la mitad, es decir un 25 %
del

Quedardn/ terminadas el 100 % de las viviendas y se rematardn los Espacios
privados alrededor de las mismas, incluido el encintado de las aceras que




rodean| los lados Norte y Oeste del P.E.R.I.

|
CUARTO ARO

Todo &l proceso quedard culminado.

Madrid - Septiembre de 1.892.
LOS ARQUITECTOS,

LA PROPIEDAD,

e, 0 conrt o
i 0 LA FESRA £ 0308

con El OUF QUECA H.’u"

0. DEL GALgin CETMBTATA

Tesade o necesario e certi Hicard
Tcim.

En oo
cunlauter do ctic du esto
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jean los lados Norte y Oeste del P.E.R.I.

Tddo el proceso quedard culminado.
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13 - COMPROMISOS DEL PROMOTOR REFERENTES A LA URBANIZACION DEL SUELO DE
CESIGN AL AYUNTAMIENTO Y EVALUACION DE DICHOS COSTOS DE URBANIZACIGN
En @l Plano n%. 7 (P) de este Proyecto, se grafia la Urbanizacidn que se
va |d hacer alrededor de las viviendas y en la Zona Verde de cesidn al
Ayurttamiento y se indican y especifican los tipos de Pavimentos, la Ilumi
nagi6n o instalar y el Mobiliario Urbano.

iones Zadorra, S.A., como Promotor de este PERI, asume el compro
e ejecutar y costear la Urbanizacidn de todo el Suelo de Cesidn al
y materiales que

en las dici forma, carar

(&
<l
£1esto de dichas Obras de Urbanizacién se evalda en 9.461.673 Pras. que

ben en dicho Planc n®. 7 (P).

‘e Hesglosan por capitules de la siguiente manera:

5.055.598 Ptas.

959.970 Ptas.
- Jardineria T 1.587.155 Ptas.
- Vgrios (Bancos, Iluminacidn y Mﬂ]anes) ....... 1.858.950 Ptas.

- Red de Riego e Hidrantes .

9.461.673 Ptas.

Dado que en el Plan de Etapas de este PERI se contempla que "en el cuarto
afia} todo el proceso quedars culminado", se da por entendido y asi asume
el compromiso Construcciones Zadorra, S.A., que en dicho cuarto afio ejecy
tar§ y costears las Obras de Urbanizacidn mencionadas y presupuestadas.

esto de otro tipo de Obras de Urbanizacidn que no afectan a los terre
nos| de Cesidn al i son propias i del Proyecto de
ejefucidn de las viviendas, tal y como ya indicdbanos en la pégina 6 de

estp Memoria.

ul

Madrid - Mayo de 1.993.
EL ARQUITECTO,

LA PROPIEDAD, \




6.8.
Usos pprmenorizados de la edificacidn.

CLAVE 07. RESIDENCIAL DE

10

E1 uso| caracteristico de esta Clave, es el definido en el Art. 6.8.1.)"de -

acuerdp con los grupos y situaciones propuestos en este Articulo, tanto pa-

Ta ese|uso como para los otros compatibles, de acuerdo con las limitaciones

del

a/.

b/.

/.

d/.

listado:

Automovil.
Coppatibles los grupos siguientes: III, en situaciones Cy D; VI, en si
tubciones E; y IX, en situaciones C y E, siempre como complemento de -
usp caracteristicc. Prohibido en todos los demds casos.

Repidencial.
CaFacteristico en grupo I, situaciones A, By C (excepto en sétano. Pro
hibido en todos los dends casos.

Industrial y Almacenaje.
C i 1a 12
1ok dends casos.

en si i Cy E. Prohibido en todos -

mercial.
mpatibles los grupos siguientes: el grupo I en sitvaciones B, Cy E;
el| grupo IT en situaciones B, €y E. Prohibido en todos los demds casos.

g8

. Officinas.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo I, en sitvaciones B, Cy E;
€1 grupo II, en situaciones A (si se trata de oficina aneja s la vivien
dal del titular), B, Cy E. Prohibido en todos los demds casos.

. Hosteleria.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo I en situaciones C, E y F.
E1 grupo II en situaciones B, C, E, Fy G. El grupo III en situaciones
A |(siempre que medie ién escrita de la Ct idad de Propieta-
rios), E, Fy B. El grupo IV en situaciones A, B, C, D, E, F y 6. Pro
hibido en todos los demds casos.




al-

i/.

1.

tiocultural, espectdculos y salas de Teunion.

el grupo I en situaciones C y E, siempre que los accescs se

licen desde una via piblica de anchura igual o superior a 15 (quin-
metros. Prohibido en todos los demds casos.

ycativo.

Cofpatibles los siguientes grupos: el grupo I en situaciones B, Cy E.

grupo II en sitveciones B, Cy E. E1 grupo IV en situaciones C, E y
siempre que se pueda justificar la disposicidn de espacio abierto y
tado para este uso, en proporcidn de 1 m2. por cada plaza y accesi-:
desde los locales sin necesidad de atravessr una via piblica rodada.
grupo V en situaciones C, E y F, con la misma observacién que para -
grupo IV. Prohibido en todos los demds casos.

Sapitario-asistencial.
Coppatibles los siguientes grupos: el grupo I en situaciones E, Fy G.

grupo II en situacién A (sélo si es anejo a la vivienda del titular),
E y F. Prohibido en todos los demds casos.

ligioso.
i los sigui grupos: el grupo I en situaciones C, E y F,

o cuando los accesos se realicen por via publica de anchura superior

5 (quince) metros. EL grupo II en situaciones A, By C (s6lo en edi

ifio completo para cualquier situacidn), E y F. Misma observacidn so-

bre la anchura de vias que para el grupo anterior. Prohibido en todos

log demds casos.

Deportiveo.

Coppatibles los siguientes grupos: el grupo I, situaciones 8, C, Ey F.
El{ grupo II, en situaciones C, E y F, sdlo cuando tengan su acceso des-
de| calle de anchura superior a los 15 (quince) metros. Prohibido en to
dos los demds casos.

Espacios libres y zonas verdes.

en todas sus categorias y




m/. Infraestructuras y servicios publicos.
Prphibido en todas sus categorias y situaciones.

n/. Refl viaria.
Prphibido en todas sus categirias y situaciones.




caprtry

6.22.1.

Definigidn.

Regula
mente

22. CLAVE 50. ESPACIOS LIBRES (GRADO 1)

llos usos y la construccién en superficie de uso publico permanente--

al ocio y en las que ina -

el espacio libre sobre el construido, pero en las que se autoriza la cons--

truccidn de instalaciones de titularidad mayoritariamente publica en peque-

fia proorcidn, para satisfacer las actividades vinculades sl disfrute del -

espaciq libre y otros usos colectivos asimilados. Asimismo regula los espa

cios libres de cardcter privade (huertos, jardines).

6.22.2

Alineadiones y rasantes.
Serdn libres.

6.22.3

Retranqueos.

Serdn Jibres a cualquier lindero. No obstante, las diferentes edificacio--
nes que pudieran tener cabida en el espacio libre se separardn entre si un
minimo |de 50 (cincuenta) metros.

6.22.4

Parcelq minima.

Serd 13 que corresponda, en cada caso, al uso caracteristico.

6.22.5

Frentes de parcela.

No se fijan.

6.22.6-

Superficie de ocupacidn maxima.

Sers del 10 (diez) % de la superficie neta de la parcela si es de titulari-
dad pdblica; y del 3 % (tres) si es de titularidad privada.




6.22.7 : s wif
Alturag de la edificacidn. %

La altyra méxima de la edificacidn sersd libre.

6.22.8
Edificabilidad.
Serd d¢ 0,1 (cero coma uno) m2./m2., medidos sobre parcela neta si es de ti
tularidad piblica; y de 0,03 (cero coma cero tres) m2./m2. si es de titula-
ridad|grivada.

6.22.9
Usos pdrmenorizados de la edificacién.
El uso |caracteristico de esta Clave es el definido en el Art. 6.22.1., de -
acuerdg con los grupos y situaciones propuestos en este articulo, tanto pa-
Ta este uso como para los otres compatibles, de acverdo con las limitacio--
nes del siguiente listado. En todo caso, y cuando se trate de espacios de
i piblica, cvalquier uso compatible con el espacio libre que pue-
da ser|instalado sobre el mismo deberd someterse a las condiciones que esta
blezca|la concesién municipal temporal. La adjudicacién de la concesidn ex
presard inequivocamente el plazo de reversidn del suelo (y de las instala--
ciones |que sobre €1 se hubieren construido) al Ayuntamiento, en las condi--
i a

ciones |que éste ine. Los usos ado:
cién se refieren a las parcelas de titularidad piblica. Para aquellos de -
titulatidad privada todos los usos mencionados guedan prohibidos. No obs--
tante, [serd compatible el uso residencial en grupo II.

a/. Automovil.
Cofpatible el grupo I, siempre que no rebase el 10 (diez) % de la super
ficie neta de la parcela. Compatibles los grupos II, IIT y IV. solo ba

Jjo|rasante, siempre que la superficie construida no rebase el 60 (sesen
ta) % de la superficie de la parcela, y cumpla las demds condicicnes £i
Jjadas para este uso en el epigrafe 3 del Capitulo 14 del Titulo V de es
tag Normes Urbanisticas. Prohibido en todos los demds casos.




b/. Re$idendial.
Prghibido en todas sus categorias y situaciones.

/. Industrial y Almacensje.

Prghibido en todas sus categorias y situaciones.

d/. Comercial.
Conpatible el grupo V en proporcién a la méxima superficie de ocupacidn,
en [situacién F. Compstible el grupo VIII, a través de previe regulacidn
murjicipal. Prohibido en todos los demés casos.

e/. Oficinas.
Prdhibido en todas sus categorias y situaciones.

£/. Hodteleria.
Bompatibles los grupos Iy II en proporcidn s la méxime superficie de -

ocupacidn, en situacidn F. Projibido en todos los demds casos.

/. Sodiocultural, espectéculos y salas de reunidn.
Compatibles los grupos T, II, III, IV y V, en cualquier situacidn.

h/. Educativo.

o

‘Tahibido en todas sus categorias y situaciones.

i/. Sanjitario-ssistencial.
Prohibido en todas sus categirias y situaciones.

3/. Religioso.
Prohibido en todas sus categoriss y situaciones.

k/. Depprtivo.

o

onpatibles los grupos Iy IT, en cvalquier situaci6n, en proporcidn a
péxina superficie de ocupacidn. Prohibido en todos los dends casos.

=
&




1/. Espacios libres y zonas verdes.

7T Ty

Catacteristicos los grupos I, III y IV.
n. y servicios publicos. = o
Corpatibles los grupos Iy III. Prohibido en todos los demds casos.

n/. Red viaria.

Coppatible la ejecucion de red viaria propis del espacio publico. Mo -
se|autoriza la ejecucidn de infraestructura de conunicacidn con otras -
20has, @ través de los espacios libres en los que dichss viss no hayan
sifio idas por el pl
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