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1- MEMORIA DE INFORMACION
1- Antecedentes
1.1- Localizacion del ambito:

El ambito del Estudio de Detalle se sitia en la c/ Luis Vives. Esta delimitando al
Norte por la calle Puerto Lapice, al Sur por el equipamiento sanitario, Este por la
calle Luis Vives y al y al Oeste por el Parque Enrique Tierno Galvan.

1.2- Antecedentes Urbanisticos.

El @mbito indicado constituye la Unidad de ejecucion N° 7 del Plan General de
Ordenacion Urbana, vigente y aprobado en 1991 la ficha de la Unidad de
Ejecucion N° 7 establece las siguientes condiciones:

Figura de planeamiento: Estudio de Detalle.
Iniciativa del Planeamiento: Privada.
Movilidad de Ordenacién: Volumétrica libre.

Objetivos:

-Posibilitar la sustitucion de una instalacion industrial obsoleta por una edificacion
residencial

-La captacién de suelo para redes municipales, con la finalidad de obtener un
nuevo vial en una manzana de excesiva longitud que comunique el parque de la
Serna (actual Parque Enrigue Tierno Galvan) con el area residencial a la que da
servicio, asi como mejorar las condiciones de accesibilidad y funcionalidad del
eguipamiento sanitario colindante.

Aprovechamiento Urbanistico:

Uso global: Residencial.

Claves de aplicacion. 04- Condominio y viario.

Superficie bruta 5.526 m2 04-Condominio y 2.593,85 m2 viario.
Sup. Maxima edificable. 5.526 m2e.

- Condiciones particulares.
Se realizaran las cesiones conforme a la ficha urbanistica del ambito. Se llevaran
a cabo las obras de acondicionamiento de estas cesiones. Los criterios y el

alcance de estas obras de acondicionamiento seran los que establezca la
Administracion Municipal y seran recogidos en el correspondiente proyecto.
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El trazado viario es vinculante. Respetara las secciones minimas indicadas en las
Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Se adjunta como Anexo | la ficha de Condiciones Particulares de la UE-7
contenida en el P.G.O.U.

1.3- Antecedentes administrativos

En 1.960, sobre este solar existi6 una instalacion industrial. Instalaciones que
fueron desmanteladas y en la actualidad no existe actividad en el solar. En las
NNSS de 1.984 se recoge este &mbito con uso residencial conforme a la
Ordenanza Zona 3. Grado 1°.

2- INTERVENCION SOBRE EL AMBITO
2.1- Estado Actual

En la actualidad no existe ninguna actividad en el solar, el suelo esta libre de toda
edificacidn, la parcela cuenta con las infraestructuras necesarias y es apta para su
edificacion.

2.2- Descripcion del ambito

Se trata de un espacio sensiblemente trapezoidal disminuyendo su ancho hacia el
su limite norte. Es sensiblemente llano. Hacia el sur limita con su equipamiento
sanitario y al oeste con el Parque Tierno Galvan y no presenta ninguna alteracién
en su topografia resefiable. Presenta dos frentes; uno a la ¢/ Luis Vives y otro a la
calle Puerto Lapice.

Estd integrado dentro de la trama urbana del municipio, en una zona
completamente consolidada y rodeado por inmuebles de caracter residencial y
equipamientos publicos.

Compuesto por una unica finca registral, con n° 30.764 del registro de la
Propiedad n° 5 de Alcala de Henares, con referencia catastral
8807602VK6880N0O001EX y con una superficie de 8.119,85 m?

2.3- Estructura de propiedad

La superficie de la totalidad del &mbito es propiedad de CAMPORROSSSO SLU,
domiciliada en C/ Marqués de Cubas 12, 28014 Madrid, B02336600.

Como propietario Unico, atendiendo al contenido del Art. 86.de la Ley 9/2001
presentara un convenio entre aquel y administracion.



Como propietario que representa a mas del 70% de la estructura de propiedad del
ambito, y en base al Art. 114 De la Ley 9/2001, presentar4d proyecto de
reparcelacion para su tramitacion conjunta con la iniciativa.

2.4- Usos, edificaciones, infraestructuras

Como se ha sefalado, no existe edificaciéon ni actividad dentro del solar, si bien el
solar si cuenta a pie de parcela con acceso a todas las infraestructuras urbanas
propias de su uso.

2.5- Determinaciones y justificacion del planeamiento urbanistico.

Con antelacion se ha sefialado que constituye el ambito de la UE-7 del PGOU, del
Suelo Urbano de iniciativa privada y que hasta la presentacién de este Estudio de
Detalle, ha permanecido sin iniciativa desde la aprobacion del PGOU en julio de
1991.

3- MEMORIA DE ORDENACION

3.1- Determinaciones de la Ordenacion

Se exponen a continuacién y en desarrollo de las condiciones y parametros
urbanisticos que afectan al ambito, las razones de la redaccion del Estudio de
Detalle, y el marco juridico urbanistico que le afecta y las condiciones particulares

del ambito.

3.2- Justificacién, conveniencia y oportunidad de la redaccion del Estudio
de Detalle

Se redacta el presente Estudio de Detalle con el fin de dar cumplimiento a la
captacion de las redes indicadas conforme a los objetivos asignados por el PGOU
y con la finalidad de desarrollar un proyecto de uso residencial multifamiliar de
condominio, de acuerdo a los parametros y determinacion de la ficha y la clave
04-Condominio-

Se redacta el Estudio de detalle a iniciativa privada por encargo de la propiedad.
3.3 Marco Normativo

En cuanto al marco de referencia la redacciéon del Estudio de Detalle se
fundamenta en los siguientes apartados normativos:

-Art. 56 de la ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid: Funcion y limites:



1- El Estudio de Detalle, que debera comprender manzanas 6 unidades urbanas
equivalentes completas, tiene por funcién, en las areas y en los supuestos
previstos por los Planes Generales y en su caso los Planes Parciales, la
concreta definicion de los volumenes edificables de acuerdo con las
especificaciones del planeamiento y el sefialamiento de alineaciones y
rasantes.

2- En el cumplimiento de su funcion, los Estudios de Detalle:

- Podr& delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto de
la ordenacion como resultado de la disposicion de volumenes pero los
mismos tendran caracter de &reas interiores vinculadas a los suelos
edificables, sin conformar espacios con uso pormenorizado propio.

- En ningin caso podran alterar el destino del suelo, incrementar la
edificabilidad y desconocer 0 infringir las demas limitaciones que las imponga
el correspondiente Plan General o Parcial.

- En ningun caso podran parcelar el suelo.

Analogamente el Reglamento de Planeamiento su Art.65 del Reglamento de
Planeamiento de 1978 sefala:

65 -1- Los Estudios de Detalle podran formularse con la Exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes completando las que ya estuvieren
sefaladas en el suelo urbano por el Plan General, Normas Complementarias
y Subsidiarias de Planeamiento o Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano,
en las condiciones que estos documentos de ordenacion fijen, y reajustar y
aptas las alineaciones y rasantes previstas en los instrumentos de
ordenacion citados, de acuerdo igualmente con Is condiciones que al
respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes Parciales.

c) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones de Plan General
o de las Normas Complementarias y subsidiarias del Planeamiento en suelo
urbano, o con las propias de los Planes Parciales en los demas casos y
completar en su caso, la red de comunicaciones definida en los mismos con
aguellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a
los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio Estudio de
Detalle.

3- La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de Estudios de

Detalle se limitara a las vias de la red de comunicaciones definidas en el Plan
o Norma cuyas determinaciones sean desarrolladas por aquél.
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4- En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del
Plan General, Normas complementarias y Subsidiaria, Plan Parcial o
Proyecto de Delimitacion, no se podrd reducir la anchura del espacio
destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios libres. En ningun
caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones podra originar
aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacion o
reajuste realizado.

5- Ordenacién de volimenes no podra suponer aumento de ocupacién del suelo
ni de las alturas maximas y de los volumenes edificables previstos en el Plan,
ni incrementar la densidad de poblacion establecida en le mismo, ni alterar el
uso exclusivo o predominante asignado por aquel. Se respetaran en todo
caso las demas determinaciones del Plan

6- En ningln caso podra ocasionar perjuicios ni alterar las condiciones de
ordenacion de los predios colindantes.

7- Los estudios de Detalle no podran contener determinaciones propias del Plan
Genera, Normas complementarias y Subsidiarias del Planeamiento y Plan
Parcial que no estuvieran previamente establecidas en los mismos.

3.4 Analisis de las condiciones particulares de la unidad.

Los objetivos sefalados en la Ficha de Condiciones Particulares se dirigen a
materializar la captacién de Redes Publicas a fin de reajustar su proporcién a los
usos asignados en la ordenacion urbanistica poniéndose a disposicion de la
Administracién y obteniendo asi el equilibrio dotacional.

El destino concreto de las cesiones seran la ampliacion de la C/ Puerto Lapice y
creacion de una zona para facilitar la comunicacién del parque publico Enrique
Tierno Galvan con el éarea residencial al que da servicio y mejora de la
accesibilidad y funcionalidad del centro sanitario colindante.

En este caso, la captacion de redes publicas asciende a 2.593,85 m2s.
La ficha establece para este ambito el aprovechamiento maximo de 5.526 m2e.

Sobre los 5.526 m2e de aprovechamiento maximo establecido en la ficha, las
cesiones de suelo suponen un porcentaje de 46,92%.

A esta condicion de cesion de suelo, a la propiedad, se le suma la obligacion de
redactar un proyecto de ejecucion y ejecutar, a su costa, las obras de
acondicionamiento que sean necesarias para dotar al suelo de cesion de las
condiciones necesarias para su nuevo uso, conforme a las prescripciones que la
Administracion Municipal determine.
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En cuanto a la cesion del porcentaje correspondiente al aprovechamiento, se
determina conforme al art. 7 del RDL 7/2015.

3.5- El Estudio de Detalle en el. R.D.L. 7/2015Ley del Suelo Estatal
3.5.1- Art. 7.1.b Actuaciones de dotacion.

El Art. 7-Actuaciones de transformaciéon urbanistica y actuaciones edificatorias del
texto sefialado, delimita:

En su articulo 7.1.b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las
que tengan por objeto incrementar las dotaciones publicas de un &mbito de suelo
urbanizado para reajustar su proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o
con los nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica.

El Estudio de Detalle que se presenta se encuentra perfectamente en esta
clasificacion por las siguientes consideraciones:

a) Se trata de un ambito rodeado por suelo urbano consolidado con accesos e
infraestructuras y rodeado de suelo edificado, y por sus caracteristicas ya
es apta para la edificacion.

b) El objetivo establecido para el Ambito, es la obtencion y complementacion
de las dotaciones Publicas, asegurando asi la suficiencia y la funcionalidad
de las redes publicas en el medio urbano existente.

c) La parcela ya cuenta con los servicios e infraestructuras necesarias para
su edificacion, no requiriendo obras de urbanizacion que la capaciten para
ello, si bien, las cesiones seran objeto de obras de acondicionamiento
conforme a las indicaciones que dicte la Administracion competente, a fin
de capacitarlas para su uso.

3.5.2- Cesion de aprovechamiento.

Para estas actuaciones previstas en el planeamiento de nuevos usos asignados
en la ordenacién urbanistica el Art. 18.2 del RDL 7/2015 establece y asi se llevara
a cabo:

e El deber de entregar a la Administracibn competente el suelo libre de
cargas de urbanizacion correspondiente al porcentaje de la edificabilidad
media ponderada de la actuacién o del &mbito superior de referencia en
gue ésta se incluya, que fije la legislacion reguladora de la ordenacion
territorial y urbanistica, se determinara atendiendo sélo al incremento de la
edificabilidad media ponderada que, en su caso, resulte de la modificacion
del instrumento de ordenacion. Dicho deber podra cumplirse mediante la
sustitucion de la entrega de suelo por su valor en metalico, con la finalidad
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de costear la parte de financiacion publica que pudiera estar prevista en la
propia actuacion, o a integrarse en el patrimonio publico de suelo, con
destino preferente a actuaciones de rehabilitacion o de regeneracion y
renovacion urbanas.

e EI deber de entregar a la Administracion competente el suelo para
dotaciones Publicas relacionadas con el reajuste de su proporcion y
completando la renovacion urbana del ambito. Dicha entrega de terrenos y
su renovacion se hara efectiva a través del nuevo viario sur y la ampliacion
de la ¢/ Puerto Lapice, no siendo necesaria ninguna cesion mas como
refleja la ficha urbanistica.

eC) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacién previstas
en la actuacion correspondiente. Dichas obras consistiran en la
adecuacion del suelo de cesion a su nuevo uso y seran recogidas en el
correspondiente proyecto de urbanizacion.

El Art.14.c) del mencionado texto urbanistico, exige a los propietarios la justa
distribucién de beneficios y cargas en la ejecucion de actuaciones de dotacion. En
el caso que nos ocupa, se llevara a cabo como nos hemos referido anteriormente
atendiendo al incremento de la edificabilidad media ponderada que en su caso
resulte de la modificacion provocada por el instrumento de planeamiento.

Para calcular dicho incremento de la edificabilidad, debemos de Remitirnos a las
NNSS de 1.984, que era el planeamiento anterior al PGOU de 1992 de Alcala de
Henares.

Para el ambito que nos ocupa, las NNSS de 1984, establecian a dicho solar el
uso residencial y la Ordenanza Zona 3. Grado 1°. Art 6.13.
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En el art. 6.13.5 se establecen las condiciones de intensidad de uso aplicable al
ambito, conforme a la Zona 3 y Grado 1°.

6.13.5.~ Intensidad mixima de uso:

a} Grade 1%: Vendri dada por la aplicacidn de las limitaciones si-
guisntes:

1 = Edificabilidad méxima sobre parcela edifizable: 0,5 m2/m3.

2 = Altura méxima de la edificacién: S plantes.

3 - Densidad mdxima sobre parcela sdificable: S0 wiw/Ha.

Por lo tanto, conforme a la ordenanza de aplicacién previa, el solar contaba con
una edificabilidad residencial de 4.059,92 m2e

Teniendo en cuenta que la edificabilidad asignada a la parcela segun la ficha de
Condiciones Particulares integrada en el PGOU del 1992 es de 5.526 m2, el
incremento de la edificabilidad media ponderada resulta de la diferencia entre
ambas edificabilidades:

e Edificabilidad actual = 5.526 m2e.
e Edificabilidad previa = 4.059,92 m2e.
e Incremento de edificabilidad = 1.466,07 m2e.

De esta forma, tal y como establece el RDL 7/2015 para las actuaciones de
dotacion, se debe realizar la cesion suelo libre de cargas correspondiente al
porcentaje de la edificabilidad media de la actuacion calculada sobre el
incremento de edificabilidad, incremento que, en este caso es de 1.466,07 m2
edificables.

Sobre el incremento de edificabilidad (1.466,07 m2e), se exige la cesion del 10%
del aprovechamiento:

Ap =1.466,07 x 0,10= 146,60 m2e.
En cumplimiento a lo establecido en el Art. 18.2 del RDL 7/2015, la cesién del

10% del incremento del aprovechamiento se cumplird mediante la sustitucion de
Su entrega por su valor econémico.

4- JUSTIFICACION DE SU PROCEDENCIA

Para llevar a cabo las especificaciones relativas a las alineaciones, rasantes y
definicion volumétrica de la plasmacion de las determinaciones y parametros
contenidos en la Ficha de Condiciones Particulares, se redacta este documento
de desarrollo urbanistico ya que los Estudios de Detalle son los instrumentos de
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planeamiento adecuado para concretar la ordenacion detallada en Suelo Urbano y
tienen por objetivo:

-Ordenacion de volumenes.
-Delimitar Espacios libres y viario.

En el caso que nos ocupa los objetivos y condiciones que afectan a este Estudio
de Detalle estan recogidos en su ficha de condiciones.

5- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DEL ESTUDIO DE DETALLE
5.1- Esquema de ordenacién.

Siguiendo las determinaciones de la Ficha de Condiciones Particulares, se ha
delimitado un esquema de ordenacién compuesto por:

- Uso residencial Clave 04-Condominio con edificabilidad maxima de 5.526
m2e. De acuerdo con la Clave 4 el uso caracteristico sera el residencial en
Grupo |, situaciones A,B y C (excepto en sétano).

- Superficies de cesion a viario para ampliacion de la C/Puerto Lapice al norte
y creacion de nuevo viario al sur para comunicar la zona residencial con el
Parque Enrique Tierno Galvan y complementar los accesos al centro sanitario
colindante, suman un total de 2.593,85 m?

- Superficie de parcela 5.526 m? resultante de las cesiones antes indicadas en
donde se delimita el volumen maximo edificable.

En aplicacién de los pardametros contenidos en la Clave 04-Condominio- del
PGOU de aplicacion se identifican los siguientes parametros:

-Uso Residencial Grupo I: Vivienda multifamiliar. Se entiende por vivienda
multifamiliar la situada en un edificio construido sobre solar pro indiviso, en
régimen de propiedad horizontal, (que incluye la propiedad horizontal tumbada), y
generalmente con acceso comun, para varias residencias.

Asi, el caracter de condominio, quedara materializado en un conjunto edificatorio
implantado sobre solar en proindiviso, con distribuidores comunitarios,
(horizontales y/o verticales), que comuniquen las fincas privativas residenciales,
entre si, con sus elementos comunes, y con el exterior de la parcela. La
disposicion de las fincas dentro del conjunto edificatorio, puede ser
indistintamente en horizontal o en vertical. En este tipo de edificaciones, el garaje
comunitario tiene su acceso rodado y conexion con vial publico centralizado y
comunitario.
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Bajo rasante se permite uso destinado garaje, trasteros e instalaciones.

-Retranqueo. El Art. 6.5.3 de la Clave 04 fija un retranqueo sobre rasante de 4 m
alineacion oficial como a los demas linderos. Esta cifra se ha delimitado
perimetralmente sobre la parcela resultante de las cesiones, estableciendo, un
area méxima de ocupacion.

Este retranqueo a cualquiera de los otros linderos, podran reducirse o suprimirse,
para adosar edificaciones entre si, total o parcialmente, en caso de soluciones de
proyecto unitario, o siempre que medie acuerdo expreso entre propiedades, que
habr4 de protocolizarse ante Notario y que se adjuntard con la solicitud de
licencia, cuando el proyecto lo haga preciso. Esta tolerancia al adosamiento se
limita a 2 unidades de parcela minima o fraccion similar.

- Altura maxima de la edificacion, la clave 04, establece una altura maxima de 9
m para la edificacion sobre la rasante. Medidos segun el procedimiento
establecido en las Normas Urbanisticas, darian cumplimiento a una edificacion
compuesta por planta baja + 2.

Sobe esta altura maxima la edificacién podra incluir una planta ético, en aplicaciéon
del Art. 5.1.31 de las Normas Urbanisticas del PGOU que dice:

“La altura maxima de la edificacidon es la medida entre la rasante oficial y la arista
de coronacion del edificio. En solares 0 fincas enclavadas en zonas consolidadas
de la trama urbana, la altura méaxima de la edificacion relacion con los edificios de
su entorno, sin que esto suponga aumento de aprovechamiento ni aumento en el
namero de plantas que la ordenanza de aplicacion establezca. Por encima de la
arista de coronacion solo se podran elevar aticos, torreones de ascensor,
pérgolas, cajas de escaleras, petos de terrazas y elementos complementarios,
con la condicién de que todos los puntos queden por debajo de un plano inclinado
de 45° grados que apoya en la arista de coronacion.

Haciendo uso de la posibilidad que ofrece este articulo, por encima de la altura
maxima, puede edificar una planta atico retranqueado de las fachadas
longitudinales a lo largo de todo el volumen maximo edificable.

-Rasantes. Son las fijadas por la documentacion grafica del PGOU. Se incorpora
un plano topogréafico en la documentacion gréfica, en el que puede comprobarse
gue el &mbito no presenta desniveles significativos.

-Volumen. La propuesta desarrollada por el Estudio de Detalle define un
volumen méaximo envolvente delimitado en planta por el area definida por los
retranqueos (area de movimiento de la edificacién), y en altura delimitado por la
altura maxima: El resultado es un volumen adaptado a la morfologia de la parcela.
Dentro de este volumen maximo envolvente, deberd situarse la edificacion,
cumpliendo con los parametros urbanisticos a aqui resefiados y los de la Clave
04.
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-Superficie de ocupacion maxima. Sobre rasante, la ocupacion maxima, sera
del 45% de la superficie de la parcela, segun establece la Clave 04-Condominio.
La ocupacion de la edificacidbn sobre rasante, se situard dentro del area de
movimiento maximo de la edificacion, que, sobre rasante, es la delimitada por los
retranqueos establecidos.

Bajo rasante, el area de movimiento de la edificacion queda delimitado por el
perimetro de la parcela, con la limitacion establecida por el PGOU para la Clave
04.

5.2- Descripcion de las Infraestructuras béasicas y servicios urbanos

El &mbito se ubica en zona consolidada de Alcala de Henares y en su perimetro
cuenta con todos los servicios de infraestructuras basicas y con acceso a los
suministros de servicios urbanos que ya dispone el resto de la ciudad en esta
zona, estando en condiciones para ser objeto de edificacion.

Red viaria.

La parcela cuenta con acceso directo a vial publico y a todos los servicios sin
requerir obra alguna para su desarrollo, si bien, tal y como establece la ficha
urbanistica, debera acondicionar las cesiones realizadas, conforme a los
criterios que marque la Administracion, respetando el area de cesiones que
se encuentran delimitadas a la ampliacion de la C/ Puerto Lapice, pasando a
tener 13,70 m de ancho y al acondicionamiento de una conexién del Parque
Enrique Tierno Galvan y con la zona residencial que atienden y mejora de
las condiciones de acceso y uso del centro sanitario.

Para cumplir con los condicionantes de accesibilidad, en los vados
peatonales el pavimiento serd distinto en textura y color para hacerlos
reconocibles.

Red de alcantarillado.

La C/ Puerto Lapice cuenta con red de saneamiento. Se resolvera la
recogida de aguas del viario C/ Puerto Lapice reordenando la red de
sumideros existentes.

En el acondicionado de la cesion, la recogida de aguas se resolvera creando
una red de recogida de aguas pluviales que se conectara a la red actual de
saneamiento del parque y de la C/ Luis Vives, conforme a las indicaciones
técnicas de Aguas de Alcala.

La parcela resultante dispone de acceso a la Red General de Saneamiento.

Red de distribucion de agua e hidrantes.
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La parcela dispone en su perimetro de Red de Abastecimiento de Agua para
conectar segun instrucciones de Compafiia suministradora.

Red de energia eléctrica.

Todos los elementos que forman la Red tales como conductores,
protecciones, cuadros, arquetas de registro, etc, se realizaran siguiendo las
instrucciones de la compafiia suministradora.

Red de alumbrado Publico

Las calles que dan servicio a la parcela cuentan con servicio de alumbrado
publico adecuado para el uso residencial.

El suelo objeto de cesion, incluira el acondicionamiento del alumbrado puablico
gue les dara servicio conforme a las instrucciones que los Servicios Técnicos
Municipales indiquen.

6- MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

6.1- JUSTIFICACION SOBRE CUMPLIMIENTO DE ACCESIBILIDAD Y
SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

De conformidad con la ley 8/1993 de Promocion de Accesibilidad y Superacion de
Barreras Arquitectonicas, Estudio de Detalle, garantiza la accesibilidad en todo su
perimetro conforme a la Ordenacion establecida con frente a tres calles. Se
adjuntara documentacion grafica indicando los espacios de acceso, en especial
de vehiculos de emergencia y contra incendios.

6.2- INFORME DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-7 IMPACTO SOBRE
LOS DERECHOS DE LA INFANCIA

La convencion sobre los derechos del nifio fue ratificada por el Estado Espafiol en
1990, comprometiéndose a la aplicaciébn de los derechos contenidos en ella.
Previamente, la Constitucion Espafiola de 1978, en su articulo 39, ya reconocio
que “los niflos gozaran de la proteccidn prevista en los acuerdos internacionales
gue velan por los derechos”.

Entre los principios que consagra la Convencion esta el “interés superior del nifio
“principio que refleja en el articulo 3.1:

En todas las medidas concernientes a los nifilos que tomen las instrucciones
publicas o privadas de bienestar social, los tribunales, las autoridades
administrativas o los 6rganos legislativos, una consideracion primordial a que se
atendera sera de interés superior del nifio.
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La Ley Organica 1/1995 de 15 de enero, de proteccion juridica al meno, de
modificacion del Codigo Civil de la Ley de enjuiciamiento Civil, refuerza la
importancia de este principio en su articulo 2:

En la aplicacion de la presente Ley primara el interés superior de los menores
sobre cualquier otro interés legitimo que pudiera concurrir.

La aplicacion de este principio juridico indeterminado no ha dejado de ser
compleja, por este motivo su interpretacion y su aplicaciéon han sido objetivo de
numerosos comentarios del Comité de Derechos del Nifio, 6rgano de expertos
independientes que supervisa la aplicacion de la Convencion sobre los Derechos
del Nifio por los Estados Parte.

En 2010 el Comité de los Derechos del Nifio de Naciones Unidas recomienda a
Espafia que adopte todas las medidas adecuadas para asegurarse que el
principio de interés superior del nofio oriente todas las medidas y decisiones que
adopten los gobiernos central y autondémico en relacién con las disposiciones
juridicas, asi como las decisiones que adopten los gobiernos central y
administrativa, que repercutan en los nifios.

Previamente a la citada recomendacion del Comité de Derechos del Nifio dirigida
a Espafia en 2010, encontramos la Observacién general n°® 5(2003) sobre
medidas generales de aplicacion de la Convencidn:

Parrafo 45. Para que el interés superior del nifio (parrafo 1 del articulo 3) sea una
consideracion primordial a la que se atienda, y para que todas las disposiciones
de la Convencidén se respeten al promulgar disposiones legislativa y formulas
politicas en todos los niveles de los poderes publicos, asi como aplicar esas
disposiciones legislativas y esas politicas en todos los niveles, se requiere un
proceso continuo de valoracion de los efectos de los nifios (previendo las
consecuencias de cualquier proyecto de ley o politica o de asignacion
presupuestaria que afecto a los nifios y al disfrute de sus derechos) y de
evaluacion de los efectos sobre los nifios (juzgando las consecuencias reales de
la aplicacion). este proceso tiene que incorporarse, a todos los niveles de
gobierno y lo antes posible, en la formulacion de politicas.

Posteriormente, el Comité de los Derechos del Nifio dedica su Observacion
general n 14 (2013) al derecho del nifio a que su interés superior sea una
consideracion primordial (articulo 3, parrafo 1 CDN), aprobada en su 62° periodo
de sesiones (14 de enero a 1 de febrero de 3013, de la que destacamos como
representativo un extracto del parrafo 6:

El Comité subraya que una norma de procedimiento que se tenga que tomar una
decision que afecte a un nifilo en concreto, a un grupo de nifios concreto a los
nifos en general, el proceso de adopcién de decisiones debera incluir una
estimacion de las posibles repercusiones (positivas 0 negativas) de la decision en
el nifio o los nifios interesados. La evaluacion y determinacién del interés superior
del nifilo requieren garantias procesales. Ademas, la justificacion de loas
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decisiones debe dejar patente que se ha tenido en cuenta explicitamente ese
derecho. En este sentido, los Estados parte deberan explicar como se ha
respetado este derecho en la decision, es decir que se ha considerado que
atendia al interés superior del nifio en que criterios se ha basado la decision, es
decir, que se ha considerado que atendia al interés superior del nifio, en que
criterios de ha basado la decision y como se ha ponderado los interés del nifio
frente a otras consideraciones, ya se trate de cuestiones normativas generales o
de casos concretos.

Poniendo en valor las recomendaciones del Comité de los Derechos del Nifio de
2010, en el primer informe sobre la infancia en Espafia de UNICEF Comité
Espafiol, 2010, también se recoge la propuesta de un informe vinculante de
impacto sobre la infancia en todas las disposiciones normativas. En 2012 Save
the Children u UNICEF Comité Espafiol hicieron la siguiente reflexién a los grupos
parlamentarios en el contexto del Debate del Estado de la Nacion.

Un mecanismo de valoracion previa al impacto de las decisiones normativas seria
una herramienta necesaria para tener en cuenta el interés superior de la infancia
en los procesos de toma de decisiones, para mitigar o neutralizar los efectos
negativos y para potenciar los positivos que estas decisiones que en estas
decisiones tiene sobre ellos. Y mas en estos momentos en las politicas de
austeridad estan afectando muy directamente a los nifios y a sus familias.

Un mecanismo de este tipo permitiria:

-Hacer explicitos los intereses y las necesidades de los nifios en los procesos de
toma de decisiones.

-Mejorar la calidad y la cantidad de la informacion para los tomadores de
decisiones.

-Considerar los impactos a lo largo de las medidas.

-anticipar consecuencias negativas y costosas (también términos econdmicos)
antes de la aplicacion de las normativas.

-Mejorar la coordinacion de las politicas, tanto sectoriales como en los distintos
niveles de la administracion.

-Involucrar a los nifios, las familias y organizaciones sociales en las decisiones en
una practica de buen gobierno y transparencia.

Algo mas reciente, la Recomendacion de la Comision Europea de 20 de febrero
Invertir en la Infancia:

Romper el ciclo de las desventajas hace mencion, en varias ocasiones, de la
importancia de evaluar el posible impacto de las politicas en los nifios y nifias y
sus familias.

A estas propuestas respondio el Gobierno de Espafa incluyendo en el Il Plan

Estratégico Nacional de Infancia y Adolescencia 2013-2016, aprobado el 5 de
abril de 2013, la medida 1.2.3 con el siguiente contenido:
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Incorporar en la memoria del analisis de impacto normativo que acompafia a
todos los Proyectos de Ley y de reglamentos un informe de impacto en la infancia.

Ley 26/2015 de 28 de julio de proteccién a la infancia y adolescencia, incluye el
afadido de un articulo 22 quinquies a la Ley Orgénica 1/1996 de proteccion
juridica del menor reza:

<Articulo 22 quinquies. Impacto de las normas en la infancia y en la adolescencia.
La memoria de analisis de impacto normativo que deben acompafiar a los
anteproyectos de ley a los proyectos de reglamentos incluira el impacto de la
normativa en la infancia y la adolescencia.

En pleno de fecha 19 de junio de 2018, se acordd, por parte de todos los grupos
politicos con representaciéon municipal:

1. Compartir una vision general de la Ciudad de Alcala de Henares en el
horizonte del afio 2030, de tal manera que los principales ejes que a
continuacion s exponen sirvan de orientacion y guia para los planes de
infancia y adolescencia que hayan de elaborarse en el transcurso de la
préoxima década.

2. Continuar y mejorar de manera constante las politicas locales de
infancia y adolescencia desde enfoque de derechos, conforme a la
declaracion Universal de Derechos Humanos, Convencién sobre
Derechos del nifio, la constitucion espafiola y el ordenamiento legal
vigente en cada momento.

3. Tener presentes en todos los ambitos y proyectos de ciudad vy, en
particular, en las politicas locales de la infancia y adolescencia, los
Objetivos de Desarrollo del Milenio (ODS) acordados en el marco de
las Naciones Unidas.

Interpretando el interés general de la ciudadania y de la poblacion infantil y
adolescente del municipio, se comprometen a trabajar sobre los siguientes seis
ejes de actuacion para que, en el horizonte del afio 2030 Alcala de Henares sea
una Ciudad Amiga de la Infancia:

Moderna

Civica y participativa.
Educadora.

De personas felices.
Ecoldgica y sostenible.
Diversa, inclusiva e igualitaria.

ouhwnNE

El Estudio de Detalle de la UE-7, desarrolla la ordenacién impuesta en la ficha de
Condiciones Particulares del PGOU. La clave de aplicacién obligatoria en el
Estudio de detalle es la Clave 04-Condominio- de uso residencial en edificios
pequefos de viviendas.
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Dicha ordenanza admite usos mas compatibles con el residencial:

- Oficinas.
- Sanitaria Asistencial
- Deportivo.

Prohibiendo los siguientes usos:
- Espectaculos y salas de reunion.

La ordenacion propuesta liberara importantes areas dentro de la parcela
destinadas a espacios libres y zonas verdes que afiadido a los usos compatibles
permitidos, consideramos que la ordenacién propuesta por el Estudio de Detalle
tiene un impacto positivo para la infancia, en la medida que la ordenacion Clave
04, eliminard actividades que pudieran ocasionar perjuicio en la vida de las
personas y en especial los nifos.

Que la Convencion de los Derechos del Nifio en su articulo 31 estable:

“1. Los Estados Parte reconocen el derecho del nifio al descanso vy
espaciamiento, al juego y a las actividades recreativas propias de su edad y a
participar libremente en la vida cultural y en las artes.”

Que teniendo en cuenta todas las recomendaciones realizadas por el Comité de
los Derechos del nifio, la legislacion Espafiola y el modelo de Ciudad Amiga de la
Infancia en el horizonte 2030 de la Ciudad de Alcala de Henares, fundada en
derecho el Estudio de Detalle tiene un impacto positivo, el derechos en nifios y
nifias y esparcimiento y descanso.

6.3- INFORME SOBRE IGUALDAD DE GENERO

El presente documento se redacta en base a los contenidos establecidos por la
Conserjeria de Medio Ambiente y ordenacion del Territorio, sobre los instrumentos
de planeamiento.

Ley organica 3/2007 para la igualdad efectiva entre mujeres y hombres,
artls:

“El principio de la igualdad de trato y oportunidades entre mujeres y hombres
informara, con caracter transversal, la actuacion de todos los Poderes Publicos.
Las administraciones publicas lo integraran, de forma activa, en la adopcion y
ejecucion de sus disposiciones normativas, en la definicion y presupuestacion de
politicas publicas en todos los ambitos y en desarrollo del conjunto de todas sus
actividades.”

Art. 21.2:
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“Las Entidades Locales integraran el derecho de igualdad en el ejercicio de sus
competencias y colaboraran a tal efecto, con el resto de Administraciones
publicas.”

Art. 31.1

“(...) Las politicas urbanas y de ordenacion del territorio tomaran consideracion
las necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de
estructuras familiares y favoreceran el acceso en condiciones de igualdad a los
distintos servicios e infraestructuras urbanas.”

Art. 31.3

Las administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad, en las
politicas urbanas, en la definicion y ejecucién del planeamiento urbanistico, la
perspectiva de género. (...)”

Se informa lo siguiente:

En los desarrollos posteriores de la zona deberan tenerse en cuenta las
siguientes recomendaciones:

- Orientar la planificacion hacia un modelo de ciudad compacta, relativamente
densa, de distancias cortas y proximidad, con sistemas de transporte publico
y espacios publicos de proximidad, acordes a las necesidades de la
ciudadania en su diversidad.

- Fomentar sistemas de equipamientos y servicios de barrio que cubran las
necesidades de la ciudadania, en especial del cuidad de menores, mayores y
personas con dependencia y favorezcan la integracion social, especialmente
en caso de poblacion migrante.

- Fomentar la mezcla de usos y reduccion de las zonas sin actividad,
procurando la concurrencia de personas en cualquier franja horaria.

- Disminuir el tiempo dedicado a los desplazamientos necesarios para las
tareas de la vida cotidiana.

- ldentificar los lugares y recorridos en los que la ciudadania se siente insegura
(puntos negros) en especial las mujeres.

- Se deberan establecer medidas para fomentar el empleo de las mujeres
cuando se creen oportunidades de negocio y puestos de trabajo.

- Creacion de espacios urbana que resulte adecuada para hacer mas
confortable el trabajo reproductivo, las labores de cuidado y sobre todo, la
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vida cotidiana, favoreciendo la corresponsabilidad de mujeres y hombres
tanto en lo productivo como en lo reproductivo.

El Estudio de Detalle, desarrollado en base al contenido de la Ficha de
Condiciones Particulares del PGOU no produce ningun impacto negativo sobre
el principio de la igualdad entre hombres y mujeres, mas vincula la prohibicion
qgue los usos industria, espectaculos, deben tener una influencia positiva sobre
impacto de genero al no perturbar estos usos la vida cotidiana y de relacion
familiar. Al contrario usos como el deportivo, educativo, pueden influir
positivamente en este ambito familiar.

El desarrollo del Estudio de Detalle por tanto puede ofrecer espacios y lugares
que faciliten:

- Acceso a espacios libres verdes que hagan mas favorable la vida cotidiana
del &mbito.

- Posibilidad de acondicionar equipamientos que cubran necesidades sociales

y de relacion positiva de los usos que permiten la vida cotidiana y de relacion
familiar

En Madrid a 5 de noviembre de 2.021
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ALCALA DE HENARES. PGOU. NORMAS URBAN|STICAS. 312

DOGUMENTO IHFORMADO |

. CAPITUIO 5. CLA 04. CONDOMINIO FAVGRABLE
CREE T
J— |
. ELTECNHﬁ?LEFGRMANTE
Definicién.

Regula 1los usos y 1la construccién de pequeinios edificios
destinados a la vivienda colectiva, exentos en el interior de una
parcela de tamanio medio, en zonas de baja densidad.

6.5.2

Alineaciones y rasantes.

Seran 1libres dentro de la parcela, salvo que el plano
correspondiente disponga alineaciones obligatorias para ciertas

Zonas.

6.5.3

Retranqueos.
Seran de 4 (cuatro) metros, tanto a la alineacidén oficial de

fachada como a los demds linderos. Empero, los retranqueos a
cualesquiera de los otros linderos pddrén reducirse o suprimirse,
para adosar edificaciones entre si, total o parcialmente en
soluciones de proyecto unitario o siempre que medie acuerdo
expreso entre propiedades, que habrd de protocolizarse ante
Notario y que se adjuntarad con la solicitud de licencia, cuando
el proyecto lo haga preciso. Esta tolerancia al adosamiento se
limita a 2 (dos) unidades de parcela minima ¢ fraccidn superior.

6.5.4
Parcela minima.
La minima parcela tendri una superficie igual o superior a los

600 (seiscientos) m2.

6:5.5

Frentes de parcela. _ i

El frente minimo sera de 10 (diez) metros y el mé&ximo de 40
(cuarenta) metros lineales en la alineacidn oficial de fachada.
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DOCUMENTO INFORKADD ’g
FAVORABLE
6. - o~ ‘,“ﬁ i ‘Q':; i
5.6 N e ; 7]
N e N A B EL TECNICO [HNFCRMANTE

Serd del 45 (cuarenta y cinco) % de la su

5BV

Alturas de la edificacién.

La altura maxima de la edificacidén serd de 9 . (nueve) metros,
medidos segun el procedimiento establecido en estas Normas

Urbanisticas.

6.5:8

Edificabilidad.

Sserda de 1 (un) mz/m2 medidos sobre parcela neta. Si las otras
condiciones limitativas impidieran agotar la misma, tales como
la fijacién del numerc mdximo de viviendas en otros documentos
de este PGOU, serd necesario respetarlas aunque ello supusiere
no poder agotar la edificabilidad descrita y obligare a un cambio
de uso dentro de los permitidos para esta Clave. |

6.5.9

Usos pormenorizados de la edificacién.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.5.1, de acuerdo con los grupos y situaciones propuestos en este
articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:

a)- Automovil.

Compatible el grupoe III, situaciones C y E, siempre como
compleménto del uso caracteristico. Prohibido en todos los demés
casos.

b)- Residencial.

Caracteristico en grupo I, situaciones A, B y C (excepto-en
sétano). Prohibido en todos los demas casos. |

c)- Industrial y Almacenaje. :

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d)- Comercial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.




e)— Oficinas.
Compatible el grupoc II, situaciones &, : onoiIAL _
oficina aneja a la vivienda del titular. s &n todos los

demas casos.

f)- Hosteleria.

Permitido grupo III y IV en situaciones E y F.

g)- Sociocultural, espectdaculos y salas de reuhién.
'Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

h)- Educativo. _

Permitido grupo I en situaciones E y F.

i)~ sanitario-asistencial. . :

Compatible el grupo II, situaciones A, B, y C; si se trata de
consulta aneja a la vivienda del titular. Prohibido en todos los
demds casos.

j)- Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

k)- Deportivo.

Compatible el grupo I, situacicnes A, B, C y E, para uso
exclusivo de los residentes en la parcela. Prohibido en todos los
demds casos. | '

1)~ Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios piblicos.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

n)- Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DE LA UNIDAD DE EJECUCION 7

NOMBRE :
CLASE DE SUELO: URBANO
FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION

- Se cederan al Ayuntamiento urbanizados 1los viales previstos
en las {.E. _ ‘

. La modalidad de ordenacién en volumetria libre se refiere a
la edificacién privada resultante, siendo, en todo caso,
vinculante el trazado viario grafiado en los planos. -

. E1 viario publico grafiado en 1los Planos de Ordenacién del
P.G.0.U. y en el esquema adjunto respetara las secciones
minimas indicadas en el art. 5.16.2 de las Normas Urbanisticas
Yy en el elano de secciones viales, de acuerdo con 1la clave de
referencia de cada via, indicada con una letra en el esquema de
ordenacidn.

. E1 E.D. deberd quedar redactado y aprobado en el primer
cuatrienio del PGOU.

v TQD ANV

ESQUEMA DE ORDENACION
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NOMBRE :
CLASE DE SUELO: URBANO
FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIE BRUTA DE LA -U.E.:8.360 m?
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION (PROPIETARIO UNICO)

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA
MODAL IDAD DE ORDENACION: VOLUMETRIA LIBRE

OBJETIVOS

. Posibilitar 1la sustitucién de wuna instalacidn industrial

obsoleta por una edificacidén residencial.
. Obtener un nuevo vial en una manzana de excesiva longitud que

comunique el parque de La Serna con el 4rea residencial a la

que da servicio.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

ys0 6LOBAL CLAVES Of SUPERFICIE INDICE NETD SUPERFICIE MAXIMA
AFPLICACION BRUTA (a?) EDIFICARILIDAD EDIFICABLE (mii
E’ﬂ:llmz]
RES 04¢-CONDOMINIO 5.526 1 5.526
VIARIO 2.834

DBSERVACIONES

. El1 volumen -o superficie- méximo edificable podra variar,

eventualmente, de resultas de medicidn contradictoria

realizada sobre base de mayor detalle, manteniéndose el indice

bruto de edificabilidad aplicado.

I

T i

Jee— RENE——



P

£

N Q@D ”

Paseo de los Curas

Parroquia de
San Bartolomé

C.EIP.

of Juan Gue@

C.T.I+F.
Madrid Este

Luis Vives é
//\
ESTUDIO DE DETALLE UE-7
C/ LUIS VIVES N°14 -ALCALA DE HENARES-
SITUACION: ESCALA: FECHA:
Ne° 1 PLANO DE SITUACION 1/1500 OCTUBRE 2020
Arquitecto: GONZALO MARIN INZA JOAQUIN GARCIAMORENO ,/ Propiedad:
¥ . ARYUARQUITECTOSSLP. CAMPORROSO S.LU.
METROS CUBICOS ARQUITECTURAS.LP. m arqui t.°,. ctur a OO COPONESSD =




Calle BATANES (LOS)

EDIFICIO DE VIVIENDAS

SANIA SINT8IED

sie @led

PATIO PRIVADO VIVIENDAS

60.64

SUP. PARCELA: 8.119,85 m2

i
90,

INSTALACIONES SEGURIDAD
SOCIAL

ESTUDIO DE DETALLE
DE LA UNIDAD DE EJECUCIAON Ne7
EN ALCALA DE HENARES, MADRID

SITUACION: UE-7_C/ LUIS VIVES N°14, ALCALA DE HENARES, MADRID | D 2

PLANO DE: DELIMITACIAON Y ESTADO ACTUAL
SUBSANADO 2020-11-09

ARQUITECTO: FECHA: DIN-A3 |ESCALA:
GONZALO MARIN INZA . JDAQUIN BARGIA MORFND N
METROS CUBICOS ARQUITECT) L.p. ARYUARQUITECTOS m& JUNID 2021 1:500
m’arquitectu any /]2
wamiscquiteotdl dEmEmI .
REVISION:
LA PROPIEDAD: -
CAMPORROSO S.L.U. 57/1/_ REVISIAN 1:
REVISION 2:
COmpOI’rOSSO — REVISION 3:




//W

EDIFICIO DE VIVIENDAS

sanASIN 3([ed

PATIO PRIVADO VIVIENDAS

———=1

—+4.00+—

>
o
R -
=
si@1°led

5.526 m2

00" V-

/by

.

INSTALACIONES SEGURIDAD
SOCIAL

AREA DE MOVIMIENTO MAXIMO
DE LA EDIFICACION

)] cesiones

ESTUDIO DE DETALLE
DE LA UNIDAD DE EJECUCGCION N27

EN ALCALA DE HENARES, MADRID
SlTUAcléN: UE-7_C/ LUIS VIVES N@14, ALCALA DE HENARES, MADRID D 3
PLAND DE: AREA DE MOVIMIENTO MAXIMO DE LA
EDIFICACION. RETRANQUEDOS. CESIONES.
SUBSANADO 2020-11-09

ARQUITECTO:
GONZALO MARIN INZA
METROS CUBICOS ARQUI

. JOAQUIN GARGIA MORENO
ITECT] .L.p. ARYUARQUITECTOS P,
m’arquitectu any
www.miarquitectul orauitectos)
LA PROPIEDAD:
CAMPORROSOD S.L.U.

CQMPOITOSSO =

FECHA:

o
//

o

DIN-A3
JUNID 2021

ESCALA:
1:500

|RE\/|5|éN:

REVISION 1:

REVISION 2:
REVISION 3:




Calle BATANES (LOS)

PATIO PRIVADO VIVIENDAS

60.64

EDIFICIO DE VIVIENDAS

PUERTO LAPICE

S3AIA SINT 2IED

‘g ........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
3

C

T | -

o]

m \

ol 582,31

2 \VAum

2 C/ NUEVA CREACION
m

-

m Yo,

2

(@]

9

2~

Z

INSTALACIONES SEGURIDAD
SOCIAL

= e == ALINEACION

ESTUDIO DE DETALLE
DE LA UNIDAD DE EJECUCGCION N27

EN ALCALA DE HENARES, MADRID
SlTUAcléN: UE-7_C/ LUIS VIVES N@14, ALCALA DE HENARES, MADRID D I
PLANO DE: ALINEACIONES Y RASANTES.
cdpIGOS
ARQUITECTO:

GONZALO MARIN INZA
METROS CUBICOS ARQUI

. JOAQUIN GARGIA MORENO
reeT) L.p. ARYUARQUITECTOS
m’'arquitectu
winsimaarsatontl

anry
orauitectos)
LA PROPIEDAD:
CAMPORROSO S.L.U.

FECHA:

)
/7/“‘*'

o

DIN-A3
JUNID 2021

ESCALA:
1:500

COMPEOITOSSO —

|RE\/|5|¢1N:

REVISION 1:

REVISION 2:
REVISION 3:




Calle BATANES (LOS)

EDIFICIO DE VIVIENDAS

sanIASIN a(ed

sien @led

/ PATIO PRIVADO VIVIENDAS

4.00

C/ NUEVA CREACION

i
ey,

INSTALACIONES SEGURIDAD
SOCIAL

ESTUDIO DE DETALLE
DE LA UNIDAD DE EJECUCIAON Ne7
EN ALCALA DE HENARES, MADRID

SITUACION: UE-7_C/ LUIS VIVES N°14, ALCALA DE HENARES, MADRID | D 5

[ PLANO DE:ORDENACIGN Y VOLUMENES

ARQUITECTO:

GONZALO MARIN INZA . JDAQUIN GARCIA MOREND

METROS CUBICOS ARQUITECT .L.p. ARYUARQUITECTOS P,

m’'arquitectu any ket
www.marquitestul ETIATLE /

| REVISIAON:
LA PROPIEDAD:

MPoRReSE 284 REVISION 1
COMPEOITOSsO —=— gﬂ/} ‘ REVISIAN 2:

FECHA: DIN-A3
JUNID 2021

ESCALA:
1:500

REVISION 3:




ATICO

PLANTA SEGUNDA

PLANTA PRIMERA

PLANTA BAJA
SOTANO
ALZADO A CALLE PUERTO LAPICE
ATICO
PLANTA SEGUNDA
PLANTA PRIMERA
PLANTA BAJA
SOTANO
ALZADO A CALLE DE NUEVA APERTURA
ATICO o ATICO o
b b
\G ¥ (5 2/
PLANTA SEGUNDA PLANTA SEGUNDA
PLANTA PRIMERA PLANTA PRIMERA
PLANTA BAJA PLANTA BAJA
SOTANO SOTANO
ALZADO A PARQUE ALZADO A CALLE LUIS VIVES
i
” (i PLANTAS
ATICO o
V&, P/ \ ———————
PLANTA SEGUNDA
PLANTA PRIMERA
PLANTA BAJA
SOTANO
ESTUDIO DE DETALLE

. DE LA UNIDAD DE EJECUCION N&7

SECCION A-A EN ALCALA DE HENARES, MADRID
SITUADIéN: UE-7_C/ LUIS VIVES N@14, ALCALA DE HENARES, MADRID D 6
[F’LAND DE: ALZADOS Y SECCIONES J

GONZALO MARIN INZA ) JOAQUIN BARGIA MORFND
METROS CUBICOS ARQUITECTI .L.p. ARYUARQUITECTOS P,

: 7
m’'arquitectu AN /%

www.mieruitesty

ARQUITECTO: FECHA: DIN-A3 |ESCALA:
JUNID 2021 1:500

REVISIAON:

LA PROPIEDAD:

CAMPORROSO S.L.U. /l/- REVISION 1:
REVISION 2:

COI'T]QO[[OSSO :. REVISION 3:




30764
NOTA SIMPLE:
REGISTRC DE LA PROPIEDAD ALCALA DE HENARES 5
Solicitud numero: 837 Fecha de Emisidn: 28/01/2021
Peticionario: ART. 19 BIS DE LA L.H. Nif:

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con 1os efectos gue expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y gque sdlo la Certificacidn acredita, en perjuicio de
tercerc, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.z225 de
la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE ALCALA DE HENARES 'CENTRQ N®;.- 30764
Codigo registral tnico: 28070000183559 5 R

URBANA: Tierra en esta Cludad ‘en la Serna, tltulada La Cochlnera, en la Ronda
Fiscal sin numero, hoy. calle Luls VlVES catorce Ocupa una SUPERFICIE de ochenta y
. nueve Areas, treinta. y ‘tres ‘centidreas vy trelnta ' cuatro: de01metros cuadrados, o
sea, ocho mil novec1entos treinta y tres metros, trelnta "y cuatro decimetros
cuadrados. LINDA: Este ‘o frente, .con. la Ronda Fiscal ‘o Camlno de la Rinconada, hoy
Luis Vives; Oeste, con: flnca de herederos de Bernardo Gar01a “Garralén; Norte, finca
de Inmobiliaria vy Urbanlzadora prers S A,y finca gue ‘se’ segregé de la presente;
Sur, Cerdmica Argote: .y la zanja “de - desague de la alcantarllla, hoy Avenida de
Circunvalacién. Dentreg.: de dicha flnca existen  las SLgulentes edificaciones; Nave
industrial para fabrlcac1on de teja v materlales ceramicos, ‘situada en la actualidad
a veintinueve metros-. setenta centimetros del llndero derecha de la finca y a veinte
metros de su fachada -1 la Ronda SFiscal, quedando “a wwveinte metros cincuenta
centimetros de su llndero 1zqu1erdo o-8ar, En la parte 1zqu1erda, hay construide un
horno contiguo, gue’ “ocupa ¢cuatrocientos. cuarenta metros cuadrados, dejandec un paso
para -carga y descarga. de’ materlales, 1a parte anterlor, ‘de. wveinte metros de fondo,
gueda come patio de. manlobras La nave tiene trece metros “de 'ancho por veintinueve
metros veinte centimetros de_ largo, . ©..8ea. tr9801entos “setenta y nueve metros
cuadradcs, sesenta d601metros y.en la parte posterlor hay.construida una caseta para
el transformador de venergia:: ‘eléctrica.  Esta mnave .consta-de dos plantas, la baja
destinada a eiaboraCLOn de productos y la superlor destlnada a secadero

Naturaleza de la flnca' URBANA'”Edlflgio 1ndustrlal fy;”;£ =-*
Direccién: CALLE LUIS VIVES 14---, S i
Superficies: TR A S R
Construida: tresc1entos setenta 'y nueve metros, sesenta decimetros cuadrados
Terreno: ocho mil novecientos ‘treinta. y tres metros, ‘treinta y cuatro decimetros
cuadrados U T : SR
Referencia Catastral: 8807602VK6880N0001EX' ‘Poligono: C Parcela: 0

Antes finca 7993 al folio 122 del tomo 3 368 del Archive, Libro 106 de la seccidn
Primera de esta c¢iudad.

FINCA NO COCRDINADA GRAFICAMENTE CON FEL CATASTRO:*

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N,.I.F. TOMO ©LIBRC FCLIC ALTA

CAMPORROSS0O S.L.U. BG2336600 3797 324 192 3
(TOTALIDAD), 1C0,000000% del pleno dominio por titulc de compra venta,

Formalizada en escritura de fecha 11 de Diciembre de 2020, autorizada en MADRID, por

DON ALFREDO BARRAU MORENQO, n° de protocolo 2.686/2020

Inscripcidn: 3% Tomo: 3.797 Libro: 324 Folio: 192 Fecha: 28/01/2021
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CARGAS

Afecta por cinco afios, al page de la liquidacién que por el impuesto en su caso
proceda, habiéndose alegado "exencién" por autoliguidacién. Alicalsd de Henares a ocho
de enero del afio dos mil diecioccho.

Afecta por cineco afios, al pagc de la liguidacién que por el impuesto en su caso
proceda, habiéndose alegado "no sujeta" por aufolliguidacidén. Alcald de Henares a
ocho de enero del afio dos mil dieciocho.

Afecta por cinco afios, al pago de la liquidacién gue por el impuésto en su caso
proceda, habiendo quedade liberada por la cantidad de 17.625 euros, satisfechos por
autoliquidacién., Alcald de Henares a veintiocho de enero del afio dos mil veintiuno.

Documentos relativos a laffincdFpﬁeséntadOéfYﬂpeD@iéntSS_de despacho, vigente el
asiento de presentaciépg,alﬁCierreddgifLibré Diario.-del . dia- anterior a la fecha de

expedicidén de 1la presente nota:

NO hay documentos pehdientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en, la presente nota se refieren:al dia de 28/01/2021,

antes de la apertura del diario. Con solicitud nomero: .837 "

MUY IMPORTANTE. R :

1. A& los efectos de'lo previsto en el art. 3l.de la Ley.Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar ‘que: la’ equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidadf;dej’¢uentaf Pesetas "‘a que ‘se. - refiere la precedente
informacidn, resultél;deffdividirfjtales'iﬁéhtidadesfﬂpbr rel tipo oficial de
conversidn, que es.de 166,386 pesetas. .. ' AR

2. Esta informacidn. registral . tiené wvalor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o.gravamen de los bienés inscrités, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidn del registro: (Articulo 225 de la ILey
Hipotecaria) L R "".'”":T,j S

3. Queda prohibida ‘la " incorporacidn de - los datos “gue constan en la presente
informacidon registral a' ficheros d'bases'de.datQSrinforméticas para la consulta
individualizada de personas Fisicas o juridicas, incluso. expresandc la fuente de
procedencia (Instruccidn de-la D.G.R.N. 17/02/987 B.0.E. 27/02/98)

4. Esta Informacidn ﬁqfsurtéfﬁgé éféctos regulados: en gl_ért{4354fa del Reglamento
Hipotecario. . PR L AN . : E i R

3. A les efectos del Reglamento “General de FProteceisdn  de Datos 2016/679 del
Parlamente Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a 1la
proteccidén de las personas fisicas 'en .lo que respecta al tratamiento de datos
personales v a la libre circulacién de ‘éstos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado: c :

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han . sido ;v seran objetoc de tratamiento e
incorporados a los Libros vy archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

- Conforme al art, 6 de la Tnstruccién de la Direccidn General de los Registros vy
del Notariado, hoy Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Piublica, de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informade que los nismos seran
cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de
la denominacién y domicilic de ias personas fisicas o juridicas que han recabado
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informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdec a los criterios
establecidos en la legislacidn registral, rescluciones de la Direccién General de
Seguridad Juridica y Fe Publica, e instrucciones colegiales. En el casc de la
facturacion de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinardn de acuerdo
a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos por un tiempe supericr a los indicados conforme a
dichos criterios normativos en aquellos supuestos en gue sea necesario por 1la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn servicio.-

- La informacidn puesta a su disposicidén es para su usc exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y unicamente podrid utilizarse para la finalidad por la
que se solicité la informacidn. Queda prohibida la transmisién o cesién de la
informacién por el usuario a cualguier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la :Instruccidn  de :la Direccidn General de los Registros y del
Notariado, hoy Direccién. General' de. Seguridad .Juridica 'y. Fe Publica, de 17 de
febrero de 1998 gqueda -‘prohibida-la 'incorporacién de "los datos que constan en la
informacidn registral a - ficheros o ‘bases . : informaticas. para la consulta
individualizada ds personas fisicas © juridicashQincluso:expresando la fuenteée de
procedencia. - : RN

En cuanto resulte compatlble con la normativa espe01flca ¥ apllcable al Registro, se
reconoce a 1os 1nteresados los - derechos -de acceso, . ‘rectificacién, supresién,
oposicién, limitacidn ¥ portabllldad .establecidos en el ‘RGPD citade, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo ‘un escritoa la ‘direccién del Reglstro Del mismo modo, el
usuario podrd reclamar ante “la Agen01a, Espafiola de Proteccidén de Datos (AEPD}:
www,agpd.es. Sin perju1c1o de -ello, el interesado podra ponerse en contacto con el
delegado de proteccidn de datos del Reglstro,_dlrlglendo un escrlto a la direccién
dpolcorpme.es : : : ‘ : : -
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