MODIFICACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE DE
LA UNIDAD DE ACTUACION N° 13 DEL P.G.O.U.
DE ALCALA DE HENARES.

Situacidén: Camino del Juncal c/v Calle Gonzalo
Gil y c/v Avd® Reyes Catdlicos.
- ALCALA DE HENARES -
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1.- ANTECEDENTES.-

La presente documentacién contiene 1las modificaciones
correspondientes al Estudio de Detalle relativo a 1a
Unidad de Actuacién n°® 13 del P.G.0.U. de Alcald de
Henares con situacidén en 1a parcela urbana delimitada por
el Camino del Juncal, Avd: de los Reyes Catdlicos y calle
Gonzalo Gil, realizadas de acuerdo con el Informe emitido
por el Servicio de Patrimonio Histérico, Mueble y
Arqueoldégico de la Direccién General de Patrimonio
Cultural de la Consejeria de Educacidén y cCultura de 1a
Comunidad de Madrid

2.- CONDICIONES PROPUESTAS DE EDIFICACION SOBRE LA PARCELA
"C" DE USO RESIDENCIAL.-

| m
A continuacién se establecen las g@é ones: éfﬁ#é{;rollo

o i 5 s Of:cl
de la edificacién na 28002

2 6 MAYD 1392
ALINEACTONES. -

Las alineaciones de las d(M [L@lﬁ Q@tanto
en s

exteriores cémo interiores, resq con

las lineas correspondientes a los dos vaciados existentes.

RETRANOQUEOQOS . —

El retranqueo a frente de 1la calle Gonzalo Gil serd el
existente entre el 1lindero de propiedad y el corte de
terreno correspondiente a los vaciados respectivos,
resultando aproximadamente de 1,40 m.

Los retranqueos restantes cumplen la condicién de ser 1la
mitad de la altura de la edificacién con un minimo de 7,75

m.
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SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA.-

La superficie de ocupacidén se corresponde con el &rea de

maximo movimiento de la edificacidén, sefialada en el plano
adjunto, resultando coincidente con 1la ocupacién realizada
por los vaciados existentes, no superando el 40% segun se
establece en el P.G.0.U.

No obstante, se plantea que en la =zona existente entre
ambos vaciados se realizen excavaciones arqueoldégicas que
permitan conocer y evaluar la importancia de los restos
que alli pudiesen existir y previa aprobacidn municipal se
ociupe la citada zona con un cuerpo de edificacidn que
resulte didfano en la altura correspondiente a las dos
primeras plantas y en toda la profundidad del mismo, si
bien, por encima de 1la citada 2zona se continde 1la
edificacién con idéntica altura a la que corresponda a las
edificaciones colindantes. De ésta manera se obtiéne un
pasaje a través de la edificacién, que en su momento pueda
constituir la entrada o salida al recinto de la ciudad
romana. Asimismo, si los restos arqueolégicos que
aflorasen resultasen de interés, se dejardn al descubierto
resultando protegidos por el cuerpo de edificacién citado.
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El volumen edificado que se plantea-preseﬁtam eé—eue;pos

con diferente altura, de ésta manera el correspondiente a
la fachada a la calle Gonzalo Gil cuenta con una altura de
cinco plantas, y el opuesto con fachada al recinto de la
ciudad romana con una altura de tres plantas. No obstante,
la fijacién de las citadas alturas ha de considerarse cémo
mdxima, pudiendo resultar inferior a las sefialadas.
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en base a las consideraciones efectuadas,

Por tanto,

Autor del presente Estudio entiende que quedan recogidas
las consideraciones efectuadas en el Informe citado.

Mayo de 1.992

EL ARQUITECTO,

Federico S&dez Baos

Fdo.
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