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ANEXDO AL ESTUDIMO DE DETALLE
DEL SOLAR DE AVDA. JUAN DE AUSTRIA C/V CALLE FELIPE©

fiLCALA DE HEMARES (MADRID)

{Unidad de Ejecucién NG 9) deM””ﬁ

A solicitud del Exmo. Ayuntamiento de Alcala de Henares,
se hacen las siguientes modificacicnes del Estudioc de
Detalle del sglar de referencia.

— Aprovechamiento Wrbanistico -

Superficie bruta de la U.E. NO = o L W g
Superficie neta de 1a U.E. N© Fer v e e 1B ms2

La edificabilidad de 1las dos zonas que forman ==
solar, en donde se ubicarén dos editicios, segun la
ticha de Condiciones Farticulares del F.5.O.U., es
la siguiente:

Super+ .bruta Superf.max.edif.
Comercial 1.13 m/2 1.200 m/2
Equipam. v servicios F00 m/2 774 m/2
Viario FPdblico 542 m/2

— rdenacisn de Volumenss -

La propuesia de ordenacisn de volumenscss recoge los
objetivos indicados en la referida ficha de 1la U.E.
N8 3 del F.G.0.U., planteando un edificio para  usog
comercial en la Avda. de Juan de Austria con vuelta
a Calle de Felipe II. Tiene un frente de 46,20 mfl a
la citada Avenida, 89,80 m/1 a Calle de Felipe II,
22,80 mAl al callején posterior ¥y 35,00 m/1
apro=imadamente al pasaje peatonat de nueva
creacisdn. ( Flano NE & Bis ).
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El edificio para Equipamiento y Servici
religioso ), tiene un Ffrente de 30,70 m/1 a

pasaje peatonal de nueva creacisén, 19,60 m/1 hacia
el este junto a la zona verde existente, 22,10 m/1
al sur, 2,60 m/1 en chafldn para el mismo 1ado, Y
17,80 m/1 al oeste hacia la Calle de Felipe II.

La separacién de 1las edificaciones,

dentro del

solar, es de 10,20 m/1, formando un pasaje o calle
peatonal privado que transcurre paralela a la Avda.
de Juan de Austria, vy comunica el callején y la zona

verde con la Calle de Felipe II. For

el pasaje

indicado vy desde el mencionado callejdn se accedera

al aparcamiento subterraneoc que ocupara
del solar. ( Flano N2 6 Bis ).

- Cesiones -~

Son de cesidén obligatoria, las bandas

comprendidas dentro del A&mbito del

la totalidad

de terreno

Estudio de

Detalle oque esten afectadas por 1las distintas
ampliaciones de 1los viales existentes ( Flano N2 7
Bis ).

El total de superficie que se cede al Exmo .
Ayuntamiento de Alcala de Henares para viales,

asciende a 542 m/2, de los cuales~-183

m/2 fueron

cedidos, con anterioridad a este Es @gwo
75§F§'T§ urbanizacién de la Avda. de @l

y 359 m/2 serdn cedidos al ensa
actuales del entorna.

los viales perimetrales de la Avd f!Tuaane Ausé%ia

Dentro del plano N2 7 Bis, se refgesan 1aéiﬁf”¥ = de

y de Calle Felipe II. .

e . \!” I
Se contemplaran, igualmente, como ™ cesignes ‘las

A T,

indicadas en el Articulo 27 del Texto Refuﬁﬁ“ﬂam .de
Drdenac1cn”

la Ley sobre el Régimen del Suelo Y
Urbana.

Los apartados que constituyen este Anexo santes

indicados, sustituyen a los recogidos en el
primitivo de este Estudio de Detalle Y son
relacionan a continuacidn:
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Desarrollo de la Solucidn Fropuesta:

{_ 7 - Eesiones.
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Condiciones Urbanisticas; Aprovechamiento

Ordenacian
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Los restantes documentos contenidos en el - im
Estudio de Detalle son validos y junto con los icados
formaran el documento completo objeto de aprobacidn por
los organismos competentes.

Estan incluidos en este Anexo de Estudio de Detalle, 1la
siguiente documentacién planimetrica:

Flano N2 5-Bisj; Viario y Alineaciones.
Flano N8 &6-Bis; Zonificacioén.

Flano N2 7-Bis; Cesiones.

Madrid marzo de 1995

Fdo.Juan Armindo Herndndez Montero
Doctor Arquitecto

Ercma Ayuntamiento de Al “a!a de Henares
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