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* INFORME TECNICO PARA SUBSANACION DE LOS TRES ERRORES MATERIALES
» DETECTADOS EN EL DOCUMENTO DE “MODIFICACION DE PLAN PARCIAL DEL
SECTOR 101. LA GARENA ALCALA DE HENARES”. APROBADO DEFINITIVAMENTE POR
LA COMISION DE URBANISMO DE MADRID CON FECHA 14 DE NOVIEMBRE DE 2000

En la Modificacién aprobada definitivamente se han introducido algunos cambios respecto a los
< que contenia la aprobada inicialmente que no han sido recogidos integramente y de modo
4 coherente en toda la documentacion de que consta dicha Modificacion.

En concreto, en las manzanas 12 y 13 del subsector Norte (Cuadro 3 Resumen de

Caracteristicas por Manzanas), los datos correspondientes a superficie, indice de edificabilidad

y techo edificable han experimentado entre |a aprobacion inicial y la definitiva los siguientes
cambios:

APROBACION INICIAL
MANZANA CLAVE SUPERFICIE EDIFIC. TECHO
m2 m2/m2 m2
¥ 12 I-2a 75.067 0,50 37.534
£ 13 I-1 254975 0,45 114.739
PROBACION DEFINITIVA
MANZANA CLAVE SUPERFICIE EDIFIC. TECHO
i m2 m2/m2 m2
i 12 I-2a 75.067 0,60 45.040
13 -1 209.299 0,50 114,739

Los cambios experimentados en ei indice de edificabilidad -que en el caso de la manzana 12
(en la que pasa de 0,50 m2/m2 a 0,60 m2/m2) son consecuencia del aumento de su techo
edificable y el mantenimiento de su superficie; y en el caso de la manzana 13 (en la que pasa
de 0,45 m2/m2 a 0,50 m2/m2) lo son del mantenimiento de su techo edificable y la disminucion
de su superficie-, deben ser trasladados logicamente al texto de las Ordenanzas (articulo 3.46),
ya que el documento aprobado definitivamente ha mantenido en el texto de dicho articulo, por
error, los mismos indices que figuraban en el documento aprobado inicialmente.

Por ofra parte en la manzana 3a del Subsector Sur (Cuadro 1 Resumen de caracteristicas por
Manzanas) se han producido los siguientes cambios entre la aprobacion inicial y la defi nitiva:
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APROBACION INICIAL

MANZANA CLAVE SUPERFICIE EDIFIC. TECHO
m2 m2/im2 m2
3a ST-3 26.982 0,80 21.586
APROBACION DEFINITIVA
MANZANA CLAVE SUPERFICIE EDIFIC. TECHO
m2 m2/m2 m2
3a ST-3 26.982 0,70 18.971

En este caso el cambio experimentado en el indice de edificabilidad (que pasa de 0,80 m2/m2 a
0,70 m2/m2) no se ha recogido correctamente en el texto de la Ordenanza (articulo 3.31) ya
que en el documento aprobado definitivamente figura como indice del grado 8T-3 0,556 m2/m2

cuando en realidad, de acuerdo con el Cuadro de Caracteristicas resulta ser de 0,70 m2/m2.

o
#

Madrid, 27 de noviembre de 2000

Por

REA S.L.

" ila. Arquitecto

:‘L,i_
+En consecuencia con cuanto antecede deben sustituirse los textos de los mencionados
articulos (articulo 3.31 y articulo 3.46) por los que se adjuntan al presente Informe.
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Articulo 3.31 Condiciones de la Edificacién.

La superficie maxima edificable sera el resultado de muitiplicar la
superficie de la parcela por los indices de edificabilidad neta que

a continuacién se sefalan para cada grado, sin sobrepasar, en
ningin caso, la superficie edificable que figura en el cuadro de
caracteristicas para cada una de las manzanas o submanzanas, la
cual prevalecera en todo caso dentro del &mbito correspondiente a la
pieza 3, aun cuando sea superior a |a resultante de aplicar el indice

correspondiente al grado 2.

GRADO 1 GRADO 2 GRADO 3
0,75 m2/m2 0,55 m2/m2 0,70 m2/m2

La altura maxima de Ia edificacién (H) en todos los grados sera de
14m. y tres plantas, medidos desde la rasante oficial hasta la arista
de coronacion det edificio, conforme a lo establecido en la seccion 10
del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Plan General de Alcala
de Henares. No obstante en los grados 1 y 3 se podran permitir
edificios 0 cuerpos de edificacion con altura de edificacion libre
siempre y cuando guarden la distancia de separacién establecida en
el anterior apartado 4 y la longitud de cualquiera de sus fachadas
perimetrales no supere los 25 metros o cuando |a planta del edificio
o del cuerpo de edificacién quede inscrita en un circulo de diametro
maximo de 35 m.
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Articulo 3.46 Condiciones de la edificacién
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MODIFICACION PLAN PARCIAL SECTOR 101 “LA GARENA”

La superficie maxima edificable sera el resuitado de multiplicar la
superficie de la parcela por el indice de edificabilidad neta que a

continuacion se indica:

GRADO 2 GRADO 3

situacion b

GRADO 1 GRADO 2

situacion a

0,50 m2/m2 0,60 m2/m2 0,60m2/m2 0,712 m2/m2

No computara como superficie edificable la correspondiente a
plantas sétano cuando su destino sea el de garaje-aparcamiento en

la cuantia resuitante de la dotacién minima obligatoria.

La altura méxima de la edificacion en los Grados 1 y 2 (situaciones
ayb) yen el Grado 3 sera de 3 plantas y 12 m., medidos conforme
a lo establecido en la seccion 10 del Titulo V de las Normas

Urbanisticas del Plan General de Alcala de Henares.

No obstante en el Grado 1, cuando se trate de Proyecto Unitario
exigible segln lo dispuesto en el articulo 3.43 apartado 2, la altura

méaxima sera de 3 plantas y 15 m.

En cualquiera de los grados, por encima de la altura maxima sélo se
permitira la instalacién de elementos técnicos inherentes al proceso
productivo, no habitables, o de cuerpos singulares de la edificacion
en una superficie que no excedera el 20 por 100 de la ocupacion
méaxima. Cuando estos cuerpos sean habitables, su superficie
computara a los efectos del cumplimiento de la superficie maxima

edificable establecida en el apartado 1 del presente articulo.

En los Grados 1 y 2 (en ambas situaciones a y b), [a edificacion en
cualquiera de sus planos de cerramiento o fachadas guardara, como

minimo, la mayor de las distancias a los Ilnderos\ydﬁdmmemjaoque a
QON s SERADE QBRAS PUB r
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ANTECEDENTES, JUSTIFICACION Y CONTENIDO

El planeamiento vigente en el sector 101 “La Garena” de Alcala de Henares es el
que resulta tras la Gitima modificacion del Plan Parcial (BOCM 29/04/99).

En dicha Modificacién del Plan Parcial se supeditd y pospuso el desarrollo y
ejecucién del ambito situado al norte de la M-100 (pieza 5 del subsector norte}
hasta el momento en que la propuesta de trazado de la autopista de circunvalacion

M-50 pudiese considerarse definitiva.

A partir de la solucién adoptada para ia convocatoria del concurso de ejecucion de
la obra correspondiente al tramo de la M-50 comprendido entre la N-l y la N-il —una
vez finalizada la fase de Estudio Informativo y la declaracion de impacto ambiental
(ver Anexo 1)-, y teniendo en cuenta las observacicnes y condiciones contenidas en
el Informe emitido por la Diraccién General de Carreteras de la Consejeria de O.P.U
y T. a la Modificacion del Plan General puede darse por cumpiida la condicion que
permite abordar la ordenacién de los referidos terrenos mediante la presente

Modificacion del planeamiento parcial vigente.

Conforme a lo sefialado en &l mencionado Informe de la D.G. de Carreteras, la
referida Modificacién de Plan General, en lo que respecta al sistema viario, se ha
limitado a eliminar el caracter de Sistema General y de reserva para el trazado de la
M-50 del tramo de viaric ortogonal a la M-100 que queda comprendido entre la
- glorieta de interseccion del eje norte-sur con la M-100, y el limite del sector con la
base aérea de Torrejon, debiéndose mantener tanto la banda de reserva y
proteccion de la M-100 establecida en el planeamiento vigente, como la superficie
total del sistema general wano del sector Esas condiciones seran as|m|smo de

obligado cumpllm;ento para ia presente Medificacion del Plan Parciat;!
LYiee i

fu w129
BD ..

Errenn
WEARARIE
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- a). A partir de {a Modificacion de Plén General que se framita conjuntamentg

Esta nueva modificacion del Plan Parcial, requiere no obstante Ia previa
Modificacién del Plan General actualmente vigente, ya que las determinaciones
de éste relativas al sistema general viario —que en buena medida condicionan la
ordenacidn interior del sector-, son consecuencia de las anteriores previsiones
sobre el trazado de la M-50, ias cuales en este momento —como se acaba de decir-

han sido ya definitivamente descartadas.

La complementariedad y simultaneidad de dichas Modificaciones —Plan General y
Plan Parcial- puede llevarse a cabo sin perjuicio de que las aprobaciones relativas
al Plan Parcial queden Idgicamente condicionadas a la previa aprobacion de las

correspondientes a la Modificacion de Plan General.

En lo referente a la ordenacién fisica, la presente Modificacion del Plan Parcial
afecta exclusivamente al ambito del sector situado al Norte de la M-100 (es decir a
la denominada pieza 5 del Subsector Norte). Por lo que respecta al resto del
sector se propone el mantenimiento de todas las determinaciones del planeamiento
vigente para la pieza n® 4 del Subsector Norte (centro) y la introduccion de las
precisiones normativas que mas adelante se describen para el Subsector Sur en
donde, en todo caso, se mantnene la ordenacion fisica establecida “en el o

planeamlento vigente, S : Sy

y.fl-eo . - -
n concreto, en el dmbito de la’ pleZ%S del Subsector Norte el contemdo de &

presente Modificacion dei Plan Parcnal résponde a los siguientes ObjetIVOS

WECIAA

presente de Plan Parcial, debe procederse a la consiguiente reofdenacion
interior del sector, sujetdndose a fas condiciones establecidas en aquélla, en
particular el mantenimiento de la banda de proteccion y reserva de la M-100,

establecida en el planeamiento hasta ahora vigente.

b) Reajustar los limites reflejados en la documentacion gréfica del planeamiento
vigente, para adecuarios a los linderos reales que se deducen de la cartografia

MODIFICACION PLAN PARCIAL SECTOR 101 “LA GARENA” BD
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actualizada. En consecuencia ha de efectuarse la ordenacion (trazado de viario
interior y calificacion de suelo) consiguiente a la mencionada revision de limites,

introduciendo las oportunas rectificaciones en el Plan Parcial objeto de

i ST

Medificacion.

¢) Reconsideracion conjunta de la ordenacion pormenorizada del entorno (areas de
borde) en que se engloba el limite entre el Sector de la Garena y el Poligono 42-

—

WHECEIT

B. Ello implica la Modificacion del Plan Parcial del Poligono 42-B, colindante con
el que es objeto de la presente Modificacién, mediante tramitacidn conjunta y
simultanea de ambos expedientes de Modificacion de los referidos Planes

E Parciales. Dicha ordenacion ha de tener entre otros los siguientes objeti\ios:

*« Mejora de la conectividad entre el Sector 101 y el Poligono 42-B,
acrecentando la accesibilidad de éste respecto al viario exterior de caracter

b estructurante.

2 ‘ » Mantenimiento de la superficie de las dotaciones del Poligono 42-B {espacios

g libres de uso publico y equipamiento) recualificando, mediante su

4 . reubicacion, las condiciones de uso y acceso a Jos: mismos,” con ta.as,
' - consiguiente eliminacion del caracter residual que actualmente presentan ens«o ¥

) ‘on .y . . .
/Z‘-C(/" oo la ordenacién establecida en el planeamiento vigente.

) T INFORMARG
"« Formacion de parcelas regulares con capacidad para implantar en

§u caso, el traslad

condiciones adecuadas el uso industrial, permi’dendo‘“f"
de la ubicacion del Centro de Innovacién que el Ayuntamiento de Alcdla
tenia previsto promover en las parcelas 4 y 44 del Poligono 42-B. A tales
efectos en el cuerpo normativo de los Planes Parciales objeto de
modificacion deberén incorporarse las condiciones particulares {Ordenanzas)
que parmitan homogeneizar la regulacion de la edificacion en las fincas que,
estando actualmente situadas en cada uno de los Planes Parciales, hayan de

ser objeto de una posterior reagrupacion y redefinicién de sus linderos.

MODIFICACION PLAN PARCIAL SECTOR 101 “LA GARENA"
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d) Proceder a la reordenacion interior de la pieza 5 establecida en el vigente Plan
Parcial, con el fin de consequir un espacio industrial de calidad, adecuado a las
caracteristicas de la demanda que el Consorcio Urbanistico de La Garena ha
detectado en el proceso de comercializacion de las dreas del sector ya

urbanizadas.

Los objetivos que se acaban de enunciar se traducen en los criterios y propuestas
que a continuacién se describen y tienen su refiejo en la documentacion grafica y

escrita de la presente Modificacion del Plan Parcial:

1. Como consecuencia de la Modificacidn del Plan General que se tramita
conjuntamente con la presente del Plan Parcial, se ha procedido a una nueva
delimitacion del SG.VI-G, sin alterar la superficie que el mismo tiene tanto en el
Plan General como en el Plan Parcial objeto de Modificacion, El tramo de viario
ortogonal a la M-100 que queda comprendido entre la glorieta de interseccion
del eje norte-sur con la M-100 y el limite del sector con la base aérea de
Torrejon, se configura como viario interior estructurante pero sin caracter de
sistema general. Se reajusta su anterior trazado (es decir el que presenta en el

“vigente Plan Parcial) a partir de la glorieta que articula a modo de rétula el viario

k L/,(’,mlptenor del conjunto de la pieza 5 con el resto def sector y con el area industrial

colindante (poligono 42-B), a fin de adecuar ese nuevo trazado alos demés
objetwos de ordenacion lntenor datl sector que se descnben en postenores

'apartados . . e

2. El establecimiento de los limites del sector a lo largo del perlmetro collndant '
con el poligono 42-B en correspondencna con los linderes- teales que reflejafa
cartografia actualizada (comprobada‘ en este extremo con el oportuno apoyo
topogréafico), aconseja efectuar un reajuste en el trazado de la via que conecta
la glorieta anteriormente mencionada con a antigua carretera de Alcala a Ajalvir
desplazando dicho trazado hasta el limite con ei poligono 42-B colindante con el
sector de la Garena, para conformar asi una Unica manzana de uso industrial

que permite subdivisiones parcelarias adecuadas en tamafio a unc de los

MODIFICACION PLAN PARCIAL SECTOR 101 “LA GARENA” BQ
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segmentos de la demanda que se pretende atender en esta Uitima fase de la
actuacion urbanistica de la Garena. Con ello se consigue, ademas, la mejora de

las condiciones de accesibilidad y conexion del colindante poligono 42-B.

L.a ordenacién conjunta del entorno de contacto entre el sector de la Garena y el
poligono 42-B cubre todos los objetivos planteades al respecto: adecuada
conectividad del mencionado poligono; mantenimiento de la superficie del suelo
dotacional del mismo con acusada mejora de su posicidn y accesibilidad; y
configuracion de parcelas de forma regular, En particular cabe destacar la
notable mejora que experimentan el poligono 42-B en su relacién con las areas
exteriores al mismo, al dotarla de nuevas y diversificadas conexiones que
permiten su acceso desde las principales vias de comunicacién (Autovia A-2 y
M-100), ademas de conseguir una adecuada continuidad urbana con el nuevo
espacio industrial de la Garena e, incluso, con el area industrial com'prendida
entre dicho poligono v la base aérea de Torrejon. Dicha mejora de accesibilidad
//y?é’ontinuidad urbana, no se limita por lo demas al tréfico rodado sino que se
complementa con la configuracion de un pasillo verde sobre el antiguo camino
de Santa Rosa (bajo el que discurre el colector del mismo nombre) que debe
_”:permitir el transito peatonal o ciclista entre la pieza central de la Garena
{utilizando para ese fin la reserva viaria identificada en el plano con la sigla 8-b)
situada al sur de 1a M-100 y el drea situada al norte de dicha via (pieza 5 del
subsector Norte y poligono 42-B); habilitando en la fase de urbanizacién una §
solucion proyectual que garantice el cruce de esa impoﬂénie “via de
comunicacién (m-100) en condiciones de seguridad para peatones y ciclistas.
05 Lun ol
Por Gitimo, la ordenacién interior de la pieza responde a un esquema simple, en-
todo similar al del vigente Plan Parcial. En efecto, en la,nueva ordenacion

propuesta se mantienen practicamente sin alteracion Iéw pagidén, forma y
superficie del gran area dotacional englobada en esta pieza —Parque Lineal,
Parque Tematico y Reservas dotacionales-, asi como la via que discurre a lo
largo del limite con la base aérea de Torrején proporcionando el acceso a esa

area desde las principales arterias de comunicacién. Por io que respecta al

MODIFICACION PLAN PARCIAL SECTOR 101 “LA GARENA” Rm
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resto dei viario interior, su relativa simplificacion respecto al establecido en el
Plan Parcial vigente obedece al propésito de formacion de manzanas de gran
tamario, de las cuales solo en una de ellas (la situada entre la M-100 y el

Poligono 42-B) esta prevista su ulterior subdivision en parcelas.

Las otras dos estan concebidas en principio bien sea para una implantacion fabril
de gran tamano (manzana n® 12), bien sea para una actuacion de infraestructura
logistica de gran superficie, promovida y gestinada por un Unico operador (manzana
13).

. Latraduccion en el plano normativo de esa tipologia parcelaria a la que obedece la
, L Agifiga . v
2051y Dggrde‘r’xacxon propuesta, da lugar a la consideracion -dentro de la Ordenanza o Clave

de Industria que corresponde a la casi totalidad del suelo lucrativo- de tres grados,

" én'tino de los cuales (e! 2) se distinguen a su vez dos situaciones (a y b).

Ademaés del uso Industrial se mantiene dentro de los usos lucrativos el de Servicios
Terciarios con la misma extension de suelo que en el vigente Plan Parcial, atifique,,

en distinta posicion

S5 ki
La superficie totai de suelo calificado en la pieza 5 para estos dog Jsos Iuc(a}j¥3§

Industria y Servicios Terciarios- con respecto & la que corresponde a esos mism

usos en el Plan Parcial objeto de modificacion, se mantient ﬁfé’éticamente igual.

Con la doble finalidad de corregir la elevada intensidad edificatoria de una copicreta
zona del sector (la manzana 3a del Subsector Sur) -con un indice de edificabilidad
de 160 m2/m2.)- y el reducido indice de edificabilidad (inferior a 0,5 m2/m2.) del
suelo industrial del drea objetc de nueva ordenacién (la pieza 5), la presente
Modificacién efectua un frasvase del “excedente” de edificabilidad de la manzana
3a del Subsector Sur transfiriendolo en parte a otras dos manzanas de este mismo
subsector (manzanas 2a y 22b de la pieza 3), y en parte 2 la pieza 5 del Subsector

Norte. Partiendo del mantenimiento como parametro fijo del aprovechamiento

MODIFICACION PLAN PARCIAL SECTOR 101 “LA GARENA” =y
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al “excedente” terciario:

Coeficiente de ponderacion del uso industrial: 0,5 ua/m2.

urbanistico total del sector, el antedicho trasvase de edificabilidad se traduce en el

siguiente resultado:

Manzana 3a

Superficie de suelo:  26.982 m2.
Calificacion: Terciario
Clave: Servicios Terciarios grado 3

Edificabilidad en Plan Parcial vigente: 43.171 m2. {indice: 1,6 m2/m2)
Edificabilidad propuesta en la presente Modificacién: 18.971 m2. (indice 0,70
m2/mz2)

“Excedente” o diferencia de techo edificable:

43.171 m2 - 18.971 m2 = 24.200 m2.

De ese excedente se transvasan 9.236 m2. con el mismo uso (Servicios
Terciarios), dentro del subsector sur, de los cuales 500 m2. pasan a incrementar
la edificabilidad de la manzana 22b de la pieza 3 y 8.736 m2. a la manzana 2a.

Los restantes 14.964 m2. se transfieren a la pieza 5 del subsecior norte, con
cambio de uso, incrementando la edificabilidad industrial. Para ello se efectla la
oportuna conversidn, teniendo en cuenta los coeficientes de ponderacion de
usos establecidos por el vigente Plan General para el sector de la Garena.

Coeficiente de ponderacion de uso terciario 0,9 ua/m2.

Unidades de aprovechamiento correspondientes

14.964 x 0,9 = 13.468 ua.

. ,1(,; 1 -00
ARy s )

wh
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Superficie edificable de uso industrial correspondiente a las unidades de
aprovechamiento del “excedente” terciario:

13.468 ua
---------------- = 26.936 m2. de uso industrial
0,5 ua /m2.

Esa supefficie edificable de uso industrial resultante de fa transferencia
del’excedente” de superficie edificable de uso terciario del subsector sur (manzana
3a) -una vez deducido el que se trasvasa a oftras manzanas de ese mismo
subsector- pasa asi a incrementar la superficie edificable total de uso industrial que
el vigente Plan Parcial establece para la pieza 5 del Subsector Norte. A la
antedicha cifra habria que ahadir 3.582 m2. {1990 x 0,9: 0,5) que se trasvasarian
también a la pieza 5 desde la manzana 4b de la pieza centro (4) del subsector norte
como consecuencia de la homogeneizacion del indice de edificabilidad que pasaria
en esa manzana de 0,75 m2/m2 a 0,55 m2/m2: 7.483 — 5.473 = 1990 m2. Asi pués
el trasvase total a la pieza 5 ascendera a 30.518 m2. Como consecuencia de ello, la
superficie o techo edificable total de uso industrial establecida en ‘|>a preseqte
Modificacion resulta ser: L S o

/YV-‘//;QIO 1

24102
Pieza 5 del Subsector Norte: i
Supeirficie de techo edificable de Ust industrial ~ £
(Plan Parcial vigente): T HEEEL 169,111 m2.
Superficie de techo edificable de uso industrial
por transferencias: L
Del Subsector Sur 14965x09:05= 26.936 m2.
Del subsector Norte: i
Manzana 4b (pieza, 4 Centro} 1990x0,9: 0,5= 3.582 m2.
Pieza 5 (reduccion edif, terciaria) 1.060x0,9:0,5=  1.908 m2.
Total: 32.426 m2.
MODIFICACION PLAN PARCIAL SECTOR 101 “LA GARENA” RD
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% Superficie de techo edificable de uso industrial

i (Plan Parcial modificado) 169.111+32.426=  201.537 m2.
bl

Superficie de techo edificable de uso lucrativo

‘ '1'1;19:/'{:—c0
(Plan Parcial vigente): 175.242 m2. : °.

7}

i R L

Superficie de techo edificable de uso lucrativo -
(Plan Parcial modificado): 175.242 — 1.060 + 32.426 = 206.608 m2. h

CRRTE I nlll s
RN AN sl vl

Por lo que respecta al resto del sector, la presente Modificacién mantiene —como
ya se dijo- la ordenacion fisica del Plan Parcial vigente. Las Unicas determinaciones

paramétricas o precisiones de indole normativa que introduce la Modificacién ==

”' alterando o compiementando las del Plan Parcial vigente, afecgéﬁ exclusivamente al
fﬁ Subsector Sur y resultan ser las siguientes: b6 .04

g ‘

¥ 1) Los trasvases de edificabilidad descritos mas arriba gon detalle al enunciar

;i la propuesta de Madificacion refativa a la pieza 5 del Subsector Norte, ha

g necesaria la disminucion del indice de edificabilidad correspondiente a la

clave ST-3 (que afecta exclusivamente a la parcela 3a del Subsector Sur) y
los ajustes en los indices de los grados ST-1 y ST-2 con la consiguiente
modificacion del apartado 1 del articulo 3.31 de las ordenanzas del Plan

Parcial.

2) La ausencia de la limitacion deild altura maxima de la edificacion que el Plan
Parcial vigente establece para"‘deteminados supﬁzeétos (Clave Residencial
Intensiva en grado 1 y Clave de éeryicios Terciafidé en grados 1 y 3) si bien
responde al objetive de conseguir la aparicion de determinados hitos en un
paisaje urbano diversificado, reforzando la singularidad arquitectonica de
algunos edificios, podria dar lugar a resultados absolutamente
contrapuestos, desnaturalizando por completo los objetivos pretendidos en

caso de no complementarse con una regulacion complementaria dirigida a

MODIFICACION PLAN PARCIAL SECTOR 101 “LA GARENA” Qﬂ
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MODIFICACION PLAN PARCIAL SECTOR 101 “LA GARENA”

asegurar resultados acordes con tales objetivos. En coherencia con las
precedentes consideraciones y con el propésito de reforzar y garantizar los
fines auténticos que la no limitacion de alturas pretende, deben introducirse
algunas precisiones complementarias en la regulacién normativa
modificando en consecuencia los articulos 3.23 apartado 6 y 3.31
apartado 5,

Las madificaciones que hasta aqui han sido enunciadas y justificadas se
plasman en la documentacion que se acompana (textos, cuadros, fichas,
planos y ordenanzas) las cuales, en su caso, anulan, sustituyen o
complementan la correspondiente documentacion del Plan Parcial que es
objeto de la presente propuesta de Modificacion.

£ TR
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CUADROS DE CARACTERISTICAS
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CUADRO 1

MODIFICACION PLAN PARCIAL LA GARENA (SECTOR 101. SUBSECTOR SUR).2000
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS POR MANZANAS

MANZANA CLAVE SUPERFICIE EDIFIC. TECHO Ne MAXIMO
ORDENANZA m2 m2im2 m VIVIENDAS
1a CE+O 138,747 0.30 41,394
1 1b v 0,715
1¢ PV, 7,720
PIEZA 1 subtotal 187,162 0.2 41,394
2a CE+Q 25,565 064 16,325
2 2h PV. 15,363
2¢ 2v 12,045
subtotal 52963 0.31 16,325
3a §T-3 28,982 0.70 18,971
38 ROT-s 14,960
3c P.V. 7,701
3 3d RV. 10,559
sublotal 60,202 0.32 18,971
48 Ri-1 10,620 125 13,276 138
4b RY. 3114
4¢ Rt 9,986 125 12,483 130
4d RV, 3,118
48 Rt 10616 125 13,270 138
4 af z.v 3903
49 zZ.v 3620
4h zZ.v 3935
45 RC-t 5,998 1.00 5908 &7
4j RC-1 5,681 1.00 5681 [:<]
4k RC-1 5990 1.00 5900 66
subtotal 66,571 0.85 56,698 60z
sa RI-1 11,442 125 14,303 148
sb RV. 2828
5¢ R 7.933 1.28 9916 103
5 54 z.v 4,845
se zZ.v 4,888
5f Ri-2 6016 115
59 Ri-2 5943 115
sirhtotal 43,895 0.37
6a F 32,149 R
6b RDT-e 9,008
6c RDT-s 6344
6d RV. 2,661
e RDT-d 17.573
6y RDT-e 11,560
] 69 z.v 13,227
6h RV. 1,890
6i RDT-e 14,540
6j z.v 21,445
6k RV. 178
subtotal - 131,178
PIEZA 2’ S 354806
e eF "‘06- RAD-1 124,337 0.61 760eff 4 684
. /‘/'/’;Hh RAD-2 21,170 057 12,000 110
2= - R.C-1 23,839 065 15418 154
: ! RC-2a 12917 142 14,500 155
) RC-20 8,300 120 11,160 %0
7 ) ST-2 20,400 0.39 7,855
Ri 500
PV 6,010
. ) red viaria §5,.287
- ) Z.v 31,010
PIEZA3 sublotal 304770 0.45 136,951 1,153 ]
[RED VIARIA (exc.pieza 3) 23,662
OoTROS E.L.R
TOTAL 867,800 0.38 308,310 2,189
SECTOR
SISTEMAS SGVI-F 117,000
GENERALES SGFE-F 51,480

3
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CUADRO 1.1
MODIFICACION PLAN PARCIAL LA GARENA (SECTOR 101. SUBSECTOR SUR).
GUADRO DE CARACTERISTICAS PIEZA 3

CLAVE SUPERFICIE EDIFIC, TECHO  |[N° MAXIMO
MANZANA ORDENANZA mz2 m2Um2 m2 VIVIENDAS
(2)
7a  ” 8T.2 3,000 0.33 1,000
A sT-2 2,590 0.60 1,545
7ot ST-2 2,590 0.60 1,545
7d (1) RC-2b 4850 120 5,530 45
8 * RAD-1 7,980 0.62 4,924 41
g - RAD-1 7,650 061 4634 39
0 ¢ RAD-1 7,050 0.61 4,324 36
1o RAD-1 3,839 0.56 2,162 13
128 * sT-2 2,100 0.58 1.215
126 * ST-2 2,160 0.58 1,250
3 RAD-1 4815 0.60 L 2,284 L .
14a (1) RE&-2b - 4,650 120 - 5580 s
14b RC-1 9,015 0.64 5,800 58
14 RALH 3,470 0nes 2,170 20
152 RC-1 7439 0.65 4,818 48
16b RAD-1 1,900 0.63 1,194 11
162 RC-1 7,385 0.65 4,500 48
16h RC-28 6,250 1.42 7020 75
16¢ RAD-1 3,480 062 2,170 20
17a RC-2a 6,667 112 7,480 80
i7b RAD-2 21,170 0.57 12,000 10
17¢ RAD-1 1,820 0.60 1,085 10
8 RAD-1 3,480 0.62 2,170 20
i RAD-1 2,110 0.57 1,184 11
20 RAD-1 6,925 083 4,343 40
21 RAD-1 6,950 062 4,343 40
20a  + T2 2,050 0.29 GO0
20 " ST-2 5910 0.12 700
23 RAD-1 6,925 063 4,343 40
24 RAD-1 6,950 0.62 4,343 490
25 - RAD- 3,630 063 2,280 21
26 ‘RAD-1 4520 0.0 2,714 25
27 RAD-] 5,360 0.59 3,148 29
28 RAD-1 6,120 062 . 3,800 35
29 RAD-1 6,710 0.61 4,128 29
30 RAD-1 6650 0.60 4,016 a7
31 IRAD-1 4500 0.6z 2,883 25
32 RAD-1 2,560 0.64 1,628 15
33 RAD-1 3753 0.58 2,170 20
34 RAD-1 2,400 0.59 1410 13
35 RAD-1 3670 0.59 2,170 20
36a FAY 31,010
36h R ' 500
37 P.V. 6010
RED VIARIA 56,287 ST
TOTAL 304,770 'f 0.45 136,961 1193
PIEZA 3 ; .

{1} En estas parcelas, ademas de la superficie edificable de uso ﬁsxdenua]

se Incluyen 3.000 m2. de servicios terciarios (ST-1)

{2} La superficie maxima edifi cable coinidira con los techos ggnalados prevaleciendo::
sobre los coeflcientes de adift cabmdad ajusladus con-dos-degt

1O 55
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CUADRO 3
MODIFICACION PLAN PARCIAL LA GARENA {SECTOR 101. SUBSECTOR NORTE).2000
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS POR MANZANAS

MANZANA CLAVE SUPERFICIE EDIFIC. TECHO
ORDENANZA m2 m2m2 mz
it S L1 S
1a -1 94,200 055 51,810
3 1h v 3120
i 1 1c t-2b 78,458 060 47,074
i 1d A 4129
5 subtotal 179,905 0.55 8,884
E 2a I-2b 25,632 06 15,379
i 13 zv 3,361
by 2¢ I2b 20,253 08 12,152
i 2 2d §T-1 7,335 075 501
v 2e PV. 2,975
24 zv 2,489
subtotal %5 0:‘5:’ 33!032
3 3a P4’} 29,365
4a P.V. 4,049
4 4b 572 9,951 055 5473
subtotal 14,000 0.39 5473
5a 26 46,546 0.80 27,928
5b zv 4,512
[ 5c v 2,896
Sd P.V. 4638
sublotal 58,692 0.48 27,928
6 6a Il-2a 35,966 0.60 21,579
E] 7a §T-2 3,775 055 2,076
] 7 7b v 3,506
L subtotal 7,371 0.28 2,078 |
8a -2 28,695 0.60 17,217
k 8 X RV 2,697 . p
1 8¢ v 13,549 N
T 8d v 11,083 s fly- o
subtotal 8,025 0.31 17,217 el iins
4 PIEZA 4 CENTRO SUBTOTAL 443,269 047 208,189 BRI
F 9a PV 2,578 [
9b 8T-2 . 8,220 ass 5,071 ’
9 9c W20 19.424 0.50 Mmes4l.
9d zv 3388 : )
9e 20 45,613 060 27,368
of v 2018
99 Py 2314
subtotal 34,556 0.62 44,093
3 10a -3 1.050 0712 7481
A 10 10b 13 2792 0712 1,988
subtotal 3,842 0.71 2738
11 11 ZV 4,221 [
12 12 -2 75,067 0.60 45,040 N
13.a X} 229,299 0.50 114,739
13 130 PV, 2987 ' .
13.¢ ZV 11,124
subtotal 243,410 0.47
14 Zv 60,949
152 ROT-d 3,785
158 ROT-s 14,103
5c ROT< 8,676
k3 15d P.Tm. 451,896
15 P.LT. 126,228
18f P.Tm. 116,092
subtotal 750,748
18 16 PV, 68,808
17 17 PV, 26,041
PIEZA § NORTE SUBTOTAL 1,317,642 0.16
RED VIARIA 124,428
OTROS ELR 91,047
ToTAL
ISECTOR 1,978,388 0.21 412,797
!SISTEMAS SGVI-G
GENERALES 369,495
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ANEXO 1
CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES DE ZONAS VERDES
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ANEXO 2
ANTEPROYECTO DE AUTOPISTA DE
CIRCUNVALAACION M-50. TRAMO N-I. N-lI
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