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CUADRO 1
MODIFIGACION PLAN PARCIAL LA GARENA (SECTOR 101. SUBSECTOR SUR). 1998
'CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS POR MANZANA
MANZANA CLAVE SUPERFICIE || EDIFIC. TECHO  [Ni MAXIM
ORDENANZA m2 m2/m2 m2 VIVIENDAS
Ta CE+O 138,717 | 0,30 #1.094
1 i.b v 40.718
1o PV, 7.720
PIEZA 1 subtotal 187,152 | 0,22 41.294
= ST ST
) CE+O 25.565 | 0,30 7.589
2 2. PV. 16.353
2.c zv 12.045
subtotal 52.063 )| 0.14 7.688
3. 573 26.982 || 1.60 23171
3b RDT-s 14.960
ac PV, 7.701
3 3.d RV. 10.559
subtotal 80,202 || 0.72 33,171
ia Ri-1 10.620 || 1,25 | 13.276 138
4 RV. a11s
4 Rt-1 s.986 | 1,25 12.483 130
4d R.V. 3118
' RK1 10816 | 1.26 13.270 138
4 4t z.v 3.903
4.9 z.v 3.620
ah z.v 3.925
4 RC-1 5998 | 1.00 5.998 67
4 RC-1 5.681 | 1.00 5.681 63
4.x RC-1 5900 || 1,00 5.990 86
ubtotal 66.571 || 0,85 56.698 802
5.2 i1 T1.482 | 1.25 T2.303 148
5.b RV, 2.828
5. Ak 7.933 | 1.25 9.918 103
5 5.d z.v 4.845
5. z.v 4.888
5. Ri-2 6.016 | 115 6918 72
5.9 RI-2 5.043 | 1.5 6.834 71
subtotal 43.895 || 0,87 37.972 394
B.a v 32.149
6.b RADT-s 9.008
6.c RDT-s 6.344
6.d R.V. 2.661
6.e RDT-d 17.573
61 RDT-e 11.560
6 6.9 z.v 13.227
6h RV. 1.890
6i ADT-e 14.540
6j z.v 21.4a5
6.k AV, 778
subtatal 131.1756
FIEZA 2 354,806 145,429 396 |
AAD-1 124,337 || 0,81 76.018 68a
RAD-2 21170 | 057 12.000 1o
R.C-1 23.832 | 065 15.418 154
A.C-2a 12037 | 1,12 14.500 156
R.C-2b 9300 | 1.20 11.160 0
7 sT-2 20400 | 0,36 7.355
Ri 500
PV 6.010
red viaria 55.287
zZ.v 31.010
PIEZA 3 subtotal 304,770 || 0.5 136,461 1.193
RED VIARIA {axc_pieza 3} 23.662
OTROS E.L.R
FOTAL 867.500 | 0.37 323.274 7.169 |
BECTOR
-
ISTEMAS SGVIF 117.000
|ENERALES SGFE-F 51.480
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CUADRO 3

MODIFICACION PLAN PARCIAL LA GARENA, (SECTOR 101. SUBSECTOR NORTE}. 1998

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS POR MANZANAS

MANZANA CLAVE SUPERFICIE EDIRC. TECHO
ORDENANZA m2 m2/m2 m2
5 o) —9e.200 | o068 || 61810
1.k v 3.120
t.e -2p 78.468 0,60 47.074
1 T P.V. 4.128
subtotal 179.908 0,66 88.984
2a n2p 26.832 Q.8 18.379
2.0 v 3.381
2 I-28 20.263 0.8 12.162
2 24 sT1 7.338 0,78 5.601
2.e P.V. 2.976
2.f 2V 2.489
subtotal 82.046 0.63 33.032
3 3.3 v 429,366
4.8 P.v. 4.040
4 4.b ST 9.961 0,76 7483
subtetal 14.000 0.53 7.463
6.a n-2b 46,648 0,80 27.928
5.b v 4,812
5 B v 2.898
6.d PV, 4.638
subtotal B58.692 0,48 27.928
B 6.2 1-2a 36,966 9.60 21,679
7.a sT-2 3.77% 0,66 2,076
7 7.k v 3.596
aubtotal 7.371 0,28 2.076
B.a 122 28.695 0,60 17,217
B 8.b ]V 2.697
8.¢c v 13,649
8d v 11.083
subtotal 66.026 17.217
PIEZA 4 CENTRD |SUBTOTAL 443.269
9.1 -2 20.802
9 8.n ra' 1.892
subtotal 31.794 0,47 14,801
10.a 12 4.444 0,60 2.222
10 10.b FA'S E83
subtatal 6.027 0.44 2.222
[ 1.2 -2 2.681 0.50 3.791
129 2 12.863 0,60 6.432
12 124 572 1.981 0,66 1.068
12.¢c v 2.920
subtotal 17,724 0,42 7.389
13 II-2b 36.872 0,70 26.110
13.b P.V. 2878
13 13 (A 12.164
134 3 24.366 4.798
13.e "2z 4.693 924
13 PV, 1.440
139 PV, 1.232
3ubtotal 82.336 9.37 30.829
14 1 153178 Q0,46 68.929
14.b FATS 16,183
14 td.c RV, 16.848
id4d v 32.678
subtotal 216.886 0.32 68.929
16.a sT-2 9.208 0,66 5.083
16b -1 12.048 08 5.024
1B.c PV, 2417
186.4 v 7.418
16.e l1 79.962 0,46 36.983
1% 154 ROT-d 33.766
16.g RDT-s 14,103
16.h ROT-c 8.676
164 £.Tm. 467.624
16 PLT. 126.660
15.k P.Tem, 112476
164 v 16.871
subtotal 880.816 0,06 47.070
PIEZAE NORTE | SUBTOTAL 1.242.161 0,14 176.241
RED VIARIA 114.980
OTROS EL.R 176,006
QTAL
ECTOR 1.975.:_!#86 0.8 383.420
ISTEMAS SGVIFG
ENERALES |—_ 369,496
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CUADRO §

MODIFICACION PLAN PARCIAL LA GARENA (SECTOR 101.}.1998
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS

33

NUMERO
CLAVE DENOMINACION TECHO MAXIMO
ORDENANZA m2 % VIVIENDAS
R.A.D RESID. UNIF. ALTA DENSIDAD 88.018 12,45 794
R.C RESIDENCIAL CONDOMINIO 55.747 (1) 7,89 S35
R RESIDENCIAL COLECT. INT. 77.000 (2) 10,90 800
ST SEVICIOS TERCIARIOS 74.636 (3) 10,57
CE+0O COMERCIAL EXENTO Y OCIO 48,983 5,93
L INDUSTRIA 144.000 20,38
Ll INDUSTRIA INNOVADORA 218.250 30.88
TOTAL 708.634 100,00 2.189

{1} No incluye 3.000m2 comercial (ST} en bajos

{2) Incluye 5.000m2 comercial en bajos
{3} Incluye 3.000m2 comercial en bajos de RC

&0
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ORDENANZAS

MODIFICACION PLAN PARCIAL SECTOR 101 “LA GARENA”
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Articulo 3.23 Condiciones de la edificacién.

La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la
superficie de la parcela por los siguientes indices de edificabilidad
neta:

GRADO 1 GRADO 2

1,25 m2/m2 1,15 m2/m2

No computara como superficie edificable la correspondiente a planta
o plantas por debajo de la rasante, en sétano o semisétano, cuando
su destino sea el de garaje aparcamiento, o el de instalaciones
generales del edificio. Tampoco computara la superficie de los
aparcamientos que se sitlen en la planta baja dentro de los limites

que se indican en el articulo 3.24.

La edificacion en cualquiera de sus planos de cemamiento o
fachadas guardara, como minimo, la mayor de las distancias a los

linderos de la parcela que a continuacion se especifican:;

A alineacién exterior: 6m.

Al resto de los linderos: H/2 6 5m.

En caso de existir en la parcela varios cuerpos de edificacion
aislados y con planos de fachada solapados o enfrentados, deberan
guardar entre si las siguientes distancias:

Distancias en
perpendicular a

fachadas
Paramentos con huecos iluminacién,
ventilacidn/locaies habitables ... H
Paramentos con huecos iluminacion,
ventilacién/cocinas y bafos ... H/2
Paramentos ciegos con huecos de
iluminacién/ventilacion que den .
exclusivamente a escaleras ... H/4 & 3m

&l
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La altura considerada (H) serd la de la linea de comisa del cuerpo
mas alto,

5. La longitud méxima permitida de los cuerpos de edificacion en
fachada principal, sera de 100m.

6. La altura de la edificacién (H) en grado 1 seré libre y en grado 2
serd como maximo de 5 plantas y de 16m. medidos desde la
rasante oficial hasta la arista de coronacién de! edificio, conforme a
lo establecido en la seccion 10 del Titulo V de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Alcalda de Henares. No obstante
sobre dicha altura se permite la construccion de una planta atico,

retranqueada perimetralmente 3m. {a cual no superara los 3,50m. en

£

su respectiva cornisa.

7. Sobre la altura méxima permitida, sélo podran sobresalir casetones
de instalaciones propias de la edificacién, cajas de ascensores,

chimeneas de ventilacién y los planos inclinados de las cubiertas,

g ade LY

F g

que no superaran una pendiente del 30%.

Articulo 3.24 Dotacién de aparcamiento

Cada parcela debera estar dotada de plazas de aparcamiento sobre o bajo
rasante a razénde 1,5 plazas por vivienda o de una plaza por cada 100 m2.,
(o fraccién) de superficie edificable. En caso de resolverse en la planta baja
del edificio, sin ocupar mas del 50% de la superficie de dicha planta, la
superficie edificable correspondiente no computara siempre y cuando no se
practique ningun tipo de cerramiento exterior en los espacios destinados a

aparcamiento.
Articulo 3.25 Uso caracteristico y usos secundarios.

1. Tendran la consideracion de uso principal o caracteristico, las
actividades definidas en el Art.5.4.1. del capitulo 4, del titulo V, de
las Normas urbanisticas del P.G., con las especificaciones estable-

cidas para los grupos | y Il en el Art, 5.4.2 de las mismas. gﬁ



Articulo 3.30 Condiciones de los espacios libres interiores de parcela

1.

La parcela debera quedar libre de edificacién sobre rasante en una

proporcion igual o superior al 50% de su superficie.

Los espacios libres serdn ajardinados en un 10% de |a superficie de
la parcela, pudiéndose destinar a equipamiento deportivo,
permitiéndose piscinas, canchas de tenis, baloncesto, efc,

instalaciones todas ellas descubiertas y cuyo uso serd privativo de

los propietarios de la parcela..

Se permite el paso de vehiculos y el aparcamiento en superficie en
una proporcion no superior al 40% de la parcela, debiendo arbolarse
en proporcion de un (1) arbol por cada 50 m2, de superficie de
aparcamiento y cumplir con las condiciones generales de los

aparcamientos.

Articulo 3.31 Condiciones de la Edificacion.

La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la
superficie de la parcela por los indices de edificabilidad neta que

a continuacion se sefialan para cada grado, sin sobrepasar, en
ningan caso, la superficie edificable que figura en el cuadro de
caracteristicas para cada una de las manzanas o submanzanas, la
cual prevalecera en todo caso dentro del ambito corespondiente a la
pieza 3, aun cuando sea superior a la resuitante de aplicar el indice

correspondiente al grado 2.

GRADO 1 GRADO 2 GRADO 3
0,75 m2/m2 0,55 m2/m2 1,60 m2/m2

No computara como superficie edificable la correspondiente a la
planta o piantas por debajo de la rasante, en sétano, o semisétano

cuando su destino sea el de garaje aparcamiento en la cuantia

50
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resultante de la dotacion minima obligatoria, o el de instalaciones
generales del edificio.

En cualquiera de los grados, la edificacion guardara la mayor de las
distancias minimas a linderos que a continuacién se indican, sin
perjuicio de la definicion grafica contenida, en su caso, en las

correspondientes instrucciones para Estudios de Detaite.

A alineacion exterior: 5m.
A Linderos laterales: H265m.
A Lindero de fondo: H 10m.

En caso de existir en la parcela varios cuerpos de edificacion
aislados y con planos de fachada solapados o enfrentados, deberan

guardar entre si, como minimo, la mayor de las siguientes distancias:

Distancias en
perpendicular a

fachadas
Paramentos con hueceos iluminacion,
ventilacién/locales habitables ... H
Paramentos con huecos iluminacion,
ventilacién/cocinas y bafios ... H/2
Paramentos ciegos c¢o con huecos de
iluminacidn/ventilacion que den
exclusivamente a escaleras ... H/4 6 3m

La altura considerada (H) sera la de la linea de cornisa del cuerpo

mas aito.

La altura méxima de la edificacion (H) en grados 1 y 3 sera libre y en
grado 2 sera de 14m. y tres plantas, medidos desde |a rasante oficial
hasta la arista de coronacion del edificio, conforme a lo establecido
en la seccion 10 del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Plan

AL

General de Alcala de Henares.
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ZONA INDUSTRIAL

Articulo 3.41

CLAVE |

Articulo 3.42

Ambito y Claves de aplicacién

1. Corresponde a la zona que por referencia a las determinaciones del
Plan General sobre el uso global indusirial, el Plan Parcial concreta e
identifica en su plano de estructura (0-1) mediante la trama

correspondiente a dicho uso global.

2. Dentro de la zona industrial se distinguen dos Claves diferenciadas:
industria (I) e Industria Innovadora (Il).

Industria

Definicién

La calificacion de Industria corresponde a las areas del sector previstas para
la implantacién de empresas dedicadas a la produccion, almacenamiento y
reparacién de bienes, sin mas restricciones que las derivadas del uso como
consecuencia de la composicion y proporcién de actividades o grupos
conceptuados, por razones de funcionalidad, como caracteristicos ©
principales y como compatibles ¢ secundarios; o las que puedan derivarse
de las condiciones particulares y del valor de los parametros referentes a la
edificacion y a las parcelas, por razones de seleccion del segmento de

demanda al que se pretende atraer con caracter preferente.

Articulo 3.43 Grados y Tipo edificatorio caracteristico

1. Se distinguen dos grados identificados en el plano de calificacion y

ordenacion pormenorizadas con los codigos -1 e I-2.

2. El grado 1 corresponde al edificio o conjunto de edificios de uso
exclusivo, dispuestos de forma libre y aislada en la parcela y
organizados en una o varias plantas para albergar una sola
empresa. El grado 2 permite, en determinadas condiciones, el

-~
P

adosamiento de los edificios.
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Articulo 3.44 Condiciones fisicas de la parcela

1. Tanto a los efectos de edificacion, como a los de parcelacion o
reparcelacion, las parcelas deberan tener una superficie igual o

mayor a la siguiente:

GRADO1 GRADO 2
5.000 m2. 2.000 m2.

No obstante en el grado 2, se admitird la subdivision en un tamario
de 1000 m2. para supuestos de adosamiento de la edificacion de

dos parcelas colindantes, exigiéndose en ese casc proyecto unitario.

2. La parcelas deberédn presentar un frente minimo a la alineacion
exterior igual o superior a 40 metros en el grado 1 y 20 metros en el

grado 2, salvo en el supuesto de adosamiento permitido.

3. La forma de la parcela debera permitir la inscripcion de un circulo de
diametro igual a 40 metros en ef grado 1 y 20 metros en el grado 2,

salvo en el supuesto de adosamiento permitido.

4. En la subdivisién 6 parcelacion del area regulada por la presente

Clave en el grado 1 debera garantizarse el acceso rodado a cada
una de las parcelas resultantes. Las condiciones referidas a las
alineaciones exteriores habran de hacerse extensivas a todas las
vias de acceso tanto a las reflejadas en el Plan Parcial como a las
que pudieran establecerse en desamollo del mismo y ello con

independencia del caricter publico o privado de las mismas.
Articulo 3.45 Condiciones de los espacios libres interiores de parcela
- 1. El espacio de la parcela libre de edificacién, en el grado 1 debera

ajardinarse al menos en el 20% de su superficie, con plantacion de
arboles en proporcién de un ejemplar por cada 100 m2. de espacio

o

libre.
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Cada parcela, en su interior, dispondrd de un espacic reservade
especificamente a la carga y descarga, a razén de una plaza por
cada 2.000 m2. o fraccion de superficie edificable, debiendo tener
cada una de esas plazas un tamafic minimo de 250 m. x 12 m. y
debiendo estar rodeado el conjunto, por una banda perimetral que

tendréa como minimo un metro de anchura.

Asimismo, cada parcela dispondra, ademas, de espacio reservado
para el aparcamiento de vehiculos en las superficie libre, con
capacidad para acoger el 50% de ia dotacién total obligatoria de
plazas, la cual se calculara a razon de una plaza por cada 75 m2. de

superficie edificable.

En los espacios libres interiores de parcela correspondientes a las
franjas definidas por las separaciones de la edificacién a los linderos,
conforme a las distancias que més adelante se establecen con
caracter de minimos, existiran las siguientes condiciones o

limitaciones para su utilizacién:

Franja de separacidn a la alineacion exterior:

Estara permitido el ajardinamiento, la circulacién de vehiculos
y el aparcamiento de los mismos no permitiéndose por el
contrario, la carga y descarga, el almacenamiento, las
construcciones auxiliares, excepto casetas de vigilancia o
control de acceso, el depdsito de residuos y, en general,
cualquier utiizacion que obstaculice o dificulte el paso de
vehiculos y sus maniobras.

Franja de separacion al resto de los linderos:

Su finalidad principal sera el permitir la libre circulacion de
vehiculos y las funciones de carga y descarga, no
permitiéndose ninguna utilizacidén que obstaculice o dificulte
dichas funciones. Para ello ia franja estard convenientemente
pavimentada en la anchura suficiente para permitir el paso y
la maniobra de vehiculos, en particuiar los utilizados para la

extincién de incendios. Dicha franja conectara directamente
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con la via publica mediante una embocadura de anchura no
inferior a los 3,5 m. y facilmente practicable.

Ademads, en cualquiera de las antedichas franjas, podran
disponerse escaleras exteriores de incendios y depdsitos de
combustible destinados at usc de la instalacién, siempre y
cuando no sean obstaculo para la circulacion de vehiculos.
Los mencionados depdsitos deberan, ademas, ocuitarse
mediante pantailas vegetales y sujetarse, en todo caso, a lo

dispuesto en la legislacién sectorial.

Articulo 3.46 Condiciones de la edificacién

La superficie méaxima edificable sera el resultado de multiplicar la
superficie de la parcela por el indice de edificabilidad neta que a

continuacion se indica:

GRADO 1 GRADOQ 2
0,45 m2/m2 0,50 m2/m2

No computard como superficie edificable la correspondiente a
plantas sétano cuando su destino sea el de garaje-aparcamiento en

la cuantia resultante de la dotacion minima obligatoria.

La altura méaxima de la edificacién en ambos grados serd de 3
plantas y 12 m., medidos desde la rasante oficial hasta la arista de
coronacién conforme a lo establecido en la seccion 10 del Titulo V

de las Normas Urbanisticas del Plan General de Alcala de Henares.

Podrén sobresalir por encima de la altura definida en metros los
elementos comespondientes a las instalaciones del edificio que

resultan necesarios para el desarrollo de la actividad industrial.

A efectos de la medicién de la altura se estaré a los dispuesto en la
seccién 10 del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Plan General
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de Alcala de Henares.
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3. La edificacién en cualquiera de sus planos de ceramiento. o
fachadas guardard, como minimo, salvo en los supuestos en que se
permite el adosamiento, la mayor de las distancias a los linderos de

la parcela que a continuacion se especifican:

Distancia a alineacién exterior 10m.
Distancia a los demas linderos H265m.

Cuando tal separacion venga determinada por la altura de los
edificios (H), la exigencia se acomodara a los cambios de altura que
los mismos puedan presentar a lo largo de la fachada

correspondiente.

4. En caso de existir dentro de la parcela varios cuerpos de edificacion
aislados y con planos de fachada solapados o enfrentados deberan

guardar entre si la mayor de las siguientes distancias:

Distancia en
perpendicular
a fachadas
Paramentos con huecos iluminacién/ventilacion H364m.
(excepto si dan a escaleras)
Paramentos ciegos o con huecos de iluminacion/
ventilacién que dén exclusivamente a escaleras Hi4 63 m.

La altura considerada (H) serd la de la linea de comisa del cuerpo
mas alto.
Articulo 3.47 Uso caracteristico y usos secundarios

1. Tendrén la consideracién de uso principal o caracteristico cualquiera

de las tres primeras categorias especificadas en el articulo 5.5.2 del

Salve cuando una de las alineaciones coincidan con lindero lateral en cuyo caso
serd igual que la de los demés linderos. \}



CAPITULO 3. INSTRUCCIONES Y RECOMENDACIONES PARA AREAS CUYA

Articulo 3.60

ORDENACION ESTE SUJETA A DESARROLLO ULTERIOR

La ordenacion de las areas que se relacionan en el presente articulo
queda sujeta,en las circunstancias y supuestos que para cada una
de ellas se sefalan, a la redaccion y tramitacién de Plan Especial o
de Estudio de Detaille. Estos desarroilaran las instrucciones y
recomendaciones contenidas en las fichas que para cada una de
ellas se incluye en el presente Titulo, con sujecidon a los valores
establecidos en las mismas para los diversos parametros de

regulacion del uso y edificacién de dichas areas.

Las figuras de planeamiento aludidas concretaran con la suficiente
precision grafica la posicién y los limites de los diferentes ambitos
que en su interior deberan distinguirse, bien sea por su calificacién
urbanistica, bien sea por las condiciones especificas de regulacion
del uso y la edificacién, con remisién a las claves establecidas al
respecto en las presentes Ordenanzas para todos aquellos
parédmetros y condiciones no establecidas expresamente en las

fichas contenidas en el presente capitulo.

Las mencionadas figuras de planeamiento contendran, asimismo, las
especificaciones necesarias para la redaccion de los proyectes de
obras de urbanizacion interior a los ambitos respectivos, como
complemento de las que estando definidas en el Plan Parcial sean
objeto de Proyecto (s) de Urbanizacion correspondientes al sectar, 0

a cada uno de los subsectores y piezas.

Las areas a que se refiere el presente articulo son las siguientes:

a) Parque Tematico

b) Area de servicios incluido apeadero ferroviario e instalaciones
complementarias (aparcamiento disuasorio), en el subsector
Sur.

W
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Articulo 3.61

c) Manzanas industriales 1a, 1c, 13b, 13c y 14a en subsector
Norte. '
d) Parque Equipado, en el Subsector Sur

En las areas cuya ordenacion y regulacion esta definida en el Plan
Parcial con el grado de precision necesario para la aplicacion directa
de las condiciones y limitaciones establecidas en la Clave que
carresponda segln |a calificacién de suelo reflejada en los planos de
Ordenacién y calificacion pormenorizadas (O-2N y 0-285), se
redactaran Estudios de Detalle, bien sea cuando las propias Claves
asi lo establezcan en relacién con supuestos de parcelacion,
transformacion tipolégica u ordenacion de cenjuntos de edificios,
bien sea para otros supuestos no previstos que pudieran justificar,
en su momento, la conveniencia de establecer para un determinado
ambito una ordenacién alternativa a la que resultaria por aplicacion
directa de la Clave o de la combinacion del conjunte de Claves

correspondientes a dicho ambito.



2. CENTRO DE SERVICIOS TERCIARIOS-ESTACION

a

OBJETO DE LA ORDENACION

Previsién y eventual definicién de las. infraestructuras ferroviarias {nueva estacion de
cercanias) en terrenos reservados para tal fin por el P.G., asi como de sus accesos viarios
y un aparcamiento disuasorio para 300 plazas. Por otro lado la ordenacién velumétrica del

centro de Servicios Terciarios y la delimitacién precisa del equipamiento Social determinado
por ei P.P.

FINALIDAD Y FIGURA DE PLANEAMIENTO

Definicién de los enlaces viarios de acceso a la futura estacion de cercanias asf como de
los posibles pasos rodados a uno y otro lado dei ferrocarril que garantice el buen
funcionamiento del Aparcamiento disuasorio y la accesibilidad al Centro de Servicios.

Desarrollo mediante Estudio de Detalle o Plan Especial si fuese necesaria apertura de viario
publica. Integracién de las modificaciones del trazado ferroviario que resulten necesarias
con tratamiento para mejora de los bordes ferroviarios.

PARAMETROS BASICOS

SUP. EDIFIC. SUP. SUELO
{M2.) (M2.}
ST} 43.171 26.982
RDT-8 14.860
RV 10.559(**)
*) Se aplicardn supletoriamente los pardmetros y condiciones de la clave ST-1 para toda lo gue no esté axpresamente

establecido an el cuadro,

[t} SUP minima de ZV: 5.000 m2.

Cantro de servicios terciarios

Dotacién social

Aparcamiento disuasorio

Edificio de acceso estacidn

Andenes cubiertos

Paso rasade bajo vias programado por et P.P.
Enlaca de aceeso estacién

Eventual enlace con centro comercial

Paso peatonal bajo vias existente



5 y 6. MANZANAS 1ay 14a

FIGURA DE PLANEAMIENTO

Lasmanzanas 1a-Norte v 14-a Norte podrén ser objeto de subdivisién en parcelas mediante
Estudio de Detalle si el viario de nueva apertura es de cardcter privado o Plan Especial si
es plblico. En los supuestos en que dicha subdivisién no requiera la apertura de nuevo
viario, serdn de aplicacidn directa las condiciones establecidas en las claves de ordenanza
correspondientes. Los esquemas que se acompafian son orientativos para la redaccién, en
su caso, de las mencionadas figuras de planeamiento.

Manzana 14a

Opci de parcelacién de la manz T4a-N

1. Solucién en fondo de saco

2. Solucidn mallada en anillo
i
& OPCION 1 OPCION 2
H

Manzana 1a
Qpciones de parcelacion de la manzana 1a-N

1. Solucidn de via axial
2. Solucién en anilla

OPCION 1 OPCION 2

o
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7. MANZANA 13 (13d y 13e)

FINALIDAD Y FIGURA DE PLANEAMIENTO

Regularizacion de los bordes comunes del dmbito con el PP-42-B y la fébrica Cointra y
definicidn de los eventuales enlaces viarios.

Desarrollo mediante Plan Especial o Estudio de Detalle en funcién del carédcter publico o
privado del viario que sea necesario crear.

Los limites del drea deberfan ampliarse de la correspondiente figura de planeamiento para
incluir 1as zonas contiguas -tanto exteriores al sector como interiores- cuya regularizacién
se pretende.

PARAMETROS BASICOS

SUP. EDIF. M2, SUP.SUELO. M2.
-2(%) §.719 11.438
zv - 13.000
RV - 4.621
TOTAL 5719 29,053
™) Se aplicaran supletoriamente los parametros y condiciones

de la clave |-2 para todo lo que no esté expresamente
establecido en el cuadro.

QRDENACION INDICATIVA

1 Reubicacidn de zonas verdes y equipamiente deportive
2. Mallado viario {redisefio de solucién en fondo de saco)
3 Regularizacidn de bordes

J Manzanas industriales
A Fébrica Cointra
B P.P 42-B
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