COMUMIRAD DE MADRID

GONSE

ORDENANZAS

ELTECNICD
INFORMANTE

OMRGAS #

[l
BTN




El texto de las Ordenanzas correspondientes a la Modificacién del Plan Parcial del Sector
101 La Garena Alcald de Henares (aprobada el 26/11/96. BOC 21/01/97), quedaria
sustituido, como consecuencia de la presente Modificacién Puntual, por el que se incluye

a continuacidén:

Articulos de las Ordenanzas que quedan modificados:

Articulo 3.31 Apartado 1y 5

Articulo 3.34 a 3.40 (clave CE7.0. Comercial Exento y Ocio)
Articulo 3.46 Apartado 2

Articulo 3.52 Apartado 1

Articulo 3.60 Apartado 4

Ficha 3 Comercial y Ocio

Ficha 8 Manzana 1C (Subsector Norte)
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Articulo 3.31 Condiciones de la Edificacién.

La superficie méxima edificable ser4 el resultado de multiplicar la
superficie de la parcela por los indices de edificabilidad neta que

a continuacién se sefialan para cada grado, sin sobrepasar, en ningin
caso, la superficie edificable que figura en el cuadro de
caracteristicas para cada una de las manzanas o submanzanas, la
cual prevalecerd en todo caso dentro del 4mbito correspondiente a
la pieza 3, aun cuando sea superior a la resultante de aplicar el indice

correspondiente al grado 2.

GRADO 1 GRADO 2 GRADO 3
0,75 m2/m2 0,55 m2/m2 1,60 m2/m2

La altura méxima de la edificacién (H) en grados 1y 3 serd libre y en
grado 2 serd de 14m. y tres plantas, medidos desde la rasante oficial
hasta la arista de coronacién del edificio, conforme a lo establecido
en la seccién 10 del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Plan

General de Alcald de Henares.
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CLAVECE + O Comercial exento y ocio

Articulo 3.34 Definicion

La calificacién de Comercial Exento y Ocio corresponde a las areas del
Sector previstas para la implantacién de actividades de comercio de gran
superficie en edificio exclusivo. Dicha calificacién se identifica en los planos

correspondientes (0-2S) con el cédigo CE + O.

Articulo 3.35 Tipo edificatorio caracteristico.

Articulo 3.36 Condiciones fisicas de la parcela.

Edificio o conjunto de edificios de uso exclusivo, dispuesto(s) de forma libre

y exento(s) en la parcela y organizado(s) en una o variagoplaitasor RAAip
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complementarias y compatibles con la principal.

posibie en el supuesto de desarrollo mediante Plan Especial y
parcelacién tramitada simultdneamente o con posterioridad a la
aprobacién del mismo. En este caso tanto a los efectos de
edificacion, como a los de parcelacidon, las parcelas resultantes
deberdn tener como minimo una superficie de 5.000 m2. vy la
dimensién del frente de parcela en su linde de contacto con la
alineacién exterior serd como minimo de 75 m.

2. La agregacion de las dos manzanas calificadas con la presente clave
CE + O, podra efectuarse mediante proyecto de parcelaciéon para
conformar una parcela Unica e indivisible, a través de la oportuna
Modificacion del Proyecto de Parcelacién del sector ya aprobado. En
gse caso todas las condiciones gue a continuacidon se establecen en
los articulos siguientes, incluidas las referentes al uso caracteristico
y a los usos secundarios (art. 3.40), se entenderén“refer‘ida‘s 4 esa’.
Unica parcela. ,(_cs'qq

e ?O

IS

3. En el supuesto de la antedicha agregacién de manzanas podr»é)n\ L

S

establecerse entre ellas las conexiones bajo o sobre rasante qu




resulten necesarias para el mejor desenvolvimiento de la actividad o

para la seguridad de los usuarios.
Articulo 3.37 Condiciones de los espacios libres interiores de parcela.

1. La parcela debera quedar libre de edificacién sobre rasante en una

proporcion igual o superior al 50% de su superficie.

2, Los espacios libres de parcela deberdn ajardinarse, como minimo, en

un 10% de la superficie total de la parcela.

3. Se permite el paso de vehiculos y el aparcamiento en superficie en
aquellas zonas de la parcela no ocupadas por la edificaciéon ni por
espacios libres ajardinados, a que se refieren los apartados anteriores

debiendo cumplir las condiciones generales de los aparcamientos.

4, Dentro de las franjas de retranqueo se permitird la construccién de
rampas de acceso a los aparcamientos, muelles de carga y descarga,

escaleras de escape y salida de incendios, marquesmas ¥ elementas

decorativos.
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Articulo 3.38 Condiciones de la Edificacién.
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1. La superficie maxima edificable serd la que figura en el cuadro de

caracteristicas de la Memoria para las manzanas callflcadas con Ia”

clave CE + O (manzanas 1a y 2a).

«o-“

una sola parcela indivisible, se entendera que la superflcne maxnma‘ o

edificable serd la suma de las correspondientes a cada manzana e

pudiendo en ese supuesto distribuir la total superficie edlflcable entre
las dos manzanas sin otras limitaciones que las resultantes de la

aplicacion de las dem4&s condiciones y parametros es‘tablgmgos enla

M)Q’n

presente clave CE + O.
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2. En caso de agregaci6n de las antedichas manzanas para conformar: L




No computara como superficie edificable la correspondiente a plantas
bajo rasante destinadas a aparcamiento y actividades de carga y
descarga, asi como los espacios que en dicha planta se destinen a
instalacciones y servicios que estén vinculados a los usos de las
plantas superiores tales como vestuarios y servicios de personal,
almacén, cuartos de maquinaria y locales técnicos. Asi mismo no
computara como superficie edificable la correspondiente a las
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8 de este mismo articulo. DIRE" L
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A efectos tanto de la consideracién de plantas sqbre y_bajovasanes,
como a los de medicién de la altura méxima Q%Mtida se considerar.
como cota de referencia el punto més altomgé ia rasante oficial del
tramo del eje este- oeste que da frente a las manzanas calificadas

con la presente clave CE + O.

La edificacién guardard la mayor de las siguientes distancias a

linderos: Cr IR AR ATERAD
co S TS,
A alineacién exterior: 10m. 1 oY
_— Lo
A Lindero lateral: 10 m. . /

A Lindero de fondo: 10 m.

En caso de existir en la parcela varios cuerpos de edificacién aislados
y con planos de fachada solapados o enfrentados, deberan guardar

entre si, como minimo, la mayor de las siguientes distancias:

... Distancias en
. perpendicular a

IR J2. 4 [@Ppadas

. . o 10~ “?q
Paramentos con huecos iluminacidn, : R i Ay
ventilacion/locales habitables ... b e LAl H

Paramentos con huecos iluminacién, R 7
ventilacién/cocinas y bafios ... I e H/2

Paramentos ciegos con huecos de
iluminacién/ventilacién que den
exclusivamente a escaleras ... H/4 6 3m
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La altura considerada (H) serd la de la linea de cornisa del cuerpo

mas alto.

La altura mdxima de la edificacién (H) seréd de 4 plantas y 20 m.
medidos desde la rasante oficial hasta la arista de coronacién del
edificio, conforme a lo establecido en la seccién 10 del Titulo V de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Alcalé,:rdgﬁ‘ﬁ[éﬂaﬂa@g@%g;\&
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permitird una entreplanta cuya superficie no podra sobrepasar el '50*”/}1\‘&-5'NO ¥
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de la superficie ocupada, computando, en todo caso como sypefic)

e o L

edificable. No se establece fimitacion de altura mé>{m’1a flore ¢t
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cada una de las plantas del edificio.
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podran sobresalir los elermentos correspondientes a la instalaciones
del edificio que resulten indispensables para su correcto
funcionamiento, incluidas las construcciones auxiliares y de
proteccién de dichas instalaciones, con la condicién de que todos sus
puntos queden por debajo de_ un plano inclinado de 45 grados
apoyado en la arista de coronacién del edificio. Asimismo podran
disponerse por encima de la altura méxima y sin necesidad de
cumplir la antedicha condicién, antepechos, barandillas, remates
ornamentales proporcionados a las dimensiones de la edificacién,
carteleria emblematica y elementos destinados a la identificacion de
la firma comercial que utilice el edificio, con la limitacién establecida
en el articulo 5.1.53 de la seccién 14 del Titulo V- de las Normds™ ' -
Urbanisticas del Plan General de Alcala de Henares. n ",‘f_"i‘,‘_‘q,qq
?0,',';":%"

igualmente, por encima de la altura méaxima de’i_“la' ‘edi_fiycléc’iptn;ﬁi_

establecida en el anterior apartado 7, se permitird la Const’rUCC‘i‘dq)ggM‘, o

faros, hitos o estruturas singulares embleméticas para soportg .de-
logotipos que permitan la identificacién de la firma comercial. No

obstante la correspondiente autorizacién requerird la oportuna

aprobacidn por parte del Ministerio de Defensa.

La ocupacion de la parcela bajo rasante con los usos y actividades
referidos en el apartado 3 de este articulo, podrd extenderse al
conjunto de la parcela a excepcién de las franjas establecidas como

retranqueo obligatorio en el apartado 5 de este mismo articulo.
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Articulo 3.39 Dotacién de aparcamiento

1. El aparcamiento necesario deberd resolverse en la propia parcela a

razon de:

8 plazas por cada 100 m2. de superficie de salas de venta en el uso

Comercial.

1 plaza por cada 50m2. de superficie edificable de uso de
sociocultural (ocio)

1 plaza cada 100m2. de superficie edificable de uso Dotacional.

1 plaza cada 100m2. de superficie edificable de uso de almacenaje.
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Articulo 3.40 Uso caracteristico y usos secundarios G
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1. Tendran la consideracién de uso principal o carac

actividades definidas en los Art.5.6.1. del epigrafe 1, (#el capitulo 6,

del titulo V, de las Normas urbanisticas del P.G., con las

especificaciones establecidasen el Art. 5.6.2 de dichas Normas, para

el grupo VI.

e 4.9
2. Se consideran usos secundarios o compatibles con el prlncupa‘gsv-‘ﬂ
actividades que a continuacién se relacionan, no pudlendo superaren

su conjunto el 25% de la superficie edificable total que Corresponda

a la parcela, ni ser inferiores al 12% de dicha superflme*‘j e

Actividades y usos en las situaciones (Titulo V, capitulo 2, epigrafe

3, de las Normas Urbanisticas) que se especifican a continuacién:

a) Automdévil. Grupos |, V, VIl y IX

b) Residencial. Se permite la construccién de vivienda familiar
asociada a funciones de guarda y vigilancia en proporcién no
superior a 1 vivienda por cada 6.000 m2. del uso

caracteristico.




e)
f)

g)
h)

Socio-cultural. Grupo, I, 1, Iil.

Sanitario Asistencial. Grupo |

Deportivo Grupos | y Il

Industrial y Almacenaje, en tanto actividades vinculadas al

uso caracteristico.
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Articulo 3.46 Condiciones de la edificacién

2. La altura méxima de la edificacion en ambos grados sera de 3 plantas
y 12 m., medidos desde la rasante oficial hasta la arista de
coronacién conforme a lo establecido en la seccién 10 del Titulo V

de las Normas Urbanisticas del Plan General de Alcala de Henares.

Podréan sobresalir por encima de la altura definida en metros los
elementos correspondientes a las instalaciones del edificio que

resultan necesarios para el desarrollo de la actividad industrial.
A efectos de la medicion de la altura se estard a los dispuesto en la

seccion 10 del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Plan General

de Alcaléd de Henares.
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Articulo 3.52 Condiciones de la edificacién

1. La superficie edificable sera el resultado de multiplicar la superficie

de la parcela por los siguientes indices de edificabilidad neta

GRADO 1 GRADO 2
Situacién a Situacién b
0,55 m2/m2. 0,60 m2./m2. 0,60 m2./m2.
2. La altura méaxima de la edificacién serd de tres plantas y 15 m.

medidos desde la rasante oficial hasta lal arista de coronacién
conforme a lo establecido en la seccién 10 del Titulo V de las

Normas Urbanisticas del Plan General de Alcald de Henares.
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Articulo 3.60

Las areas a que se refiere el presente articulo son las siguientes:
a) Parque Temadtico
b) Area de servicios incluido apeadero ferroviario e instalaciones

complementarias (aparcamiento disuasorio), en el subsector

Sur.

c) Manzanas industriales 1a, 1¢, 13b, 13c y 14a en subsector
Norte.

d) Parque Equipado, en el Subsector Sur

i O pNfORMADRQ
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3. COMERCIAL Y OCIO

OBJETO DE LA ORDENACION

Creacién de un area comercial para la implantacién de actividades de ¢
superficie en edificio o conjunto de edificios de uso exclusivo.

COMDEDAN NTADRID
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ercio de gran

Podran agregarse las dos manzanas 1a y 2a para conformar una sola parcela indivisible,
pudiendo en ese caso distribuir libremente la superficie méaxima edificable correspondiente
al conjunto de esas dos manzanas. Entre las mencionadas manzanas podrdn establecerse
conexiones sobre o bajo rasante. La aperturgyen su caso, de nuevo viario publico requerird

la tramitacion de la figura urbanistica que corresponda.

ESQUEMA DE ACCESOS




MADRID
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8. MANZANA 1¢

FIGURA DE PLANEAMIENTO £LTECNCD
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La manzana 1c del Subsector Note (Pieza 4. Garena Centro) podfd &€t “objeto de
subdivision en parcelas conforme al tamafo minimo correspondienfe a la clave lI-2a
mediante Estudio de Detalle si el viario de nueva apertura es de carécter privado o Plan
Especial si es publico, ademés del correspondiente Proyecto de parcelacién que podra
tramitarse simultaneamente. Los esquemas que se acompanan son orientativos para la
redaccion, en su caso, de las mencionadas figuras de planeamiento.

OPCION 1

OPCION 2




PLANOS



