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1.- ANTECEDENTES

El presente Estudio de Detalle se redacta por encargo de cons-
trucciones San Lecnardo S.A., como propietaria de los terrenos,
con damicilio en c/ Teniente Ruiz 2 de Alcala de Henares, camo
primer paso para el desarrollo en todas sus fases de un Minipoli-
gono Industrial.

La necesidad de Estudio de Detalle viene impuesta por el tipo

de aprovechamiento que la empresa Propietaria desea para los

terrenos y las exigencias que para el desarrollo de este tipo
de aprovechamiento impone la Normativa Urbanistica vigente en

el municipio.

El concepto de minipoligono industrial viene referido a la agru-
pacién de pequefias naves, desde 100 m2. de superficie, con des-
tino a actividades artesanales, talleres, pequefia industria,
almacenes, etc., habiendo sido la proximidad al casco urbano
determinante, desde el punto de vista comercial, para decidir

un aprovechamiento de este tipo.

2.-PROCEDENCTA DEL ESTUDIO DE DETALLE

De acuerdo con la Instruccién nQl, que sobre los Estudios de

Detalle elabord en Febrero de 1978 la entonces Direccién General

de Urbanismo del MOPU, decia en el apartado D que "en municipios

que dispongan de Normas Subsidiarias o Delimitacién de Perimetro
Urbéno, se aplicaran los mismos criterios que para aquéllos en
los que se dispone de Plan General no adaptado a la vigente lLey
del Suelo", remitiéndose al punto 3a de dicha Instruccién dice
que "En los municipios con Planes Generales no adaptados a la
.nueva Ley del Suelo (o que dispongan de Normas Subsidiarias)
podrdn redactarse Estudios de Detalle donde haya Plan Parcial

o Plan de Reforma Interior o cuando, en el suelo denominado
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urbano por el Plan General, éste contenga aquéllas determinacio-

nes".

El articulo 12 del texto refundido de la Ley en su punto 2.1,
al hacer referencia a las determinaciones de caracter general
que deberdn contener los Planes Generales en suelo Urbano, dice
en sus apartados b),c),e) y £), que son los que nos ocupan, lo

siguiente:

a) Asignacién de usos pormenorizados correspondientes a las

diferentes zonas.

c) Delimitacién de los espacios libres Y zonas verdes
destinadas a parques y Jjardines puiblicos y zonas
deportivas de recreo Yy expansiodn.

e) Trazado y caracteristicas de la red viaria V. previsidn
de aparcamientos, con sefialamiento de alineaciones v

rasantes para la totalidad o parte de este suelo.

f) Reglamentacién detallada del uso pormenorizado, volumen

v condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos v
constru cciones, asi como de las caracteristicas estéticas
de la ordenacién, de la edificacién y de su entorno.

Por otra parte, el Reglamento de Planeamiento en su articulo
29, punto 1, apartados c),d),f) v h), reitera estas exigencias
completando algunos aspectos concretos de las mismas. Asi por
ejemplo, en el apartado f), referente -a la red viaria concreta
que "el seflalamiento de alineaciones Yy rasantes se referirid a
la totalidad o parte del del suelo urbano, debiendo precisar,
en todo caso, la anchura de los viales o definiendo el criterio

para su fijacidn.




Cabe hacer mencidén, por Gltimo, al punto 6 del articulo 65 del
Reglamento de Planeamiento de 23 de Junio de 1978 donde
especifica taxativamente que "los Estudios de Detalle no podran
contener determinaciones propias del Plan General, Normas Cample-
mentarias y Subsidiarias de Planeamiento Yy Plan Parcial que no
estuvieran previamente establecidas en los mismos". En conse-
cuencia, no serd posible redactar Estudios de Detalle en Planes
Generales no adaptados a la nueva Ley (Normmas Subsidiarias),
cuyo planeamiento superior no contenga las determinaciones

precisas a que se ha hecho referencia.

Concretamente, en el caso que nos ocupa, las Normas Subsidiarias
de Planeamiento del Término Municipal de Alcala de Henares, y
segin especifica en la pag. 1 de las Normas Urbanisticas, se
han redactado conforme a lo establecido en el art. 97 del
Reglamento de Planeamiento, el cual, en su punto 3, se remite
a los apartados b), 4, f), g) Yy h) de los articulos 92 y 93
del mismo Reglamento con 1la exigencia de expresar graficamente
las mismas determinaciones a que hace referencia el art. 12 de

la Ley mencionada mas arriba.

Cifiéndonos al terreno sobre el que se desarrolla el Estudio de
Detalle, en el plano de zonificacién de las Normas se encuentra
incluido dentro de la Zona 6 Grado 12 Industrial (ver plano n¢
2) para el que las Normas urbanisticas establece en el Art. 6.16

las siguientes regulaciones:

"Art. 6.16. Zona 62. Industrial.

"Se admiten los siguientes usos pormenorizados para el grado
1Q:

1.- Vivienda

2.~ Carercial

3.~ Oficinas

4.- Garaje - Aparcamiento
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5.- Industria, que habrd de representar,
camo minimo el 80% del total de la manzana,
medidos en m2. edificados.

6.- Hotelero

7.- Reunidn y Recreo

8.- Religioso

9.- Cultural

10.- Deportivo

11.- Ssanitario

12.- Otros Servicios Publicos"

Para definir la tipologia urbana el Art. 6.16.3 se remite al
Art. 4.12 de las Normas:

"Art. 4.12, Industrial

4.12.1.- Definicién. Se definen con este titulo las ordenaciones
destinadas a la edificacién de naves vy almacenes, que por el
tamario de las mismas y las caracteristicas de 1los productos y
procesos de transformacién puedan situarse en =zonas proximas

a los desarrollos urbanos."

"4,12,2.~ Retranqueos.

a) Respecto a las carreteras, serd de 25 m. para las carreteras
nacionales y de 18 m. para las restantes, contados a partir de
la arista exterior de la calzada (art. 37 de la Ley de Carreteras
de 19/12/1974).

b) En las vias interiores de 1los poligonos o sectores, el
retranqueo de las edificaciones serd de 15 m., desde el eje de
los distribuidores locales, y de 10 m., en las vias de acceso,

de acuerdo con las Normas de Urbanizacién.

c) En todos los casos los retranqueos a los limites de parcela




serdn de 3,00 m."

g) La altura méxima sefialada en todos los grados solo podrda ser
superada, previa autorizacién del Ayuntamiento, cuando se trate
de chimeneas, torres de refrigeracién, y en general aquéllos
elementos singulares de caracter vertical necesarios para la
explotacidén industrial siempre que resulten justificados y no

produzcan problemas de indole visual o funcional.
"4.12.3.~ Espacios exteriores Y cerramientos

a) La parcela debera quedar cercada en su totalidad por wvallas

de fébrica o ligeras.

b) Las =zonas de aparcamiento y maniocbra deberdn estar
adecuadamente pavimentadas y las zonas de retranqueo,
ajardinadas.”

Para regular el uso:

"6.16.4.- Intensidad maxima de uso:

a) Grado 19: Vendrd dado por la aplicacién de las limitaciones

siguientes:

1. Altura méxima: 2 plantas & 9 metros.

2. Parcela minima edificable: 2.500 m2., salvo que las parcelas
existentes que sean inferiores a este tamafio estén limitadas
por otras edificadas, que impidan su ampliacién para llegar al
minimo safialado en cuyo caso se considerara minima la existente.

3. Ocupacién méxima sobre parcela edificacble: 50 Z.

4, Edificabilidad mé&xima sobre parcela edificable: 3,2 m3/m2.




6. Podran redactarse Estudios de Detalle para la creacién de
Minipoligonos Industriales en &reas accesibles del Casco Urbano.
La superficie construida minima de cada local serd de 100 m2."

s

Para fijar las condiciones estéticas:
"6.16.5.- Condiciones estéticas
a) Areas de contacto.

En las areas de contacto con Zonas Residenciales deberd tenerse
en cuenta la ruptura de escala y ritmos de macizo y hueco que
supone la edificacidén industrial respecto a la residencial. Sin
ocultar la diferente concepcidén volundtrica, si se deberan
estudiar las necesarias rupturas compositivas para aproximar
la escala a la de los edificios del entormo.

Las parcelas deberén tapiarse con fédbricas de ladrillo o
revestidas con entonacién adecuada o con vallados y vegetacidn
conjuntamente, sin empleo de telas metélicas. Deberdn formarse

pantallas arbdreas en estas areas.

b) Paisaje y composicidn.

Se evitardn las alteraciones importantes de la topografia de
la parcela, ajustando paisajisticamente el edificio a la misma.
El voluren edificado no sobrepasard los 75 m. de longitud sin

producir rupturas campositivas o volumétricas.

c) Materiales.

Se evitarén meteriales reflectantes {(aluminios, chapas
brillantes,etc.) y en cubiertas las pizarras y fibrocementos

en su color natural.

d) Espacios Libres.




Deberan ajardinarse y arbolarse con especies adecuadas al clima

Y ecosistema.”

En cuanto a las rasantes se conoce la correspondiente a la de
la CN-II tanto en cuanto es carretera a conservar.

En cuanto a la red viaria las Normas definen con cardcter
indicativo el recorrido del distribuidor local que recorre el
lateral E del terreno, éste, de acuerdo con el Ayuntamiento se

ha concretado su trazado resolviendo:

Cruce con la CN-II.- Perpendicular Yy en prolongacidn

con el eje de la ¢/ Avila de la cual es prolongacidn.

Cruce del FFCC,- Perpendicular y por medio de un paso elevado.

Resolviendo de esta forma de un modo técnicamente adecuado
el trazado del nuevo vial para el que los "Estandares para
vias rodadas" establece un espacio de reserva en el casco urbano
de 20,00 m. de ancho.

Por otra parte conviene recordar que el objeto de los Estudios
de Detalle es precisamente el de canpletar alguna de las
determinaciones del Plan hasta el nivel exigido en los puntos
c) v £f) del articulo 12 en lo referente a alineaciones, rasantes

y ordenacién de volimenes.

3.— DESCRIPCION Y SITUACION DEL TERRENO

El terreno, de acuerdo con el plano de zonificacién, se encuentra
dentro de los limites del suelo urbano en el PX 32 de la CNII,
paraje del Ventorro del Gallo, y en lugar ocupado por la finca
Santa Filamena, a unos 1.500 m. de la plaza del Ayuntamiento




y con facil y claro acceso.

Morfolégicamente el terreno tiene la forma aproximada de un

trapecio con los siguientes linderos:
S. : Con CN-II en una longitud de 181,00 m.

N. : Con FFCC Madrid - Barcelona en una longitud
desarrollada de 241,00 m.

E. : Particular en una longitud de 175,50 m.

O. : Particulares en una longitud desarrollada
de 226,50 m.

Desde el punto de vista registral el terreno se encuentra
inscrito, libre de cargas, a favor de Construcciones San Leonardo
cano parte de la finca ne 11.523 inscrita al folio 35 del tamo
3459 del libro 137 del Registro de Alcala - Este con fecha de
5 de Febrero de 1987 y que se describe como sigue:

"Finca sita en el Término Municipal de Alcala de
Henares, sitio del Ventorro del Gallo, en el Camino
de Guadalajara & Carretera de Madrid a Francia,
tiene una superficie de 4 Ha. y 15 a., 41.500
m2., vy que linda:

N: FFCC en linea de 241,00 m.

S: Carretera General en linea de 192,00 m.

E: Condes de Montarrdn en linea de 176,00 m.

O: En linea de 226,50 m.,Herederos de Augusto
Martin"




—_— o e e e W W W W %

Desde el punto de vista topografico el terreno es practicamente
horizontal con una diferencia méxima de cotas de 0,70 m.,
coincidiendo su cota media con la de la CN-II en el punto medio
de la linea de fachada.

Desde el aspecto edafoldgico solamente presenta vegetacidn de
gran porte a base de &rboles de hoja caduca en el dngulo SO
coincidiendo con la zona que se ha mantenido en cultivo hasta
el dia de la fecha, durante el desarrollo del Minipoligono se

conservardn aquéllos arboles que no interfieran con la ordenacidn

gue se propone.

En cuanto a construcciones existentes, ademds de algunas ruina,
Se conservan las propias de una explotacién agricola Yy ganadera,
correspondientes a la antigua Finca Santa Filarena, hoy todas
ellas en estado de franco detericro y sin ninguna utilidad ni
provecho posible diferente del que pudieran proporcionar durante

el transcurso de las obras.

Desde el punto de vista del entorno el solar se encuentra situado
en la faja de terreno canprendida entre el FFCC Madrid -
Barcelona y la CN-II, dedicada a uso industrial, suponiendo las
dos vias de cammicacién citadas una clara vy rotunda solucidn

de continuidad con el resto de la poblacién.

4 .— AFECCIONES

Para el desarrollo del presente Estudio de Detalle ha sido

necesario considerar las siguientes afecciones del terreno:

CN-IT.- De acuerdo con la Ley de Carreteras de 19 de Diciembre
de 1974 la linea de edificacién habrd de situarse a 25,00 m.
de la arista exterior de la calzada.




FFCC Madrid - Barcelona.- De acuerdo con el art. 12, péarrafo
32, y art. 32 de la Ley de 23 de Noviembre de 1877 se prohibe

establecer aberturas o salidas en las fachadas a una distancia
inferior a los 3,00 m. y se especifica la necesidad de obtener
autorizacidén de obras a menos de 20,00 m.

Estas distancias se contaran desde la linea inferior de los
taludes del terraplén de los ferrocarriles, desde la superior
de los desmontes y desde el borde exterior de las cunetas. A
falta de ésta, se contardn desde wna linea trazada a 1,50 m.
" del carril de la via (art. 92 de la Ley de 23 de Noviembre de
1877).

Qleoducto Rota - Zaragoza.- De acuerdo con el Art. 42 del Decreto
de 23 de Marzo de 1956, BOE de 5 de Abril de 1956, se establece

una zona de servidumbre para el tendido de tuberia y subsiguiente

explotacién de quince metros <y veinticuatro centimetros
distribuida en dos fajas: una al S. del trazado del oleoducto
de 10,24 m. vy otra al N del mismo de 5,00 m.

Linea de Alta Tensién.- Discurre paralela a la CN-II y dentro

de la zona de afeccién de ésta, de acuerdo con el Reglamento
de Lineas de Alta Tensién de 28 de Noviembre de 1968 se prohibe
la construccién de edificios e instalaciones en la proyeccién
y proximidades de las lineas eléctricas a menor distancia que

la obtenida por la expresidn:

Distancia en metros: 3,3 + V/100

en la que V es la tensidn compuesta en KV, en nuestro
caso taomando V = 15 KV obtendriamos un valor de D = 3,35m.

por lo que se adoptard el valor minimo de 5,00 m.

Sistemas Generales.- De acuerdo con la adaptacién del esquema

indicativo de las NS para el trazado del Distribuidor Local en
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prolongacién de la c/ Avila se establece una reserva de 20,00
m. de ancho en el lateral E del terreno asi camo una previsién

para la resolucidén del cruce de este distribuidor con la CNII.

Retranqueos.- Ademas de los definidos en los parrafos anteriores
para la situacién de la linea de edificacién con respecto a la
CN-II y FFCC, se establece con caricter genérico el de 3,00 m.
respecto a todos los linderos del terreno y el de 15,00 m.

respecto al eje del distribuidor local sefialado mds arriba.

Todas estas afecciones se han grafiado en el plano n2 3 de la

docurentacién grafica.

5.— SOLUCION ADOPTADA

La solucidén adoptada ha venido condicionada por la necesidad
de resolver el acceso al minipoligono desde la CN-II y desde
el cruce de la misma con el Distribuidor, asi como por el tipo
de aprovechamiento que se pretende: locales a partir de 100 m2.
de superficie construida, que obliga a una red mas densa de

viales interiores.

5.1.— RED VIARIA

Se ha establecido un Unico acceso de 10,00 m. de ancho en el
punto medio, aproximadamente de la linea de fachada, a la CN-
II; estableciendo a partir de éste un peine de tres calles que
se conectan en el testero del terreno, cerrando de esta forma

un anillo de circulacidn.
Estos wviales se han previsto con una rasante totalmente

horizontal a una cota de +0,25 m. sobre la de la CN-II en el

punto de conexidén con la misma.
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Se han previsto tres tipos de perfiles transversales:

Perfil 1-1.- Para la calle A-C, con una calzada de 7,00 m. de
ancho, zona de aparcamiento en bateria de 5,00 y dos aceras de
3,00 ¥y 1,00 m. de ancho, 1o que nos da un total de 16,00 m.

Perfil 2-2.- Para las calles A-A°, B-B'y C-C, con una calzada
de 7,00 m. de ancho, dos fajas laterales de 2,70 m. para
aparcamiento y maniobras de carga y descarga asi como dos aceras
péatonales de 1,80 m. de ancho, esto nos da un ancho total de
calle de 16,00 m.

Perfil 3-3.- Para las calles A'-B° y B°-C, con una calzada de
7,00 m. de ancho, banda de aparcamiento en bateria de 5,00 m.,
banda de aparcamiento en linea de 2,20 m. y dos aceras de 1,00

vy 1,50 m. respectivamente, lo que nos da un total de 16,70 m.

Independientemente de las zonas de aparcamiento ya sefialadas

se ha previsto una playa dedicada a tal fin en el &ngulo NE del ‘

terreno y sobre la zona de afeccién del oleoducto Rota Zaragoza.

Las zonas seflaladas de aparcamiento nos dan wna previsién bruta
destinada a tal fin de 276 plazas, este nQ se veria reducido
a lo laréo de las calles A-A, B-B'y C-C'por la necesidad de
ubicar zonas de paso de vehiculos a las construcciones, estos

serdn de un ancho maximo de 5,00 m.

Se ha grafiado una posible solucién de la interseccién del
distribuidor con la CN-II y el acceso desde este cruce al
minipoligono, esta solucién no tiene,claramente, caradcter de

alineacién sino de comprobacién de la viabilidad de la solucién.
Dentro del sistema viario se han previsto unas zonas para la

situacién de contenedores de recogida de residuos sélidos. La
superficie total de la red serd de 9.720,00 m2. dentro de llos
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limites del terreno vy sin computar la correspondiente al

Distribuidor ni la zona de interseccién.

En la conexién con la CN-II se han proyectado sendos carriles

de aceleracién y deceleracidén.

La disposicidén proyectada de viales delimita cuatro unidades

destinadas a la edificacién de la siguiente superficie:

U-1 : 5.505,00 m2
U-2 : 6.957,60 m2.
U-3 : 6.511,60 m2.
U-4 : 3.477,60 m2.

LY}

22.451,80 m2.

superficies sobre las que se distribuird el volumen

edificable asignado a la parcela.

La red viaria, de acuerdo con el art. 5.1.2 delas NS, responderd
en sus caracteristicas al tipo de trafico al que va a ser
sametida, empleando en su construccién el aglomerado asféltico
sobre solera de hormigén hidratilico o tierra-cemento.

Esta pavimentacién tendrd que tener unas caracteristicas
especiales en las zonas situadas sobre la faja de afeccién del
oleoducto Rota - Zaragoza, debiendo ser facilmente removible,
por lo que se prevé, en principio, una solucidén de adoquinado

sobre lecho de arena y sub-base canpactada.

5.2. ORDENACION DE VOLUMENES

De acuerdo con las condiciones de aprovechamiento de la parcela
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el vonunen maximo seria:

V max.= 40,537 m2. x 3,2 m3./m2. = 129.718,40 m3.

Este volumen disponible se distribuye sobre las cuatro unidades

previstas con un maximo de 2 plantas de la siguiente forma:

Vel eeeteenennnnes 25.584,40 m3.
V-2..0ee... ceevens 44.393,00 m3.
V=3 teeneenenneans 41.548,00 m3.
Ved o eitiineennnns 18.193,00 m3.
TOTAL.....cnn. «e..129.718,40 m3.

La ocupacién maxima autorizada sobre el terreno:

50% s/ 40.537,00. 000 ecencennnnn 20.268,50 m2.

La ocupacidén prevista sobre cada unidad seri:

U-liueeiiiinnnnnns, 4.000,00 m2,
U-2....... tecanavan 6.333,60 m2.
U3 iiieiinnncnnes 5.927,60 m2.
U-deeeiniiinannnnns 2.595,60 m2.
TOTAL....ceveeeen.. 18.856,80 m2.

Lo que supone una ocupacién méxima previsible del 46,52%.

Dentro de las unidades U-1l, U-2 y U-3 se prevee ademds del uso
de industria la posibilidad de disponer el resto de los usos
permitidos en la Zona 6 grado 12 hasta un maximo del 20% del
total edificado en las zonas de fachada a la CN-II y en dos

plantas como maximo.

Dentro de cada unidad se han previsto unas zonas destinadas a
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espacio libre privado y que se concretan en unas fajas de 2,00
m. de ancho en las fachadas a las calles A-A, B-B'y C-C,
destinadas a la ubicacién de instalaciones vy armarios
correspondientes a las diversas acometidas de energia, agua vy

telefonia.
En cada unidad y en el plano n? 5 se ha grafiado el &rea de

movimiento de la futura edificacién y que adquiere especial
interés en la U-1 dado lo irregular de su lindero O.

6.— INSTALACIONES URBANAS

Aunque no es documentacidén' preceptiva del Estudio de Detalle
se incluye la documentacién grafica de los esquemas de las
“diversas instalaciones urbanas que se deberdn ejecutar y que
deberan cumplir las condiciones minimas de disefio y calidad

previstas en la Seccién 12 del Capitulo 592:

6.1.— SANEAMIENTO

Se ha previsto un esquema unitario de los denominados de "peine"
o "meseta", solucién impuesta por el esquema viario, con cdmaras
de descarga autamitica en cada cabecera con capacidad de 0,50
m3. para las alcantarillas de didmetro igual o menor a 0,30 m.
Yy de 1,00 m3. para las restantes.

La velocidad del agua en los colectores a seccidén llena estara
camprendida entre 0,50 y 3,00 m/sg.

Se han situado pozos de registro a distancias inferiores a 50,00
m.

El desaglie a la red se efectia en el angulo SE del terreno a
un colector, en construccién, que conectard con el Colector
Sur formado por el Ovoide 5 (160x240), en ese mismo éngulo se

situard, si fuera necesario una cdmara de elevacidén.
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Todos los colectores, dentro del terreno, discurriran bajo las
Zonas de peatones y espacios libres de uso pablico y serédn de

una seccidén minima de 0,20 m.

Los albafiales seran de hormigén centrifugado para secciones

menores de 0,60 m. y de hormigén armado para secciones mayores.

6.2.~ ABASTECIMIENTO DE AGUA

Se ha previsto una red anillada de abastecimiento de agua a
partir de la red municipal de 200 mm. de didmetro que discurre
por el frente de la parcela con llaves de corte que permitan
la independizacién de los diferentes tramos de la red. Para esta
red de distribucién se utilizard un didmetro minimo de 150 mm.

y para la red de riego 80 mm.

Se han previsto, de acuerdo con la Norma Basica NBE-CPI 1los
preceptivos hidrantes de incendios de 100 mm. a distancias
inferiores entre ellos a 200 m.

A efectos de cdlculo se prevera una dotacién minima de 1,5 1.

por m2. construido y dia.

6.3.- ELECTRIFICACION

La electrificacién del Minipoligono se efectuara a partir de
la linea de alta tensién de 1la campafiia suministradora que
discurre por el frente de la parcela.

En principio, y dado el tamafio de la actuacién, se han previsto
dos centros de ‘transformacidn que se situarédn dentro del espacio

privado y en edificaciones que armonicen con el conjunto,

Para el calculo de necesidades se supondra un minimo de 125 w/m2.
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v un coeficiente de simultaneidad de 0,70 lo que hace prever

que cada centro de los mencionados serd de 900 KVA.

Toda la distribucién hasta las acoretidas se efectuara enterrada
v bajo las zonas peatonales piblicas con tubo de PVC de 110 x
1,8 mm.

Tanto el cdlculo cano la ejecucidén de las redes se efectuard

de acuerdo con los Reglamentos Electrotécnicos vigentes.

6.4.—- ALUMBRADO

Independientemente del cunplimiento de las condiciones
establecidas en el Art. 5.5 de las NS se ha previsto un alumbrado
piblico del Minipoligono a base de elementos murales en las
calles A-A, B-B, C-C, A-B’'y B-C’y otro de cracteristicas mas
ornamentales en el frente a la CN-II, este Ultimo sobre mastiles

de gran altura.

Toda la instalacién se dirigird desde los correspondientes
cuadros de maniobra situados en los centros de transformacién,
la red de distribucidén serd subterranea y tendida bajo zonas
peatonales con tubo de PVC de 110 x 1,8 mm. Al igual que en el
caso anterior la instalacidén se proyectard y ejecutard de acuerdo

con los reglamentos Electrotécnicos vigentes.

6.5.— PLANTACIONES

Se han previsto plantaciones de arbolado conforme a la
disposicién sefialada en los planos en todos los espacios libres
vy zonas verdes de uso publico, el mismo criterio se ha seguido
en los espacios privados, buscando, en general, en formar una

barrera de arbolado en todo el perimetro y en sombrear, en 1lo
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8.~ ANEXO MEMORTA: CONSERVACION DE LA URBANIZACION

La Pramocién del presente Estudio de Detalle se campramete y obliga
formalmente a asumir la conservacién y el mantenimiento de las o-
bras de Urbanizacién, dotaciones e instalaciones de los servicios
piblicos que se ejecuten en el ambito de la actuacién hasta su re-
cepcién por la Corporacién Municipal; momento a partir del cual
dicha obligacién corresponderd a la Entidad Urbanistica Colaborado-
ra de Conservacién que a tal objeto se constituya, a cuyo fin la
Pramocién formulard el correspondiente Proyecto para su tramita-

cién reglamentaria.

Dicha Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién estara inte-
grada obligatoriamente por todos los futuros propietarios de par-
celas de titularidad privada comprendidos en el ambito territorial
del Estudio de Detalle, subrogdndose los mismos en los derechos
y obligaciones del Pramotor y quedando incorporados a la Entidad

a partir de la transmisidn.

Asimismo la Promocién se compromete a incluir las especificaciones
relativas a los campromisos asumidos en todos aquéellos docurentos,
plblicos o privados, que se formalicen.

Madrid, Mayo de 1987
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