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El Sodretari
1.- ENCARGO. !
La presente modificacién ancargo de la empresd B&C, BIENESTAR Y
CONFORT, S.A.
SOCIEDAD: B&C, BIENESTAR Y CONFORT, S.A.
CONSTITUCION: 29-4-1982
NOTARIO: Gregorio Blanco Rivas.
DOMICILIO SOCIAL: Edificio Europa

Monachil (19.130) Granada.
N.LF: A/ 28764074
REPRESENTANTE: Mario José Casanova Pamagua
D.N.L: 70.024.424-G. ’
2.- OBJETO

El Plan Especial de Reforma Interior se redactd en 1.989, existiendo en la actualidad
cierto desajuste entre las previsiones contenidas en el mismo en funcién de las
necesidades dotacionales que se pretendian cubrir con su redaccién y en el momento
de elaboracién de las antiguas NN.SS. y las necesidades dotacionales actuales de la
Zona en que se encuentra situado el &mbito que engloba dicho P.ER.L; siendo que la
finalidad que se buscaba con la redaccion de dicho Plan Especial era dar solucion a
los deficits dotacionales en aquella zona y para ello se propuso sobre el &mbito que
en su dia ya era solar su desarrollo a través de dicho instrumento de planeamiento se
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atendiendo la solicitud formulada por los Servicios Técnicos Municipales seglin
comunicacién de fecha 17 de noviembre de 1.997, efectuada en elfe)gpediente en

Tramitacion:

Modificacién de las Ordenanzas del Ambito del P.ERI adaptandola a la tipologfa
de construccién realizada respetando la estructura general del P.G.O.U. de las

NN.SS y los usos globales o caracteristicos previstos en ambos, con el fin de:

1.- Cubrir las necesidades dotacionales que se demandan en la actualidad y
que difieren de las que existian en el momento de redaccién de las antiguas

NN.SS.

2.- La consolidacién de las nuevas areas lindantes con el dmbito del P.ER.L

conllevan asimismo unas necesidades dotacionales debiendo preveer los
¢

A

mecanismos para su atencion.

3.- Evitar la existencia de espacios vacantes que p,ﬂeden orlgmar el detener de
la zona limitando el desarrollo del area y lé geuerauoh {de actxvxdadesm._y
(v

productivas y creacién de empleo.

creacién de empleo.

La modificacion de formula siguiendo el antecedente y las directrices de la
Modificacién Puntual del P.G.O.U. en los ambitos de la Clave 05 es aprobada
definitivamente el dia 29 de Julio de 1.993.
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3.-MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Dado el tiempo transcurrido entre el momento de redaccién del Plan Especial de
Reforma Interior del Poligono 4G, alguna de sus determinaciones resultan
inadecuadas

en el momento actual en relacién a las finalidades que se perseguian con su

formulacion, por las circunstancias ya expuestas.

La presente modificacién respeta lo previsto en el art. 2.1.5. y 2.1.6 del vigente Plan
General de Ordenacién Urbana, art. 23.3 del T.R. Ley del Suelo (RD 1346/76) y el

art. 2.4.7. de las Normas Subsidiarias de Planeamiento que establecen:

2.1.4. “Siempre que en funcién del estado de desarrolio del drea afectada o de la
entidad de la actuacién, sea conveniente o necesaria la provisién de jardines para

juegos de nifios y los equipamientos interiores serd obligatetia; g redaccion y

aprobacién de un Plan Especial de comprension de los extreny 5 gludidta,s".

Reforma Interio

- asf 6@30 cuando

la reordenacién se juzgue conveniente y aun cuando no este pr_ewsto Imeg&ls no

2.1.5. ” Se redactaran Planes Especiales de Redacciof

aquellos &mbitos cuya reordenacién este previsto por este"]’.C o.

contradiga las determinaciones del P.G.O.U....".

-
2.1.6. Los Planes especiales que contempla operaciones de reforma inte;'fm‘" //0
podran modificar la estructura fundamental de este Flan General de Ordenacion
Urbana y deberan justificar su necesidad y la conveniencia, asi como su incidencia

sobre el P.G.O.U. y su coherencia con éste, de acuerdo con elart. 23.3. dela L5,

Se considera estructura fundamental del P.G.O.U. la estructrura general, los usos

caracteristicos y los aprovechamientos tipos propios de las A.R. en las que pueda

encontrarse enclavado el Plan Especial, siempre que un aumento de las intensidades
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en un punto sefialado por el Plan Especial se vea compensado con una disminucion
equivalente de aquellas en otros espacios incluido en la delimitacion de aquel.

Art. 2.4.7. Adecuacion de los Planes Especiales a las NN.SS.

a) Los planes especiales no incluidos en el Art. 17.2 de la Ley del Suelo

desarrollaran las previsiones contenidas en estas normas.

b) Los planes especiales que contemplen operaciones de reforma interior no
previstos por las NN.S8 no podran modificar la estructura fundamental de estas,
debiendo tipificar su necesidad o conveniencia y su coherencia o incidencia sobre

las normas de acuerdo con lo establecido en el art. 23.3 de la Ley del Suelo.
¢) A estos efectos, se considera estructura fundamental de las NN.SS. la

estructura general y los usos globales con sus intensidades previstas en las

mismas.

4.- TRAMITACION.

Se redacta la presente modificacion por el Arquitecto D~Antonio Agﬁg@) Martingz,
habiendo sido D. Jose Luis Sanchez el redactor del Plan EspeEia{'de Reforma Interior ,‘
del Poligono 4G de fecha 11 de noviembre de 1.989, visado en el C QA M ccm fech’a
30 de noviembre de ese mismo afio. Se redacta para B&C, BIENESTAR Y G.OﬁF RT
S.A. antiguamente denominada PROMOCIONES SOGA, S.A. y al amparo de lo
previsto en el art. 104.1 del TRLS.
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5- ACTUALIZACION DE LAS CONDICIONES DE USO DEL P.E.R.L
POLIGONO 4G ESTABLECIDAS POR LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE ALCALA DE HENARES.

En el Capitulo 22 del P.ER.L Poligono 4G “Ordenanzas Reguladoras”, se establecian
en el punto primero las condiciones de uso, edificabilidad, ocupacién y estéticas. El
objeto de modificacién el apartado 1.1.- “Condiciones de uso”, apartado que queda

finalmente de la siguiente forma::

L.1.- Condiciones de Uso:

a) Seran de aplicacién:

1.- Vivienda: En categorfa 1%, 2* y 3* Este uso habra de representar como minimo

un 50% del total de la manzana, medidos en m? edificados.

»

.

2.- Comercial: En categoria 1%, situacién 1% categoria 2%, situacioén 1% categoria 32,

situacion 12

3.- Oficinas: En categorfa 1%, situacién 1% y 22, categoria 2¥, situacién 2* y 32,
categoria 3% situacién 2 y 3% y categoria 4%, en situacién 3¢ y 4% Este uso no excederd

del 10% del total de m2 construidos en la manzana.

4.- Garaje-aparcamiento: En categorfa 1%, situacién 1%, 3¢ y 5% ; categorfa 29,
situacién 22, 32, 42 y 5% categorfa 3% situacién 2¢, 3¢, 42 y 5% Los m2 construidos

dedicados a este uso no excederan del 1% del total de la manzana en situacion 4*.

5.- Industria: En categoria 14 situacién 1%, categérkfr"‘l'-";’situacion 1 oA

POLIGONO 4G- ALCALA DE HEMARES.
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6.- Hotelero: En categorfa 14 situacién 1¢, y 2%; categoria 2%, situacién 1% y 2%

categoria 3%, situacién 22, categoria 34, situacion 2 y categoria 4%, situacién 2%

7.- Bspecticulos: En categoria 1¢, situacién 1%, 2¢ y 3% ca'tegoria 23, situacidn 13,

2"y 3% y categorfa 3%, situacién 22 y 3°.

8.- Reunién y recreo: En modalidad 1%, categoria 1%, situacién 1%, 22 y 3%

categoria 29, situacién 12, 2%, y 3% v categoria 44, situacidn 42,
Y 35 S

9.- Religioso: En categoria 1%, situacion 1* y 2% categoria 2%, situacién 3%

categorfa 3%, situacién 3% categorfa 4%, situacién 3%

10.- Cultural: En categoria 1%, situacion 1* y 2% categoria 2%, situacién 3%

B

categorfa 3%, situacién 2% y 3? y categoria 3%, situacién 2¢ y 3%

11.- Deportivo: En categoria 12, situacion 1%, 2 y 3% y categoria 22, situacién

.

12.- Sanitario: En categoria 1% situacion 1% 2! y 3% categoria 2?, situacién 12, 2¢
3% categoria 39, situacidn 22 y 3% categoria 4*, situacién 3% y categoria 5% situacién
3 g ¥ 3

3%

13.- Otros servicios puiblicos: En categoria 1%, situacién 1%, 2! y 3% categoria 3¢,

situacién 17, 2! y 3% y categorfa 4*, situacion 3* grado 5% categoria 1* y 3¢, situacion 3¢
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5- ACTUALIZACION DE LAS CONDICIQ{NES DE USO DEL P.%R.I.
POLIGONO 4G ESTABLECIDAS POR LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE ALCALA DE HENARES. ————" o -

En el Capitulo 2¢ del P.ERI Poligono 4G “Ordenanzas Reguladoras”, se estab_‘lécian
en el punto primero las condiciones de uso, edificabilidad, ocupacién y estética.ls.}i‘El
objeto de modificacién el apartado 1.1.- “Condiciones de uso”; apartado que qu"éda

finalmente de la siguiente forma::

1.1.- Condijciones de Uso:

a) Serdn de aplicaciéon:

1.- Vivienda: En categorfa 1%, 2% y 3% Este uso habra de representar como minimo

un 50% del total de la manzana, medidos en m2 ed1f1cados '

3.- Oficinas: En categorfa 1%, situacién 1* y 2
categoria 3%, situacién 2® y 3° y categoria 4%, en situacion 3 y 4°. Este uso no

del 10% del total de m2 construidos en la manzana.
4.- Garaje-aparcamiento: En categorfa 19, situacién 1%, 3* y 5° ; categoria 2%,
sitnacién 22, 32, 4% y 5% categoria 3% situacién 2°, 3%, 4* y 5% Los m2 construidos

dedicados a este uso no excederan del 1% del total de la manzana en situacién 4%

5.- Industria: En categoria 1%, situacién 1*, categoria 2?, situacion 18,
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6.- Hotelero: En categoria 1%, situacién 1%, y 2% categorfa 2%, situacion 1%y

categoria 3%, situacion 2¢, categoria 37, situacion 2°* y categoria 4% situacién 22.

7.- Espectaculos: En categoria 1%, situacién 1%, 2* y 3% categoria 2?,_ sitya

28 y 3% y categoria 3%, situacion 2* y 3%

8.- Reunién y recreo: En modalidad 1%, categorfa 1%, situacién 1%, 2? y 3%

categoria 2%, situacion 1%, 2%, y 3% y categoria 4%, situacién 4°.

9.- Religioso: En categoria 17, situacién 1* y 2% categorfa 29, situacién 3%

categoria 3%, situacién 3%; categoria 4%, situacion 3,

10.- Cultural: En categoria 17, situacion 1* y 2% categoria 2%, situacién 3%

P

categoria 3% situacion 2 y 3* y categoria 3%, situacion 2%y

11.- Deportivo: En categorfa 1%, situacién 19, 2 y 3% y-categoria 9, situacién

13.- Otros servicios pblicos: En categoria 1%, situacion 1¢, 2% y 3% categoria 3,

situacion 1%, 2% y 3% y categorfa 4%, situacién 32 grado 5%, categorfa 1* y 32, situacion 3.
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