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MEMORIA JUSTIFICATICA

OBJETO DE ENCARGO.

Se redacta el presente Estudio de Detalle a instancia de la
Propiedad a fin de establecer las alinaciones y odenar voli-
menes de un Mini-Poligono Industrial de acuerdo con los esta
blecido en el articulo 6.16.4 de las Normas Subsidiarias de
planeamiento de Alcald de Henares, Madrid y el Articulo 65 -

del Regimen del Suelo y Ordenacidén Urbana.

EMPLAZAMIENTO.

La presente parcela se encuentra situada en la antigua carre-
tera nacional de Madrid a Barcelona, punto Kilométrico 32,700,

hoy Avenida Complutense, de Alcala de Henares (Madrid).

SUPERFICIE Y FORMA.

La parcela posee una superficie de 17.982.74 m2 y forma trape-

zoidal, siendo practicamente plana.

PLANEAMIENTO VIGENTE.

El planeamiento que regula la actuacidn, es el correspondiente
al ambito del poligono 13 A, Zona 6 - Industrial - Grado 1¢ de
las Normas subsidarias del Termino Municipal de Alcala de Hena

res y en las que se determinan las siguientes caracteristicas:

Retranqueos. -
- Avda. Complutense ...........o.... 25 ms.
— Otras Edificaciones ............... 20 ms.
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- Eje vias acceso .....iiiiiiieanann 10 ms.

— LinNderOS voivereeesneeenneaonmenas 6 ms.

Uso de Industria.-

- Como minimo el 80% del total.

Altura MExXima ...ceeveeennrnnnencannn. 2 plantas 6 9 metros.
Parcela minima ........ccc0... e 2.500 m2.

Ocupacién méxima ..... et ..50%

Edificacién Maxima ......... feeesene 3,2 m3/m2.

Podrén redactarse Estudios de Detalle para la crea
cidén de Minipdligonos industriales en areas accesibles del
Casco Urbano. La superficie construida minima de cada local

serd de 100 m2.

SOLUCION ADOPTADA.

La ordenacidén se desarrolla en dos cuerpos con dos grandes

volUmenes diferentes claramente por su su uso. Uno el desti-
nado a uso industrial y que ocupa mds dek 80f£ de la superfi-
cie constrible y un segundo destinado a posibles usos no in-
dustriales y que consume el resto de la construcc1on autori-

zada.

Al tener la parcela una superfici@sg
15.173,50 m2, resulta una edificabilidad total de7je4 Ry T
15.173,50 m2 3,2 m3 48.555.- m3, E ac On -
( ' m2 x m3/m) m E? i nf@? ??23
ma de 7.586,75 m2.
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La solucidén adoptada agota el total de volumen edi-
ficable, pero no asi el de superficie mdxima ocupada, ya que
al estar atravesada la parcela por el oleoducto Rota—Zaranga
hay una zona de influencia que no se puede edificar, pof;lo,’

que la ocupacidn que se realiza es de 7.096,50 m2.
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Por lo tanto, la superficie y volumen ocupado se reparten

de la siguiente forma segln los usos:

- SUPERFICIE.-

— Superficie total ocupada .....cveueecinnnnnens 7.096,50 m2.

- Superficie Uso No Industrial ..c.ceeeceocncss 1.079,00 m2.

- Superficie Uso Industrial ...........ccccecees 6.017,50 m2.
VOLUMEN. —

— Bl volumen MAXiMO seeeeveecocccncnccanaoasssss 48.524.-- m3.

— Volumen Uso No Industrial (1079 . m2.x.9.ms).... 9.711,-- m3.
- Volumen Uso Industrial (6017,50 m2 x 6,49 ms). 38.813,—-- m3.

Total Volumen .....eceeae 48.524,~-- m3.

Con lo que el volumen destinado a usos no industriales representa
un 20% del volumen méximo.
Ambos volumenes se podrdn desarrollar en una o dos plantas tenien

do como limitaciones de altura las siguientes:

VOLUMEN DE USO NO INDUSTRIAL.-

- Altura maxima .....cccciiiiiiaciaaaan
DO TS g oranhn
VOLUMEN DE USO INDUSTRIAL.- B g ITTIAL DE
o AT O S D8 anmD
- Altura maxima .....c.cceiiiaiiiiaonn
7 JUN. e

m

E]l volumen de uso industrial se divide yé%ﬁ%isgig?médu
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iguales de 10,00 ms x 20,75 ms y dos de lS,OOE@éi%ﬁ20,75'ms;,vﬁggff

superior al minimo establecido de 100 m2.

El volumen de uso no industrial en principio no se divide por
lo que el proyecto que lo desarrolle, deberd respetar el minimo de

100 m2 por local.
cod//enn
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 ALINEACIONES.-

La alineaciones son las establecidas en el plano correspondiente.

PLAZAS:: DE APARCAMIENTO. -

~ Se establecen 82 plazas de estacionamiento pamacoches y 13 para
camiones de tipo medio, todas ellas en superficie y debidamente

sefializadas en el plano de alineaciones.

Asi mismo se define una -zona para posible instalacidén de
un lavadero de vehiculos y una posible zona de engrase o fosos

para reparacién de camiones.

En el plano de alineacidn se establece el perfil de las
vias de circulacién que en todos los casos responde el esquema
de calzada de 6,00 ms., zona de aparcamienro de 2,50 ms., acera

de 1,80 ms y espacio libre hasta la edificacién de 2,70 ms.

Madrid,

El Arquitecto

Fdo: Judn Jurado Molina.




