ese momento se incluia en la NN.SS. munigipales.

‘La parcela se encuentra situada en la antigua carrete O
rcelona, punto kilométrico 32,700, hoy Avenida Complutense.

OBJETO DE LA PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL

_ Los terrenos que nos ocupan corresponden a dos fincas ¢
os somedades MONJOSA S.A. Y MONJOVESA S.A.

. ~ Se trata de una parcela trapezoidal, sensiblemente horizontal/y con una
‘upen‘" icie total de 17.982,74 m?2.

_En eI Estudio de Detalle original no se condideré para nada los limites de
k,ropledad de cada sociedad, lo que complica la actuacion y desarrollo urbanistico de
stos terrenos.

Para subsanar el problema anterior es por lo que se redacta la presente
dificacién puntual del estudio de detalle, que consiste basicamente en desplazar el
je de la calle central hasta hacerlo coincidir con el limite de propiedad, permitiendo
jecutar la urbanizacion en dos fases. El resto de parametros ( superficie total
ficable, volumen edificable ) no se alteran, afectando dicha modificacién al plano n°
de Estudlo de Detalle anterior.

_ Esta modificacion se realiza a instancias de las dos sociedades propietarias de
a parcela cuyos datos son los siguientes:

MONJOSA S.A. Ve
c/ Galatea, n°23 - 28001 MADRID
C.I.LF. A/78587516

Representante: Elisa Gil Vilches con D.N.1.8.959.166-E y domicilio en Avda.
Carondelet, n°® 26- 28043 MADRID
MONJOVESA S.A.
~_¢f Galatea, n®23 - 28001 MADRID
C.LF. A/78587508

Representante: Dfia. Maria Luisa Montes-Jovellar Stern, con D.N.I. 1.370.‘886—
C y domicilio en ¢/ La Maso n° 14 — 28043 MADRID




' ‘Q:”NDICIONANTES URBANISTICOS

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares, establ para

stos terrenos el cédigo U.IND.OO.1V, es decir se trata de un suelo urbano de-dominio
ado, cuyo uso global es el Industrial, cuya ordenacion se corresponde
= dIO de Detalle aprobado, y en la que se aplican pues las ordenanzas ant nores

Avda. Complutense ........ccceeveeevccenrerrcev i, 25'mts
Otras edificaciones ...........cocvcevviriieeeerceenenee, 120 mts
Ej€ VIS GCCESO ..perrereerreieneerereereerisseseesecanane 10 mts
LiNderos ... \ 6/mts

Industrial "

Se admiten otros usos compatibles, no pudiendo superar el! 20’ % del total
permitido.

Otros parametros:

Altura méaxima — 2 plantas o 9 mts
Parcela minima ~2. 500\~,m2 ~
Ocupacion méxima %”‘ 4
Edificacion maxima — 3, m3/m2
Superficie minima del local { 100 m?

lineaciones

Las alineaciones son las establecidas en el plano correspondiente.

Las superficies y volimenes que se establecen son los siguientes:”

la del’i
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En cuanto a alturas se respetaran las siguientes maximas:
USO NO INDUSTRIAL
- Altura Maxima.........cccooevevniiieiiiccieeee, 9,00 mts 4

USO INDUSTRIAL:

- Altura Maxima.....ccceeeeveeeren e 6,45 mts

Se respetan en caso de division, el minimo de 100 m2.

. . . o
Las alineaciones se establecen en el plano correspondiente

En cuanto a plazas de aparcamiento se respetan las establecidas en el estudio
__de detalle (82 uds).

Tambien se respeta la zona-que el estudio de detalle establecia para zona de
lavado y zona de engrase.

Las parcelas resultantes se corresponden con las siguientes propiedades:
Edificacion 1: MONJOSA S.A.

Edificacion 2: MONJOVESA S.A.

. JUSTIFICACION DEL ARTICULO 65 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

En relacién con el articulo 65 y los diferentes apartados del mismo, la presente

modificacién puntual cumple las determinaciones que en el que se establecen y en
concreto.

~ Apartado 1.

a) No se modifican las alineaciones y rasantes que determina el Plan General.
Se reajustan ligeramente las alineaciones interiores del
anterior Estudio de Detalle.

b) No existe Plan Parcial para el desarrolio de este territorio.

c) No se modifican los volimenes del planeamiento vigente.

 Apartado 2

Las alineaciones y rasantes nuevas se limitan al viario interior



Se respetan la maxima ocupacién permitida por- eI Plan General, asi mo, el.
,numero de alturas y el volumen maximo permltldo Tampoco se vana el uso

RS -

~ Con lo anteriormente expuesto consideramos suficientemente aclarado el
objeto del presente documento.

WL

Fdo. MONJOSA, S.A. MONJOVESA, S.A. Leopoldo/Gdmez Lafon
Ing, de caminos colg. 6744
TARQUIN, S.A.

2 2 COLEGID OF INGENIEROS OF
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