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MEMORIA JUSTIFICATIVA

La Ley 3/2024, de 28 de junio, de Medidas Urbanisticas para la promocién de vivienda
protegida de la Comunidad de Madrid, publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid nim. 157 de 3 de julio de 2024, modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de
la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM).

La Ley 3/2024 recoge en su preambulo que tiene como propésito el facilitar que aflore
nuevo suelo que permita generar la vivienda de proteccién publica, incidiendo en el
incremento de la oferta de dicha vivienda con precios asequibles, en particular para los
sectores mas desfavorecidos.

Dentro de las novedades que introduce la citada Ley, una de ellas es que regula el régimen
especial de cambio de uso a residencial en los suelos calificados con uso terciario oficinas
para la implantacion de viviendas sujetas a algiin régimen de proteccién publica en alquiler
(articulo segundo)

En el citado articulo establece que, en aquellas parcelas (incluso edificadas), situadas en
suelo urbano consolidado, en suelo urbano no consolidado o en suelo urbanizable
sectorizado que cuenten con ordenacién pormenorizada suficiente para llevar a cabo su
ejecucion, con una calificacién de uso terciario oficinas y siempre que sean aptas para la
edificacion o cuenten con un régimen de simultaneidad en la urbanizacién, se autoriza la
implantacién del uso residencial como alternativo debiendo destinarse a alguna de las
modalidades de vivienda protegida en arrendamiento aplicable en la Comunidad de Madrid
mientras se mantenga el régimen de proteccidn. Y que la implantacién del uso lo sera para
el conjunto de la edificacion, sin que pueda implantarse de forma parcial y sin perjuicio del
régimen de compatibilidad de usos de las distintas ordenanzas de aplicacién a las parcelas.

Se considera necesario proceder a establecer, por parte del municipio, condiciones
adicionales y definir los ambitos territoriales para su implantacion, en virtud de lo
establecido en el apartado 7 del articulo segundo de la Ley 3/2024

Por medio de la presente se articula la regulacién municipal en relacién con la ley 3/2024,
de 28 de junio, de medidas urbanisticas para la promocién de vivienda protegida, cuyo
objeto queda definido en el articulo 1.

El articulo 2 establece una asimilacién para la delimitacién de las areas homogéneas a los
efectos exclusivos de la interpretacion de lo recogido en el art® 19 bis de la LSCM, toda vez
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H“’EJ artléu’fo"E’. e&tablece los dmbitos de aplicacion de la Ley atendiendo a criterios de
Z;ehere'ncla ‘con; &1 modelo territorial definido en el PGOU, de prestacién de servicios
g,rriunlupales y Cle movilidad sostenible. De acuerdo con lo anterior se considera necesario

a({a(?lglz,égr gueslos nuevos edificios de viviendas protegidas que puedan surgir en aplicacién
& ley se-€ncuentren integrados o sean colindantes con barrios residenciales.

Los articulos 4 y 5 establecen la documentacién adicional de la licencia y su tramitacion,
derivada de la implantacién de un uso alternativo no previsto por el planeamiento vigente y
de la necesidad de verificar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la actuaciéon de
dotacién que se pretenda ejecutar.

Por dltimo, el articulo 6 establece que las licencias deberdn dejar constancia de las
obligaciones de las comunidades de propietarios en relacién con las Entidades Urbanisticas
Colaboradora de Conservacién, en aquellos ambitos donde aquellas tengan atribuidas la
conservacidn de la urbanizacién de acuerdo a lo previsto en el art® 136 de la LSCM.

REGULACION MUNICIPAL EN RELACION CON LA LEY 3/2024, DE 28 DE JUNIO,
DE MEDIDAS URBANISTICAS PARA LA PROMOCION DE VIVIENDA PROTEGIDA.

Articulo 1. Objeto

Es objeto del presente documento el establecimiento de condiciones adicionales a lo
previsto en la Ley 3/2024, de 28 de junio, de medidas urbanisticas para la promocién de
vivienda protegida, de acuerdo a lo establecido en el art® 2.7 de la misma.

Articulo 2. Definiciones

A los efectos exclusivos de la interpretacién de lo recogido en el art® 19 bis de la Ley
9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM) se
establecen la siguiente asimilacion:

Tendran consideracién de Areas Homogéneas, los sectores y los ambitos de actuacién de
suelo urbano no consolidado definidos en el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcala
de Henares (en adelante PGOU), ejecutados a través de un planeamiento de desarrollo y
que hayan adquirido la condicién de suelo urbano consolidado conforme a la LSCM vy al
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitaciéon Urbana (en adelante TRLSRU).

Para el resto del suelo urbano consolidado, tendran la consideracién de Areas
Homogéneas los Poligonos delimitados en los Planos 1, 3 y 4 del PGOU.

Articulo 3, Ambitos de aplicacién

Las previsiones de la ley podran ser de aplicacién en aquellos sectores, dmbitos de
actuacion y dreas homogéneas con uso global residencial, entendiendo por uso global el
mayoritario en términos de superficie edificable.

Para sectores, ambitos de actuaciéon y &reas homogéneas con uso global distinto al
residencial, la parcela con uso caracteristico de oficinas susceptible de acoger el uso
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alternativo previsto en la ley debera estar ubicada a una distancia no mayor deSOOn{.Zig
otra parcela cuyo uso caracteristico sea residencial. La distancia se medira siguienda
itinerario peatonal entre las parcelas de referencia. fe T % XY

Articulo 4. Documentacidn adicional a la solicitud de licencia

La solicitud de licencia de obras deberd incorporar:

1. Justificaciéon del cumplimiento de los objetivos de calidad aclstica establecidos
para los sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial en el
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acUstica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas. Dicha justificacién podra realizarse a
través de Mapas Estratégicos de Ruido de caracter oficial o bien mediante estudio
acustico especifico del &mbito de actuacion.

2. Anexo especifico donde se justifique el cumplimiento de lo establecido en el art®
19.bis de la LSCM.

Articulo 5. Tramitacidén

En la tramitacion de la licencia deberd recabarse informe del Servicio de Planeamiento y
Gestion Urbanistica en relacién con el cumplimiento de lo establecido en el art® 19.bis de
la LSCM,

Las licencias que se concedan describiran el nuevo uso alternativo y el régimen de
arrendamiento recogido en el articulo segundo de la Ley 3/2024, debiendo inscribirse en
el registro de la propiedad el nuevo uso alternativo y sus caracteristicas, en los términos
previstos en la legislacion estatal.

Articulo 6. Entidades Urbanisticas Colaboradora de Conservacién

Aquellas parcelas donde se produzca la implantacién del uso alternativo previsto en la
ley, que se encuentren en sectores, ambitos de actuacidon o areas homogéneas cuyo
mantenimiento y conservacion esté sujeto a una Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion, deberdn seguir formando parte de la misma, por lo que figurara en las
condiciones de la licencia la obligacién de la comunidad de propietarios de las viviendas
de contribuir a las obligaciones propias de la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacién.
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