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Expdte. Número: 9952/2024

Procedimiento: Expedientes de sesiones del ayuntamiento Pleno

Interesado:  
Representante:  
SECRETARIA GENERAL (ABALARCON) 

DON ÁNGEL DE LA CASA MONGE, Secretario Titular del Órgano de Apoyo a la Junta de 
Gobierno Local, por ausencia del Secretario General del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de 
Alcalá de Henares.

                                                                                 Nº 6

CERTIFICO: Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en Sesión Ordinaria celebrada el 16 de abril de 
2024 adoptó, entre otros, el siguiente acuerdo:

Por mí, Secretario General del Pleno, se da cuenta al Pleno del Dictamen de la Comisión 
Permanente del Área de Desarrollo Urbano relativo a la aprobación definitiva de la 
modificación puntual del Plan Parcial del Sector 28 C del P.G.O.U., del siguiente tenor:

 
“Asunto: Dictamen para la Aprobación Definitiva de la Modificación Puntual del Plan Parcial 

del Sector 28 C.

A la vista del expediente y de los informes emitidos por los Servicios Técnicos y Jurídicos 
Municipales,

La Comisión Permanente de Pleno del Área de Desarrollo Urbano, en sesión celebrada de 
fecha 10 de abril de 2024, eleva al Ayuntamiento Pleno, para su aprobación, si procede el siguiente 
acuerdo:

Aprobación Definitiva de la Modificación Puntual del Plan Parcial del Sector 28-C del 
P.G.O.U., promovido por la Junta de Compensación del Sector 28-C, al que se acompaña Texto 
Refundido del Plan Parcial del Sector 28-C conforme con lo preceptuado en el art. 67.3 de la L.S.M.

Dicho acuerdo, junto con las Ordenanzas deberán publicarse en el Boletín Oficial de la 
Comunidad de Madrid, conforme con lo dispuesto en el artículo 66 de la Ley del Suelo con indicación 
de haberse procedido previamente a su depósito en el Registro administrativo de la Consejería de 
Medio Ambiente y Agricultura e Interior.”

Consta en el expediente informe emitido por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos 
del Servicio de Infraestructuras y el Jefe de Servicio de Infraestructuras de fecha 22 de marzo de 
2024, del siguiente tenor:

“Asunto:     Modificación nº 1 del Plan Parcial del Sector 28-C.- Junta de Compensación del Sector 28-
C.
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Encargo nº 110464 del Servicio de Planeamiento y Gestión Urbanística del expediente 10513/2020, 
de 21 de marzo de 2024, al respecto de la documentación presentada formulada por la Junta de 
Compensación del Sector 28-C con fecha de R.E. 20 de marzo de 2024 (nº 2024020242 y 
2024020258), por el que se aporta nueva documentación de la Modificación nº 1 del Plan Parcial del 
Sector 28-C del P.G.O.U., documento para Aprobación definitiva, a fin de que sea emitido el informe 
que se estime oportuno en orden a su sometimiento al Pleno del Ayuntamiento para su Aprobación 
Definitiva, si así resultara procedente.

ANTECEDENTES

El 8 de junio de 2023 se traslada a la Junta de Compensación del Sector 28 C informe emitido por los 
Servicios Técnicos Municipales al respecto del informe favorable emitido con fecha 8 de mayo de 
2023 por parte de la Subdirección General de Planificación y Explotación de la Dirección General de 
Carreteras del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda urbana, relativo a la Modificación nº 1 
del Plan Parcial del Sector 28-C, y a los condicionantes en impuestos, que implican la necesidad de 
tenerlos en cuenta en la documentación de la Modificación del Plan Parcial.

INFORME TÉCNICO

Analizada la documentación presentada por la Junta de Compensación del Sector 28 C en lo que 
compete a este servicio indicar que en la misma se incluye:

 Estudio de tráfico que incluye la actuación en la Salida 6 del enlace Av. Daganzo en 
sentido Barcelona, en el que se justifica que dicha actuación no empeora el nivel de servicio en 
la misma.

 Planos a escala adecuada y la correspondiente valoración (a nivel Anteproyecto), donde 
quedan reflejados los trazados de las tres medidas de mejora de los puntos de enlace de la A-2.

 Se incluye Estudio Económico-Financiero en el que se incluyen los costes correspondientes 
a las medidas referidas de “reordenación de accesos”.

 En el Plano O.9.2 se incluye la Línea de Edificación conforme a la normativa de carreteras 
estatales vigente.

 El informe del MITMA se ha incorporado a la documentación de la Modificación nº 1 del Plan 
Parcial del Sector 28-C del P.G.O.U.

Con esta documentación se puede proceder a continuar con la tramitación del expediente.

CONCLUSIONES

Tras lo expuesto, al respecto del ámbito de Infraestructuras, este servicio informa favorablemente a 
efectos de la tramitación de la Aprobación Definitiva de la Modificación nº 1 del Plan Parcial del 
Sector 28-C del P.G.O.U. propuesta, con las condiciones señaladas en los diferentes informes 
sectoriales que deberán incorporarse al Proyecto de Urbanización.

Lo que se informa para su conocimiento y, a los efectos oportunos, sin perjuicio de cualquier otro 
informe jurídico o técnico que pudiera existir o emitir al respecto.”

Consta en el expediente informe emitido por el Arquitecto Municipal de fecha 22 de 
marzo de 2024, del siguiente tenor:

“Visto el expediente re referencia, el/la Técnico que suscribe y en relación al mismo, tienen a 
bien emitir el siguiente INFORME:
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Con fecha 21 de marzo de 2024 la T.A.G, Jefe del Servicio de Planeamiento y Gestión 
Urbanística remite nueva documentación sobre Modificación Puntual del Plan Parcial del Sector 28-C, 
aportado por D. Juan Manuel López-Linares del Campo en representación de la Junta de 
Compensación del Sector 28-C de Alcalá de Henares, con fecha 20 de marzo de 2024 (Nº Anotaciones 
20242 y 20258, Expte. My Tao:10513/2020), a fin de que se emita el oportuno informe.

ANTECEDENTES 

El 7 de mayo de 2019 se aprueba inicialmente la Modificación nº 1 del Plan Parcial del Sector 
28-C, de acuerdo con los informes favorables emitidos por el entonces Arquitecto municipal y Director 
del Área de Urbanismo.

Tras una dilatada tramitación, el 8 de mayo de 2023 se recibe el último de los informes 
sectoriales solicitados durante la tramitación del expediente. La Dirección General de Carretas del 
Estado emite informe favorable condicionado a la ejecución de tres obras de mejora en los enlaces de 
la A-2.

Con fecha 2 de junio de 2023 se emite informe conjunto del servicio de planeamiento y de 
infraestructuras donde se solicita a la Junta de Compensación que recoja en el Plan Parcial de manera 
expresa el cumplimiento de las condiciones impuestas por la Dirección General de Carretas del Estado, 
con una justificación de su viabilidad técnica y económica.

Con fecha 20 de marzo de 2024 la Junta de Compensación presenta nueva documentación para 
que se pueda proceder a la aprobación definitiva de la Modificación del Plan Parcial del S-28C

INFORME
 

Trascurrido el plazo de información pública y recabados los informes sectoriales solicitados, se 
presenta un nuevo documento para aprobación definitiva, que recoge los condicionantes expresados en 
los informes sectoriales emitidos durante la tramitación del expediente.

La modificación del Plan tiene con objeto fundamental los siguientes aspectos:

 La revisión de la superficie total del ámbito de acuerdo con el levantamiento topográfico 
realizado. Como consecuencia del mismo la superficie se reduce en 3.417,25 m2, afectando 
exclusivamente a la superficie lucrativa y reduciendo proporcionalmente el aprovechamiento 
del sector.

 Redistribuir la edificabilidad y el uso comercial característico entre las manzanas de suelo 
lucrativo.

 Incluir los grupos V y VI del Uso Comercial.


Como consecuencia de la tramitación de la modificación y de los condicionantes de los 
informes sectoriales recibidos se introducen adicionalmente las siguientes modificaciones:

 Se incluye un estudio acústico actualizado del sector.
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 Se añade un título sexto a la normativa urbanística donde se recogen las condiciones 
establecidas por los informes sectoriales.

 Se incluye un estudio de tráfico actualizado del sector
 Se incluye un estudio y valoración de las obras de mejora de los enlaces de la A2
 Se actualiza el estudio económico financiero.
 Se incorporan como anexos copias de los informes sectoriales.
 Se incorporan como anexos copias diligenciadas de las normas urbanísticas y planos vigentes 

que han sido modificados de acuerdo a lo establecido en la nueva redacción del artº 67.3 de la 
LSCM 9/2001 dada por la Ley 11/2022 de 21 de diciembre.

 Se subsanan una serie de erratas:
- Se sustituye íntegramente el Capítulo 3 del Título IV, dedicado erróneamente a Zona 

Deportiva Intensiva por no existir en los planos de zonificación ningún ámbito remitido a 
dicha ordenación, siendo sustituido por las Condiciones de la Zona Vía Pecuaria que figuraba 
en el Plan Parcial original como Anexo.

- De conformidad con lo establecido en el artº 5.2.2 de las NNUU del PGOU que incluye dentro 
del uso terciario los equipamientos privados, se considera el uso deportivo como característico 
dentro de la descripción desarrollada en el artº 40 del Plan Parcial.

- Se subsanan incongruencias en las condiciones particulares de la zona de equipamientos y 
servicios.

Como consecuencia de la tramitación del presente expediente y de los informes emitidos por la 
DG de Carreteras de la Comunidad de Madrid, ésta decide la cesión al Ayuntamiento de Alcalá de 
Henares del tramo de la M-119 colindante con el Sector 28C donde está prevista la ejecución de una 
nueva rotonda de conexión, pasando éste a ser competencia municipal. A tal efecto se firman con fecha 
30 de marzo de 2023 las correspondientes actas de cesión del tramo de la M-119 y de las parcelas 
adyacentes entre la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento. 

Las modificaciones introducidas respecto al texto aprobado inicialmente son consecuencia de 
la tramitación del expediente y de la subsanación de erratas detectadas y no suponen una alteración 
sustancial del contenido de la Modificación nº 1 del PP del Sector 28-C.

De acuerdo a lo establecido en el artº 67.3 de la LSCM 9/2001 se incorpora un Texto 
Refundido del Plan Parcial del Sector 28-C comprensivo del texto original aprobado definitivamente el 
19 de septiembre de 2006 y de la modificación nº 1 que ahora se tramita. En dicho documento se 
incorporan las modificaciones introducidas, los nuevos documentos preceptivos derivados de la 
tramitación de la Modificación nº 1 y se actualiza la información alusiva a la propiedad del suelo.

CONCLUSIONES

De acuerdo con todo lo anterior se informa favorablemente la Modificación nº 1 del Plan 
Parcial del Sector 28C, así como el Texto refundido que la acompaña, a los efectos de continuar la 
tramitación que resulte pertinente para su aprobación definitiva.”

Consta en el expediente informe emitido por la TAG de Urbanismo y Coordinadora del 
Servicio de Gestión de Licencia y obras y Actividades, P.A. de la TAG Jefa de Servicio de 
Planeamiento y Gestión Urbanística, con el Vº Bº del Jefe del Secretario Titular del Órgano de 
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Apoyo a la Junta de Gobierno Local y de la Asesoría Jurídica de fecha 4 de abril de 2024, del 
siguiente tenor:

“En relación con el expediente que se sigue para la Aprobación, si procede, de la Modificación 
Puntual del Plan Parcial del Sector 28-C del P.G.O.U., promovido por la Junta de Compensación del 
Sector 28-C, que tiene como objetivos fundamentales, de una parte “…el reajuste de la superficie del 
ámbito para ajustarla de su superficie real...” que pasa de 141.275,60 m2. que figuraba en el Plan 
Parcial aprobado, a 137.858,35 m2. que resulta la superficie real de los terrenos, según medición real, 
lo que produce un ligero reajuste de las redes públicas, y de otra parte, permitir la instalación de un 
Parque de medianas superficies concentrando el porcentaje máximo permitido en el Plan en la 
Manzana 1 e introduciendo los grupos V y VI del uso comercial antes no previstos, se informa lo que 
sigue:

La Propuesta de Modificación fue admitida a trámite y aprobada inicialmente por acuerdo de 
la Junta de Gobierno Local de 7 de mayo de 2019, siendo expuesto al público, junto al expediente 
instruido al efecto, por plazo de un mes, e insertados a tal fin anuncios en el Boletín Oficial de la 
Comunidad de Madrid con fecha 1 de agosto de 2019, en el Diario “El Mundo” con fecha 18 de julio 
de 2019, en el Tablón de Edictos Municipal desde el día 2 de agosto de 2019 hasta el día 4 de 
septiembre de 2019, así como en la página web del Ayuntamiento. Asimismo, consta en el expediente 
la práctica de las debidas notificaciones a la totalidad de propietarios afectados que figuran en el 
expediente, de conformidad con lo establecido en los arts. 41 y sg. de la Ley 39/2015 sobre 
Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas, y 59.4 de la Ley del Suelo de 
la Comunidad de Madrid, sin que conste, no obstante, que haya sido formulada alegación alguna, a su 
respecto,

Que simultáneamente, el Proyecto de Modificación fue remitido a la Consejería de Medio 
Ambiente y O.T. habiendo sido remitido Informe Ambiental Estratégico de carácter favorable en el 
que se hace constar que “…no aprecia que la modificación del Plan Parcial del Sector 28-C pueda 
suponer efectos significativos en el medio ambiente…”, si bien con determinadas condiciones. Dicho 
informe ha sido publicado en el BOCM con fecha 22 de junio de 2020.

La Modificación Puntual fue remitida al Área de Vías Pecuarias que ha emitido informe con 
fecha 10 de enero de 2020 de carácter favorable, con determinadas condiciones que han sido 
incorporadas al Proyecto de Modificación del Plan Parcial. Asimismo, consta informe de la Dirección 
General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid de fecha 6 de agosto de 2021 de carácter 
favorable con determinadas condiciones que han sido incorporadas al Proyecto de Modificación del 
Plan Parcial, así como informe sobre redes supramunicipales de la Dirección General de Urbanismo y 
Suelo de fecha 27 de febrero de 2020, de carácter favorable con determinadas condiciones que han 
sido incorporadas al Proyecto de Modificación del Plan Parcial. Por la Dirección General de 
Carreteras del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana se emite informe favorable de 
fecha 8 de mayo de 2023, con determinadas condiciones que han sido incorporadas al Proyecto de 
Modificación del Plan Parcial.

Consta en el expediente el Texto Definitivo del Convenio Urbanístico suscrito entre el Excmo. 
Ayuntamiento de Alcalá de Henares y las Juntas de Compensación UE 20-B “Poliseda” y Sector 28-C 
del P.G.O.U. con fecha 6 de julio de 2023 para la ejecución de las previsiones contenidas en el Plan 
Parcial de Reforma Interior del denominado P29, UE 20, “Poliseda”, y el Plan Parcial del Sector 28 C 
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para la duplicación y acondicionamiento del Tramo de Carretera M-119 comprendido entre el PK 
0+000 y el PK 1+550. Se unen como Anexo Segundo al Convenio las Actas de Entrega por la 
Comunidad de Madrid a este Ayuntamiento el referido Tramo de la Carretera M-119 y de las parcelas 
colindantes IMS-1 y IV2 necesarias para la ejecución de las obras, suscrita con fecha 30 de marzo de 
2023.

Que, por otra parte, el Proyecto de Modificación contiene la documentación sobre Impacto de 
Género, Infancia y Adolescencia, de eliminación de Barreras Arquitectónicas y asimismo informe de 
Viabilidad técnica y económica de la actuación, habiendo sido incorporado Estudio de Tráfico, que 
según se pone de manifiesto en el informe del Servicio de Infraestructuras, “incluye la actuación en la 
Salida 6 del enlace Av. Daganzo en sentido Barcelona, en el que se justifica que dicha actuación no 
empeora el nivel de servicio en la misma.”

Constan los oportunos informes de la Concejalía de Juventud e Infancia y de la Concejalía de 
Igualdad, incorporados al expediente.

En seguimiento del trámite establecido, y con el fin de cumplimentar lo dispuesto en el 
artículo 67.3 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid en el que se establece “…Todo proyecto 
de Plan de Ordenación Urbanística que altere sólo parcialmente otro anterior deberá acompañar un 
documento de refundición que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, 
a fin de reemplazar completamente la antigua documentación…”, ha sido presentado por el promotor 
acompañando a la Modificación Puntual, Texto Refundido del Plan Parcial, habiendo sido emitidos 
informes de carácter favorable a la Aprobación Definitiva por el Ingeniero de Caminos Municipal, con 
el Visto Bueno del Jefe del Servicio de Infraestructuras y por el Arquitecto Municipal con fecha 22 de 
marzo de 2024.

A la vista de cuanto antecede, y considerando lo dispuesto en los arts. 67 y en relación con el 
59 de la Ley del Suelo de la C.M., se considera puede proponerse al Excmo. Ayuntamiento Pleno la 
adopción de acuerdo sobre,

Aprobación Definitiva de la Modificación Puntual del Plan Parcial del Sector 28-C del 
P.G.O.U., promovido por la Junta de Compensación del Sector 28-C, al que se acompaña Texto 
Refundido del Plan Parcial del Sector 28-C conforme con lo preceptuado en el art. 67.3 de la L.S.M. 

Dicho acuerdo, junto con las Ordenanzas deberán publicarse en el Boletín Oficial de la 
Comunidad de Madrid, conforme con lo dispuesto en el artículo 66 de la Ley del Suelo con indicación 
de haberse procedido previamente a su depósito en el Registro administrativo de la Consejería de 
Medio Ambiente, Agricultura e Interior.”

A continuación, estando presentes 25 los 27 concejales que integran la Corporación 
municipal, se somete a votación el Dictamen de la Comisión Permanente del Área de Desarrollo 
Urbano relativo a la aprobación definitiva de la modificación puntual del Plan Parcial del Sector 28 
C del P.G.O.U., siendo APROBADO por unanimidad. 

Es por ello por lo que en consecuencia el Pleno adopta el siguiente acuerdo:
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1. La aprobación Definitiva de la Modificación Puntual del Plan Parcial del Sector 28-C del 
P.G.O.U., promovido por la Junta de Compensación del Sector 28-C, al que se acompaña 
Texto Refundido del Plan Parcial del Sector 28-C conforme con lo preceptuado en el art. 67.3 
de la L.S.M.

2. Publicar dicho acuerdo, junto con las Ordenanzas en el Boletín Oficial de la Comunidad de 
Madrid, conforme con lo dispuesto en el artículo 66 de la Ley del Suelo con indicación de 
haberse procedido previamente a su depósito en el Registro administrativo de la Consejería de 
Medio Ambiente y Agricultura e Interior.

Remítase el presente acuerdo a la Concejalía Delegada de Urbanismo, Infraestructura, 
Vivienda y Movilidad para su tramitación y efectos oportunos.

Y para que así conste y surta los efectos oportunos, expido la presente con la salvedad del art. 
206 del Reglamento de Organización, Funcionamiento y Régimen Jurídico de las Entidades Locales, 
que firmo con el Visto Bueno de la Excma. Sra. Alcaldesa Presidenta, en Alcalá de Henares, en la 
fecha y hora abajo indicadas

Vº. Bº.
La Excma. Sra. Alcaldesa Presidenta
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Ángel de la Casa Monge

Secretario Titular del O.A. de la

Junta de Gobierno Local y de la

Asesoría Jurídica

Judit Piquet Flores

Alcaldesa-Presidenta
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