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1. ANTECEDENTES DEL PLAN ESPECIAL

La parcela privada situada en el Sector 30-A del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de
Henares, con salida a la Avenida de Daganzo n° 33, en adelante “la Parcela” o “la Parcela Privada”.

La parcela privada esta clasificada por el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcald de Henares
como suelo urbano de dominio privado con uso global industrial y clave de aplicacion 12. Industria
exenta.

Desde el afo 1955 cuenta con acceso a la Avenida de Daganzo a través del trazado de la Colada de
Montesinos, via pecuaria, anteriormente denominada senda de la Pefia de la Zarza o Camino del
Arrochal.

Ortofoto del afio 2011 con el acceso por la via pecuaria asfaltada

La Avenida de Daganzo esta incluida como viario local en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Alcala de Henares. La parcela 15A del Sector 30-D, se encuentra regulada por el Plan Parcial del
Sector 30-D del Poligono Industrial “Casarrubios”, aprobado definitivamente en 1991.
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La parcela 15A, definida por el Proyecto de Compensacion del sector aprobado definitivamente el 17
de noviembre de 1998, tiene uso de Espacio de Dominio Publico y Social (zona verde), cuyo pleno
dominio es del Ayuntamiento de Alcala de Henares.

El Plan General de Ordenacion Urbana (“PGOU”) de Alcald de Henares vigente es el aprobado
definitivamente el 5 de julio de 1991 y publicado en BOCM de 18 de julio de 1991. Posteriormente
se acordd por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, el 5 de mayo de 1994, la
rectificacion de errores materiales detectados en el PGOU de Alcald de Henares, publicada en el
BOCM de 14 de junio de 1994.

El Plan Especial responde a la necesidad de dar solucion a la situacion actual de falta de acceso a la
Parcela por parte de la ordenacion urbanistica, asi como subsanar el actual a través de la via
pecuaria, con su restauracion y adecuar los espacios libres donde discurre el acceso. Ademas,
incorpora la Parcela con la finalidad de incorporar la obligaciéon de dotar de un espacio libre privado
en la Parcela, como compensacién por la superficie de espacio publico ocupada por el vial.

La superficie incluida en el Plan Especial es de 37.346,30 m?

2. OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

El objeto del Plan Especial es:

a) La creacion de un acceso a la via publica y de un frente de parcela de 97,81 ml, superior al
minimo de veinte metros, en la parcela de titularidad privada situada en el Sector 30 A.
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La parcela 15 A es de dominio publico municipal con uso de “espacios de dominio publico y
social” en el Plan Parcial del Sector 30-D. A esta parcela se denominara “la Parcela publica”
o “Parcela 15 A”.

La parcela privada a la que se le crea el vial de acceso mediante este Plan Especial se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad n® 1 de Alcalda de Henares como Finca
Registral n°® 5.867 y se corresponde con la parcela catastral con referencia
6830509VK6863S0001FR. En adelante, “la Parcela” o “la Parcela privada”, indistintamente.

La Parcela esta clasificada como suelo urbano consolidado y calificada como industria exenta
en el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcald de Henares. No dispone de un acceso
directo a viario publico municipal, entre la Parcela y la Avenida de Daganzo se encuentra la
Parcela publica como espacio interpuesto.

b) La restauraciéon del tramo de la via pecuaria denominada “la Colada de Montesinos” que
discurre por parcela 15 A y conecta la parcela con la Avenida de Daganzo empleada como
acceso a la Parcela desde, al menos, el afio 1955.

La via pecuaria que constituye dominio publico de la Comunidad de Madrid y discurre
cruzando la Parcela publica. Dando cumplimiento a la normativa en materia de Vias Pecuarias
y las prescripciones del Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, cuyo detalle se
encuentra en el informe de 22 de abril de 2022. En adelante, “la via pecuaria” o “Colada de
Montesinos”, indistintamente.

c) La recuperacion ambiental y regeneracion de la superficie libre de la parcela publica de forma
acorde a la calificacion industrial del Sector 30D al que pertenece. Es decir, se compensara
la implantacion del acceso en la Parcela publica ajardinando con arbolado la superficie de la
Parcela privada equivalente a la ocupada por la seccion del nuevo vial de acceso en la Parcela
publica. La superficie ocupada por el vial de acceso es de 1.930,66 m? de la que hay que
deducir la correspondiente al cruzamiento de la via pecuaria de dominio publico autonémico
(202,09 m?), resultando una superficie de a compensar de 1.728,57 m?, mediante superficie
arbolada dentro de la Parcela titularidad del promotor del Plan Especial. La ubicacion de esta
zona o zonas arboladas de compensacidn se atribuye al propietario de la Parcela.

Por dltimo, la actuacién propuesta no minora las superficies minimas destinadas a redes locales
(30%) o a espacios publicos arbolados (50% sobre el porcentaje reservado a redes locales anterior)
en el Sector 30-D, articulo 36.6 LSM.

3. MOTIVACI(:)N DE LA APLICAC’IéN DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La Disposicién Transitoria Primera (Régimen transitorio en materia de evaluacion ambiental), de la
Ley 4/2014, establece lo siguiente:

1. En el ambito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una nueva legislacion
autonomica en materia de evaluacion ambiental en desarrollo de la normativa basica estatal,
se aplicard la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en los términos
previstos en esta disposicion, y lo dispuesto en el Titulo 1V, los articulos 49, 50 y 72, la
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disposicion adicional séptima y el Anexo Quinto, de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

2. La tramitacion y resolucion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, asi
como 1as funciones que la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, atribuye
al organo sustantivo, corresponderan a la Consejeria competente en materia de medio
ambiente, salvo las consultas previstas en el articulo 22 de la misma Ley, que corresponderan
al promotor.

La determinacion de la sujecion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria o simplificada se hara conforme a lo establecido en la legislacion basica estatal, en
los mismos casos y con los mismos requisitos.

La evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo 34 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizaré de acuerdo
con las siguientes reglas:

= Los Planes Generales, los Planes de Sectorizacion y el resto de instrumentos de
planeamiento a los que sea de aplicacion el articulo 6, apartado 1 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se someteran a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria.

= Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes
parciales y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas
de reducida extension y los instrumentos de planeamiento que, estableciendo un
marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demas
requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, se someterdn a evaluacién ambiental
estratégica simplificada, conforme a lo previsto en el articulo 29 y siguientes de
la misma Ley.

Por consiguiente, y asi lo especifica la Disposicion Transitoria citada, el presente Plan Especial, de
escasa entidad y de alcance reducido y local una superficie de 37.346,30 m?, que representa
el 0,042% de la superficie municipal? -, debe someterse a la tramitacion ambiental prevista en
los articulos 29 a 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

En cumplimiento de esta normativa, la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
simplificada, debe ir acompafiada de la documentacion que sea sometida a aprobacion inicial (que
tendra la consideracion de borrador del plan y deberd cumplir los requisitos y tramites de dicho
borrador) y de un documento ambiental estratégico.

1 Superficie del municipio de Alcald de Henares es: 87,99 km?.
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La Consejeria con competencias en materia de medio ambiente?, teniendo en cuenta el resultado de
las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley
21/2013, resolvera mediante la emision del informe ambiental estratégico, que podra determinar
que el instrumento de planeamiento debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica
ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente o bien, que no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el propio informe
ambiental estratégico.

4. JUSTIFICACION Y OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO

El Documento Ambiental Estratégico se redacta para evaluar los potenciales efectos sobre el medio
ambiente, de la aplicacion del Plan Especial. Por este motivo, no se analiza la Parcela Privada, dado
que el Plan Especial no propone acciones en la misma.

El presente Documento da cumplimiento a lo establecido en la Ley 21/2013 para la evaluacion
ambiental estratégica del Plan Especial y su contenido es el establecido en su articulo 29 de la misma.

5. ALCANCE Y CONTENIDO DE LAS ALTERNATIVAS RAZONABLES,
TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES. RESUMEN DE LOS MOTIVOS
DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

5.1 ALTERNATIVA “CERO”

La alternativa “cero” contiene los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su
probable evolucion en el caso de no aplicacion del Plan Especial (epigrafe 2 del Anexo IV de la Ley
21/2013).

La alternativa “cero” consiste en el mantenimiento de la situacion actual, considerando el supuesto
de la no modificacién en el ambito de actuacién.

En este caso, el objetivo del Plan Especial es el de dotar de acceso y frente minimo a la Parcela de
titularidad privada situada en el Sector 30 A, para que pueda adquirir la condicion de solar edificable
de acuerdo con el ordenamiento juridico urbanistico. La parcela privada a la que se le crea el vial de
acceso mediante el Plan Especial esta clasificada como suelo urbano consolidado y calificada como
industria exenta en el Plan General de Ordenacion Urbano de Alcald de Henares. La parcela de
titularidad privada actualmente conecta con la Avenida Daganzo mediante la via pecuaria “la Colada
de Montesinos” que discurre por la parcela 15 A del Sector 30 — D.

El Plan Especial promueve el desarrollo de un nuevo acceso, lleva cabo la restauracion de la via
pecuaria y la recuperacion ambiental y regeneracion de la superficie libre de la parcela publica de
forma acorde a la calificacion industrial del Sector 30-D.

2 Consejerfa de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura.
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En consecuencia, no se estima conveniente la adopcion de esta alternativa, ya que no se permitiria
adquirir la condicion de solar edificable a la parcela privada, no se produciria la restauracion de la
via pecuaria “la Colada de Montesinos” actualmente asfaltada, y no se llevaria a cabo la restauracion
ambiental y regeneracion de la parcela publica.

Figura 1. Situacion actual sobre ortofoto. Fuente: elaboracion propia.

Figura 2. Situacion actual del ambito Fuente: Google maps®.

5.2 ALTERNATIVA 1

La alternativa 1 contempla un acceso desde la Calle Argentina por el oeste de la parcela privada. El
acceso se proyecta en Espacio de Dominio Publico y Social (zona verde).

Las caracteristicas o alteraciones de la Alternativa 1 se exponen en los siguientes puntos:

= El acceso tiene una longitud de 55 metros.

= El acceso tiene ancho aproximado de 10 metros.
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Se afectaria a escasos 15 arboles con deficiente estado de conservacion.

No cuenta con radios de giro adecuados que faciliten el mejor acceso a la parcela privada.

Figura 3. Alternativa 1. Fuente. elaboracion propia

5.3 ALTERNATIVA 2

La alternativa de acceso 2 proyecta el acceso al noreste de la parcela privada. El acceso se realizaria
desde la Calle Argentina y sobre Espacio de Dominio Publico y Social (zona verde).

Las caracteristicas o alteraciones de la Alternativa 2 se exponen en los siguientes puntos:

El acceso tiene una longitud de 48 metros.
El acceso tiene ancho aproximado de 16 metros.
Se afectaria a menos de 10 arboles con estado de conservacion dudoso.

Dispone de cuneta con un ancho en el frente del solar de minimo 20 m en fachada a vial publico
para su acceso rodado, condicion necesaria para que este solar pueda tener esta consideracion
urbanistica.

Consta de radios de giro adecuados que faciliten el acceso posible tanto de entrada como de
salida al trafico pesado.
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Figura 4. Alternativa 2. Fuente: elaboracion propia

5.4 ALTERNATIVA 3

La alternativa de acceso 3 contempla el acceso desde la Avenida de Daganzo al este de la parcela
privada. El acceso se proyecta sobre la Parcela 15A del Sector 30-D sobre Espacio de Dominio Publico
y Social (zona verde).

Las caracteristicas o alteraciones de la Alternativa 3 se exponen en los siguientes puntos:

El acceso tiene una longitud de 77 metros.
El acceso tiene ancho aproximado de 20 metros.
Se afectaria a escasos 16 arboles, entre los que se podrian trasplantar 12.

Dispone de cuneta con un ancho en el frente del solar de minimo 20 m en fachada a vial publico
para su acceso rodado, condicion necesaria para que este solar pueda tener esta consideracion
urbanistica.

El acceso consta de radios de giro adecuados que faciliten el acceso posible tanto de entrada
como de salida al trafico pesado

Se disefia con carriles de aceleracion y desaceleracion que favorece el trafico.
Se proyecta cruzando la via Pecuaria de “la Colada de Montesinos”

El proyecto incluye la restauracion de la via pecuaria, que se encuentra actualmente asfaltada
de manera ilegal.

El acceso consta de un espacio de almacenamiento de vehiculos en espera favoreciendo el
desarrollo de la actividad de la parcela privada.
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Figura 5. Alternativa 3. Fuente. elaboracion propia

5.5 ALTERNATIVA SELECCIONADA

A nivel ambiental no existen diferencias significativas entre las alternativas propuestas por el
desarrollador. Todas se proyectan sobre zona verde, y tienen afecciones a suelo y arbolado similares.
En este sentido, destacaria como Unico elemento diferenciador entre las alternativas la restauracion
de la via pecuaria incluida en el desarrollo de la alternativa 3.

Por otro lado, en relacién a la funcionalidad del acceso y cumplimiento de objetivos entre los que se
encuentra cumplir los condicionantes minimos para que la parcela privada pueda obtener la condicion
de solar edificable, la alternativa 1 parece ser la menos favorable, seguida por la alternativa 2 y 3.
Siendo la principal diferencia entre las alternativas 2 y 3 la cercania a la autovia A-2, factor que
favorece la logistica del desarrollo de la actividad de la parcela privada. Ademas, la alternativa 3
consta de carriles de aceleracion y desaceleracion, y un espacio de almacenamiento de vehiculos en
espera que favorecen el desarrollo de la actividad de la parcela privada.

Asimismo, tras consulta al ayuntamiento se desestima la alternativa 2 por encontrar oposicion a la
viabilidad de esta solucién por parte la Entidad de Conservacion del Sector donde se localiza, y
concluye resolver el acceso a través de la alternativa 3.
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Figura 6. Alternativa 3. Fuente: elaboracion propia

En base a lo anterior, la alternativa 3 se postula como la alternativa optima para el desarrollo del
Plan Especial de adecuacion del acceso a la parcela privada en Avenida de Daganzo n° 33 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares.

Figura 7. Alternativa de ordenacion seleccionada. Fuente: equipo redactor del Plan Especial.
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6. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL

De acuerdo con lo expuesto, el Plan Especial es el instrumento de ordenacion la ejecucion de un
nuevo acceso para la parcela sita en el Sector 30-A, Avenida de Daganzo n° 33, a través de la parcela
15A del Sector 30-D, espacio libre municipal, junto a la dotacidn de un frente superior al minimo de
20 metros al viario publico a dicha parcela; la adecuacion de la Colada de Montesinos en el tramo
que atraviesa la parcela 15A del Sector 30-D y el nuevo acceso propuesto, reponiendo la via pecuaria
en el resto de la parcela municipal, asi como la recuperacion paisajistica de la parcela 15 A.

6.1 Descripcion del nuevo acceso.

Se define el nuevo acceso a través de la parcela 15A hasta la Avenida de Daganzo, con dos viales,
uno de entrada y otro de salida, con sus respectivos carriles de salida e incorporacion a la Avenida
de Daganzo.

Dichos carriles se plantean para la mejora del viario municipal, permitiendo la entrada y salida de la
parcela respetando las medidas de seguridad necesarias y una correcta circulacion de los vehiculos
en el acceso propuesto.

El nuevo acceso, ademas, dotara a la Parcela Privada de un frente minimo de 97,81 metros lineales,
otorgandole la condicién de solar, en atencién a las Normas Urbanisticas del PGOU de Alcald de
Henares, que en su articulo 6.11.5 de la Ordenanza 12 de Industria Exenta exige un frente minimo
de 20 metros, en relacion con el articulo 14.1 a) LSM que exige que las parcelas con condicion de
solar tengan frente a la via publica.

En el siguiente plano se resumen las distintas actuaciones planteadas por el Plan Especial:
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= Grafiado en azul, se encuentra el acceso nuevo propuesto para la parcela privada, que ocupa
una superficie de 1.930,66 m? de la parcela 15A del Sector 30-D.

= En amarillo se ha senalado el tramo de la “Colada de Montesinos”, via pecuaria de la Comunidad
de Madrid, que esta afectada por el Plan Especial, que se encuentra dentro de la parcela 15A,
en una superficie de 1.074,29 m2.

Dicha via pecuaria se encuentra asfaltada en una superficie aproximada de 690 m2. Se
recuperara la superficie de la via pecuaria que se encuentra dentro del ambito de la parcela 15A,
adecuando la superficie en la que se cruza con el nuevo acceso a la parcela, que asciende a
202,09 m2.

= El resto de la parcela, grafiada en verde, se mantendra como zona ajardinada con arbolado
existente y nueva vegetacion, estableciendo una carga real sobre la finca privada a la que se
concede el nuevo acceso a la Avenida de Daganzo, para la conservacion de la parcela 15A del
Sector 30-D.

6.2 Recuperacion de la Colada de Montesinos y adecuacion del cruce con el nuevo
acceso.

La recuperacion de la Colada de Montesinos, en el tramo que atraviesa la parcela 15A del Sector 30-
D supone una superficie total de 1.074,29 m2. Consistira en la restauracion de la via pecuaria original
en una superficie de 872,9 m? y la adecuacion de la misma en el tramo de cruce con el nuevo acceso
a la parcela propuesto, en una superficie de 202,09 m2,

Actualmente el tramo de la via pecuaria que atraviesa la Parcela 15 A se encuentra totalmente
asfaltada, con bordillos prefabricados a cada lado. El Proyecto de Urbanizacion planteara la
recuperacion de la via pecuaria con un acabado natural y reconducir el trafico rodado de acceso a la
Parcela por el nuevo vial.

El tramo final de la via pecuaria coincide en trazado con el acceso planteado. Para asegurar la
continuidad de la via pecuaria se realizara un cruce con los viales se ejecutara con un tratamiento
diferencial en color ocre o terrizo.

El trazado de la Colada de Montesinos que discurre por la parcela 15-A se repondra a su estado
original, mientras que el tramo en que cruza el nuevo acceso propuesto respetara las condiciones
que se han sefialado por el Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, en informe de 28 de
abril de 2022, y que deberan incorporarse al Proyecto de Urbanizacion de adecuacion del acceso y
reposicion de la via pecuaria.

6.3 Medidas de compensacion y carga de conservacion.

Para compensar la superficie del espacio de dominio publico de la Parcela 15 A afectada por la
seccion del vial de acceso, debe realizarse dentro de la Parcela privada titularidad del promotor del
Plan Especial, la plantacién de arbolado con una superficie total de 1.728,57 m? en la zona de la
Parcela que el promotor determine. De esta forma, no se veran disminuidas las superficies destinadas
a redes locales publicas y a espacios libres arbolados en el ambito, en los términos establecidos por
el articulo 36.6 LSM.
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Los gastos de conservacion de la Parcela 15 A y del nuevo vial de acceso situada en aquella se
asumiran integramente por la propietaria de la Parcela privada.

La obligacion de conservacién de la Parcela 15 A y el vial de acceso es una obligacion de caracter
real, vinculada al propietario del pleno dominio de la finca sita en la Avenida de Daganzo n° 33
(Sector 30-A), inscrita en el Registro de la Propiedad n°1 de Alcala de Henares como Finca Registral
n® 5.867, que se corresponde con la parcela catastral con referencia 6830509VK6863S0001FR. Esta
obligacion sera exigible durante el plazo que el Sector 30 D sea mantenido por una Entidad
Urbanistica de Conservacion.

En el levantamiento topografico de la parcela se han detectado 73 arboles y 1 agrupacién de 4
ejemplares.

Ejemplares
Especie individualizables
Prunus dulcis 33|
Cupressus sempervirens 20 |
Cedrus atlantica 7|
Ulmus pumila {1+ 1 grupo x 4) Si
Platanus x hispanica d:
Robinia pseudoacacia 4|
Populus nigra 2|
luglans regia 1
Ulmus minar 1
Total general | 7

Tabla 2. Resumen de variables basicas de cada ejemplar inventariado.

Se realiza un estudio del estado de estos ejemplares y se plantea siempre que sea posible el
trasplante dentro de la parcela segun el disefo de la zona verde definida en el proyecto de
urbanizacion. En caso de que no puedan ser trasplantados se aplicara la Norma Granada.

Para reducir el crecimiento desbocado de vegetacion silvestre se planteara colocar un geotextil-malla
anti-hierbas en la primera capa de tierra vegetal.

Se retirard el mobiliario publico y reordenarad el espacio como una zona verde libre del acceso
ordenado, con la definicion de ejecucion en el Proyecto de Urbanizacion que se apruebe para la
ejecucion de este Plan Especial. La propuesta sera con plantaciones que se ajusten a la climatologia
local, sin necesidad de riego y de mantenimiento reducido.

7. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN ESPECIAL

La ejecucidn de la ordenacion y determinaciones del Plan Especial correspondera al propietario de la
Parcela privada a la que da servicio el vial.

Las condiciones de ejecucion se definirdn en convenio urbanistico de ejecucién de planeamiento, a
suscribir entre el propietario de la Parcela Privada y el Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Henares.
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Convenio de ejecucion cuya naturaleza responde al contenido y finalidad definidos en el articulo 244
letra b) LSM y tramitara mediante el procedimiento descrito en el articulo 247 LSM.

De acuerdo con el epigrafe 2 del articulo 247 LSM, se incluira el texto integro del convenio en la
documentacion sometida a informacion publica propia del procedimiento de aprobacion inicial del
Plan Especial de Infraestructuras Viarias que ejecuta, sustituyendo esta informacion publica a la
prevista en el articulo 247.1 LSM.

Para dar continuidad a la Avenida de Daganzo y en funcién de los ensayos que se realizaran al
terreno existente, se ejecutara un doble vial separado por una mediana, que en la parte mas proxima
a la Avenida de Daganzo tendra un tratamiento de zona ajardinada y en la zona de acceso a la
parcela privada del sector 30-A, sera con un tratamiento de adoquin debido al cruce con la via
pecuaria existente.

Ambos viales tendran un ancho de 5 metros y aceras de 2 metros, para dar continuidad a la
circulacion peatonal, formalizandose el paso de peatones al final de la medianera ajardinada. El
nuevo acerado sera de las mismas caracteristicas que el existente en la Avenida de Daganzo.

Durante la fase de ejecucion de los viales, sera necesario realizar cortes en uno de los viales de la
Avenida de Daganzo, para permitir realizar los acuerdos entre la pavimentacion existente y la nueva.

Se instalara toda aquella sefalizacion viaria necesaria para el nuevo acceso, tanto en el vial de
entrada, como en el de salida, de acuerdo a las normas de viabilidad y en coordinacion con el
departamento de vialidad municipal.

8. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES
DEL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL, EN EL AMBITO TERRITORIAL
AFECTADO

8.1 ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

El ambito del presente Plan Especial queda delimitado por la parcela 15A del Sector 30-D (Parcela
Publica), espacio interpuesto entre la Avenida de Daganzo y la parcela sita en el Sector 30-A (Parcela
Privada) a la que se va a dotar de un nuevo acceso a través de la misma. La parcela esta calificada
como espacio libre con destino y uso publico (zona verde) por el Plan Parcial del Sector 30-D
“Casarrubios”.

Como hemos dicho anteriormente, el Documento Ambiental Estratégico se redacta para evaluar los
potenciales efectos sobre el medio ambiente, de la aplicacion del Plan Especial. Por este motivo, no
se analiza la Parcela Privada, dado que el Plan Especial no propone acciones en la misma.
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Figura 8. Localizacion del Plan Especial en el municipio de Alcald de Henares. Fuente: elaboracion propia.

Figura 9. Localizacion del Plan Especial sobre ortofoto. Fuente: elaboracion propia.
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Figura 10. Localizacion del Plan Especial sobre callejero de la Comunidad de Madrid. Fuente: elaboracion
propia.

El andlisis de los valores ambientales del ambito del Plan Espacial que se exponen a continuacion,
se ha llevado a cabo empleando la informacion publicada por el IDEM (Infraestructura de datos
espaciales de la Comunidad de Madrid) y estudios especificos de materias sectoriales.

8.2 AREAS PROTEGIDAS O CATALOGADAS

El Plan Espacial no estd incluido en Espacios Naturales Protegidos, Espacios Protegidos Red Natura
2000, embalses y humedales protegidos, Espacios Protegidos por instrumentos internacionales,
Areas de importancia para las Aves, Montes de Utilidad Publica, Montes Preservados, Montes
propiedad de la Comunidad de Madrid ni Parques Forestales Periurbanos.

Las areas protegidas o catalogadas mas cercanas son:

= El Area Importante para la Conservacion de las Aves y la Biodiversidad (IBA, por sus siglas en
inglés) “Talamanca-Camarma”, ubicado a aproximadamente 240 m al Oeste.

= La ZEPA ES0000139 “Estepas cerealistas de los rios Jarama y Henares” y el ZEC ES3110001
“Cuencas de los rios Jarama y Henares”, cuyo limite se localiza a 730 m de la parcela 15A.
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Figura 11. Areas protegidas més cercanas al Plan Especial. Fuente: elaboracion propia.

8.3 VIAS PECUARIAS

La parcela 15A del Sector 30-A de dominio publico municipal con uso de “espacios de dominio publico
y social”, es coincidente con la Via pecuaria “Colada de Montesinos” en un tramo de 1.074,23 m2 de
superficie.

La “Colada de Montesinos” se clasificé con una longitud de 3.000 m y una anchura variable que se
decidiria en el deslinde, segun consta en el Fondo Documental de Vias Pecuarias.
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Figura 12. Vias pecuarias. Fuente: elaboracion propia.

8.4 MARCO GEOLOGICO

El municipio de Alcald de Henares se encuentra en el sector centro oriental de la Cuenca del Tajo.
Segun la cartografia geoldgica del IGME (Zona Z2400: Cuenca del Tajo-Mancha y Hoja 560 Alcala
de Henares a escala 1:50.000), los materiales que componen la zona de estudio se agrupan dentro
los materiales Cuaternarios asociados a las terrazas de los rios Henares y Jarama. En concreto, el
emplazamiento se localiza sobre gravas y cantos poligénicos de cuarcita y cuarzo, arenas, limos,
arcillas arenosas, y carbonatos tobaceos.
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Figura 13. Contexto geologico (Fuente: IGME).

8.5 MARCO HIDROGEOLOGICO

Segun el mapa hidrogeoldgico de Espafia a escala 1:200.000 del IGME, la parcela se sitla sobre
aluviones y terrazas bajas (compuestas por arenas, limos y gravas) del Cuaternario y de
permeabilidad media.

De acuerdo a la delimitacion de las Masas de Agua Subterranea (MASb) definida en el Real Decreto
1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision de los Planes Hidroldgicos de las
demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar,
y de la parte espanola de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Duero,
Tajo, Guadiana y Ebro, el emplazamiento se localiza sobre la masa de agua subterranea MASb
030.006 “Guadalajara”. Sin embargo, esta fuente considera que los materiales Cuaternarios donde
se ubica la parcela son de permeabilidad alta.
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Figura 14. Permeabilidad, escala 1:200.000 (Fuente.: IGME).

En las bases de datos siguientes se localizan en un entorno de 1 Km varios puntos de agua.

= EIIGME, se han identificado un total de 24 puntos de agua registrados.

= La Confederacion Hidrografica del Tajo, se ha identificado 1 punto de agua registrado. Este
cuenta con una medicion del nivel fredtico a 4,2 m de profundidad, datado en 2001. Dada la
fecha de la informacion disponible sobre la piezometria, esta informacién se considera obsoleta,
por lo que podria no corresponderse con la situacion actual.

Se estima la direccion del flujo del agua subterranea hacia el Rio Henares (suroeste).
7Tabla 1. Inventario de puntos de agua.

Cota

Punto UTMX UTMY Prof. (m) Tipo Uso
(m.s.n.m.)
Pozo con galeria Abastecimiento
2021-6-0054 467.137 4.483.599 611,00 12,00 o taladro : . -
- agricultura e industria
horizontal
2021-6-0063 467.443 4.483.691 610,00 8,00 Pozo Ganaderia
2021-6-0064 466.853 4.483.383 609,00 7,00 Pozo Agricultura
Pozo con galeria Abastecimiento
2021-6-0065 467.162 4.483.999 613,00 10,00 o taladro i Y
: agricultura
horizontal
Pozo con galeria Abastecimiento y
2021-6-0066 466.597 4.484.062 612,00 8,00 o taladro

X anaderia
horizontal 9

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registro Mercantil de Madrid, Tomo 30.289, Folio 197, Seccién 8, Hoja M-545181. C.I.F. B-19189331

Pagina 23 de 68



- CSV:14615034573411450455 - https://sede.ayto-al caladehenares.es/validacion

Registro Entrada: -

PLAN ESPECIAL DE MEJORA DE LA INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA PARCELA
SITA EN AVENIDA DE DAGANZO N° 33, DE RECUPERACION DE VIA PECUARIA Y
DE LA PARCELA DE ESPACIO DE USO Y DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

UTM Y

Cota
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Prof. (m)

Pozo con galeria

Abastecimiento e

2021-6-0079 466.474 4.483.908 615,00 32,00 o taladro industria
horizontal
2021-6-0080 466.078 4.483.694 615,00 9,00 Pozo Abastecimiento e
industria
Pozo con galeria Abastecimiento y
2021-6-0082 465.912 4.483.362 614,00 9,50 o taladro .
- agricultura
horizontal
2021-6-0102 466.738 4.483.600 611,00 153,00 Sondeo Industria
2021-6-0115 466.753 4.484.095 610,00 100,00 Sondeo Abastecimiento a nicleos
urbanos
2022-2-0010 467.676 4.482.981 599,00 5,50 Pozo Agricultura
2022-2-0012  467.088 4.483.229 607,00 10,00 Pozo Abastecimiento y
ganaderia
Pozo con galeria
2022-2-0013 466.970 4.483.137 608,00 9,00 o taladro Agricultura
horizontal
Pozo con galeria
2022-2-0014 466.759 4.483.230 609,00 8,00 o taladro Agricultura y ganaderia
horizontal
Pozo con galeria
2022-2-0015 466.546 4.483.045 607,00 6,00 o taladro Agricultura
horizontal
Pozo con galeria Abastecimiento (que no
2022-2-0016 466.852 4.482.983 607,00 5,50 o taladro ,
. sea nucleo urbano)
horizontal
2022-2-0017 467.040 4.482.921 606,00 6,70 Pozo Abastecimiento y
agricultura
Pozo con galeria -
2022-2-0018 467.368 4.482.673 606,00 9,00 o taladro AbaSte.C'”l“'e“tOV
horizontal agricultura
2022-2-0029 467.038 4.482.428 605,00 6,50 Pozo No se utiliza
Pozo con galeria
2022-2-0030 466.708 4.482.304 607,00 6,50 o taladro Agricultura
horizontal
2022-2-0031 466.396 4.482.336 606,00 5,50 Pozo Abastecimiento e
industria
2022-2-0033 466.473 4.482.675 606,00 8,00 Pozo Agricultura
2022-2-0072 467.042 4.483.291 610,00 98,00 Sondeo Desconocido
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Cota
Punto UTMX UTMY (m.s.n.m.) Prof. (m)
2022-2-0076 466.336 4.483.292 600,00 90,00 Sondeo Desconocido
560-1-B-104 467.125 4.483.100 604,00 8,10 Pozo -

Figura 15. Inventario de puntos de agua (Fuente: IGME -azul- y CH Tajo -verde-).

8.6 HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

El Plan Especial no incluye habitats naturales de interés comunitario. El espacio mas préximo donde
la cartografia oficial identifica la presencia de habitats se localiza a mas de 1000 m de distancia, al
este y oeste de la parcela 152 del Sector 30-D.
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Figura 16. Habitats de Interés Comunitario mds proximos al Plan Especial Fuente: elaboracion propia.

8.7 HIDROLOGIA

El emplazamiento objeto de estudio se localiza en la Cuenca Hidrografica del Tajo, especificamente
en la Cuenca del Henares. Se encuentra rodeado por arroyos con direccion de flujo Noreste a
Suroeste.

El curso de agua mas cercano al Plan Especial es el arroyo Bafiuelos (o arroyo de Buiuelos segln el
visor de la CHT, cuyo limite se localiza a mas de 300 metros al oeste de la parcela 15D del Sector
30-D. Se trata de un cauce que ha sido modificado en su trazado hace tiempo, con régimen de aguas
temporales que desemboca en el rio Henares y que tiene una longitud de 6 km.

A distancia mucho mayores se localizan:
= El Arroyo Camarmilla, ubicado a 1.200 metros al Este, fluyendo de Norte a Sur
= El Rio Torote, ubicado a unos 2,6 km hacia el Oeste, fluyendo de Norte a Sureste.

= El Rio Henares, ubicado a unos 2,8 km hacia el Sur, fluyendo de Este a Oeste.
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8.8 CALIDAD ATMOSFERICA
El municipio de Alcald de Henares pertenece a la Zona 2 Corredor del Henares, de las Zonas de

Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid, y cuenta con estacién de medicién de la calidad del
aire.

Coordenadas (m)

Estacion Codigo Direccion
X
Alcala de , .
Henares 28005002 | Trafico Urbana | Avda del Ejército 467965,1 4481028,7 | 688 Bueno

La estacion de medicién se localiza a 2,4 km de la parcela 15A objeto del presente Plan Especial.

3 indice de la Calidad del Aire: a fecha 07 de julio de 2022 (07:00 h UTC +0:00).
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Los valores concentracion de contaminantes medidos en la estacion de Alcala de Henares el 7 de
julio de 2022 fueron:

Contaminante (pg/m?3)

Estacion

NO> (o ]} PMio
Alcobendas 19 71 20

La evolucién registrada en los ultimos 10 dias en cuanto a la concentracién de los contaminantes
medidos en la estacion, asi como el estado de la calidad del aire en dicho periodo se muestra en la
imagen siguiente:
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El acumulado de los ultimos 100 dias en cuanto a la calidad del aire registrada en la estacion de
medicion se muestra en el grafico siguiente:

Cambio climatico

Las emisiones de gases contaminantes a la atmdsfera que podra producir la adecuacion del acceso
a la parcela sita (desarrollo del Plan Especial) se asocian Unicamente a la maquinaria necesaria
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para ejecutar las obras, que por su envergadura sera de baja magnitud. Siendo por lo tanto
inapreciable para esta variable el desarrollo del Plan Especial.

8.9 CALIDAD ACUSTICA

Para analizar la calidad acustica del ambito se ha elaborado un estudio de contaminacion acustica,
que se incluye como Anexo I del presente documento.

El Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen
legal de proteccion contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid, recoge en el articulo
2 que "e/ régimen juridico aplicable en la materia (la contaminacion acustica) sera el definido por la
legislacion estatal”.

A estos efectos, el marco juridico de aplicacion para elaborar el presente estudio acustico lo
constituye la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales Decretos que la desarrollan:

= Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

= Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

= Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007.

= Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo II del Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del ruido, en lo referente a la evaluacion del ruido ambiental.

= Orden PCM/80/2022, de 7 de febrero, por la que se modifica el anexo II del Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Por lo tanto, los limites que marcan los Objetivos de Calidad Acustica en el sector industrial es de 75
dB(A) en el dia y la tarde y 65 dB(A) en la noche.

En lo que se refiere a la normativa local, se cuenta con la “"ORDENANZA DE PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE CONTRA LA EMISION DE RUIDOS” del Ayuntamiento de Alcald de Henares, publicada el
4 de octubre de 2010. En la ordenanza se reproducen los mismos usos y objetivos de calidad acustica
que en el real decreto 1367/2007.
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Figura 18. Zonificacion acustica del término municipal de Alcala de Henares (Madrid). Fuente: elaboracion
propia.

Principales fuentes de ruido

El trafico rodado es el principal foco de ruido en el entorno del ambito. Principalmente en el estado
preoperacional la via de mas afeccion es la propia Avenida Daganzo, si bien también se han
modelizado las calles cercanas Argentina y Honduras. En la avenida Daganzo se ha modelado
también la emisidn de las rotondas al norte y al sur de la parcela.

Los traficos actuales y futuros se han extraido del documento “Estudio de Trafico para desarrollo
logistico en Avenida Daganzo, 33 (Alcala de Henares, Madrid)”, realizado en enero de 2022. Para la
obtencion de la distribucion del trafico en funcion de la franja horaria, se han utilizado las
distribuciones horarias aportadas por el propio estudio.

Se muestran a continuacion los mapas de ruido del ambito en la situacion actual, es decir, de forma
previa al desarrollo del Plan Especial, y tras el desarrollo del Plan Especial. Estos mapas se han
obtenido para el total de las fuentes de ruido consideradas, anteriormente brevemente explicadas y
que se pueden consultar en el anexo I del presente DoAE.

Dia Tarde Noche
Figura 19. Mapas de ruido operacional.
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Dia Tarde
Figura 20. Mapas de ruido operacional futuro.

Ambos modelos no se superan los limites de Objetivos de Calidad AcuUstica en la parcela, no
alcanzando niveles por encima de 75 dB(A) ni niveles por encima de 65 dB(A) para el periodo
nocturno. Asimismo, no se muestra un incremento significativo en los niveles de ruido resultantes
del desarrollo del Plan Especial.

8.10 USOS DEL SUELO

Se adjunta como Anexo II un informe de Situacion de Suelos (Fase I) en aplicacion del articulo 61
de la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

Evolucion historica de los usos del suelo

La evolucion histdrica de los usos del suelo en la parcela objeto de estudio y su entorno se ha
realizado a partir de la siguiente serie de fotogramas aéreos y planos topograficos. Este analisis se
ha extraido del Anexo II “Informe de Situacion de Suelos”.

En las fotografias aéreas de 1946 a 1991 se observa uso agricola en toda la parcela, incluida la via
pecuaria que la cruza. En los alrededores también se realiza un uso agricola y se identifica, al noreste
del emplazamiento, la actual Avenida de Daganzo y la Granja Los Arcangeles (segun el mapa
topografico de 1988).

Figura 21. Fotograma aéreo de 1946 (Fuente: Planea).
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Figura 22. Fotograma aéreo de 1956 (Fuente: Planea).

En 1975, se observan movimientos de tierra y construccion de estructuras en los alrededores del
emplazamiento, asociado a la construccion de instalaciones industriales (marcado en morado), como:

- Elalmacén central y parque de maquinaria de la empresa constructora Osepsa (identificada
por el mapa topografico del 1988), adyacente a la parcela por el suroeste y por cual se
accedia principalmente por la via pecuaria de la parcela.

- Una edificacién de uso desconocido, al sureste de la parcela, identificada como Tecnibeton
en el mapa topografico del 2006, una fabrica de materiales de construccion (hormigdn, yeso
y escayola).

- Una actividad desconocida, mas lejos hacia el suroeste.

- Un edificio de uso desconocido, mas lejos hacia el sureste.

- La empresa Philips, identificada por el mapa topografico del 1988

- La Fabrica Enaval, identificada por el mapa topografico del 1988, de sector desconocido.
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Enaval

Figura 23. Fotograma aereo de 1975 (Fuente: Planea).

En los afios 80 y 90 no se observan cambios significativos ni en la parcela ni en los alrededores,
salvo la construccion de otras instalaciones industriales (Grupo Tampla, marcado en morado).
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Figura 26.. Fotograma aéreo de 1991 (Fuente: Planea).
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Figura 27.. P)ano topografico de 1995 (/-:uente.' Planea).

En la fotografia aérea de 1999 se observan movimientos/acopios de tierra en la parcela y en los
alrededores, asociado a la modificacion y construccion de viales cercanos.

Figura 28. Fotograma aéreo de 1999 (Fuente: Planea).

En la fotografia aérea del 2001 se identifican movimientos de tierra al noreste de la parcela (marcado
en amarillo), asociados a la demolicidén parcial de la granja Los Arcangeles, y la construccion de un
parking (marcado en azul).
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Figura 29. Fotograma aéreo de 2001 (Fuente: Planea).

En la fotografia aérea de 2003 se identifican un nuevo vial (Calle Argentina) al noroeste de la parcela
y la construccion de nuevas instalaciones industriales hasta el 2008.

Figura 30. Fotograma aéreo de 2003 (Fuente: Planea).

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registro Mercantil de Madrid, Tomo 30.289, Folio 197, Seccién 8, Hoja M-545181. C.I.F. B-19189331

Pagina 37 de 68



- CSV:14615034573411450455 - https://sede.ayto-al caladehenares.es/validacion

Registro Entrada: -

PLAN ESPECIAL DE MEJORA DE LA INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA PARCELA
SITA EN AVENIDA DE DAGANZO N° 33, DE RECUPERACION DE VIA PECUARIA Y
DE LA PARCELA DE ESPACIO DE USO Y DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Figura 31. Fotograma aéreo de 2004 (Fuente: Planea).

Figura 32 Fotograma aéreo de 2006 (Fuente: Planea).
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Figura 33. Plano topografico de 2006 (Fuente: Planea).

Figura 34. Fotograma aéreo de 2007 (Fuente: Planea).
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Figura 35. Fotograma aéreo de 2008 (Fuente: Planea).

En la fotografia aérea del 2009 se identifican movimientos de tierra en el noroeste de la parcela y
alrededores, asociados a la construccidn de los nuevos viales de la zona (M-100).

Figura 36. Fotograma aéreo de 2009 (Fuente: Planea).

En la fotografia aérea de 2011, la via pecuaria que cruza la parcela se encontraba pavimentada.
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Figura 37. Fotograma aéreo de 2011 (Fuente: Planea).

A partir de la fotografia aérea de 2014, no se observan cambios relevantes en la parcela ni en
alrededores.

Figura 38. Fotograma aéreo de 2014 (Fuente: Planea).
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Figura 39.Fotograma aéreo de 2017 (Fuente: Planea).

Figura 40. Fotograma aéreo de 2021 (Fuente: Planea).

Usos actuales del suelo

La parcela de estudio se encuentra actualmente en desuso, excepto por un camino no pavimentado
que cruza de sureste a noroeste. Tiene la calificacion de espacio de dominio y uso publico, destinada
a zona verde segun las ordenanzas del Plan Parcial del Sector, pero apenas cuenta con arbolado y
con especies arbustivas, con un deficiente estado de conservacion.

El acceso a la parcela privada contigua, con salida a la Avenida de Daganzo n° 33, situada en el
Sector 30-A, se esta realizando desde la Colada de Montesinos, via pecuaria de la Comunidad de
Madrid.
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Los usos del suelo en el entorno son principalmente logistico e industrial, ademas de viario, como se
ha evaluado en la seccion anterior y se muestra en la siguiente figura.

Figura 41. Usos del suelo en el entorno de la zona de estudio (Fuente: Elaboracion propia).

Usos previstos del suelo

El uso previsto de la parcela es de dominio publico municipal con uso de espacios de dominio publico
y social, con espacios como zonas verdes (verde) con via pecuaria -La Colada de Montesinos-
(amarillo) y nuevos viales (azul), tal y como se describe en el proyecto del Plan Especial.

El disefio del nuevo acceso permitird dotar a la parcela privada de un frente minimo de 20 metros
hacia la via publica, para mejorar las condiciones de acceso a la parcela, asi como el estado general
de la Colada de Montesinos, mediante un carril de entrada y de salida de la parcela, asi como carril
de salida (deceleracion) y de incorporacion (aceleracion) a la Avenida de Daganzo.

En la siguiente figura muestra los usos planificados de la parcela estudiada.

Figura 42. Ordenacion pormenorizada de la parcela. Fuente: Plan Especial de mejora de la infraestructura
viaria de la parcela Sita en Avda. de Daganzo n°33, de recuperacion de via pecuaria y de la parcela de
espacio de uso y dominio publico municipal.
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8.11 VEGETACION Y ARBOLADO

La parcela se asienta sobre la unidad de actividades industriales y vertederos del mapa de vegetacion
y uso del suelo de la Comunidad de Madrid.

Se adjunta como Anexo III un informe de arbolado dando cumplimiento a lo establecido en la Ley
8/2005, de 26 de diciembre, de proteccion y fomento de arbolado de la Comunidad de Madrid. Los
objetivos del informe son elaborar un inventario completo que recoja las principales caracteristicas
botanicas, dendométricas y pataldgicas del arbolado presentes, y definir el destino propuesto para
el arbolado vy justificar la propuesta técnicamente.

Se han inventariado un total de 73 ejemplares y una agrupacion de 4 ejemplares de caracteristicas
similares, de las siguientes especies.
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Figura 43. Ubicacion de los drboles inventariados. Fuente: Informe arbolado del PLAN ESPECIAL DE
ADECUACION DEL ACCESO A LA PARCELA SITA EN AVENIDA DE DAGANZO N° 33 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALCALA DE HENARES. MADRID.

8.12 PLANEAMIENTO URBANISTICO

La Avenida de Daganzo n® 33 estd incluida como viario local en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcala de Henares. La parcela 15A del Sector 30-D, se encuentra regulada por el Plan
Parcial del Sector 30-D del Poligono Industrial “Casarrubios”, aprobado definitivamente en 1991. El
uso del sector es exclusivamente industrial y en fecha de redaccion del presente informe es un sector
urbanistico consolidado.

La parcela 15A, definida por el Proyecto de Compensacion del sector aprobado definitivamente el 17
de noviembre de 1998, tiene uso de Espacio de Dominio Publico y Social (zona verde), cuyo pleno
dominio es del Ayuntamiento de Alcala de Henares.

8.13 INFRAESTRUCTURAS

El desarrollo del Plan Especial no altera las condiciones de funcionamiento de los servicios existentes
en la parcela.

Abastecimiento
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La red principal de abastecimiento es de fundicion ducil de diametro @300 mm y pasa por la linde
de la parcela publica con la avenida de Daganzo. De esta red principal sale una acometida hasta el
limite de la parcela publica con la privada. La nueva implantacién de acceso parte del trazado de
abastecimiento existente coincide longitudinalmente con los viales y transversalmente con la via
pecuaria.

Saneamiento

En la parcela existe un pozo de saneamiento con una acometida @800 hasta el colector ovoide
1000/1500 existente en la acera opuesta de la Avenida de Daganzo. Uno de los viales de acceso
interfiere transversalmente con el trazado de esta acometida. Por otro lado, hay constancia de una
tuberia en el frente de la parcela transversalmente a la via pecuaria existente.

Electricidad

En la parcela existen torres eléctricas con lineas aéreas ademas de lineas electicas soterradas de la
compafiia I-DE (Grupo Iberdrola). La nueva implantacion de acceso y parte del trazado de las
canalizaciones coinciden longitudinalmente con los viales y transversalmente con la via pecuaria.

Por otro lado, los viales y la via pecuaria transcurren por debajo de las lineas aéreas de electricidad.

Iluminacion

La parcela actualmente presenta un alumbrado publico alimentado por su correspondiente red.

Telecomunicaciones

En la parcela existen canalizaciones de telecomunicaciones de las compaiiias Telefénica y Jazztel.
Estas cruzan transversalmente la via pecuaria en algunos tramos vy, longitudinal y transversalmente,
los viales de acceso.

Gas Natural

La parcela presenta una red de gas natural de la compania Madrilefia Red de Gas, que la cruza en
todo su largo. Esta presenta cruces con la via pecuaria y los viales de accesos. Esta red cruza
transversalmente la via pecuaria y los dos viales de acceso.

8.14 RESULTADO DE LA CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE
ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

El analisis efectuado en el capitulo anterior pone de manifiesto que en el ambito del Plan Es no estan
presentes los siguientes factores o variables del medio natural y geografico:

= Areas protegidas y catalogadas

= Habitats te interés comunitario
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= Hidrologia

Al no estar presentes, de la ejecucion del Plan Especial no se espera efecto alguno sobre estos
factores.

Por otro lado, se identifican otros factores, como la geologia, hidrologia, calidad atmosférica e
infraestructuras sobre los que se estima que no se generaran afecciones como consecuencia de las
actuaciones propuestas.

De esta manera, se descarta cualquier efecto negativo sobre los factores anteriores, bien por no
encontrarse en el ambito del Plan Especial, bien por no ser susceptibles de afeccion debido a la
naturaleza y magnitud de las actuaciones propuestas en el Plan Especial.
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9. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES CONSECUENCIA DEL
DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL
9.1 EFECTOS POTENCIALES SOBRE LA CALIDAD ACUSTICA

Para evaluar el efecto de la calidad acustica, se han tenido en cuenta la distribucion del trafico en
funcion de la franja horaria para cada periodo (IMH), asi como los porcentajes de vehiculos pesados
y velocidades. Estos datos han sido extraidos del “Estudio de Trafico para desarrollo logistico en
Avenida Daganzo, 33 (Alcala de Henares, Madrid)”, realizado en enero de 2022.

El estudio de trafico arroja los siguientes datos de trafico en situacidon preoperacional y operacional.

Tabla 2. Tabla de traficos escenario preoperacional.

Via : Periodo IMH : Trafico pesado Velocidad
Dia Tarde Noche Dia Tarde Noche
Rotonda Norte 629,8 280,0 143,8 10,0 7,0 5,0 40,0
Rotonda Sur 629,8 280,0 143,8 10,0 7,0 5,0 40,0
Av. Daganzo N 629,8 280,0 143,8 10,0 7,0 5,0 50,0
Av. Daganzo S 542,8 2414 123,9 10,0 7,0 5,0 50,0
C. Argentina 60,0 26,7 13,7 10,0 7,0 5,0 50,0
C Honduras 60,0 26,7 13,7 10,0 7,0 5,0 50,0

Tabla 3. Tabla de tréficos escenario operacional.

Via Periodo IMH Trafico pesado Velocidad
Dia Tarde Noche Dia Tarde Noche
Rotonda Norte 629,8 280,0 143,8 10,0 7,0 5,0 40,0
Rotonda Sur 629,8 280,0 143,8 10,0 7,0 5,0 40,0
Av. Daganzo N 629,8 280,0 143,8 10,0 7,0 5,0 50,0
Av. Daganzo S 1 607,1 259,9 141,4 10,0 7,0 5,0 50,0
Av. Daganzo S 2 605,1 279,1 135,3 10,0 7,0 5,0 50,0
C. Argentina 60,0 26,7 13,7 10,0 7,0 5,0 50,0
C Honduras 60,0 26,7 13,7 10,0 7,0 5,0 50,0
Vial Entrada 64,3 18,5 17,5 7,9 8,1 7,1 50,0
Vial Salida 62,3 37,8 11,4 8,2 79 6,6 50,0

En todos los casos se ha considerado que el trafico pesado se divide en un 50 % de menos de 3 Tn
y un 50% de mas de 3 Tn. Ademas, se ha considerado un porcentaje constante de motocicletas de
un 5%, considerando la mitad como ciclomotores y la otra mitad como motocicletas de mayor
cilindrada. El asfalto considerado en todo el ambito es el bituminoso de referencia.

Los resultados de los mapas de is6fonas muestran una diferencia no significativa entre ambas fases,
y resultados que no superan los limites de Objetivos de Calidad de AcUstica en la parcela. Siendo la
diferencia entre ambas parcelas un ligero aumento en el mapa de dia del drea asociada a la avenida
Daganzo, tal como se muestra en la siguiente figura.
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Dia preoperacional Dia operacional

Sobre la base de lo anterior, se concluye que el desarrollo del Plan Especial no producira efectos
significativos sobre la calidad Acustica. Se puede consultar el Estudio de contaminacién acustica en
el Anexo I del presente documento.

9.2 EFECTOS POTENCIALES SOBRE LA CALIDAD DE LOS SUELOS Y AGUAS
SUBTERRANEAS

De acuerdo con la propuesta del Plan Especial de adecuacién del acceso, la actuacion no minora las
superficies minimas destinadas a redes locales (30%) o a espacios publicos arbolados (50% sobre
el porcentaje reservado a redes locales anterior) en el Sector 30-D, articulo 36.6 LSM,

En virtud de cumplimiento del articulo 61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de la Comunidad de
Madrid, se ha desarrollado un Informe de caracterizacion de la calidad del suelo en el ambito a
desarrollar en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos en el Plan Especial de adecuacion
del acceso a la parcela privada.

El informe evidencia la ausencia de posibles fuentes de alteracion de la calidad de los suelos en el
ambito de actuacion del Plan Especial.

En la actualidad, las parcelas no albergan actividades que pudieran ser consideradas como
potencialmente contaminantes del suelo en la normativa vigente. En el pasado, el estudio histdrico
no ha puesto de manifiesto la existencia de posibles fuentes de alteracion de la calidad de los suelos
a lo largo del tiempo, aunque se han producido movimientos/acopios de tierra puntuales durante los
periodos de construccion de la infraestructura viaria del entorno. En el futuro, el uso predominante
sera publico (zona verde vy viario), por lo que no se contemplan, a priori, actividades con potencial
incidencia en la calidad del suelo.

Los usos del suelo en el entorno del emplazamiento son fundamentalmente viarios e industriales,
logisticos y comerciales.

Por tanto, se consideran como fuentes potenciales de alteracion de la calidad del suelo las obras de
urbanizacion del ambito previstas en el Plan Especial, en las que podria considerarse algln incidente
puntual en el que se produjeran derrames incontrolados de combustible o aceites asociados al
mantenimiento de la maquinaria de obra.

En esta actividad se contemplan fuentes que se situarian en superficie, por lo que el patrén de
afeccion potencial del suelo y las aguas subterraneas que se considera relevante originaria una
alteracion de intensidad decreciente con la profundidad localizada en las inmediaciones del punto de
vertido.
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A este respecto, tanto el tipo de materiales que constituye el subsuelo como la presencia de pozos
en el entorno indican que existe una capacidad de transmision de la contaminacién por su
permeabilidad que se considera media-alta, con un riesgo medio-alto de afecciéon a las aguas
subterraneas. No existen medios de drenaje superficial, por lo que existe un riesgo muy bajo de
movilizacion por aguas superficiales.

En cuanto a los receptores potenciales, se contemplan los asociados a las actividades de construccién
del emplazamiento (trabajadores), asi como los usuarios del ambito y su entorno.

Por todo lo anteriormente expuesto, el impacto en la variable calidad de los suelos y aguas
subterraneas, de acuerdo al modelo conceptual descrito anteriormente, se valora como leve y
transitorio en la fase de obras, en la medida en que se trata de potenciales derrames accidentales
de caracter puntual y limitados al tiempo de ejecucion de las obras. Dicho impacto se evalia como
COMPATIBLE.

9.3 EFECTOS POTENCIALES SOBRE EL ARBOLADO URBANO

El ambito de actuacion se encuentra clasificado como suelo urbano, por lo que es de aplicacion la
Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de
Madrid.

En la propuesta de actuacion del Plan Especial de adecuacion del acceso, tal y como se contempla
en el Anexo III del presente documento, se talan, por necesidades de ejecucion del plan, 4
ejemplares, se trasplantan 12 y por encontrarse en mal estado, se talan 7 individuos.

Se ha determinado el trasplante de 12 ejemplares que se ubican en el trazado del vial (052,053,
054, 055, 056, 057, 066, 067, 068, 071, 072 y 073). El trasplante se ha determinado como posible
y con suficientes probabilidades de éxito al ser ejemplares jovenes y de pequefias dimensiones
pertenecientes a la especie Prunus dulcis (almendro), especie que tolera bien los trasplantes, o
Cedrus atlantica, especie poco tolerante a trasplante, pero con suficientes garantias debido al escaso
calibre de los casos. Los ejemplares se trasplantaran dentro de la parcela segun el disefio de la zona
verde del mismo ambito definida en el proyecto de urbanizacion.

En general se ha determinado la conservacion posible de los ejemplares de Ulmus pumilay Robinia
pseudoacacia, si bien son especies con tendencia invasora y ejemplares de baja calidad, por lo que
se aconseja su tala. Queda a criterio de los servicios municipales esta consideracion y la
compensacion que, en su caso, proceda por la eliminacion de los ejemplares.

Existen 4 casos en los que es inevitable la tala por necesidades del plan (001, 036, 040, 041), pues
se trata de ejemplares no trasplantables que se ubican en el trazado de los nuevos viales y su
presencia es incompatible con el uso al trafico rodado. Estos 4 ejemplares se encuentran dentro de
los supuestos de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano
de la Comunidad de Madrid, por lo que se habrad de compensar su tala con la plantacién de un
ejemplar adulto por cada afio de los pies talados.
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IMPLANTACIONES DE

CODIGO ESPECIE EDAD ESTIMADA COMPENSACION
1 Cupressus sempervirens | Ciprés comun 25 25
36 Cupressus sempervirens | Ciprés comun 25 25
40 Ulmus minor Olmo comun 12 12
41 Robinia pseudoacacia Falsa acacia 12 12
TOTAL EJEMPLARES A PLANTAR POR COMPENSACION 74

A través de la estimacion de edad del arbolado y del calculo de compensacion definido en la Ley
8/2005, se define una compensacion por tala de arbolado de 74 ejemplares adultos de nueva
plantacion. Queda a criterio del ayuntamiento la férmula y especies concretas a utilizar para hacer
frente a dichas compensaciones.

Sobre la base de lo anterior, el efecto del plan sobre el arbolado urbano presente se considera
compatible, y se compensara dandole cumplimiento a la ley 8/2005.

9.4 EFECTOS POTENCIALES SOBRE LA VIA PECUARIA

La parcela 15A es coincidentes con la Via pecuaria “Colada de Montesinos” de dominio publico en un
tramo de 1.074,29 m? de superficie.
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La Colada de Montesinos es una via pecuaria titularidad de la Comunidad de Madrid. Las vias
pecuarias del término municipal de Alcala de Henares estan clasificadas por Orden Ministerial el 1 de
octubre de 1.924, con deslinde total aprobado el 6 de febrero de 1.931 publicado en el B.O.P el 14
de febrero de 1.931. La “Colada de Montesinos” se clasificd con una anchura variable, que se decidiria
en el deslinde, seglin consta en el Fondo Documental de Vias Pecuarias.

El acceso actual a la parcela en Avenida de Daganzo n° 33 se realiza por la propia via pecuaria, que
actualmente se encuentra asfaltada con bordillos prefabricados a cada lado. El Plan Especial, al
plantear el nuevo acceso, que solo afecta a la via pecuaria en un Unico punto de cruce, recupera el
estado original de la misma, reponiendo su trazado con la configuracién y condiciones que se
establecen en la normativa aplicable: la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, la Ley
8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, y su Reglamento (Decreto
7/2021, de 27 de enero, del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid), y que dan
cumplimiento a las condiciones que han sefialado por el Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid, en informe de 28 de abril de 2022.

El area de cruce coincidente con el vial de acceso objeto del plan especial es de 201,95 m2. Por
tanto, la recuperacion de la Colada de Montesinos, en el tramo que atraviesa la parcela 15A del
Sector 30-D supone una superficie total de 1.074,29 m?, y consistird en la restauracion de la via
pecuaria original en una superficie de 872,20 m? y la adecuacion de la misma en el tramo de cruce
con el nuevo acceso a la parcela propuesto, en una superficie de 202,09 m?2,

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registro Mercantil de Madrid, Tomo 30.289, Folio 197, Seccién 8, Hoja M-545181. C.I.F. B-19189331

Pagina 52 de 68



- CSV:14615034573411450455 - https://sede.ayto-al caladehenares.es/validacion

Registro Entrada: -

PLAN ESPECIAL DE MEJORA DE LA INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA PARCELA
SITA EN AVENIDA DE DAGANZO N° 33, DE RECUPERACION DE VIA PECUARIA Y
DE LA PARCELA DE ESPACIO DE USO Y DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Por Ultimo, y como se ha citado anteriormente, el Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid,
emite informe de 28 de abril de 2022 en el que da conformidad y establece los condicionantes de
acondicionamiento y los requisitos a aplicar.

10. EFECTOS PREVISIBLES DEL PLAN ESPECIAL SOBRE LOS PLANES
SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

No es objeto de este capitulo llevar a cabo un inventario exhaustivo de los posibles Planes sectoriales
y territoriales concurrentes con el Plan Especial, sino evaluar la compatibilidad del mismo con los
Planes sectoriales y territoriales que conectan con los principios rectores del Plan sin menoscabo de
planes nacionales como el Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico que, debido a su
relevancia y transversalidad, se cita de manera especifica.

10.1 PGOU DE ALCALA DE HENARES

El Unico Plan Territorial que se podria identificar como directamente relacionado con el Plan Especial
es el propio PGOU de Alcala de Henares.

Mediante Orden del 19 de julio de 1991, de la Consejeria de Politica Territorial de la Comunidad de
Madrid, se hizo publico el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Alcala de Henares vy el
catdlogo de bienes a proteger (BOCM de 18/07/1991), promovido por el Ayuntamiento.
Posteriormente, mediante Orden de 5 de mayo de 1994, de la Consejeria de Politica Territorial de la
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Comunidad de Madrid, se hizo publico el acuerdo relativo a la rectificacion de errores materiales
detectados en el PGOU aprobado.

La parcela privada a la que se concede acceso, se encuentra en el Sector 30-A del Plan General de
Ordenacion Urbana de Alcala de Henares, clasificada como suelo urbano y calificada con uso industria
exenta.

La Avenida de Daganzo esta incluida como viario local en el Plan General de Ordenacién Urbana de
Alcala de Henares.

La parcela 15A del Sector 30-D, se encuentra regulada por el Plan Parcial del Sector 30-D del Poligono
Industrial “Casarrubios”, aprobado definitivamente en 1991.

La parcela 15A, definida por el Proyecto de Compensacion del sector aprobado definitivamente el 17
de noviembre de 1998, tiene uso de Espacio de Dominio Publico y Social (zona verde), cuyo pleno
dominio es del Ayuntamiento de Alcald de Henares.

El presente Plan Especial no altera los parametros basicos anteriores.

10.2 PLAN INTEGRAL DE MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE

Alcala de Henares, a través de Alcald Desarrollo y del area municipal de Movilidad Urbana, es una
de las quince localidades espafiolas que han participado en el proyecto europeo BUMP (Boosting
Urban Mobility Plans), financiado por la Comisidén Europea, para promover la implantacion de Planes
de Movilidad Urbana Sostenible que mejoren la movilidad urbana y la seguridad vial.

El 23 de diciembre de 2019 la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Alcald de Henares publicé la
licitacién correspondiente al “Servicio de redaccion del Plan Integral de Movilidad Urbana Sostenible
(PIMUS) de Alcald de Henares 2019-2022 y la asistencia técnica en materia de movilidad. IF.S.
2019".

Alcald de Henares cuenta con un reciente Plan Integral de Movilidad Urbana Sostenible (PIMUS). El
PIMUS es una hoja de ruta, que guia a los responsables y protagonistas de la movilidad en Alcala de
Henares, a través de la identificacion de los problemas y realizacion de propuestas hacia una
movilidad mas sostenible en la ciudad que genere una mejora en la calidad de vida a sus ciudadanos.

El Plan, recopila los problemas y buenas practicas existentes (Diagndstico), y en base a este propone
una serie de actuaciones que ayuden a mejorar la movilidad y la calidad de vida desde un punto de
vista técnico y social (Propuestas).

El presente Plan Especial viene a corregir una situacion irregular y, por consiguiente, no tiene
efectos negativos previsibles sobre el PIMUS.
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10.3 PLAN NACIONAL DE ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO (PNACC)

En relacion con el cambio climatico, el Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico (PNACC) se
concibe como un proceso continuo de generacion de conocimientos y de fortalecimiento de las
capacidades para aplicarlos.

El PNACC ha definido un primer conjunto de 15 sectores y sistemas para iniciar la evaluacion de su
vulnerabilidad y sus posibilidades de adaptacién: biodiversidad, recursos hidricos, bosques, sector
agricola, zonas costeras, caza y pesca continental, zonas de montafia, suelo, pesca y ecosistemas
marinos, transporte, salud humana, industria y energia, turismo, finanzas — seguros, urbanismo y
construccion.

Como objetivos iniciales plantea:

- Desarrollar los escenarios climaticos regionales para la geografia espafiola

- Desarrollar y aplicar métodos y herramientas para evaluar los impactos, la vulnerabilidad y
la adaptacién al cambio climatico en diferentes sectores socioecondmicos y sistemas
ecoldgicos.

- Incorporar al sistema espanol de I+D+i las necesidades mas relevantes en materia de
evaluacion de impactos del cambio climatico.

- Realizar continuas actividades de informacion y comunicacion de los proyectos.

- Promover la participacién de todos los agentes implicados en los distintos sectores y
sistemas, con objeto de integrar la adaptacién al cambio climatico en las politicas sectoriales.

- Elaborar informes especificos con los resultados de las evaluaciones y proyectos e informes
periodicos de seguimiento de los proyectos y del conjunto del Plan Nacional de Adaptacion
al Cambio Climatico.

Se estima que el impacto de las actuaciones propuestas por el Plan Especial es muy reducido y no
supondran merma de la calidad del aire ni ninglin obstaculo para la consecucion de los objetivos
municipales y regionales en materia de cambio climatico.

10.4 ESTRATEGIA DE CALIDAD DEL AIRE Y CAMBIO CLIMATICO DE LA COMUNIDAD DE
MADRID

En relacién con el incremento de las emisiones asociadas tanto a los sistemas de calefaccién de las
nuevas viviendas propuestas, como al parque mdvil asociado a las mismas, hay que contemplar los
potenciales efectos que podria tener el desarrollo del Plan Especial sobre la Estrategia de calidad
del aire y cambio climatico de la Comunidad de Madrid (Plan Azul +, 2013-2020).

El Plan Azul + contempla 7 lineas estratégicas:

=  Proporcionar un marco de referencia para acometer actuaciones coordinadas entre las distintas
Administraciones publicas.

=  Mejorar el conocimiento disponible sobre calidad del aire y adaptacion al cambio climatico.

= Reducir la contaminacion por sectores.

= Fomentar la utilizacién de combustibles limpios y mejores tecnologias.
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=  Promover el ahorro y la eficiencia energética.
= Involucrar el sector empresarial en la problematica de calidad del aire y cambio climatico.

= Mantener medios y herramientas adecuados de evaluacion y control de la calidad del aire.

A su vez, establece objetivos de mejora de la calidad del aire y objetivos en materia de mitigacion
del cambio climatico:

= Objetivos de mejora de la calidad del aire:

o Cumplimiento de los objetivos de calidad establecidos por el R.D. 102/2011 relativo
a la mejora de la calidad del aire, en todo el territorio de la Comunidad de Madrid.

o Reduccion de las emisiones atmosféricas a alcanzar en el afo 2020, con respecto a
las emisiones inventariadas en la Comunidad de Madrid en el afio 2010.

=  Objetivos en materia de mitigacion del cambio climatico:

o Reduccién de las emisiones de CO2, en el sector transporte de un 15% y de un 15%
en el sector residencial, comercial e institucional, con respecto a los valores
inventariados en el afio 2005.

El Plan Azul + considera necesario dar continuidad a la reduccién de las emisiones de los Ultimos
anos y la mejora de la calidad del aire, haciendo especial hincapié en objetivos y actuaciones dirigidas
a los sectores de transporte (principalmente emisiones de NOx debidas al transporte por carretera)
e industria (principalmente emisiones de COVNM del uso de disolventes y otros productos), sin dejar
de lado el establecimiento de objetivos y medidas sobre otras sustancias y/o sectores que presenten
algin potencial de actuacion.

Dado el alcance reducido y local de las actuaciones propuestas, no se esperan efectos negativos
sobre la calidad del aire del municipio.

10.5 ESTRATEGIA DE RESIDUOS DE LA COMUNIDAD DE MADRID (2017-2024)

La Estrategia de Residuos de la Comunidad de Madrid (2017 — 2024) define un modelo de
gestion de los residuos que da respuesta a las necesidades de la Comunidad de Madrid, teniendo en
cuenta los aspectos ambientales, sociales y econdmicos. Los objetivos que plantea son los siguientes:

1. Prevenir la generacion de residuos en la Comunidad de Madrid.
Maximizar la transformacion de los residuos en recursos, en aplicacion de los principios de
la economia circular.

3. Reducir el impacto ambiental asociado con caracter general a la gestion de los residuos vy,
en particular, los impactos vinculados al calentamiento global.

4. Fomentar la utilizacion de las Mejores Técnicas Disponibles en el tratamiento de los residuos.

5. Definir criterios para el establecimiento de las infraestructuras necesarias y para la correcta
gestion de los residuos de la Comunidad de Madrid.

A su vez, los principios orientadores de la Estrategia son:
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Jerarquia de residuos, que establece las prioridades de prevencion y de gestion de los
residuos para conseguir el mejor resultado global.

Ciclo de Vida, tomando en cuenta el impacto total que tendran las soluciones adoptadas
en la Estrategia a lo largo de su vida.

Economia circular: adoptando medidas especificas para dar prioridad a la prevencion, la
preparacion para la reutilizacion, la valorizacion y la reintroduccion de los recursos existentes
en los residuos en la cadena de valor.

Quien contamina, paga, por el que el productor de los residuos debe hacer frente a los
costes de su adecuada gestion.

Proximidad, por el que los residuos destinados a la eliminacién y los residuos domésticos
mezclados con destino a la valorizacion deben gestionarse lo mas cerca posible de su lugar
de generacién, siempre que sea viable, para minimizar el impacto ambiental asociado al
transporte.

Dialogo con los agentes econdmicos y sociales y con las Entidades Locales en lo relativo a
la gestion de los residuos en la Comunidad de Madrid, con el objetivo de alcanzar el maximo
consenso en la implementacion de la Estrategia.

Acceso a la informacion y formacion, proporcionando a los consumidores la orientacion
necesaria para conocer el impacto que tienen sus decisiones de adquisicion o utilizacién de
bienes y servicios en la produccion y en la gestion de residuos.

La Estrategia estd conformada por un Plan Regional para cada una de las tipologias de residuos
consideradas:

©ONOUAWN -

Programa de Prevencion de Residuos (2017-2024)

Plan de Gestion de Residuos Domésticos y Comerciales (2017-2024)

Plan de Gestion de Residuos Industriales (2017-2024)

Plan de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicidon (2017-2024)

Plan de Gestion de Residuos de Aparatos Eléctricos y Electrénicos (2017-2024)
Plan de Gestion de Residuos de Pilas y Acumuladores (2017-2024)

Plan de Gestion de Vehiculos al Final de su Vida Util (2017-2024)

Plan de Gestion de Neumaticos Fuera de Uso (2017-2024)

Plan de Gestion de Residuos de PCB (2017-2024)

10 Plan de Gestion de Lodos de Depuracién de Aguas Residuales (2017-2024)
11. Plan de Gestion de Suelos Contaminados (2017-2024)

La implementacion del Plan Especial, cumplira con los principios de esta Estrategia, adoptando las
medidas necesarias para la reduccién de residuos y la adecuada gestién de los mismos, durante la
fase de construccion y cuando entren en funcionamiento los usos previstos.
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11. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR, Y, EN LA MEDIDA
DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO
RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN
TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

A pesar del caracter reducido y local de las actuaciones propuestas, durante las actuaciones de Plan
Especial podrian producirse efectos sobre el medio. Para evitar dichos efectos, se proponen las
siguientes medidas:

11.1 VIGILANCIA AMBIENTAL

En primer lugar, se propone una medida de caracter general, encaminada a garantizar la integracion
ambiental de la obra proyectada, que consiste en la contratacion de un equipo multidisciplinar de
vigilancia ambiental durante la fase de construccion de la obra.

Esta medida tiene implicaciones, por tanto, en la fase de disefio y en la fase de construccion.

El proyecto incluird su correspondiente prescripcion en el pliego de prescripciones técnicas, que
obligue al contratista adjudicatario de la obra a la contratacién de un equipo multidisciplinar que
asegure la correcta incorporacion, a nivel de disefio, aplicacion y valoracion, de las medidas
propuestas en este apartado.

11.2 MEDIDAS DE PROTECCION DE CALIDAD DEL SUELO Y LAS AGUAS SUBTERRANEAS:

Con el objetivo de evitar el impacto valorado en el apartado correspondiente y seglin se expone en
el Anexo II. Caracterizacion de suelos (Fase I) se proponen las siguientes medidas de proteccién de
la calidad del suelo y las aguas subterraneas durante la fase de obras:

= Sefalizacién y control de accesos a la zona de obras, con el fin de evitar el acceso a personal y
maquinaria no autorizados.

= Medidas de protecciéon del suelo en las zonas de almacenamiento temporales y parques de
maquinaria mediante pavimento resistente a hidrocarburos y canalizacion y gestion de drenajes
superficiales en zonas conflictivas. Estas zonas se realizaran minimizando la superficie ocupada
por los mismos y en ningun caso se acopiaran en zonas del Dominio Publico Hidraulico o en
zonas de escorrentia natural.

=  Gestidn de acopios temporales de suelo: Con el objetivo de producir un excedente cero, el diseio
de las excavaciones se realizara para equilibrio con rellenos y separacion y acopio diferencial de
suelo soporte de vegetacion para su reutilizacion posterior.

= Identificacion, etiquetado y gestion de residuos segun tipologia, mediante un plan de gestion
preparado por el contratista de las obras previo al inicio de las mismas que garantice su
reutilizacion o eliminacién mediante una entidad autorizada.

= Silas obras interceptaran un nivel piezométrico local debera realizarse un seguimiento mediante
instalacion de al menos 2 piezometros (aguas arriba y aguas debajo de la zona de obras) para
registrar variaciones de nivel y realizar un control de la calidad del agua subterranea. Este control
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consistira en el muestreo con periodicidad cuatrimestral, y en todo caso antes y después de las
obras, en ambos piezometros para determinacion del contenido de hidrocarburos (TPH C10-C40,
BTEX y PAHSs) y metales pesados (As, Cd, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, Zn).

= Sj se produjeran derrames accidentales de combustible o aceites sobre suelo no pavimentado
durante el mantenimiento de la maquinaria, se procedera a retirar el suelo afectado de visu y a
acopiarlo en una zona adecuada considerandolo como un residuo peligroso, que debera ser
caracterizado y gestionado adecuadamente. Se verificara la calidad del suelo remanente en el
hueco excavado, y en su caso las aguas subterraneas, mediante la toma de 2 muestras de suelo
por cada 10 m3 excavados, una del fondo de excavacion y la otra de las paredes del hueco de
excavacion. El programa analitico contemplara la determinacioén de hidrocarburos (TPH C10-C40,
BTEX y PAHSs) y metales pesados (As, Cd, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, Zn).

11.3 MEDIDAS PROTECTORAS DE LA CALIDAD ACUSTICA

Como se ha explicado en el capitulo “Efectos potenciales sobre la calidad acustica’, puesto que no
hay superaciones de los Objetivos de Calidad Acustica en el ambito del Plan Especial, no se considera
necesario la implementacion de medidas en materia de ruido. No obstante, se plantean a
continuacion una serie de medidas genéricas, de aplicacion durante la fase de obras:

= Se estard a lo dispuesto en las ordenanzas municipales en cuanto a los trabajos en horario
nocturno.

= Las actividades en las que interviene maquinaria potencialmente ruidosa se planificaran para
evitar o minimizar su impacto en el entorno.

= La maquinaria de obra debera disponer del certificado de conformidad CE para garantizar que
las emisiones de ruido cumplen con la normativa en vigor.

= El funcionamiento de la maquinaria mas ruidosa (maquinaria de corte, perforacion y pulido) se
limitard al horario menos sensible dentro de los periodos diurnos. La sustitucion de los
contenedores para acopio de materiales y/o segregacion de residuos se realizara, siempre que
sea posible, también en dichos periodos.

= Si la maquinaria supera el nivel de ruido admisible se instalaran silenciadores que cumplan las
caracteristicas técnicas establecidas por la normativa en vigor.

= El emplazamiento de infraestructuras temporales y de acceso a las obras se debera disefar de
modo que se minimicen las molestias por ruido a la poblacion.

= Los desplazamientos de los vehiculos de obra por los viarios de las zonas residenciales existentes
se planificaran temporalmente minimizando dichos desplazamientos en horas de descanso.

= La velocidad de los vehiculos en el interior de la obra se limitard y se favorecera, mediante la
senalizacidén adecuada, una conduccion fluida que evite aceleraciones y frenazos bruscos.
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11.4 MEDIDAS DE GESTION EN MATERIA DE ARBOLADO

Como se ha expuesto en el apartado "Efectos potenciales sobre el arbolado urbano”, sera necesario
talar, por necesidad de ejecucion del plan 4 ejemplares, se trasplantan 12 y por estar en malas
condiciones de conservacion se eliminaran 7 individuos.

A través de la estimacion de edad del arbolado y del calculo de compensacion definido en la Ley
8/2005, se define una compensacién por tala de arbolado de 74 ejemplares adultos de nueva
plantacion. Queda a criterio del ayuntamiento la formula y especies concretas a utilizar para hacer
frente a dichas compensaciones.

Se dara cumplimiento, seguln se establece en el Anexo III del presente documento, en lo relativo a
la proteccion de arboles a conservar durante la ejecucion de las obras lo indicado en la Norma
Tecnoldgica- NTJ 03E Proteccion de los elementos vegetales en los trabajos de construccion. Las
Normas Tecnoldgicas de Jardineria son un documento técnico aceptado profesionalmente y que sirve
como referencia para los ayuntamientos.

11.5 MEDIDAS PARA LA RECUPERACION DE LA COLADA DE MONTESINOS Y
ADECUACION DEL CRUCE CON EL NUEVO ACCESO

Segun se expone en el Plan Especial, y se ha citado anteriormente en el aparado “ £fectos potenciales
sobre /a via pecuaria”, la recuperacion de la Colada de Montesinos consistira en la restauracion de
la via pecuaria original en una superficie de 872,9 m? y la adecuacién de la misma en el tramo de
cruce con el nuevo acceso a la parcela propuesto, en una superficie de 202,09 m?.

Para asegurar la continuidad de la via pecuaria se realizara un cruce con los viales se ejecutara con
un tratamiento diferencial en color ocre o terrizo.

Segun se establece en el Informe Vias Pecuarias, de 28 de abril de 2022 el proyecto del Plan Especial
se tendra que dar cumplimiento a los siguientes requisitos:

= De acuerdo con lo establecido en el articulo 43.e Prohibiciones especiales de la Ley 8/1998, de
15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, estd expresamente prohibido el
asfaltado o cualquier procedimiento semejante que desvirtle la naturaleza de la via pecuaria.

= El acondicionamiento del dominio publico pecuario se detallard en una separata especifica
incluida dentro del Proyecto de Urbanizacion, que a su vez debera remitirse a la Direccion General
competente en materia de Vias Pecuarias para su autorizacion.

= El Anejo se estructura en una Memoria, Planos, Pliegos y Presupuesto.

a) Se debe asegurar la continuidad de la via pecuaria (compatibilizandola con la normativa en
materia de accesibilidad peatonal).

b) Los cruces de viales con la via pecuaria se ejecutaran con un tratamiento diferencial en color
ocre o terrizo En la zona de cruce de la calzada con la via pecuaria, esta se situara sobre un
reductor de velocidad de seccion transversal trapezoidal (paso sobreelevado), con la zona
sobreelevada, a la misma cota que la actual de la via pecuaria, y de anchura la misma que
tiene en la Orden y dos rampas a los lados, segun croquis adjunto.
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El tratamiento diferencial, constara como minimo de:
i. Subbase de arena de miga con un espesor minimos de 15 cm.

ii. Base de hormigén en masa HM-15/P/40 (CEM-II/A- P32.5), arido maximo
40 mm, con un espesor de 25 cm.

iii. Pavimento de adoquin o imitacion adoquin 20x10x8 cm de hormigon
abujardado prefabricado de color terroso, asentado sobre mortero de
cemento M-350 y espesor 4 cm.

El pavimento de la via pecuaria en el paso sobreelevado sera del tipo adoquinado de piedra
natural, hormigdn impreso, u otros materiales no asfalticos., de color terrizo. Asegurando la
continuidad de la via pecuaria, de modo que no se interrumpa el transito ganadero ni
resulten obstaculos para el ejercicio de los demas usos complementarios y compatibles.
Compatibilizandola con la normativa en materia de accesibilidad peatonal.

La calzada en la zona de cruce debera estar diferenciada y contar con sefializacién tanto vial y
el Cddigo de Circulacién. Ademas, en los casos necesarios y por motivos de seguridad, deberan
instalarse bandas sonoras de reduccién de velocidad perpendiculares al eje de la calzada
avisando a los conductores de la presencia de la interseccion de la carretera con la via pecuaria.

a)

b)

9

En lo relativo a la sefalizacién especifica de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid, se dispondran dos sefales, con el texto “Via pecuaria paso habilitado” a ambos lados
del cruce. Cada dupla de sefiales se fijara a un solo poste, que a su vez se atendra al formato
Articulo 14 del Decreto 7/2021, de 27 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Vias Pecuarias.

f) En lo relativo a la sefalizacién especifica de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid, se dispondran 2 senales dobles a la entrada y salida del &mbito. Cada dupla de
sefiales se fijara a un solo poste, que a su vez se atendra al formato Articulo 14 del Decreto
7/2021, de 27 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias.

g) Deberan quedar perfectamente delimitados los limites del dominio publico pecuario con
el dmbito de actuacion. No se ampliard ni disminuird el ancho de la via pecuaria.

Finalizada la actuacién se procedera a dejar el terreno que nos ocupa en las debidas condiciones,
retirando todos los materiales empleados o generados en la actuacion, quedando totalmente
prohibido abandonar residuos, debiendo depositarlos en contenedores o vertederos sefalados
al efecto.

El solicitante se hace responsable de los posibles dafos y/o perjuicios a las personas o bienes
que pudieran resultar de la obra sobre la via pecuaria objeto de la presente autorizacion.
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= Durante la ejecucion y posteriormente a las obras autorizadas el solicitante garantizara los usos
permitidos en la via pecuaria por la Ley 8/98 de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid y su Reglamento.

11.6 MEDIDAS DE GESTION EN MATERIA DE RESIDUOS

En /a redaccion del Proyecto de Urbanizacion

Previo a la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion, se elaborara un Plan de Gestion de Residuos
de Construccion y Demolicidon que garantice el cumplimiento legal en materia de residuos.

El destino de los residuos inertes producidos durante la fase de construccion cumplira lo dispuesto,
tanto en el Plan Estatal Macro de Gestién de Residuos (PEMAR) 2016-2022 como en el Plan Regional
de Residuos de Construccion y Demolicion, recogido en la Estrategia vigente de Residuos de la
Comunidad de Madrid.

Medidas previstas en fase de obras

Se llevara a cabo una segregacion de los residuos generados en obra (residuos peligrosos,
domésticos, de construccidn y demolicién, vegetales, etc.). Los residuos segregados se dispondran
en contenedores especificos por tipologia de residuo, los cuales se localizaran en un punto limpio,
con facil acceso y convenientemente sefializado.

Se deberan utilizar los residuos considerados como reutilizables conforme a las especificaciones de
la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Los restos de poda y jardineria, aptos para ello, seran destinados a la elaboracién de mulch que sera
utilizado en el mantenimiento de las zonas verdes y espacios libres del ambito.

La tierra vegetal retirada sera acopiada y mantenida en condiciones dptimas para su reutilizacion
posterior en la zona verde del Plan Especial.

La retirada de residuos se debera llevar a cabo por transportistas autorizados en la Comunidad de
Madrid. Del mismo modo, la gestion de los residuos retirados, se llevara a cabo por gestores
autorizados en la Comunidad de Madrid.

Medidas previstas en fase de explotacion

Los residuos generados durante la fase de explotacion se gestionaran de acuerdo a su naturaleza,
segln establece la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminadosy la Ley 5/2003,
de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registro Mercantil de Madrid, Tomo 30.289, Folio 197, Seccién 8, Hoja M-545181. C.I.F. B-19189331

Pagina 62 de 68



- CSV:14615034573411450455 - https://sede.ayto-al caladehenares.es/validacion

Registro Entrada: -

PLAN ESPECIAL DE MEJORA DE LA INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA PARCELA
SITA EN AVENIDA DE DAGANZO N° 33, DE RECUPERACION DE VIA PECUARIA Y
DE LA PARCELA DE ESPACIO DE USO Y DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

11.7 MEDIDAS DE GESTION EN MATERIA DE CALIDAD DEL AIRE Y EL CAMBIO
CLIMATICO

Condiciones particulares en zonas verdes

= Se propone que el Proyecto de Urbanizacion incluya un proyecto especifico de
ajardinamiento que justifique la seleccion de especies adaptadas al clima local y a la
pluviometria con proyeccién de cambio climatico.

=  Con la finalidad de reducir el consumo de agua para riego, el disefio de las zonas ajardinadas
se realizara incorporando los conceptos y técnicas de la xerojardineria y tratando de
conseguir una cubierta vegetal lo mas autosostenible que sea posible.

Condiciones particulares en fase de obra

Las medidas recaen sobre las principales acciones del proyecto, generadoras de polvo o particulas
en suspensién, como son las excavaciones y movimientos de tierras, y la carga y descarga de
materiales.

=  Cubrimiento de los camiones de transporte de material térreo

= Riego de superficies térreas. La periodicidad de los riesgos se adaptara a las caracteristicas del
suelo y a las condiciones meteoroldgicas, siendo mas intensos en las épocas de menores
precipitaciones.

= Con objeto de mantener los niveles de emisiones gaseosas producidas por el funcionamiento de
los vehiculos de motor y de la maquinaria de ejecucion de las obras por debajo de los limites
legales, se asegurara su buen estado de funcionamiento, para lo cual toda la maquinaria
presente en la obra, debe cumplir las siguientes condiciones técnicas.

= Correcto ajuste de los motores

= Adecuacion de la potencia de la maquina al trabajo a realizar

=  Comprobacion de que el estado de los tubos de escape sea el correcto
= Empleo de catalizadores

= Revision de maquinaria y vehiculos (ITV)

= Se aplicara la normativa vigente en esta materia, relativa al control de emisiones de didxido de
nitrégeno, particulas, humos negros y otros contaminantes como monoxido de carbono, la
reduccion de emisiones de precursores de ozono troposférico (O3) y sus consiguientes
repercusiones sobre la salud y el medio ambiente; y la reduccién de NOx y HC para evitar los
dafios causados al medio ambiente por la acidificacion.

11.8 MEDIDAS PARA LA PROTECCION DEL MEDIO NOCTURNO

a) Se estara a lo dispuesto en las ordenanzas municipales en cuanto a los trabajos en horario
nocturno.
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b) Las luminarias a instalar en la zona de obras contaran con lamparas de alta eficiencia, asi
como con dispositivos que eviten que puedan quedarse encendidas cuando no sea
necesaria la iluminacion artificial.

c) El posicionamiento y la orientacion de las luminarias a instalar en la zona de obras se
deberan planificar con detalle para evitar deslumbramientos y permitir el descanso
nocturno de los residentes proximos.

d) El haz de luz de las luminarias se debera dirigir en sentido descendente. En caso de no ser
posible dirigir en sentido descendente la iluminacidn, se deberan emplear pantallas para
evitar la dispersion del haz luminoso.

e) Se priorizard la implantacion de baculos con luminarias a doble altura que permitan
alumbrados independientes de diversas zonas.

f)  El color utilizado para la iluminacion de la obra no debe cambiar o influir en la nocién de la
sefialética de los viarios proximos circundantes.

12. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL
SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN ESPECIAL

Las medidas de seguimiento ambiental se redactan al objeto de garantizar la aplicacién de las
medidas de proteccion y adecuacion definidas en el presente documento junto con las que establezca
el drgano ambiental de la Comunidad de Madrid en el informe ambiental estratégico.

Como se ha ido desarrollando a lo largo de esta memoria, no se ha identificado la existencia de
efectos significativos sobre el medio ambiente, por lo que no ha sido necesario el disefio de medidas
correctoras o compensatorias. Las medidas propuestas son de caracter preventivo y versan sobre
las siguientes materias:

= Calidad del aire y cambio climatico

= (Calidad de los suelos y las aguas subterraneas

=  Gestidon adecuada de los residuos generados

= Arbolado urbano

=  Contaminacion acustica

= Medio nocturno

= Vias pecuarias

= Zonas verdes
Se proponen los siguientes controles periddicos genéricos.

=  Control de la ejecucion de las obras: control de los métodos constructivos, materiales empleados,
transito de maquinaria, ubicacion de instalaciones auxiliares, control de la restauraciéon de los
terrenos afectados por las obras, de la retirada, acopio y posterior aprovechamiento de ésta en
las labores de revegetacion y del programa de mantenimiento de los tratamientos vegetales.

=  Control del envio de los RCDs generados a un vertedero autorizado y de la adecuada gestion de
los residuos.
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= Para el caso particular de los proyectos de tala, el seguimiento de esta medida sera a través de
la obtencion del informe de la Administracion correspondiente y su traslado al proyecto de
urbanizacion.

=  Por otro lado, conforme a lo establecido en el Anexo I. “Informe suelos” si las obras interceptaran
un nivel piezométrico local debera realizarse un seguimiento mediante instalacion de al menos
2 piezdmetros (aguas arriba y aguas debajo de la zona de obras) para registrar variaciones de
nivel y realizar un control de la calidad del agua subterranea. Este control consistira en el
muestreo con periodicidad cuatrimestral, y en todo caso antes y después de las obras, en ambos
piezometros para determinacion del contenido de hidrocarburos (TPH C10-C40, BTEX y PAHS) y
metales pesados (As, Cd, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, Zn).

=  Cumplimiento de las compensaciones por eliminacion de arbolado, establecidas en la Ley 8/2005.

= Seguimiento del cumplimiento de las medidas establecidas en el Informe de Vias Pecuarias de
la Comunidad de Madrid.

= Identificacion y valoracion de efectos ambientales no previstos y aplicacion de las medidas
correctoras correspondientes.

Una vez el ambito se encuentre en fase de explotacion, la labor de vigilancia consistira en controlar
que se cumple lo establecido por el Ayuntamiento, derivado del cumplimiento de las ordenanzas
reguladoras de medio ambiente.

13. CONCLUSIONES

Tras el analisis efectuado en el presente Documento Ambiental Estratégico, se deduce que, de la
ejecucion del Plan Especial, no cabe esperar efectos ambientales significativos.

Este Documento da cumplimiento a lo establecido en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental y acompaina al Plan Especial. Se presentara junto con la
documentacidn urbanistica que haya sido aprobada inicialmente en el Organo Ambiental de la
Comunidad de Madrid, quien, tras las consultas oportunas, emitira el preceptivo Informe ambiental
estratégico, cuyas condiciones deberan incorporarse al Plan Especial que se lleve a aprobacion
definitiva.

En Madrid, a 07 de noviembre de 2022

Fdo. Monica Escudero Guillén

Master en Biodiversidad: Conservacién y Evolucion
Licenciada en CC Ambientales

DNI: 48330575 P
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ANEXO I. ESTUDIO ACUSTICO
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1. INTRODUCCION

El objeto del presente documento es dar cumplimiento a lo establecido en la normativa sobre
contaminacién acustica, para Plan Especial de mejora de la infraestructura viaria de la parcela sita
en avenida de Daganzo n° 33, de recuperacion de via pecuaria y de la parcela de espacio de uso y
dominio publico municipal en Alcala de Henares, en Madrid.

El objetivo del Plan Especial es la creaciéon de un acceso a la via publica y de un frente de parcela de
97,81 mts, superior al minimo de veinte metros, en la parcela de titularidad privada situada en el
Sector 30 A. La Parcela esta clasificada como suelo urbano consolidado y calificada como industria
exenta en el Plan General de Ordenacidon Urbana de Alcald de Henares. El uso de la parcela en
cuestion es principalmente industrial. Por lo tanto, la sensibilidad aclstica del propio desarrollo es
baja. Ademas, el Plan Especial tiene como objetivo la restauracion del tramo de la via pecuaria
denominada “la Colada de Montesinos” que discurre por parcela 15 A y conecta la parcela con la
Avenida de Daganzo empleada como acceso a la Parcela desde, al menos, el afio 1955.

El trabajo se ha realizado mediante la construcciéon de un modelo de prediccién acustica realizado
en base a métodos aprobados por la legislacién de aplicacién en materia de contaminacién acustica
y que se detallan mas adelante.

El estudio se ha realizado en etapas, considerando una primera situacion operacional
correspondiente al escenario actual. Bajo estas condiciones se ha estimado la actual afectacion
acustica por el trafico rodado en la zona.

Posteriormente, y sobre el modelo operacional, se han incrementado los traficos en la parcela y en
su entorno para un escenario operacional futuro con la modificacidén de los traficos esperados vy el
trafico del nuevo acceso.

El estudio de contaminacidn acustica tiene en cuenta la viabilidad desde el punto de vista aclstico
del sector para el uso que se le ha asignado en el entorno urbano y propone las medidas correctoras
y preventivas desde el punto de vista acustico.
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2. DESCRIPCION DEL AMBITO

El ambito geografico del Plan Especial viene delimitado por la parcela 15-A del Sector 30-D del Plan
Parcial “Casarrubios”, espacio libre de dominio publico atravesado por la Colada de Montesinos
(actual acceso a la parcela privada), donde se implantara el nuevo acceso, asi como la superficie de
entronque con la Avenida de Daganzo donde conecta el nuevo acceso.

La parcela 15-A del Sector 30-D, linda al Norte con la Avenida de Daganzo, al Este con la parcela
privada del Sector 30-A, al Sur con la Parcela sita en el Sector 30-A, y al Oeste con la parcela sita en
Calle Argentina n° 14 del Sector 30-D.

La superficie total del citado ambito es de 7.966,76 m?, incluyendo la via pecuaria que atraviesa la
parcela 15A del Sector 30-D, “Colada de Montesinos”, que esta afectada en un tramo de 1.074,29
m? de superficie.

El uso del sector es exclusivamente industrial y en fecha de redaccion del presente informe es un
sector urbanistico consolidado. En la siguiente imagen se muestra la delimitacion de la parcela y el
ambito de estudio en el que se ha estimado la inmisién acustica. Esta figura se encuentra en el plano
1.1 del Apéndice B del presente informe.

7 -w Ty - “Wa KM B
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Figura 1. Delimitacion y situacion de la parcela y el ambito de estudio de contaminacion acustica.
FUENTES DE RUIDO EN EL AMBITO

v Tréfico viario

El tréfico rodado es el principal foco de ruido en el entorno del dmbito. Principalmente en el estado
preoperacional la via de mas afeccién es la propia Avenida Daganzo, si bien también se han
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modelizado las calles cercanas Argentina y Honduras. En la avenida Daganzo se ha modelado
también la emision de las rotondas al norte y al sur de la parcela.

Los traficos actuales y futuros se han extraido del documento “Estudio de Trafico para desarrollo
logistico en Avenida Daganzo, 33 (Alcala de Henares, Madrid)”, realizado en enero de 2022.

Para la obtencién de la distribucién del trafico en funcién de la franja horaria, se han utilizado las
distribuciones horarias aportadas por el propio estudio.

A continuacion, se muestran los traficos horarios para cada periodo (IMH), asi como los porcentajes
de vehiculos pesados y velocidades incluidos en el modelo preoperacional:

Via : Periodo IMH : Trafico pesado Velocidad
Dia Tarde Noche Dia Tarde Noche
Rotonda Norte 629,8 280,0 143,8 10,0 7,0 5,0 40,0
Rotonda Sur 629,8 280,0 143,8 10,0 7,0 5,0 40,0
Av. Daganzo N 629,8 280,0 143,8 10,0 7,0 5,0 50,0
Av. Daganzo S 542,8 2414 123,9 10,0 7,0 5,0 50,0
C. Argentina 60,0 26,7 13,7 10,0 7,0 5,0 50,0
C Honduras 60,0 26,7 13,7 10,0 7,0 5,0 50,0

Tabla 1. Tabla de traficos escenario preoperacional.

A continuacion, se muestran los traficos horarios para cada periodo (IMH), asi como los porcentajes
de vehiculos pesados y velocidades incluidos en el modelo operacional:

Via Periodo IMH Trafico pesado Velocidad
Dia Tarde Noche Dia Tarde Noche
Rotonda Norte 629,8 280,0 143,8 10,0 7,0 5,0 40,0
Rotonda Sur 629,8 280,0 143,8 10,0 7,0 5,0 40,0
Av. Daganzo N 629,8 280,0 143,8 10,0 7,0 5,0 50,0
Av. Daganzo S'1 607,1 259,9 141,4 10,0 7,0 5,0 50,0
Av. Daganzo S 2 605,1 279,1 135,3 10,0 7,0 5,0 50,0
C. Argentina 60,0 26,7 13,7 10,0 7,0 5,0 50,0
C Honduras 60,0 26,7 13,7 10,0 7,0 5,0 50,0
Vial Entrada 64,3 18,5 17,5 7,9 8,1 7,1 50,0
Vial Salida 62,3 37,8 11,4 8,2 79 6,6 50,0

Tabla 2. Tabla de tréficos escenario operacional.

En todos los casos se ha considerado que el trafico pesado se divide en un 50 % de menos de 3 Tn
y un 50% de mas de 3 Tn. Ademas, se ha considerado un porcentaje constante de motocicletas de
un 5%, considerando la mitad como ciclomotores y la otra mitad como motocicletas de mayor
cilindrada. El asfalto considerado en todo el ambito es el bituminoso de referencia.

v Tréfico ferroviario

En el momento de redaccion del presente informe, no existen trazados ferroviarios que influyan en
la evaluacioén del presente estudio.
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= Jndustria

Las actividades industriales cercanas son centros logisticos o actividades de baja emision acustica,
por lo que no se tienen en cuenta en la emision acustica.

3. ANTECEDENTES. ESTUDIOS PREVIOS Y ZONIFICACION ACUSTICA
OPERACIONAL Y OPERACIONAL FUTURO

El municipio de Alcala de Henares cuenta con el documento “Mapa Estratégico del Ruido de Alcala
de Henares” aprobado por la Junta de Gobierno Local el dia 30 de diciembre de 2016. Sin embargo,
dicho documento no recoge el ruido afectado en el sector objeto de estudio, es por ello que no se
tendra en cuenta para el andlisis del presente informe.

Zonificacion acustica

En el documento del Mapa Estratégico de Ruido de Alcala de Henares se cita que la localidad cuenta
con una Zonificacion Acustica desde el afio 2010. A continuacion, se muestra la zonificacion del
sector objeto de estudio definida en la Zonificacion AcUstica aprobada por el Municipio de Alcala de
Henares.

AREAS ACUSTICAS

-rm | FREGOMBG US0 SANTARG, DOCTMTE ¥ CLLTLIRAL
Bl Frepaumin uss RESOENGRL

[ oo Frepoures uso e pereo o

I o - renoM S0 oUSTRAL 1O AUDOSA

I < = Fenouen st oSt

[ v F Frenousmic EsTes GENERAES INFRAESTRLCTURAS

Ea'lw A FREDCOMINC LS0 RESHIENG AL 1T Al DE L0

T

Figura 2. Zonificacion acustica en la parcela objeto de estudio (delineada en verde).

Por lo tanto, el sector se considera acUsticamente como industrial. En la siguiente figura se reflejan
los usos del sector.
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Figura 3. Zonlificacion de usos en la parcela.

4. NORMATIVA, LEGISLACION Y DOCUMENTACION DE REFERENCIA

El Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen
legal de proteccion contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid, recoge en el articulo
2 que “el régimen juridico aplicable en la materia (la contaminacion acustica) sera el definido por la
legisiacion estatal”.

A estos efectos, el marco juridico de aplicacién para elaborar el presente estudio acustico lo
constituye la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales Decretos que la
desarrollan:

e Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

e Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

e Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007.

e Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo II del Real
Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacion del ruido ambiental.
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e Orden PCM/80/2022, de 7 de febrero, por la que se modifica el anexo II del Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Por lo tanto, los limites que marcan los Objetivos de Calidad Acustica en el sector industrial es de 75
dB(A) en el dia y la tarde y 65 dB(A) en la noche.

En lo que se refiere a la normativa local, se cuenta con la “"ORDENANZA DE PROTECCION DEL
MEDIO AMBIENTE CONTRA LA EMISION DE RUIDOS" del Ayuntamiento de Alcald de Henares,
publicada el 4 de octubre de 2010. En la ordenanza se reproducen los mismos usos y objetivos de
calidad acustica que en el real decreto 1367/2007.

Ademas, se ha tenido en cuenta la “GUIA BASICA DE RECOMENDACIONES PARA LA APLICACION
DE LOS METODOS COMUNES DE EVALUACION DEL RUIDO EN EUROPA (CNOSSOS-EU)”, publicada
en abril de 2022 por el Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico junto con el
CEDEX.

5. ESTUDIO DE LA SITUACION OPERACIONAL

5.1 CONSTRUCCION DEL MODELO DE PREDICCION

El drea de estudio se caracteriza para su simulacion mediante la definicion de los siguientes
elementos geométricos: terreno, viales, edificios y obstaculos. Estos elementos deben ser obtenidos
de distintas fuentes de informacién e integrados en un solo modelo simplificado y constituyen el
escenario de propagacion de ruido, objeto del estudio. Los mapas de ruido en el estudio han sido
calculados a una escala Unica de 1:2.500.

Terreno

El terreno se modela a partir de la cartografia disponible a escala 1:2.500, y en 3D. La cartografia
se obtiene del Instituto Nacional Geografico del MDT 5, con un mallado de puntos de cota con un
espaciado 5x5. Esta ha sido revisada y simplificada para su exportacion al modelo de calculo.

Edificacion y otros obstaculos

Los edificios estan definidos por su cota de la base y el nimero de plantas. Toda la informacion
relativa a la edificacion (alturas de los edificios, areas de los mismos...) y usos del suelo de la zona
de estudio se han obtenido a partir de los datos cartograficos disponibles, y se completaron con los
datos proporcionados por la oficina del Catastro del Ministerio de Hacienda.

Adicionalmente, se han identificado todos aquellos objetos y obstaculos que pudieran tener un efecto
significativo sobre la propagacion sonora, tales como muros, diques, apantallamientos, etc.

El campo sonoro se ha modelado teniendo en cuenta las posibles reflexiones en los diversos
obstaculos existentes, descartando fuentes sonoras ubicadas a mas de 1000 m del receptor
considerado. Se ha limitado el nimero de reflexiones a un maximo de dos.
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Meteorologia

Para todas las consideraciones al respecto se han tomado los valores recomendados en la guia WG-
AEN. Por defecto se utilizd una temperatura de 15° C y una humedad relativa del 70%.

Ademas, se ha introducido el siguiente criterio en lo relativo a los porcentajes de ocurrencia de
condiciones favorables a la propagacion del ruido: periodo dia: 50%, periodo tarde: 75% y periodo
noche: 100%.

Fuentes de ruido

Las fuentes de ruido consideradas han sido descritas en el punto “2.1 Fuentes de ruido”.

Método de prediccion y parametros de las simulaciones

Los datos obtenidos de los puntos anteriores han sido implementados en bases de datos vinculadas
a elementos geométricos de cartografia (Sistema de Informacidon Geografica, GIS).

Desde estas bases de datos los datos han sido exportados al software dedicado para proceder al
calculo de los mapas de propagacion acustica, y que también es empleado como herramienta de
salida del cartografiado acustico. En concreto, para la implementacién del cartografiado acustico se
han empleado las siguientes herramientas, que son las mismas a las utilizadas en el estudio de la
fase operacional futuro:

o Software Datakustik Cadna A XL 2022.
Prediccion sonora en exteriores.

e Software de gestion de Sistema de Informacion CArc

Geogréfica (GIS) Esri ArcVIEW 10.0. ESRI G Is

La herramienta fundamental de calculo es Datakustik Cadna A, software de simulacién de
propagacion acustica en el ambiente exterior en tres dimensiones, implementando los métodos
estandares de calculo establecidos legalmente. Los resultados son presentados como curvas iséfonas
en mapas horizontales o verticales.

A partir de los célculos efectuados en el software anterior su implementacién grafica, tanto en
formato papel como electrénico, se realiza mediante la herramienta Esri ArcVIEW. Este programa
facilita la edicion y generacién de mapas con las resefias principales en el mapa.

El 13 de diciembre de 2018 se publicé la Orden PCI/1319/2018, por la que se modifica el Anexo II
del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacion del ruido ambiental. Esta Orden traspone al
ordenamiento juridico espaniol la Directiva 2015/996 de la Comision, de 19 de mayo de 2015, por la
gue se establecen métodos comunes de evaluacion del ruido en virtud de la Directiva 2002/49/CE
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del Parlamento Europeo y del Consejo. Mediante esta nueva Directiva se sustituye el anexo II de Ia
Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002.

El Anexo II del Real Decreto 1513/2005 que se modifica mediante esta Orden hace referencia a
“Métodos de evaluacion para los indicadores de ruido” y, en particular, modifica los métodos
comunes para la evaluacion del ruido. Los nuevos métodos de calculo han sido cominmente
denominados por método CNOSSOS-EU (Common Noise Assessment Methods in Europe). Tanto en
la Directiva Europea 2015/996 como en la Orden PCI/1319/2018 que la traspone, establece que la
nueva metodologia sera vinculante a partir del 31 de diciembre de 2018 dejando pues de ser
aplicables los métodos del anterior anexo II.

En el sector se han calculado las is6fonas a 4 metros, mientras que en las fachadas de los edificios
residenciales en el entorno del Plan Parcial se han calculado los niveles de inmisidn acustica, también
a 4 metros. Segun se especifica en la normativa, para el calculo de estos receptores no se tiene en
cuenta la Ultima reflexion sobre la propia fachada de calculo.

Definicion de periodos horarios
Los periodos horarios establecidos en la legislacion de aplicaciéon son:

o Periodo dia (7:00 — 19:00h): 12 horas
o0 Periodo tarde (19:00h — 23:00h): 4 horas
o Periodo noche (23:00 — 7:00h): 8 horas.

Indices de evaluacion

De acuerdo a los limites sonoros establecidos en la legislacion de aplicacion, los parametros de
cdlculo del modelo son los siguientes:

e Ld (Nivel equivalente dia): es el indice de ruido asociado a la molestia durante el periodo
dia, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-
2:1987, determinado a lo largo de todos los periodos dia de un afio.

e Lt (Nivel equivalentetarde): es el indice de ruido asociado a la molestia durante el periodo
vespertino, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO
1996-2:1987, determinado a lo largo de todos los periodos tarde de un afo.

e Ln(Nivel equivalente noche): es el indice de ruido asociado a la molestia durante el periodo
noche, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-
2:1987, determinado a lo largo de todos los periodos noche de un afo, con horario entre
(23:00 - 7:00)

Los calculos se realizan mediante analisis en bandas de frecuencia de octava. El espectro de emision
y propagacion sonora estara definido entre 63 Hz y 8 kHz, si bien la representacion de los resultados
se realiza en banda ancha con ponderacion frecuencial A.

Presentacion de resultados
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Los resultados del estudio se muestran de forma grafica mediante curvas iséfonas a color en 2D,
representando los indices de evaluacion descritos en el apartado anterior para los periodos dia, tarde
y hoche a 4 m de altura.

La leyenda de colores empleada para la representacion de los niveles sonoros es la siguiente:

Tabla 3. Leyenda de colores

5.2 MAPAS DE ISOFONAS OPERACIONAL

En el modelo operacional utilizado, se puede ver que en los periodos dia y tarde no se alcanzan
niveles por encima de 75 dB(A) ni hay niveles por encima de 65 dB(A) para el periodo nocturno. Por
lo tanto, en la actualidad no se superan los limites de Objetivos de Calidad AcUstica en la parcela.

Los mapas completos de niveles globales para la situacion operacional se pueden consultar en el
Apéndice de este estudio, planos de la serie 3.

Dia Tarde Noche

Figura 4. Mapas de ruido operacional.
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6. ESTUDIO DE LA SITUACION OPERACIONAL FUTURO

6.1 CONSTRUCCION DEL MODELO DE PREDICCION

El modelo de prediccién de ruido operacional futuro se ha construido a partir del operacional,
modificando el trafico. Los mapas completos de niveles globales para la situacion operacional futuro
se pueden consultar en el Apéndice, serie 4.

Terreno

No hay variaciones en la cartografia respecto al modelo operacional.

Edificacion y otros obstaculos

No hay variaciones en los edificios respecto al modelo operacional.

Fuentes de ruido

”

Las fuentes de ruido consideradas han sido descritas en el punto “2.1 Fuentes de ruido”.

Método de prediccion y parametros de las simulaciones

No hay diferencias en cuanto al método utilizado para la fase operacional.

6.2 MAPAS DE ISOFONAS OPERACIONAL FUTURO

En el modelo operacional futuro utilizado, no se muestra un incremento significativo en los niveles
de ruido calculados por lo que al igual que en el modelo operacional, en los periodos dia y tarde no
se alcanzan niveles por encima de 75 dB(A), ni en el periodo noche por encima de 65 dB(A).

Los mapas completos de niveles globales para la situacién operacional futuro se pueden consultar
en el Apéndice serie 4.

Dia Tarde Noche
Figura 5. Mapas de ruido operacional futuro.
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7. MEDIDAS CORRECTORAS

No se proponen medidas correctoras ya que no existe superacion de los OCAs en la parcela ni en
otros receptores sensibles cercanos debido al desarrollo del plan especial objeto de estudio tanto
actual como futuro.

8. CONCLUSIONES

El objeto del presente documento es dar cumplimiento a lo establecido en la normativa sobre
contaminacion acustica para la Plan Especial de mejora de la infraestructura viaria de la parcela sita
en avenida de Daganzo n° 33, de recuperacion de via pecuaria y de la parcela de espacio de uso y
dominio publico municipal en Alcalad de Henares, en Madrid.

El trabajo se ha realizado mediante la construccién de un modelo de prediccion aculstica. La parcela
tiene consideracion industrial en la zonificacion aclstica del Ayuntamiento.

El analisis de los resultados en el presente informe concluye que el Plan Especial no supondra una
superacion de los OCA establecidos para la parcela objeto de estudio o en los receptores sensibles
cercanos. Por consiguiente, el impacto del Plan Especial sobre la variable ruido puede considerarse
asumible sin necesidad de medidas correctoras.

Madrid, 05 de julio de 2022

-

Fdo.: D. Antonio Hidalgo Otamendi
Ingeniero Industrial
DNI 09329441C
CECOR SL
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APENDICE - MAPAS ACUSTICOS

1. Mapa de localizacién del ambito.
2. Mapa de zonificacién aclstica
3. Mapas de exposicion acustica ambiental operacional.
3.1. Dia
3.2. Tarde
3.3. Noche
4. Mapas de exposicion aclstica ambiental operacional futuro.
4.1. Dia
4.2. Tarde
4.3. Noche
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1. INTRODUCCION

El presente documento recoge los trabajos realizados para dar cumplimiento a la Fase I del Informe
de Situacion, con el fin de incorporarse al documento ambiental estratégico para la tramitacion del
Plan Especial de Mejora de la Infraestructura Viaria de la Parcela sita en Avenida de Daganzo N° 33,
de Recuperacion de Via Pecuaria y de la Parcela de Espacio de Uso y Dominio Publico Municipal del
P.G.0.U. de Alcala de Henares (Madrid).

El objeto del Plan Especial es crear en una parcela de dominio publico municipal un acceso a una
parcela privada contigua, asi como la recuperacion de un tramo de via pecuaria que discurre por
ella.

2. OBJETIVOS

El objetivo del presente documento es atender al analisis sobre la calidad de los suelos para su
integracién en el Documento Ambiental Estratégico.

Sus objetivos especificos son:
= Describir el entorno fisico del emplazamiento y valorar si existen o han existido fuentes

potenciales de afeccion al suelo.

= Valorar y justificar si el impacto de los usos previstos en el Plan Especial podria tener efectos
significativos sobre la calidad de los suelos.

= En su caso, definir las medidas para atenuar o evitar dichos impactos, asi como proponer
las medidas de control ambiental, en la fase de redaccion de los proyectos de urbanizacion,
asi como durante la ejecucién de las obras y funcionamiento de las instalaciones
proyectadas.

3. AMBITO DEL ESTUDIO

El ambito de estudio abarca la parcela 15 A, de dominio publico municipal, del Sector 30D, con uso
de espacios de dominio publico y social.

La parcela privada a la que se le crea el vial de acceso mediante este Plan Especial se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Alcala de Henares como Finca Registral n® 5.867 y se
corresponde con la parcela catastral con referencia 6830509VK6863S0001FR.

La parcela publica 15 A tiene una superficie total aproximada de 7.967 m2. Las coordenadas UTM
(ETRS89, huso 30) del emplazamiento son:

=  UTM X: 466.694

= UTMY: 4.483.169

= Cota: 603 m.s.n.m aproximadamente.
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La localizacion del ambito de estudio se muestra en la Figura 3.1.

N

Figura 3.1. Ambito del estudio

4. METODOLOGIA Y ALCANCE

De acuerdo con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 5/2003 de 20 de marzo, de residuos de la
Comunidad de Madrid:

Entre la documentacion a aportar en la tramitacion de los Planes Urbanisticos
deberd incluirse un Informe de caracterizacion de la calidad del suelo en el ambito
a desarrollar en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos. Dicho
Informe se incluird en el Estudio de Incidencia ambiental a que se refiere el articulo
15de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de
Madrid".

1 La Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas, establece que en el ambito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe
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Conforme se establece en las directrices del Area de Planificacién y Gestion de Residuos de la
Direccion de Economia Circular de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y
Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid, el alcance del informe de situacién que corresponderia al
tipo de actividad objeto de estudio consta de dos fases:

= Fase I: Estudio Historico y del Medio Fisico.

= Fase II: Estudio de Caracterizacién Analitica, si se justificara su necesidad.
El presente informe recoge los trabajos realizados para dar cumplimiento a la Fase I del Informe de
Situacion. El estudio historico y del medio fisico correspondiente a la Fase I tendra el siguiente
alcance:

=  Estudio historico.

= Estudio del medio fisico.

= Modelo conceptual preliminar.

= Conclusiones y recomendaciones, incluyendo, en su caso, propuesta de trabajos adicionales
en relacion a la Fase II, que en su caso se remitiria a la tramitacion del proyecto de
urbanizacion.

Para la realizacion del presente estudio se han consultado las siguientes referencias documentales:

= Plan Especial de mejora de la infraestructura viaria de la parcela sita en Avda. de Daganzo
n°30, de recuperacion de via pecuaria y de la parcela de espacio de uso y dominio publico
municipal. 24 de Junio 2022.

= Planos de Estado Actual y Reformado.

una nueva legislacion autonomica en materia de evaluacion ambiental en desarrollo de la normativa
bdsica estatal, se aplicard la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en los
términos previstos en esta disposicion, y lo dispuesto en el Titulo 1V, los articulos 49, 50 y 72, la
disposicion adicional séptima y el Anexo Quinto, de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid.
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5. ESTUDIO HISTORICO

El estudio histdrico de los usos del suelo se centra en el analisis de fotografias aéreas desde el afio
1946 hasta la actualidad a fin de determinar los cambios morfoldgicos y las actividades productivas
desarrolladas en los mismos, potencialmente causantes de la contaminacion del suelo, asi como en
describir los usos del suelo actuales y previstos.

5.1 EVOLUCION HISTORICA DE LOS USOS DEL SUELO

La evolucion histérica de los usos del suelo en la parcela objeto de estudio y su entorno se ha
realizado a partir de la siguiente serie de fotogramas aéreos y planos topograficos.

En las fotografias aéreas de 1946 a 1991 se observa uso agricola en toda la parcela, incluida la via
pecuaria que la cruza. En los alrededores también se realiza un uso agricola y se identifica, al noreste
del emplazamiento, la actual Avenida de Daganzo y la Granja Los Arcangeles (segun el mapa
topografico de 1988, Figura 5.5).

Figura 5.1. Fotograma aéreo de 1946 (Fuente: Planea).
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Figura 5.2. Fotograma aéreo de 1956 (Fuente: Planea).

En 1975, se observan movimientos de tierra y construccién de estructuras en los alrededores del
emplazamiento, asociado a la construccion de instalaciones industriales (marcado en morado), como:

= El almacén central y parque de maquinaria de la empresa constructora Osepsa (identificada
por el mapa topografico del 1988 - Figura 5.5), adyacente a la parcela por el suroeste y por
cual se accedia principalmente por la via pecuaria de la parcela.

= Una edificacion de uso desconocido, al sureste de la parcela, identificada como Tecnibeton
en el mapa topografico del 2006 (Figura 5.13), una fabrica de materiales de construccion
(hormigdn, yeso y escayola).

= Una actividad desconocida, mas lejos hacia el suroeste.
= Un edificio de uso desconocido, mas lejos hacia el sureste.
= La empresa Philips, identificada por el mapa topografico del 1988 (Figura 5.5),

* La Fabrica Enaval, identificada por el mapa topografico del 1988 (Figura 5.5), de sector
desconocido.
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Enaval

Tecnibeton

Figura 5.3. Fotograma aéreo de 1975 (Fuente: Planea).

En los afios 80 y 90 no se observan cambios significativos ni en la parcela ni en los alrededores,
salvo la construccion de otras instalaciones industriales (Grupo Tampla, marcado en morado).

Figura 5.4. Fotograma aéreo de 1980 (Fuente: Planea).
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S

Figura 5.5. Plano topografico de 1988 (Fuente: Planea).

Figura 5.6. Fotograma aéreo de 1991 (Fuente: Planea).
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Figura 5.7. Plano topografico de 1995 (Fuente: Planea).

En la fotografia aérea de 1999 se observan movimientos/acopios de tierra en la parcela y en los
alrededores, asociado a la modificacion y construccion de viales cercanos.

Figura 5.8. Fotograma aéreo de 1999 (Fuente: Planea).
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En la fotografia aérea del 2001 se identifican movimientos de tierra al noreste de la parcela (marcado
en amarillo), asociados a la demolicidn parcial de la granja Los Arcangeles, y la construccion de un
parking (marcado en azul).

Figura 5.9. Fotograma aéreo de 2001 (Fuente: Planea).

En la fotografia aérea de 2003 se identifican un nuevo vial (Calle Argentina) al noroeste de la parcela
y la construccidn de nuevas instalaciones industriales hasta el 2008.

Figura 5.10. Fotograma aéreo de 2003 (Fuente: Planea).
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Figura 5.11. Fotograma aéreo de 2004 (Fuente: Planea).

Figura 5.12. Fotograma aéreo de 2006 (Fuente: Planea).

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registro Mercantil de Madrid, Tomo 30.289, Folio 197, Seccion 8, Hoja M-545181. C.1.F. B-19189331
Pagina 11 de 27

Anexo Il. Informe de Situacion del Suelo (Fase I)



