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0. Resumen no técnico.

El ayuntamiento de Alcala de Henares pretende llevar a cabo la formulacién de una Modificacién Puntual del
vigente Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU), aprobado definitivamente en 1991, que afecta al
Acuartelamiento “Primo de Rivera”, cuyo objetivo principal es la segregacién del uso residencial de la Colonia
Militar de viviendas del resto del acuartelamiento militar.

Para proceder por tanto a esta enajenacion es imprescindible tramitar el proyecto de Modificaciéon Puntual del
PGOU, en los términos que se requieren, con el objetivo de reconvertir el uso actual del &mbito de la Colonia,
“Equipamientos Institucionales. Defensa y orden publico” -el caracteristico del ambito al que pertenece-, al
uso residencial, admitido aqui al considerarlo compatible por el PGOU, segregandolo de aquel e integrarlo en
la trama urbana a la que, en definitiva, pertenece.

En base a ello, en el afio 2012 se formulé la correspondiente Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana del Sector 22A “Cuartel Primo de Rivera”, que, junto con el preceptivo Estudio de
Incidencia ambiental, redactado y tramitado segln la normativa vigente entonces, fue aprobada inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento de Alcala de Henares. Este tramite ambiental concluyé con una respuesta
favorable, no obstante, por diversas causas, el procedimiento urbanistico quedd pausado y no se obtuvo la
aprobacion definitiva.

Por otro lado, ha sido necesario elaborar una nueva propuesta de modificacion puntual, que, en definitiva,
mantiene las condiciones urbanisticas de la Colonia en cuanto a su estructura parcelaria, ordenacion
pormenorizada, edificabilidad residencial, ocupacion, tipologia edificatoria o nimero de viviendas, que la
presentada anteriormente, sin modificaciébn de lo ya existente, salvo alguna actuacién de alcance muy
limitado, primeramente para dar cumplimiento a las cesiones que en este tipo de actuacion son preceptivas
en cuanto a los reajustes de las dotaciones citados, y como consecuencia de un requerimiento municipal en
cuanto a un nuevo acceso a la Colonia; asimismo, regularizan y adaptan a la normativa del PGOU los fondos
de saco, pero, en cualquier caso, manteniendo los parametros urbanisticos originales y, por supuesto, el
paisaje urbano donde la actuacion prevista ayudara a mejorar la calidad de su percepcién espacial.

Por este motivo, y al haber pasado cuatro afios desde que se emiti6 el Informe Ambiental favorable, este ha
perdido su vigencia. Adema4s, al haber cambiado casi completamente la normativa de evaluacion ambiental
estatal (Ley 21/2013) y al estar practicamente derogada la Ley de evaluacién ambiental de la Comunidad de
Madrid (Ley 2/2002) en su totalidad, y ser necesario una nueva propuesta de modificacion puntual, es preciso
iniciar un nuevo trdmite ambiental en base a la hormativa en vigor.

De acuerdo con esta normativa, y dada la derogacién casi en su totalidad de la Ley de evaluacion ambiental
autonémica en el afio 2015, la Modificacion Puntual que se pretende realizar en el PGOU de Alcala de
Henares actualmente esta sometida a una evaluacion ambiental estratégica simplificada segun Ley 21/2013
de Evaluacion ambiental, tal y como se explica con detalle en el siguiente epigrafe.

Es, por tanto, objeto de este documento, iniciar de nuevo un tramite de evaluacién ambiental estratégica
simplificada con objeto de obtener la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual propuesta sobre el
PGOU de Alcala de Henares, teniendo en cuenta estos antecedentes.

En el presente documento se realiza la evaluacién ambiental estratégica simplificada de la modificacion
puntual propuesta, en el que se evallan y valoran los impactos ambientales que se prevé que se deriven de
la Modificacién Puntual del PGOU, asi como de la ordenacion pormenorizada prevista, lo que se traduce en
fase de proyecto, en la que se concluye que no va a tener efectos significativos sobre el medio ambiente, ya
gue se mantendran dentro de los limites ambientalmente admisibles.

En cualquier caso, se han establecido una serie de medidas preventivas que haran reducir estos impactos.
Un adecuado programa de seguimiento ambiental velara por el estricto cumplimiento de estas medidas
especificas y alertara sobre impactos 0 emergencias no previstas inicialmente, con objeto de establecer
medidas inmediatas de proteccion.
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Por tanto, se concluye que la modificacion puntual propuesta es compatible tanto con las determinaciones
urbanisticas actuales, asi como con los elementos del medio, por lo que no se prevén efectos ambientales
gue desaconsejen su determinacion.
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1. Introduccioén.
1.1. Antecedentes y objeto.

El ayuntamiento de Alcala de Henares pretende llevar a cabo la formulacién de una Modificacion Puntual del
vigente Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU, de aqui en adelante), aprobado definitivamente en 1991,
que afecta al Acuartelamiento “Primo de Rivera”, cuyo objetivo principal es la segregacién del uso residencial
de la Colonia Militar de viviendas del resto del acuartelamiento militar, cuya justificacion y contenido se detalla
en apartados posteriores.

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, dispone en el articulo 67 que “cualquier
alteracion de las determinaciones de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica deberéa ser establecida
por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para su aprobacién”. Asi mismo,
regula en los articulos relativos al procedimiento de aprobacion de Planes Generales y de Sectorizacion, la
necesidad de que la Consejeria competente en materia de medio ambiente, es decir la Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad, emita un Informe de Analisis Ambiental.

La Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, dispone en su articulo
12 que deberan someterse a Analisis Ambiental, con caracter previo a su aprobacién, los planes y programas
de la Administracion Autondmica o Local que se desarrollen en el mbito territorial de la Comunidad Auténoma
de Madrid (CAM), y que se encuentren entre los comprendidos en el Anexo Primero o que resulten de
aplicacién de lo dispuesto en los articulos 5 y 6 de esta Ley. Al estar esta normativa derogada practicamente
en su totalidad, y concretamente la parte correspondiente al tramite de evaluaciéon ambiental estratégica, se
tendré en cuenta lo dispuesto en el articulo 6 la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental y su
posterior modificacion de 2018, para la evaluacion ambiental de la Modificacion Puntual que se plantea, como
se detalla en el siguiente epigrafe.

Como antecedentes destacables, y previamente a la derogacion de la normativa autonémica y aplicacion de
la nueva normativa estatal, procede indicar que esta Modificaciébn ya fue sometida al tramite de Analisis
Ambiental de Planes y Programas, ya que sus objetivos y concepcién lo hacian obligatorio, siendo preceptivo
el informe de Analisis Ambiental emitido por la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y
Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid.

En base a ello, en el afio 2012 se formuld la correspondiente Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana del Sector 22A “Cuartel Primo de Rivera”, que, junto con el preceptivo Estudio de
Incidencia ambiental, redactado y tramitado segln la normativa vigente entonces, fue aprobada inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento de Alcald de Henares. Este trdmite ambiental concluyd con una respuesta
favorable, no obstante, por diversas causas, el procedimiento urbanistico quedé pausado y no se obtuvo la
aprobacion definitiva.

Por otro lado, ha sido necesario elaborar una nueva propuesta de modificacion puntual, que, en definitiva,
mantiene las condiciones urbanisticas de la Colonia en cuanto a su estructura parcelaria, ordenacion
pormenorizada, edificabilidad residencial, ocupacion, tipologia edificatoria o niumero de viviendas, que la
presentada anteriormente, sin modificacion de lo ya existente, salvo alguna actuacién de alcance muy
limitado, primeramente para dar cumplimiento a las cesiones que en este tipo de actuacion son preceptivas
en cuanto a los reajustes de las dotaciones citados, y como consecuencia de un requerimiento municipal en
cuanto a un nuevo acceso a la Colonia; asimismo, regularizan y adaptan a la normativa del PGOU los fondos
de saco, pero, en cualquier caso, manteniendo los parametros urbanisticos originales y, por supuesto, el
paisaje urbano donde la actuacion prevista ayudara a mejorar la calidad de su percepcién espacial.

Durante esta tramitacién, fueron emitidos informes favorables de organismos implicados que fueron
consultados en su momento. Se atendera a la posibilidad de vigencia y validez de estos informes, para evitar
en la medida de lo posible, nueva emision de informes que no fueran necesarios.
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Por este motivo, y al haber pasado cuatro afios desde que se emitid el Informe Ambiental favorable, este ha
perdido su vigencia. Ademas, al haber cambiado casi completamente la normativa de evaluacién ambiental
estatal (Ley 21/2013) y al estar practicamente derogada la Ley de evaluacion ambiental de la Comunidad de
Madrid (Ley 2/2002) en su totalidad, y ser necesario una nueva propuesta de modificacion puntual, es preciso
iniciar un nuevo tramite ambiental en base a la normativa en vigor.

De acuerdo con esta normativa, y dada la derogacién casi en su totalidad de la Ley de evaluacién ambiental
autonomica en el afio 2015, la Modificacion Puntual que se pretende realizar en el PGOU de Alcala de
Henares actualmente estd sometida a una evaluacion ambiental estratégica simplificada segin Ley 21/2013
de Evaluacion ambiental, tal y como se explica con detalle en el siguiente epigrafe.

Es, por tanto, objeto de este documento, iniciar de nuevo un tramite de evaluacién ambiental estratégica
simplificada con objeto de obtener la aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual propuesta sobre el
PGOU de Alcala de Henares, teniendo en cuenta estos antecedentes.

1.2. Motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada.

Segun el articulo 6 la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental y su posterior modificacion de
2018, son objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada las modificaciones menores de los
planes y programas, entendiéndose por modificacion menor los cambios en las caracteristicas de los planes
0 programas ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias,
directrices y propuestas o de su cronologia, pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la
zona de influencia.

En cuanto a normativa autonémica de Evaluacion Ambiental, sigue siendo de aplicacion la Ley 2/2002 de
Evaluacion ambiental de la Comunidad de Madrid y modificaciones. Sin embargo, esta norma esta
practicamente derogara en su totalidad, excepto los proyectos incluidos en el Anexo V, los cuales deben ser
sometidos a procedimiento de evaluacién ambiental de actividades de la Comunidad de Madrid (tramite
ambiental administrativo de menor rango que el requerido para esta Modificacion Puntual). Los articulos
referidos a andlisis ambiental de planes y programas, y de aplicacién a esta Modificacion, (del 12 al 21), estan
derogados, y segun disposicidn transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales
y Administrativas de la Comunidad de Madrid, en tanto no se apruebe una nueva legislacién autonémica en
materia de evaluacion ambiental.

Es decir, la Modificacién Puntual propuesta, estd sometida a una evaluaciéon ambiental estratégica simplificada
segun el articulo 6 de la Ley 21/2013.

El procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada se inicia con la solicitud de inicio de
evaluacion ambiental estratégica simplificada, en el que el Promotor del Plan debe presentar ante el Organo
Sustantivo y junto con la documentacion exigida por la legislacién sectorial de urbanismo, una solicitud de
inicio de evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompafiada del borrador del Plan! y de un documento
ambiental estratégico con el contenido minimo requerido segun el articulo 29 de la Ley 21/2013, objeto del
presente documento.

Una vez que el Organo Sustantivo haya revisado la documentacion y comprobado que es suficiente, remitira
el expediente al Organo Ambiental, quien se encargara de revisar la documentacion y de evaluar la idoneidad
de la Modificacién Puntual que se pretende, realizando consultas a las Administraciones publicas afectadas

! Conviene recordar que esta Modificacion Puntual y su “borrador” ya fueron sometidos a este mismo tramite unos afios atras, obteniendo
el mismo la aprobacion inicial. Por lo tanto, el Documento Urbanistico que acompafia a este Documento Ambiental, y el cual sera sometido
a Informacion Publica directamente, se considera el Plan que sera considerado para su aprobacion definitiva.
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y a las personas interesadas, poniendo a su disposicidn el documento ambiental estratégico y el borrador del
Plan.

Las Administraciones afectadas y las personas interesadas consultadas contaran con un plazo de 45 dias
maximo para pronunciarse, transcurrido dicho plazo sin que se haya recibido pronunciamiento, el
procedimiento continuaré si el Organo Ambiental contase con los elementos de juicio suficientes para formular
el informe ambiental estratégico.

El Organo Ambiental teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas, formulara, en el plazo de 4
meses contados desde la recepcion de la solicitud de inicio, el Informe Ambiental Estratégico, que puede
determinar que:

- Elplan o programa debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque puedan tener
efectos significativos sobre el medio ambiente. En este caso el 6rgano ambiental elaborara el documento
de alcance del estudio ambiental estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas
Yy NO sera preciso realizar nuevas consultas

- El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos
en el informe ambiental estratégico.

Finalmente, una vez formulado el informe ambiental estratégico, se publicara en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid, en el plazo m&ximo de quince dias habiles sin prejuicio de su publicacién en la sede
electrénica del Organo Ambiental.

El presente documento, constituye el Documento Ambiental Estratégico con el que se inicia el procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la Modificacién Puntual del vigente Plan General de
Ordenacion Urbana, que afecta al Acuartelamiento “Primo de Rivera”, cuyo objetivo es la segregacion del uso
residencial de la Colonia Militar de viviendas del resto del acuartelamiento militar.

Para facilitar al lector la identificacion y el cumplimiento de los requerimientos establecidos en el articulo 29
de la Ley 21/2013 y su modificacion, se ha elaborado la siguiente tabla-resumen que indica en qué epigrafe
del documento se recoge cada uno de los requerimientos solicitados:

Ley 21/2013, de 26 de diciembre de Evaluacion Ambiental, y su Identificacion del epigrafe del
modificacion por Ley 9/2018, de 5 de diciembre. (art. 29) Documento Ambiental
a) Los objetivos de la planificacion. Capitulo 3 — Epigrafe 3.2

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas

. . . Capitulo 3
razonables, técnica y ambientalmente viables. P
c) Eldesarrollo previsible del plan o programa. Capitulo 4
d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del Capitulo 5
desarrollo del plan o programa en el &mbito territorial afectado. P
e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su .
) e, P ¥, slp Capitulo 6
cuantificacion.
Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales .
N P P y Capitulo 7
concurrentes.
La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacién .
9) P P Capitulo 1

ambiental estratégica simplificada.
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Ley 21/2013, de 26 de diciembre de Evaluacion Ambiental, y su Identificacion del epigrafe del
modificacion por Ley 9/2018, de 5 de diciembre. (art. 29) Documento Ambiental
h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas .
Capitulo 3
contempladas.
i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de
lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el .
. - o Capitulo 8
medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando
en consideracion el cambio climatico.
j) Una descripcion de | did ist I imient .
) na descripcion de las medidas previstas para el seguimiento Capitulo 9

ambiental del plan.

Tabla 2. Correspondencia entre requisitos legales y su inclusién en el Documento Ambiental
Estratégico Fuente: Elaboraciéon Propia.
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2. Situacion Actual
2.1. Ubicacion de la actuacion.

La actuacion se ubica en el término municipal de Alcala de Henares, perteneciente a la Comunidad de Madrid.

I Alcala de Henares

Bl Vadrid

llustracién 1: Ubicacion del término de Alcala de Henares en la Comunidad de Madrid. Fuente:
Elaboracién propia.

El &mbito del acuartelamiento “Primo de Rivera”, se encuentra situado al noreste del término municipal, dentro
del perimetro formado por la carretera A-2 al norte y la Avda. Meco, al sur.

llustracién 2. A laizquierda el acuartelamiento en el término municipal, a la derecha la colonia de
viviendas en Acuartelamiento. Fuente: Elaboracién propia.
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llustracién 3. Foto aérea de la Colonia Militar de viviendas y su entorno. Fuente: Elaboracion propia.

Queda delimitado al norte y este por una franja de sistema general de espacios libres y viarios que la separa
de la A-2. Al oeste por la Avda. de los Jesuitas, y hasta la plaza José Cadalso, enfrentado al parque Juan
Pablo Il que forma parte del ambito S-36, ya desarrollado, de uso residencial unifamiliar de alta densidad en
tipologias exenta, pareada o adosada; desde esta plaza hasta la glorieta conformada en el cruce de la Avda.
Meco con la Miguel de Unamuno y calle de Avila, limita con una franja sin urbanizar destinada a viario y
espacios libres que rodea a una zona de equipamiento (Residencia Universitaria). Al sur, limita con la Avda.
Meco que lo enfrenta con una zona de usos de equipamiento (residencia de ancianos y deportivo) y residencial
unifamiliar de baja densidad, de tipologia exenta o aislada.

Todo su perimetro esta delimitado por un muro de fabrica de ladrillo, de altura variable, en torno a unos 2,50
metros de altura, suplementado en las zonas de las instalaciones militares con una valla metalica, La colonia
de viviendas, al sur del Acuartelamiento y dentro del perimetro descrito, queda separado del mismo por un
muro de cierre y contencion, de fabrica de ladrillo, al norte y este. El &mbito de la colonia asi definido delimita
una superficie de 63.070,20 mz2.

2.2. Estructura y morfologia urbana actual.

La colonia de viviendas se ordena a través de una estructura viaria relativamente jerarquizada, caracterizada
por su ortogonalidad practicamente en todo su trazado. A la calle principal, Batalla de Alfambra, de trazado
norte-sur, enfrentada al acceso y perpendicular al muro norte de separacion con el Acuartelamiento, con una
longitud de 117 m, y una seccion de 14,00 m, la cruzan dos calles de este a oeste, recorriendo la colonia en
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toda su longitud, 490 m, con una seccién entre 7,00 y 7,50 m: Batalla de Villaviciosa y Batalla de Covadonga.
En el borde oeste, ambas calles terminan en fondo de saco, alcanzando, la primera una seccién de 6,00 m
en este extremo. Una tercera calle, mas al sur, Batalla del Ebro, también acabada en fondo de saco por este
lado, enlaza con la principal, en el acceso, en una longitud de 245 m y una seccién entre 7,00 y 7,50 m. Su
prolongacion hacia el este esta interrumpida por una parcela que alcanza el muro perimetral, conformando
por tanto un nuevo fondo de saco de este lado.

llustracién 4. Plano topogréafico del &mbito a escala 1/500. Fuente: Elaboracion propia.

Transversalmente, al oeste de la calle principal y paralelas a la misma, discurren otras tres calles, dos de 102
m de longitud y de una seccién de 7,70 y 8,00 m de longitud, Ordufia y Talavera; y la tercera, entre unay otra,
Batalla del Jarama, termina en un fondo de saco, de 32 m de longitud y tiene la mayor seccion de 15,30 m.
En este punto se configuran los espacios libres comunes de la colonia, consistentes en una zona
pavimentada, donde se dibuja una pista deportiva, y una pequefia zona verde.

Al este de la calle principal, también transversalmente, se conforman otras tres calles, sin denominacion
expresa, una de ellas del doble de longitud que las otras dos, presentando la del extremo un trazado sinuoso,
en curva y contra curva en vértice noreste.

Una singularidad en el viario es la existencia de unos pasos estrechos, de 1,20 m de ancho, que cruzan el
interior de determinadas manzanas transversalmente por los testeros de las parcelas, cuyo fin era el dar un
acceso auxiliar a la parcela para acarrear materiales de uso doméstico y de corral, en su caso, sin pasar por
el frente, o por la propia vivienda, en el caso de las centrales de un conjunto de adosadas. Estos pasos, en
su mayor parte, actualmente estan ocupados por parcelas con las que lindan, incluso con edificaciones
auxiliares.

El tratamiento de los viales es muy variado, en cuanto a su estado actual: las calzadas estan asfaltadas, y las
aceras se conforman a base de pavimento hidraulico o continuo, de lajas de piedra o con canto rodado. Hay
alglin caso en que se traza el encintado, pero no se pavimenta. El arbolado que acompafia al viario, en donde
predominan distintos ejemplares de pinos, se encuentra, asimismo, en diferentes estados de conservacion.

El tejido urbano se completa con la configuracién parcelaria, que se corresponde con una concreta disposicion
de las edificaciones y sus tipologias en cada una de las parcelas. Los cerramientos de los frentes de parcela
sobre todo en las calles principales transversales, Batalla del Jarama y Batalla de Alfambra, mas anchas,
suelen ser mas permeables —donde no estan alterados-, aportando estos espacios a la escena urbana, que
se completa con la disposicion a ambos lados de estas mismas calles de forma simétrica, del conjunto
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edificatorio més largo: cuatro viviendas adosadas ocupando el lado mas estrecho de la manzana
correspondiente, y con las edificaciones mas altas, de dos alturas. Solo hay otros dos frentes edificados de
cuatro viviendas adosadas, pero de una altura, al dar frente a calles mas estrechas, en el encuentro de Ordufia
y Batalla del Ebro. Existe, en cambio un amplio porcentaje, cercano al 50%, de parcelas en esquina de
manzanas, en las que frente y fondo forman las alineaciones exteriores, y el cerramiento de este Ultimo,
aunque muy variado, se suele formar con muro de fabrica, dando una mayor privacidad a la parcela respecto
del viario en el que se apoya.

Existen contados casos en que la fachada de la edificacién principal coincide con la alineacion exterior: sucede
en las 11 viviendas del tramo este de la calle Batalla del Ebro, y en una de las viviendas exentas que flanquea
el acceso desde la Avda. Meco. El primer caso se trata de una excepcionalidad, ya que el ancho de calle, o
el propio fondo de las parcelas, permitirian la existencia de espacios de retranqueo. Otra singularidad es la
posicion de dos viviendas pareadas, las del extremo noreste, dando el acceso principal de las viviendas por
los testeros, situacion derivada de la evolucion de la colonia antes de la consolidacion del conjunto militar.

2.3. Ocupacioén del suelo.

La ocupacion de las parcelas es muy desigual, tanto en cuanto a la edificacién principal se refiere como a las
construcciones auxiliares: garajes, trasteros o porches, bien se ubiquen adosadas a la primera, bien en el
espacio libre de la misma.

En cuanto a la primera, para las viviendas, el promedio de ocupacién de la parcela es de un 23,73%, estando
en su totalidad por debajo del 40%, excepto en un solo caso (49,83%), correspondiendo el mayor namero, 40
unidades, a la horquilla entre el 20% y el 30%; y la menor es de un 11,89%.

En cuanto a las construcciones auxiliares, hay 5 unidades que superan una ocupacion del 20%, estando la
mayor parte, 31 unidades, entre el 10% y el 20%; en siete casos no existe este tipo de construcciones.

La suma de una mas otra conforma la ocupacion total de parcela, que solo en cuatro casos supera el 50%,
aunqgue de forma poco significativa en tres de ellos (50,14%, 53,69% o 56,71%), alcanzando en el cuarto la
maxima ocupacioén, del 65,01%. Las mayores repercusiones se encuentran entre el 20% y 30%, en 33 casos,
y el 30% y 40%, en 22 casos. La menor es del 15%.

En cuando al tratamiento del espacio libre de parcela es muy variado, con zonas pavimentadas o ajardinadas,
con piscina en 21 casos, y huertos en algun otro. Las edificaciones auxiliares se sitllan apoyadas en los
linderos, y habitualmente en los testeros y laterales, aunque hay algun caso que se ocupa el espacio de
retranqueo respecto del frente de parcela. Estas circunstancias, originan la existencia de adosamientos de
estas construcciones a determinadas alineaciones exteriores cuando lindero lateral y alineacién exterior
coinciden, que, como se ha dicho mas arriba, resulta relativamente frecuente.

2.4. Infraestructuras y servicios.

1. El sistema de saneamiento es de tipo unitario comprendiendo la recogida de las aguas residuales y
pluviales de todo el &mbito de forma conjunta a base de conducciones muy superficiales de 200 mm de
diametro. La red se estructura en dos semiespinas de pez que conducen las aguas hasta dos puntos de
vertido del sistema de alcantarillado publico existente que discurre por la avenida Meco, compuesto por
dos colectores, ambos de recogida de aguas pluviales y residuales.

El colector principal discurre por la calzada, con un didmetro variable, aumentando en direccion al centro
de Alcala de Henares, de 500 mm, 600 mm y 1.000 mm. Asi mismo, a la altura de la calle Batalla de
Alfambra, que cruza transversalmente la colonia cerca de su centro, nace un colector de 400 mm de
diametro que se traza por la acera oeste de la citada avenida.

La red de saneamiento de la Colonia vierte al alcantarillado municipal existente en dos puntos:

e EIl primero esta situado en el punto citado de interseccién de la Avda. Meco y la calle Batalla de
Alfambra. En este se vierten al colector existente las aguas residuales y pluviales procedentes de la
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parte noreste de la colonia (calle Batalla de Alfambra, calle Batalla de Covadonga, calle Batalla del
Ebro y calle Batalla de Villaviciosa).

e El segundo esta situado en la glorieta que configura el cruce de la avenida Meco con la calle Avila.
Aqui se vierten al colector existente de 1.000 mm de diametro las aguas residuales y pluviales
procedentes del area suroeste de la Colonia comprendida entre la calle Batalla de Alfambra y la calle
Ordufa.

2. El abastecimiento de agua se produce desde un punto situado en el acceso principal a la colonia a través
de una conduccién de 125 mm, procedente de la conduccién de fundicion de 800 mm de diametro que
discurre por la acera este de la Avda. Meco. La primera se desdobla a este y oeste por la calle Covadonga,
en una seccion de 75 mm y 63 mm de diametro, de polietileno de alta densidad, del que arrancan ramales
perpendiculares que alcanzan a las parcelas.

3. La energia eléctrica se abastece a través de la compafiia Iberdrola mediante una linea aérea de media
tension de 20 kV que transcurre por el suroeste del ambito y que conecta con el centro de transformacion
situado dentro del ambito de la colonia. A partir del centro de transformacion, se distribuye mediante una
red de baja tension soterrada. En cuanto al alumbrado publico, su trazado discurre aéreo por los viales
interiores de la colonia

4. Existe una canalizacién de telefonia fija que transcurre por la acera de la Avenida Meco, que pertenece a
la Compania Telefonica de Espafia, S.A. La distribucién interior de la colonia actualmente se realiza
mediante red aérea.

5. Sedispone de una red de distribucién de gas natural perteneciente a la compafiia Madrilefia de Gas, S.A.
La red interior de la Colonia esta formada por conducciones de gas de polietileno de 63 mm de didmetro,
ubicada bajo los viales interiores del &mbito.

En cuanto al estado de conservacion y mantenimiento, el INVIED ha realizado actuaciones con mayor o menor
alcance, de mejora y adecuacion en determinadas redes, como en el abastecimiento de agua o de energia
eléctrica, aunque otras acusan su antigiiedad como en el caso de la red de saneamiento, y no en todos los
casos su recorrido es por los viales o por espacios comunes de la colonia.

2.5. Estructura parcelaria.

La tipologia de parcela es la original, sin que haya habido agregaciones o0 segregaciones, excepto por alguna
ocupacién concreta como sucede, por ejemplo, en los pasos transversales de manzanas de acceso por los
testeros de parcelas, ya citada.

Ademas del suelo destinado a espacios libres, la colonia se compone de un total de 96 parcelas de uso
residencial, de las cuales tres estan vacantes, y una de equipamiento comunitario, de 467,61 m2, con una
edificacién de 41,94 m?, para uso de los vecinos de la colonia; en total 97 parcelas.

Su tamafio es variado: el promedio esta en 437,30 m2, encontrandose el término medio en 423,46 m2. Asi,
por encima de 600 m2 hay diez parcelas, la mayor alcanza los 800 m2, y por debajo de 300 m2 otras diez,
siendo la menor de 224,84 m2, abundando los tamafios entre 400 y 500 m2 (34 unidades).

Su geometria es regular, predominando la rectangular, excepto en las parcelas del borde suroeste, con
acceso desde la calle Batalla del Ebro, que lindan con los espacios libres; y en general las que se apoyan en
el muro de cerramiento, que son trapezoidales, donde se producen las parcelas mas profundas. El frente de
parcela varia en funcion asimismo de la tipologia edificatoria que contenga, siendo mas corto para las
viviendas adosadas de dos plantas: 8,00 m el menor coincidente con la longitud de la fachada; y un fondo
entre 32,90 my 37,79 m, segln la manzana en que se encuentre y segun haya ocupado el paso transversal
0 no. Si acogen viviendas pareadas, el frente de parcela puede variar desde 8,40 m coincidiendo también con
la longitud de la edificacion y si no ha ocupado un pequefio espacio comin adyacente, con 38,25 m de fondo;
hasta 23,60 m segin sea su posicion en la manzana, siendo en este caso el fondo menor: 17,40 m. En cuanto
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a las parcelas con tipologia exenta o aislada, los frentes y fondos son generalmente mas homogéneos,
alcanzando una proporcién relativamente cuadrada, entre 21,50 m de frente y 26,05 m de fondo.

2.6. Caracterizacion de la edificacion.

La colonia dispone de un total de 96 parcelas, de las cuales hay 93 viviendas construidas, y por lo tanto tres
vacantes, segln se ha explicitado mas arriba. Actualmente hay 16 viviendas vacias.

En general las viviendas originales, si bien su construccion inicial hubiera respondido a la aplicacion de
determinados tipos de edificacion, actualmente, salvo en contados casos, estan muy alteradas y de forma
muy heterogénea, basicamente por ampliaciones realizadas por los propios usuarios a lo largo de todos estos
afos. La edificacién actual, por tanto, se concreta en las siguientes tipologias:

1. Adosada, de dos plantas: 24 unidades, en 6 grupos de cuatro viviendas.

2. Adosada, de una planta: 13 unidades, en dos grupos de cuatro viviendas y otros dos de tres (en uno
de estos Ultimos se localiza una de las parcelas vacantes).

Pareada, de dos plantas: 4 unidades.

3
4. Pareada, de una planta: 26 unidades.
5. Exenta, de dos plantas: 1 unidad.

6

Exenta, de una planta: 25 unidades.

Las parcelas vacantes, en dos de ellas, por su situacion en la manzana correspondiente, se tratara de
viviendas exentas de una planta; y en el tercero, aludido en la descripcién de las tipologias, se corresponde
con un conjunto simétrico adosado de tres unidades al otro lado de la calle, sin denominacion, lo que se
confirma en las fotos aéreas, al demolerse la correspondiente vivienda en los primeros afios de la década de
los afios 90.

Las edificabilidades medidas sobre la planimetria levantada, al efecto, de las viviendas, presentan gran
variedad debido a estas actuaciones de ampliacién, tanto en los valores netos como en coeficientes debido
también a la variedad de tamafio de las parcelas.

Asi, para viviendas en dos plantas el promedio es de 124,08 m2/m?2 y de 0,3410 m%/m2 como coeficiente; con
un maximo de 166,70 m2 para un coeficiente de 0,4588 m2/m2, y un minimo de 121,44 m2 para un coeficiente
de 0,3297 m2/m2. O un méaximo de 0,5169 m2/m2 para 152,83 m2 y un minimo de 0,2184 m2/m2 para 161,05
m2,

Para el caso de las viviendas de una planta, el promedio es de 100,52 m2 y de 0,2334 m2/m2 en forma de
coeficiente: con un méaximo de 161,00 m2 para un coeficiente de 0,2487 m2/mz2, y un minimo de 70,20 m2 para
un coeficiente de 0,1140 m2/m2. O un maximo de 0,4846 m2/m2 para 138,33 m2 y el minimo aqui coincidente
con el anterior.

La edificabilidad total residencial existente en la colonia, considerando por tanto exclusivamente la edificacion
principal, estimando para dos de las parcelas vacantes el promedio de la tipologia de edificacion exenta de
una planta (93,11 m?); y para la tercera, la de su simétrica adosada en el grupo de tres (85,87 m?), resulta de
10.653,18 m2.

La calidad de la edificacion es relativamente baja con relacién a los materiales empleados en su construccion,
a base de muros de carga de fabrica de ladrillo, y cubierta de cerchas de madera, terminada con teja arabe,
de fachadas enfoscadas y pintadas y de carpinteria original de madera, sobre la que, si no ha sido sustituida,
se coloca habitualmente una segunda ventana de carpinteria de aluminio. En determinadas viviendas, el
INVIED, como propietario del conjunto, ha realizado actuaciones de sustitucion de la cubierta, cambiando la
estructura de madera por estructura metalica y nueva cubricion también de teja, y, en otros casos, ha
acondicionado cerramientos de parcela. Por ello, en cuanto al aspecto exterior, su estado de conservacion es
medio, excepto por estas actuaciones citadas del INVIED. Asimismo, la situacién de los espacios libres de
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parcela y su tratamiento, como en general la de los cerramientos de parcela, denotan, cierta falta de
mantenimiento en su conservacion, sobre todo en los espacios interiores de aquellas, lo que se acentla por
el estado de las construcciones auxiliares, de materiales mas precarios y de formas irregulares.

Con fecha de 11 de marzo de 2011 se suscribi6 el Protocolo de Intenciones entre el Excmo. Ayuntamiento de
Alcala de Henares y el instituto de la Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa (INVIED), relativo
a la Colonia Militar Primo de Rivera de la localidad de Alcala de Henares, en el que se exponia por un lado,
la disposicién de dicho organismo de llevar a cabo las actuaciones necesarias con el fin de proceder a la
enajenacion de las viviendas ubicadas en la citada Colonia, y por otro el mantenimiento de reuniones y
conversaciones entre ambos con el fin del analisis del conjunto de necesidades y procedimientos que lo
hicieran posible. En la metodologia para el desarrollo de dicha colaboracion, el INVIED se comprometia a la
elaboracion de los documentos urbanisticos necesarios que posibilitaran la actuacion independiente en esta
zona, donde se encuentran las viviendas, del resto del Acuartelamiento del mismo nombre. La presente
Modificacion Puntual es el paso previo para alcanzar el objetivo fijado.
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3. Descripcidon de la Modificacion Puntual propuesta.
3.1. Antecedentes.

El planeamiento vigente de Alcald de Henares es el PGOU aprobado definitivamente en 1991, en el que los
terrenos de la Colonia Militar quedan incluidos junto con el Acuartelamiento en un Unico sector, calificado
como “Equipamiento Institucional”, dentro del suelo urbano del municipio (sector 22A).

Con fecha de 11 de marzo de 2011 se suscribi6 el Protocolo de Intenciones entre el Excmo. Ayuntamiento de
Alcala de Henares y el instituto de la Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa (INVIED), relativo
a la Colonia Militar Primo de Rivera de la localidad de Alcala de Henares, en el que se exponia por un lado,
la disposicion de dicho organismo de llevar a cabo las actuaciones necesarias con el fin de proceder a la
enajenacion de las viviendas ubicadas en la citada Colonia, y por otro el mantenimiento de reuniones y
conversaciones entre ambos con el fin del analisis conjunto de necesidades y procedimientos que lo hicieran
posible. En la metodologia para el desarrollo de dicha colaboracién, el INVIED se comprometia a la
elaboracion de los documentos urbanisticos necesarios que posibilitaran la actuacién independiente en esta
zona, donde se encuentran las viviendas, del resto del Acuartelamiento del mismo nombre. La presente
Modificacion Puntual es el paso previo a la realizacién y tramitacion ulterior de los instrumentos de desarrollo
y de gestion urbanistica que hagan posibles alcanzar el objetivo fijado.

Las condiciones que caracterizan al Sector 22A se indican en la documentacién grafica del PGOU mediante
los cédigos V.ESP.40.V y el U.ESP.40.V. El uso global (ESP) es el Especial (art. 5.2.2. de las Normas
Urbanisticas) que incluye las instituciones y el equipamiento publico, asi como las instalaciones militares de
dimensién estructurante.

El uso caracteristico del sector es el de “Equipamientos Institucionales. Defensa y orden publico” (art. 6.19.9),
identificado con la letra M en el Plano de Calificacién, con una edificabilidad de 1 m2/m?, siendo el uso
residencial compatible en sus tres grupos (vivienda multifamiliar, unifamiliar y comunidad) y en cuatro
situaciones segun su localizacion en las edificaciones (A, E, F y G), que cubren los casos existentes en la
Colonia. La suma de todos los usos compatibles puede alcanzar hasta el 25% de la edificabilidad. El uso
caracteristico corresponde a servicios vinculados a la defensa nacional (art. 5.15.2.). Su regulacién la remite
el Plan a su normativa especifica, de ambito supramunicipal, y a las necesidades propias del uso.

3.2. Objetivos y justificaciéon de la Modificacion Puntual.

El objeto de la presente Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) es la Colonia
de viviendas militares, cuyo fin es adaptar las determinaciones urbanisticas que afectan al &mbito de esta
Colonia, que el Plan incluye en el interior de los terrenos del Acuartelamiento “Primo de Rivera” —sector 22A-
de suelo urbano en el PGOU-, a su situacion fisica y juridica presente, consolidada por su propia situacion
con relacién al resto del Acuartelamiento, haciendo concurrir el planeamiento general con su régimen juridico
establecido para las viviendas militares en la Ley 26/1999, de 9 de julio, de medidas de apoyo a la movilidad
geografica de los miembros de las Fuerzas Armadas.

De acuerdo con ello, las viviendas fueron incorporadas al patrimonio del antiguo INVIFAS hoy INVIED
mediante Instruccién comunicada n°31/2000, de 17 de febrero, del Subsecretario de Defensa, finalizando el
proceso de incorporacion en febrero de 2001. Posteriormente la Orden Ministerial Comunicada n°185 de 6 de
Septiembre de 2001, por la que determinadas viviendas militares se declaran no enajenables, establece en
su articulo Unico apartado 2), que el resto de las viviendas militares relacionadas en los Anexos |, Il y Ill de
dicha Orden Ministerial podran ser objeto de enajenacién de acuerdo con las normas establecidas en la
referida Ley 26/1999 (las viviendas de esta Colonia se encuentran relacionadas en la pagina 5 del Anexo |
como viviendas enajenables).

Para proceder por tanto a esta enajenacion es imprescindible tramitar esta Modificacion Puntual, en los
términos en que mas adelante se explicitan, con el objetivo de reconvertir el uso actual del ambito de la
Colonia, “Equipamientos Institucionales. Defensa y orden publico” -el caracteristico del ambito al que
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pertenece-, al uso residencial, admitido aqui al considerarlo compatible por la actuacién, segregandolo de
aquel e integrarlo en la trama urbana a la que, en definitiva, pertenece.

Por consiguiente, la presente Modificacion Puntual se sustancia en suelo urbanizado, en los términos del
art. 21.3 del RDL 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana (TRLS2015), con la delimitacion de un area homogénea coincidente con el ambito de
la Colonia de viviendas militares, de suelo urbano consolidado de ordenacién directa, incorporando por
tanto su ordenacién detallada, separada del actual sector 22 A, en el que se mantiene su régimen actual.

Esta actuacion, como una de las determinaciones estructurantes que debe contener el planeamiento general,
asigna al ambito de la Colonia el uso residencial, ya consolidado, como uso global, lo que origina la
oportunidad de proponer una necesaria reordenacion de los usos de esta zona noreste de la ciudad, al sur de
la A2, en un entorno acorde, con el mismo uso y caracteristicas, separando y distinguiendo claramente lo que
debe mantenerse con la calificacion de Equipamiento Institucional, por seguir siendo terrenos e instalaciones
afectados al uso militar. La consecuencia, asimismo, es un reajuste en las dotaciones, cualificando el nuevo
espacio urbano resultante tanto en el interior de la Colonia como en sus bordes, actuando en estas fachadas
de la ciudad, de forma que resulte integrada definitivamente.

Esta actuacion de transformacién urbanistica, generada como actuacién de dotacidn en los términos del art.
7 del TRLS2015, mantiene las condiciones urbanisticas de la Colonia en cuanto a su estructura parcelaria,
ordenacion pormenorizada, edificabilidad residencial, ocupacion, tipologia edificatoria 0 nUmero de viviendas,
sin modificacién de lo ya existente, salvo alguna actuacion de alcance muy limitado, primeramente para dar
cumplimiento a las cesiones que en este tipo de actuacion son preceptivas en cuanto a los reajustes de las
dotaciones citados, y como consecuencia de un requerimiento municipal en cuanto a un nuevo acceso a la
Colonia; asimismo, regularizan y adaptan a la normativa del PGOU los fondos de saco, pero, en cualquier
caso, manteniendo los parametros urbanisticos originales y, por supuesto, el paisaje urbano donde la
actuacion prevista ayudara a mejorar la calidad de su percepcion espacial.

Esta actuacién posibilitara la subsiguiente parcelacion del ambito, regularizando la situacion parcelaria
existente, asi como las obras ordinarias de urbanizacion precisas para la adecuacioén de los servicios urbanos
e infraestructuras también presentes en el ambito, favoreciendo la movilidad en general en el mismo.

3.3. La modificacion puntual en el ambito de la Ley del suelo de la Comunidad de Madrid.

La modificacion y revision de los Planes de Ordenacién Urbanistica estan reguladas en la Seccién 1V, Capitulo
V, Titulo Il de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, arts. 67 a 70. En particular
para las modificaciones son de aplicacién el art. 67. Disposiciones comunes a cualquier alteracion de los
Planes de Ordenacion Urbanistica, y el art. 69. Modificacion de los Planes de Ordenacion Urbanistica.

La presente Modificacién Puntual propone basicamente un cambio de uso y consecuentemente, la necesidad
de asignar un indice de edificabilidad residencial al nuevo ambito de la Colonia de viviendas ya que en su
hasta ahora condicion de integrante del sector 22-A, le conferia el uso caracteristico del mismo
(Equipamientos Institucionales), siendo el residencial uno de los recogidos en el régimen de usos compatibles
con el caracteristico. De esta circunstancia, unida a lo explicitado en el epigrafe 3.4. siguiente se deduce que
la edificabilidad lucrativa inicial debe considerarse nula.

Este ambito residencial se concreta en suelo urbano consolidado dada su situacién actual constituido por
parcelas, practicamente solares, con un grado de urbanizacion efectivo que las ha soportado hasta la
actualidad con acceso rodado, y los servicios urbanos necesarios de abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas residuales y suministro de energia eléctrica y alumbrado publico, sin que se vaya a requerir distribucion
equitativa de beneficios y cargas (art. 14); y como un Area Homogénea (art. 37.1) de uso global residencial,
donde se sefiala una edificabilidad de 0,1689 m2c/m2s, concretada en 10.653,18 m?, coincidente con la
existente en la actualidad, segin se explicita en el apartado anterior.
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En cuanto a lo previsto en el art. 67.2, se sefiala que cualquier alteracion de la ordenacion establecida por un
Plan en la que se dé alguna o algunas de las siguientes circunstancias:

- Que aumente la edificabilidad,
- Que desafecte suelo de un destino publico,
- Que descalifique suelo destinado a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica,

“... debera contemplar medidas compensatorias previstas para mantener la cantidad y calidad de las
dotaciones previstas respecto del aprovechamiento del suelo, sin incrementar este en detrimento de la
proporcién ya alcanzada entre uno y otro...”,

En el presente caso, solo se considera la primera ya que, la segunda, la desafectacién del ambito de la Colonia
del dominio publico no precisa contemplar medidas compensatorias por el origen patrimonial del suelo
descrito, y cuya afectacion derivo del uso publico efectivo al que se destina posteriormente, y su calificacion
como equipamiento por el PGOU vigente no prevé una integracién en el conjunto dotacional municipal, ni ha
sido tenido en cuenta para la valoracién de los estandares dotacionales, no habiendo sido obtenidos para su
destino de redes publicas mediante los procedimientos habilitados para ello.

En cuanto a la primera circunstancia, en lo relativo a establecer las medidas compensatorias por el incremento
de edificabilidad lucrativa, en la nueva area homogénea se han de delimitar los elementos necesarios para
completar las redes publicas a escala local, relacionando asi esta condicion con el reajuste de su proporcion,
en concurrencia con el art. 18.2 del TRLS2015.

La nueva area homogénea, reline una serie de circunstancias que define su singularidad, en funcion de las
cuales se ha delimitado. Constituye en si misma un espacio homogéneo respecto de su tipologia edificatoria
y trazado urbano constituida por viviendas unifamiliares de una y dos plantas con caracteristicas
arquitectonicas comunes edificadas conjuntamente, lo que le confiere su singularidad respecto del resto del
enclave urbano donde se ubican, constituyendo un ambito de baja densidad y representativo de los afios en
gue se edificé. Es un elemento perfectamente identificable en el conjunto de la trama urbana, en comparacion
con urbanizaciones cercanas, que participando de una tipologia edificatoria similar se distancia en cuanto a
las caracteristicas del trazado y la singularidad de las edificaciones.

En relacion con otras areas cercanas, presenta una homogeneidad en cuanto origen, evolucién histérica y
morfologia que le hacen especialmente diferente del resto, siendo ademas su funcionamiento absolutamente
auténomo del resto de areas o barrios de su entorno no solo inmediato sino del resto de la ciudad.

Todo ello le confiere unas condiciones muy particulares que determinan de forma didfana una unidad funcional
y tipolégica.

En relacion con la cifra de edificabilidad sefialada para este ambito, cabe sefalar que es notablemente inferior
a coeficientes de edificabilidad de areas o unidades colindantes. En este sentido, conviene dejar constancia
de los coeficientes de edificabilidad correspondientes de ambitos colindantes, que por la situacién que ocupa
esta nueva area homogénea en la ciudad, los mas cercanos serian los correspondientes a los Sectores 21C
y 21E, ambos en Suelo Urbano Consolidado, regulados por ordenanzas de tipologia unifamiliar en baja y
media.

Al primer sector (21C) le corresponde una edificabilidad de 0,35 m2/m?, sobre parcela neta. Al Sector 21E, le
corresponde una edificabilidad de 0,58 m2/m2, por lo que entendemos que la edificabilidad asignada a la
Colonia para la totalidad del ambito puede considerarse coherente y relacionado con los indices de los
sectores sefialados, segun se constata con los promedios sobre parcela neta sefialadas en el apartado 1.7.
anterior ya citado.

Una vez delimitada esta area, y sefialados los argumentos y objetivos de la Modificacion Puntual se pretende
gue este el documento urbanistico, sefiale también las condiciones de la ordenacion pormenorizada para este
nuevo ambito. Para ello y puesto que se trata de una Modificacion Puntual de Plan General, la Ley 9/2001 del
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Suelo de la Comunidad de Madrid sefiala, dentro de los contenidos y funciones de estos documentos y sus
modificaciones, contempla la ordenacién pormenorizada en ambitos de suelo urbano. En concreto el art. 42.6
e) sefiala como contenido sustantivo, el establecimiento de:

“La totalidad de las determinaciones de Ordenacién pormenorizada necesarias para legitimar la ejecucion de
los actos e intervenciones incluyendo, al menos, las encuadradas en el nimero 4 del art 35 de la presente
Ley...”

Es decir, se consideran regulables por el Plan General y por las Modificaciones, segin el art 35.4:
a) Alineaciones y rasantes.
b) Regulacion de los actos sobre las parcelas que deben cumplir para su ejecucion material.
c) Regulacion del tipo de obras admisibles y prohibidas.
d) Régimen normativo de usos pormenorizados.

e) Definicion de elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que conforman las
redes locales.

f) Delimitacién de Unidades de Ejecucion.

En base a todo lo anterior por lo tanto, la Modificaciéon Puntual propuesta del PGOU asume la ordenacion
pormenorizada de la nueva area homogénea, como conjunto de determinaciones sin remisién a una posterior
figura de planeamiento de desarrollo, por lo que con este tramite, quedaria finalizado el procedimiento.

3.4. Caracter de la actuacion y deberes vinculados.

Como se ha descrito, en la presente modificacion puntual, el &mbito de la Colonia se considera como suelo
urbano consolidado, en aplicacién del art. 14 de la LSCM, en un ambito que no requiere una distribucion de
beneficios y cargas. Asimismo, se considerada una actuacion de dotacién, ya que no se trata de una actuacién
de la que resulte un ambito creado ex novo con el objetivo de “hacer ciudad”, sino que se pretende mejorar la
ya existente, manteniendo las condiciones urbanisticas de la Colonia, segun se ha explicitado, incrementando
las dotaciones por el nuevo uso asignado, y realizando un nivel de transformacion consistente en la mejora
de la urbanizacién actual, para su incorporacion a la malla urbana en la que esta integrada. Esta consideracion
comporta una asuncién de deberes legales vinculados a su promocion, recogidos en el art. 18.2 del
TRLS2015.

“2. Cuando se trate de las actuaciones de dotacién a que se refiere el articulo 7.1 b), los deberes anteriores
se exigiran con las siguientes salvedades:

a) El deber de entregar a la Administracibn competente el suelo libre de cargas de urbanizacién
correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la actuacion o del ambito superior
de referencia en que ésta se incluya, que fije la legislaciéon reguladora de la ordenacion territorial y
urbanistica, se determinara atendiendo s6lo al incremento de la edificabilidad media ponderada que, en
su caso, resulte de la modificacion del instrumento de ordenacién. Dicho deber podra cumplirse mediante
la sustitucion de la entrega de suelo por su valor en metalico, con la finalidad de costear la parte de
financiacién publica que pudiera estar prevista en la propia actuacion, o a integrarse en el patrimonio
publico de suelo, con destino preferente a actuaciones de rehabilitacion o de regeneracion y renovacion
urbanas.

b) El deber de entregar a la Administracién competente el suelo para dotaciones publicas relacionado con
el reajuste de su proporcion, podra sustituirse, en caso de imposibilidad fisica de materializarlo en el
ambito correspondiente, por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa, en un complejo
inmobiliario, situado dentro del mismo, tal y como prevé el articulo 26.4, o por otras formas de
cumplimiento del deber en los casos y condiciones en que asi lo prevea la legislacion sobre ordenacion
territorial y urbanistica”.
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Si bien la finca tiene un origen patrimonial, adquirida por compra como se ha descrito, para su destino militar,
las viviendas se construyen una vez implantado tal uso, como residencia para el personal militar asignado al
Acuartelamiento, por lo que esta edificabilidad residencial no se consideraria como lucrativa. Por lo tanto, el
incremento de la misma a que se refiere el precepto citado debe considerarse la que resulte de la modificacion
puntual, que, con relacién a su objeto, mantiene la edificabilidad residencial existente, medida como se ha
descrito anteriormente, y concretada en 10.653,18 m2 y 0,1689 m2c/m3s.

Los deberes vinculados, por tanto, se resumen de la siguiente manera:

- Conrelacion a entrega de suelo correspondiente al incremento de la edificabilidad (art. 18.2.a, TRLS2015)
se concreta en el 10% de la edificabilidad sefialada.

- Conrelacion a la entrega de suelo para dotaciones publicas relacionado con el reajuste de su proporcion
(art. 18.2.b, TRLS2015, en concurrencia con el art. 67.2 LSCM), ante la dificultad de definir un area
homogénea, que el PGOU vigente no sefala por no estar adaptado a esta Ultima, que contemplara la
incorporacion de la Colonia y ponderar la proporciéon de dotaciones existentes y necesarias antes y
después del cambio de uso, es por lo que se adoptan aqui los estandares establecidos en el nimero 6
del articulo 36 de la citada Ley, a los que debe aproximarse lo mas posible y que la realidad urbanistica
de la nueva area homogénea permite, en cuanto que “La superficie total en el ambito o sector y/o unidad
de ejecucion de elementos de las redes locales de equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios sera
de 30 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos” (art. 36.6.a)).

- Con relacion al mismo art. 67.2 de la LSCM, por las consideraciones sefialadas, no se contempla
compensacion por desafectacién de suelo de un destino publico.

3.5. Criterios de la ordenacion.

Establecida la categoria primaria del suelo y el caracter de la actuacion, y por tanto los deberes vinculados a
su promocion, los criterios de la ordenacién se dirigen a mantener las condiciones urbanisticas de la Colonia,
tal cual se concretan en la actualidad, sin modificar por tanto lo ya existente salvo en aquellos casos en que
resulta inevitable para dar estricto cumplimiento a tales deberes, como en la configuracién de las parcelas en
gue se ha de concretar la entrega de suelo libre de cargas de urbanizacién correspondiente al incremento de
edificabilidad; y en algin otro caso, segun queda dicho para mejorar la movilidad de la Colonia. Se concretan
en:

a. Mantener el uso residencial actual como uso global del &mbito, estableciendo un régimen de usos
pormenorizados de la edificacion compatibles, similares a los de las otras dos claves de ordenanza
para uso residencial unifamiliar.

b. Mantener la edificabilidad total de la Colonia: 10.653,18 m2.

c. Mantener los parametros de ocupacion para la edificacion principal y acotar la de las edificaciones
auxiliares, fijando, ademas su situacion en las parcelas.

d. Mantener la tipologia de la edificacion.
e. Mantener el nimero de viviendas, considerandolo como méaximo en 96.
f.  Mantener la edificabilidad de cada parcela, considerandola maxima, sin permitir obras de ampliacion.

g. Conservar y mantener el tejido urbano, conservando el paisaje urbano, manteniendo la tipologia
parcelaria, no permitiendo segregaciones; y agregaciones solo para el caso de dos parcelas
originales, dando la posibilidad de disponer una vivienda de mayores dimensiones respecto de las
actuales. Se exceptla alguna pequefia intervencion para proporcionar un espacio de retranqueo en
los frentes de parcela del que algunas no disponen en la actualidad, o en la asignacion de los pasos
transversales de las manzanas a través de los testeros de las parcelas en las que existen, aplicando
un criterio unico.
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Intervenir en las infraestructuras y servicios publicos, en su adecuacién y mejora, con intervencion en
los fondos de saco y en el acceso de la Colonia, mejorando la movilidad.

En lo relativo a las necesidades de abastecimiento de agua, para la ordenacién prevista, que no
aumenta densidad ni, por tanto, prevé aumento de poblacién, no se prevén incrementos de consumo
o de evacuacion de aguas residuales. Considerando una dotacion para el consumo doméstico de 225
L/habitante y dia, y una ocupacién de 3 habitantes por vivienda, dotacidn que abarca las necesidades
de usuarios comerciales, industriales o comunitarios, por lo que ya prevé los consumos de
equipamientos o riegos de parcelas y zonas verdes (dotacion media deducida del Plan de Gestion de
la Demanda de Agua en la Ciudad de Madrid), para 96 viviendas el consumo diario total se estimaria
en 64,80 m¥/dia.

En la red de alcantarillado de la propuesta, ya separativa, circularian las aguas pluviales de
escorrentia urbana por sus propios colectores independientemente de las aguas residuales. La red
de evacuacién de las aguas pluviales y los elementos auxiliares necesarios para recoger y
transportarlas hacia el punto de conexiéon con la red existente se disefaria teniendo en cuenta los
siguientes criterios:

e Caracterizacion lluvia sintética a partir de determinadas curvas IDF para un periodo de retorno
de 10 afios.

e Prevision de una velocidad maxima de 6 m/s para un caudal maximo.
e Grado de llenado maximo fijado en el 100%.

Un analisis preliminar de los parametros evaluados permite deducir las siguientes conclusiones
(modelo EPA-SWMM para drenaje urbano):

1. El sistema de recogida de las aguas pluviales tendra que drenar una cuenca total de
aproximadamente 6 Ha, en cualquier caso, la misma superficie que se drena en la actualidad,
aunque por una red unitaria.

2. El sistema de drenaje que resultara capaz de gestionar una lluvia de 10 afios de periodo de
retorno.

3. La intensidad maxima asociada a 10 afios de periodo de retorno es de 67,8 mm/h (I/m?/h),
siendo el caudal maximo recogido en el punto de desagiie del &mbito de 0,4 m3/s.

4. Los diametros resultantes de los colectores variarian entre 315 mmy 600 mm de acuerdo con
el predimensionamiento realizado.

El punto de vertido se prevé en el colector de 1.000 mm de diametro, también a la altura de la calle
Batalla del Jarama.

Contribuir a mejorar la percepcion de la escena urbana de la zona de la ciudad en la que se inserta,
mejorando su relacién con el entorno y, por tanto, estableciendo una relacién ahora inexistente con
el espacio urbano préximo.

Estos criterios, dentro de las Normas Urbanisticas del PGOU, y en su Titulo VI Condiciones
particulares de la zona en la edificacion, dan lugar a dos nuevos Capitulos, conteniendo una
ordenanza cada uno:

- Capitulo 31. Clave 08: Residencial unifamiliar. Mantenimiento de la edificacion. Cddigo
U.VIV.08.1

- Capitulo 32. Clave 40-A: Equipamientos y Servicios. Colonia Militar “Primo de Rivera”, como
nueva ordenanza para las parcelas de uso exclusivo que resultan del deber de dotar a este ambito
de redes locales de equipamientos y servicios urbanos, especifica para la Colonia. Codigo
V.ESP.40-A.l
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Los codigos de aplicacion se representan en el plano de detalle N° O3 CALIFICACION. USOS Y
ORDENANZAS.

3.6. Adaptacion de la Modificacién Puntual al Planeamiento vigente.

Tal y como se ha indicado previamente, el objetivo de la modificacion puntual es adaptar las determinaciones
urbanisticas de la Colonia Primo de Rivera a su situacién fisica y juridica presente consolidada, por lo que,
las intervenciones previstas, han sido conformadas en base al planeamiento vigente, compatible con sus
determinaciones.

Las intervenciones previstas, por tanto, se proponen de tal forma que se logre mantener los criterios de
ordenacion referidos. Las mismas se concretan en:

1.

Mantener las alineaciones exteriores actuales de las parcelas, excepcién hecha en ciertos ajustes
inevitables para regularizarlas lo mas posible. Las nuevas alineaciones se reflejan en el plano de detalle
de la Modificacion Puntual N° O1 VIARIO, ALINEACIONES, RASANTES Y PARCELACION, y de forma
comparada con las existentes en el plano N° O2 ALINEACIONES EXISTENTES Y PROPUESTAS.

Dotar a la Colonia de un nuevo acceso por el suroeste, segln requisito municipal, desde la glorieta
conformada en el cruce de la Avda. Miguel de Unamuno, Meco y calle Avila, por la calle Batalla del Ebro.
Ademas de eliminar asi uno de los fondos de saco existentes, como consecuencia de ello, se regularizan
las alineaciones de las parcelas afectadas: las 10 primeras unidades del lado sur de esta calle, mas una
del lado norte.

Regularizar y adaptar a las determinaciones del PGOU los dos fondos de saco en el extremo noroeste de
la Colonia, calles de Batalla de Villaviciosa y Batalla de Covadonga, asi como el de la transversal Batalla
del Jarama, conformando sendas glorietas para la realizacién del cambio de sentido

Dar continuidad a la calle Batalla del Ebro, regularizando y adaptando a las determinaciones del PGOU
el fondo de saco originado en su trazado este por una parcela y su edificacién, actuando en dos parcelas
colindantes, una, la que origina el fondo de saco, y otra la que contiene el pequefio local comunitario
actual, conectandola con el acceso principal.

En el otro extremo en donde no es posible la ejecucion de un fondo de saco que en su final permita el
giro, sin maniobrar, se prevé practicar un hueco suficiente en el muro perimetral, con una puerta de
seguridad, que permita la entrada y salida de un coche de bomberos.

Delimitar y regularizar las parcelas para dotaciones publicas, aprovechando las actuaciones en el viario
referidas: en el nuevo acceso por la glorieta del suroeste, y en la continuidad de la calle Batalla del Ebro.
La primera posibilita la delimitaciéon de los solares que van a ser objeto de cesién al municipio para la
materializacion del incremento de edificabilidad que se genera en la presente Modificacion Puntual,
favoreciendo, a la vez, la regularizacién de la dotacién publica de espacios libres, en su situacién actual,
en contacto con la Avda. Meco. La segunda, genera una nueva parcela lucrativa que completa la cesién
descrita y, a la vez, delimita la parcela destinada a equipamiento social, practicamente en la misma
situacién que la existente. La cesion en solares se concreta, por tanto, en once parcelas, con la
consecuente demolicién de las viviendas existentes, de las cuales, cinco se encuentran ocupadas en la
actualidad, previendo su realojo en otras sendas viviendas desocupadas del ambito en las que se vienen
realizando las correspondientes actuaciones de rehabilitacién. Por tanto, de las dieciséis viviendas vacias
actualmente, seis serdn objeto de demolicion y cinco de rehabilitacion, resultando aln cinco viviendas
gue quedaran vacantes. Las once parcelas son las sefialadas en el plano de detalle de la Modificacién
Puntual, N° O3 CALIFICACION. USOS Y ORDENANZAS, con los nimeros: P14.1; P14.2; P14.3; P14.4;
P14.5; P14.6; P15.1; P15.2; P15.3; P15.4 y P12.3.

Intervenir en la urbanizacion: procurando dar respuesta, en la medida de lo posible, a lo establecido en la
Orden Viv/561/2010, de 1 de febrero, en cuanto a accesibilidad y no discriminacion con relacion a los
espacios publicos, proponiendo la realizacion de viarios de coexistencia que lo faciliten; en la delimitacién
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de los espacios de aparcamiento en el viario publico, segun el mayor nimero posible, 121, de acuerdo a
lo anterior; o en el muro perimetral, con el fin de conjugar permeabilidad con el entorno inmediato y
proteccion acustica que genera.

La presente ordenacién propuesta se presenta en la siguiente imagen adjunta, en la que se aprecian las
modificaciones descritas relativas a los dos fondos de saco propuestos, y el hueco propuesto en la calle
Batalla del Ebro, en la que no es posible regularizar y adaptar a las determinaciones del PGOU el fondo de
saco existente.

llustracién 5. Ordenacion propuesta a escala 1/500. Fuente: Elaboracién propia.

3.7. Alternativas.

La ordenacion propuesta previamente, no da lugar al desarrollo de otras alternativas de ordenacion, ya que
la Modificacién Puntual propuesta del PGOU de Alcala de Henares Unicamente pretende adaptar las
determinaciones urbanisticas de la Colonia de viviendas militares “Primo de Rivera” a su situacion fisica y
juridica existente en la actualidad, diferenciada ya de por si por su relacion con el resto del Acuartelamiento,
consolidando por tanto en el ambito de la Colonia el uso residencial separandolo urbanisticamente del aquél,
e integrandolo en la trama urbana a la que pertenece.

Esta actuacion posibilitara la gestion urbanistica subsiguiente de parcelacién del ambito, regularizando la
situacién parcelaria existente, asi como las obras ordinarias de urbanizacién precisas para la adecuacion de
los servicios urbanos e infraestructuras presentes en el &mbito, favoreciendo la movilidad en general del
mismo, con el fin de proceder a la enajenacién de las viviendas. Este tipo de actuaciones, se reflejan ya en la
documentacién de la modificacién puntual, que incluye la ordenacion detallada.

Por tanto, una alteracién del planeamiento es imprescindible con este fin y la justificacion del interés general
de la propuesta reside en la regularizacién de la situacién de la Colonia Primo de Rivera “...] siempre y cuando
implicara el mantenimiento de las condiciones urbanisticas de la misma, tal como fue prevista en su origen y
no supusiera una modificacion de lo ya existente en el ambito”. Por tanto, tal y como indica el Requerimiento
de 18 de febrero de 2019, de la Direccién General de Urbanismo de la CAM, la propuesta ha de mantener las
caracteristicas existentes en el ambito de la Colonia.

Asi, la propuesta a adoptar debe mantener, como objetivo y condicién necesarios de la Modificacién Puntual,
la configuracién general existente de la Colonia. Por tanto, se mantendra:

e Laestructura viaria, excepto por la apertura obligada de un fondo de saco demasiado profundo dando
continuidad a la calle de Batalla del Ebro.
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e La estructura edificatoria: tipologias, edificabilidad y nimero de viviendas.
e La estructura parcelaria existente en toda la Colonia.

Asimismo, la propuesta tiene que contener una actuacion lo mas razonable, técnica y ambientalmente viable,
para, por un lado, ejecutar el nuevo acceso —condicién municipal-, y, por otro, poder destinar suelo al
cumplimiento de los deberes urbanisticos inherentes a la actuacién, en cuanto a cesiones de suelo
obligatorias.

Para ello se ha seleccionado una pequefia zona al suroeste, afectada por la ejecucion del nuevo acceso, que
tiene, asimismo, las caracteristicas precisas para cumplir con los deberes urbanisticos citados relativos a las
cesiones de suelo obligatorias: para espacios libres, en suelo libre ya existente, y para poder materializar el
10% del aprovechamiento total. Con este ultimo fin se demuele un conjunto de diez viviendas, seleccionadas
porque es donde se sitla el mayor nimero de viviendas vacias y por ser un conjunto muy degradado en
cuanto a las traseras de las parcelas, que delimitan el espacio libre existente y, por tanto, la percepcion
inmediata.

La necesidad de mantener las condiciones actuales citadas limita en general la existencia de alternativas
razonables y técnicamente viables, a lo que hay que afiadir la limitacién que supone la necesidad de disponer
de suelo para destinarlo a las cesiones preceptivas citadas. El conjunto de circunstancias sefialadas
determina la zona en la que actlia como la mas idénea y practicamente la Gnica. Por otro lado, en esta zona,
cualquier alternativa de ordenacion distinta daria como resultado una viabilidad técnica y ambiental idéntica a
la propuesta.
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4. Desarrollo previsible de la Modificacion Puntual propuesta.

Tal y como se ha comentado anteriormente, la presente Modificacion Puntual surge para dar respuesta al
requerimiento de la Direccién General de Urbanismo de 18 de febrero de 2019. Al cambiar sustancialmente
respecto a la anterior, tanto el documento urbanistico como el Documento Ambiental Estratégico, deben
someterse a una nueva informacién publica por haber perdido su vigencia.

Al ya incluir ya este Plan una ordenacién pormenorizada del ambito de actuacion, el desarrollo previsible de
la Modificacion Puntual, debe contemplarse en todas sus fases, es decir, desde la fase inicial (planeamiento,
que es la actual), hasta la fase de obras y puesta en operacion (una vez realizadas las obras necesarias).

Para realizar una evaluacion del desarrollo previsible de la Modificacion Puntual propuesta, se precisa a
continuacion qué representa desde el punto de vista operativo la programacion de la actuacion en el espacio
temporal:

1. Fase de planeamiento: Consiste precisamente en la tramitacion de la Modificacion Puntual objeto de
este documento desde la presentacién de la iniciativa hasta, en su caso, la aprobacién definitiva por el
Organo competente.

La aprobacion ambiental de la Modificacion Puntual se producira mediante la emision del preceptivo
informe ambiental estratégico, que se formulara por parte de la Consejeria de Medio Ambiente de la
Comunidad de Madrid. Este informe se emitira con caracter previo a la aprobacion definitiva de la
Modificacion Puntual, que debe realizarse por la Consejeria de Ordenacion del Territorio.

2. Fase de desarrollo y ejecucidén: Una vez superado el trdmite de planeamiento, y evaluacién ambiental
estratégica, y por tanto, una vez obtenida la aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual, se llevara a
cabo la fase de desarrollo y ejecucién, en la que se desarrollard el proyecto de obras, mediante la
adopcién de licencias o preceptos administrativos que competan.

3. Fase de licencias: Una vez que la documentacion técnica y urbanistica se encuentre aprobada por el
Organo competente, asi como la ambiental, se podra proceder a solicitar las licencias correspondientes
de obras para ejecutar las actuaciones previstas en la Modificacién Puntual.

4. Fase de obras: Una vez se hayan obtenido todas las licencias correspondientes, se procedera a realizar
las obras descritas, que son las ya indicadas en el Plan, y descritas en el proyecto de obras y que, como
se ha visto anteriormente, son las Unicas alternativas técnica y ambientalmente viables para la
consecucion de los objetivos planteados en la Modificacién.

5. Fase de operacidn: una vez finalizadas las obras, el ambito de actuacion habrd sido ya segregado
correspondientemente, y se le habra dotado de los sistemas y realizado las obras descritas en el Plan,
con lo que el desarrollo de la Modificaciéon Puntual daréa por finalizado.

Tal y como se ha indicado, no se prevé que la Modificacion Puntual propuesta suponga un incremento
poblacional en el ambito, sino que surge Unicamente por la necesidad de adaptar el Ambito de actuacion a las
circunstancias actuales, y se prevén las operaciones pertinentes para adaptarlo a la realidad actual. Es por
tanto, que no se prevé que el desarrollo de la misma vaya a suponer cambios en la ya de por si situacion
urbanistica normal de la Colonia, mé&s alla de dotarla de accesos y adaptar y regularizar a las determinaciones
del PGOU los fondos de saco, que actualmente dificultan el transito rodado dentro de la misma.
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5. Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo de la
Modificaciéon Puntual Propuesta.

En el presente epigrafe se procede a describir los factores ambientales del ambito de estudio que engloba la
Modificacion Puntual del PGOU, para la posterior valoracion de los elementos del medio susceptibles de ser
afectados durante y tras el desarrollo de la actuacion.

5.1. Medio fisico.
5.1.1.Climatologia.

El clima es uno de los factores que ejerce mayor influencia sobre la calidad ambiental de una regioén, y esta
fuertemente condicionado por los factores presentes en el medio fisico. Las condiciones climaticas dependen
de la topografia, altitud y latitud, y de la situacién del lugar, interior o costera. Ademas, el clima puede
experimentar variaciones debidas a su interaccién con el suelo, la cubierta vegetal y los usos a los que se ha
destinado el suelo en un lugar determinado.

Las caracteristicas climaticas de la zona de estudio se han realizado en funcién de los datos de Climate-Data?
y de la estacion meteoroldgica 3170 - Alcala de Henares - Encin, de latitud 40° 31N, longitud 3° 10 W y altitud
587m, estacién mas cercana al desarrollo.

Se cuenta con una serie de datos de 61 afios, siendo los valores mensuales medios los que se presentan en
la siguiente tabla:
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
P (mm) 36 42 34 39 41 27 10 10 31 50 58 47

T (°C) 4,7 59 9,3 11,5 15,5 20,0 23,7 23,3 19,8 13,8 8,3 54

P = Precipitacion(mm), T = Temperatura media mensual (°C).
Tabla 3. Valores mensuales de temperaturay precipitacion. Fuente: Elaboracién propia a partir de la
informacién de la estacion 3170 - Alcalad de Henares y del Climate-Data.

La temperatura media anual en la zona es de unos 14°C, siendo el mes mas frio enero con una temperatura
gue ronda los 5°C y el mes mas célido julio con unos 24°C de media. Las maximas absolutas corresponden
al mes de julio, con temperaturas superiores a los 38°, mientras que las minimas absolutas corresponden al
mes de enero, con temperaturas inferiores a los -7°C.

La precipitacién media anual esta alrededor de los 425 mm, y la distribucion de las precipitaciones a lo largo
del afio, presenta un maximo en noviembre, de unos 58 mm, y un minimo en julio y agosto de unos 10 mm.

El clima de la zona es mediterraneo-continental templado.
5.1.2.Topografia.

El &mbito es practicamente plano, con desniveles que oscilan entre los 590,00 m. y 597,60 m. de altitud, el
mapa topografico se muestra en la siguiente figura:

2 https://es.climate-data.org/europe/espana/comunidad-de-madrid/alcala-de-henares-2021/
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llustracién 6. Altitud del &mbito de estudio. Fuente: Elaboracion propia a partir de la cartografia del
IGN.

&

llustracién 7. Mapa Topografico de la delimitacion del area homogénea. Fuente: Elaboracion propia.
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5.1.3.Atmosfera y Calidad del aire. Cambio Climatico.

La proteccién del medio ambiente atmosférico es uno de los objetivos de la politica ambiental del
Ayuntamiento de Alcala de Henares, y por ello destacar que esta adherida a la Red Espafiola de Ciudades
por el Clima desde el 19 de abril de 2005, con el objetivo principal de promocionar e impulsar la politica local
de lucha contra cambio climatico en Alcala de Henares, de cara a la reduccion de emisiones de Gases de
Efecto Invernadero y al cumplimiento de los requisitos del Protocolo de Kioto, en este sentido ha venido
desarrollando en los ultimos afios iniciativas concretas que permiten mejorar la calidad del aire que respiran
sus ciudadanos. Entre estas medidas, han cobrado especial importancia las politicas de movilidad y transporte
sostenible, al considerarse el trafico rodado una de las principales fuentes de contaminacion del aire.

Con un efecto mas directo que el clima, es necesario valorar si las emisiones generadas a raiz de la
Modificacion Puntual (PGOU), pueden influir sobre la calidad ambiental de la regién, los principales focos
emisores de contaminantes a la atmosfera en el &mbito de la Modificacién Puntual son, en orden de
importancia, los medios de transporte (parque automotor y las vias de acceso) los desarrollos institucionales,
residenciales y los espacios de ocio.

Para el control de la contaminacion, en particular de los niveles de inmision de determinados contaminantes,
la Comunidad cuenta con una Red de Control de la Calidad del Aire, que consta de un conjunto de estaciones
autométicas y de un laboratorio de referencia-unidad mdévil. Alcala de Henares forma parte de los municipios
gue componen dicha red y cuenta con una estacion de medida fija, asociada al trafico, pudiendo consultar los
datos medidos diariamente.

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
PMz1o (ug/m3) 12 22 9 7 10 16 22 21 21 20 13 16
PM2;5 (ug/m?) 17,8 20,7 11,5 9,3 8,3 11 14,5 12,1 11 14 8,1 12,6
NO2 (ug/ m?3) 40,1 43,4 30,6 21,7 19,5 18 21,9 23,5 25,3 32,7 20,7 36,2
Os (ug/ m3)3 24 15 79 90 116 135 131 118 105 63 41 52

Tabla 4. Valores mensuales de niveles de contaminaciéon. Fuente: Red de Control de Calidad del Aire
y Visor del MITECO.

De esta tabla se deduce que los cambios meteoroldgicos ligados a cambios mensuales hacen que los
contaminantes estén mas concentrados o dispersos. Segun el informe anual de 2019 sobre la calidad del aire
de la Comunidad de Madrid?, a excepcion del ozono, estos contaminantes no superan los limites legales mas
veces de las que estan permitidas por la Ley (18 al afio para NO2, 35 al afio para PM1o y 25 al afio para PMz;s).

Sin embargo, en el periodo de 2017-2019 (ambos inclusive) se habia superado en 56 ocasiones el valor
objetivo de 120 pg/ m3 de ozono, 31 ocasiones mas de lo permitido. Estas superaciones se pueden apreciar
en la Tabla 4, donde se puede observar también como los valores mas altos de este componente atmosférico
se da en los meses de verano.

3 Valores octohorarios de ozono tomados en el primer dia laboral del mes.
4

http://gestiona.madrid.org/ICMdownload/Informe%20anual%202019%20sin%20descuento%20de%20intrusiones%20y%20con%20man
uales.pdf
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Por otra parte, el Ayuntamiento de Alcala de Henares forma parte, junto con otros municipios del Corredor del
Henares, de una Mesa de Trabajo constituida para la elaboraciéon de un Plan Supramunicipal de Calidad del
Aire, en el que se aborde esta problematica de forma coordinada y comprometida por todos los municipios,
puesto que el aire no tiene limites municipales.

5.1.4.Ambiente acustico.

De acuerdo con los resultados obtenidos en el anexo Il y a los criterios marcados en la Ordenanza de
Proteccion del Medio Ambiente Contra la Emision de Ruidos del Ayuntamiento de Alcala de Henares, en sus
articulos relativos a ruido en ambiente exterior se pueden establecer que:

La parcela bajo estudio se encuentra ubicada en la zona norte de la ciudad de Alcala de Henares,
colindante con la Avenida Meco y préxima a la Autovia A-2 a su paso por la ciudad. Corresponde con
una zona residencial de caracter militar colindante por el oeste y por el norte con la Base Militar de
Primo de Rivera.

Las vias de tréafico citadas son eminentemente ruidosas.

El area acustica bajo estudio tiene caracter residencial, por tanto, los objetivos de calidad acustica a
respetar en &reas urbanizadas existentes, segun la Ordenanza municipal serian de 65dBA en
periodos diurno y vespertino (dia 07:00-19:00) (tarde 19:00-23:00) y 55dBA en periodo nocturno
(noche 23:00-07:00).

El modelo se ha calibrado en base a las medidas realizadas en 2013y se han corregido los resultados
en base a los datos de generacion de niveles sonoros en la Avda. Meco segun el MER (2018), que
se pueden observar en las siguientes imagenes, y las medidas de control realizadas en Julio 2020.

llustracién 8. Extracto del MER (2018) — DIA. Fuente: MER.
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llustracién 9. Extracto del MER (2018) — NOCHE. Fuente: MER.

e Lasdiscrepancias entre el MER 2018 y las medidas realizadas en el interior de la colonia (2013/2020)
descritas en este documento tienen su origen en la falta de modelado del muro perimetral de la
colonia, en el MER.

e Las predicciones de niveles sonoros realizadas con las calibraciones y correcciones mencionadas
apuntan a que los niveles sonoros en la Avenida Meco rondaran los 67-72dBA (diurno) y los 65-70dBA
(nocturno).

e Los niveles sonoros interiores, rondaran los 54-56dBA (DIA) y los 49-51dBA (NOCHE) en las
proximidades del muro perimetral de la parcela a excepcion de la zona de acceso principal donde
este muro desaparece para permitir el acceso y por tanto los niveles sonoros se incrementaran.

e Los efectos beneficiosos del muro perimetral compensan con creces los posibles efectos adversos
que pudieran, desde un punto de vista acustico, afectar sobre la parcela. Estos beneficios son
apreciables en tipologia de viviendas de B o B+1.

e Elincremento de trafico que pudiera generar una modificacion “moderada” del PGOU relativo a esta
parcela no sera significativo frente al existente en la actualidad que circula por la Avenida Meco. Y
por tanto los niveles de ruido no variaran significativamente.

e Se han valorado posibles soluciones de control de ruido basadas en tratamientos absorbentes de la
superficie exterior del muro y la aparicion de areas de acceso adicionales a la principal (existente) con
el objetivo de mejorar las condiciones acusticas de la zona.

e Ala vista de los resultados de los calculos, y de las consideraciones hechas sobre los mismos, se
puede llegar a justificar el cumplimiento de los objetivos de calidad acUstica en ambiente exterior
indicados en la Ordenanza de Proteccion del Medio Ambiente Contra la Emision de Ruidos del
Ayuntamiento de Alcalad de Henares, publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (n°
237) con fecha 04 de octubre de 2010 y que permanece en vigor desde dicha fecha.
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5.1.5.Geologia y geomorfologia.

El ambito de estudio se encuentra localizado en el Macizo Ibérico, concretamente en la zona Centroibérica,
la mas ancha del macizo. Seguln detalla el Instituto Geoldgico y Minero de Espafa (IGME) en Geologia de
Espafia (2004), esta zona a nivel estratigrafico destaca por el caracter transgresivo de las cuarcitas
del Ordovicico Inferior, por el predominio de los materiales preordovicicos y por presentar materiales
ordovicicos y sildricos muy uniformes en casi toda la zona.

Si se atiende a la informacion detallada que proporcionan las Hojas 535 (20-21) Algete y 560 (20-22) Alcala
de Henares del Mapa Geolégico de Espafa (escala 1:50.000) desarrollado por el IGME, se puede observar
cémo la zona de estudio estd dominada por “gravas y cantos poligénicos con arenas, arcillas arenosas,
pseudomicelios, carbonataciones y costras calizas” en forma de terrazas (26, llustracion 10), que, como
indican las Memorias de IGME de estas Hojas, datan del cuaternario.
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llustracién 10. Geologiay litologia del ambito de estudio. Fuente: Elaboracién propia en base a las
Hojas 535y 560 del Mapa Geoldgico de Espafia del IGME (1:50.000).

Este territorio presenta un gran nimero de terrazas, que se formaron a lo largo del pleistoceno medio. Las
mas importantes se encuentran en el rio Henares, en el cual se han cartografiado una veintena de ellas entre
7-9my 210 - 212 m, con espesores maximos del orden de 5-6 m. La textura y la composicion litoldgica de
estas terrazas son semejantes, todas ellas presentan una escasa representacion de facies arenosas, por lo
gue se espera que la estabilidad del terreno sea alta.

En cuanto a geomorfologia, los valles fluviales son la unidad representativa de la zona. Estos presentan dos
elementos comunes: asimetria entre riberas y, como ya se ha mencionado, un elevado numero de terrazas.
En relacion con esta asimetria, el valle del Henares presenta terrazas en su ribera derecha, pero en la
izquierda hay un importante complejo de glacis cubiertos y de acumulacion, encajados unos en otros, estando
los restos de los méas antiguos en cotas de 840 m.
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5.1.6.Edafologia.

En cuanto a la clasificacién edafolégica que realiza el Mapa de Suelos del Atlas Nacional de Espafia 1/200.000
del (IGN, 2006) segun clasificacion Soil Taxonomy (USDA, 1987), todo el sector de la actuacién se encuadra
dentro del orden Luvisol. Son suelos aluviales o suelos de vega, poco evolucionados edéaficamente que se
desarrollan sobre depésitos aluviales recientes, asociados a los fondos de valle. Solo se puede apreciar un
horizonte A superficial y oscuro, con mayor contenido en materia organica y mejor estructurado que el resto
del suelo.

La asociacion LV1 corresponde al tipo Luvisol Cromico, estando presente, aunque en menores cantidades
Luvisoles calcicos, y suelen desarrollarse en gravas, arenas, limos y arcillas, presentando una textura
horizontal superficial media (<35% de arcillay < 15% de arena 6 <18% arcilla si la arena <65%).

AN

Ambito de estudio

\= - o~

llustracién 11. Mapa de Asociaciones de la Comunidad de Madrid. Escala original 1:200.000. Fuente:
Elaboracién propia a partir del mapa publicado por el CSIC y la Comunidad de Madrid.

5.1.7.Hidrologia e hidrogeologia.

La cuenca hidrogréfica en que se enmarca el término municipal es la Cuenca del Tajo, en cuanto a hidrologia
superficial, el municipio es cruzado por el rio Henares. Este nace en la vertiente suroeste de la Sierra Ministra,
a unos 3,5 kilémetros del pueblo de Horna (Guadalajara), a 1.800 metros de altitud. En sus tramos superiores
y medio en la provincia de Guadalajara discurre en direccion noroeste, suroeste, por un amplio valle excavado
entre formaciones de margas del mioceno, aunque en algunas zonas la erosién fluvial ha puesto al
descubierto formaciones calizas y areniscas.
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El ambito de estudio se ubica entre el arroyo de Camarmilla y el Rio Henares, ambos ubicados a
aproximadamente a 2 kilometros del limite occidental del area de estudio. Por tanto, no existen cursos de
agua afectados.
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llustracién 12. Hidrologia del ambito. Fuente: Elaboracién propia a partir del visor del MITECO.

En cuanto a la hidrogeologia, el ambito de estudio se encuentra en la unidad hidrogeolégica 03.04
Guadalajara, que es toda la zona que aparece amarilla en la imagen adjunta, segin la informacion facilitada
por el visor del MITECO. Esta unidad hidrogeoldgica pertenece al acuifero terciario detritico de Madrid-Toledo-
Céaceres.
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llustracién 13. Unidad hidrogeolégica del &mbito. Fuente: Elaboracién propia a partir del visor del
MITECO.

Segun los datos de la hoja 45 del Mapa Hidrogeolégico de Espafia del Instituto Geolégico Minero (IGN), el

ambito se encuentra en la unidad 11 sobre aluviones, terrazas bajas, arenas, limos y gravas. Estos materiales
son muy permeables y datan del cuaternario.
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llustracién 14. Fragmento del mapa hidrogeolégico de Espafia. Hoja 45. Escala original 1:200.000.
Fuente: IGN.

El acuifero terciario detritico de Madrid-Toledo-Caceres en la zona de estudio esta formado fundamentalmente
por facies de borde, muy variables en base a la naturaleza de los materiales que lo componen. Por este
motivo, esta facies es la mas interesante a nivel hidrogeolégico de todo el acuifero. Los niveles mas
productivos de esta masa de agua subterranea son los lentejones arenosos de escasa continuidad lateral.

Por otro lado, las terrazas, pese a estar conectadas con el acuifero principal de la zona, constituyen en si
mismas un acuifero independiente del terciario. Tienen un espesor maximo de 6 metros y en virtud de su
diferente naturaleza litoldgica y su mayor permeabilidad, actiian de forma independiente.

Por otro lado, en términos hidrodindmicos la terraza baja actia de forma independiente de la alta, sin haber
una conexion hidraulica entre ambas, actuando como acuiferos diferenciados.

La recarga del acuifero se produce esencialmente por infiltracion del agua de lluvia en zonas més elevadas
del acuifero situadas hacia el norte y noreste. La descarga, en la zona de Alcald de Henares se estima en
torno a 1,5 hm? anuales, y se realiza fundamentalmente de forma natural hacia las terrazas que recubren los
materiales del Terciario y, de forma mas difusa por rezume y evapotranspiracion en los lugares donde aflora
y en el cauce del rio. También se produce una cierta descarga por las extracciones de agua mediante bombeo
en ambos acuiferos.

En el caso de las terrazas el funcionamiento es diferente, aunque mantenga cierta relacion con el extenso
acuifero terciario y reciban parte de sus aguas. Se aprecia en ellas un flujo general de direccion noreste-
soroeste, en virtud de los arroyos que la disectan. Su recarga natural se produce por infiltracion del agua de
lluvia (que en el término municipal de Alcala de Henares se estima en unos 4,5 hm? anuales) y por la ya
mencionada contribucion, en su base, de las aguas procedentes del acuifero terciario. La descarga de las
terrazas se produce por bombeo, y a través de las abundantes zonas de rezume y pequefios manantiales que
se localizan en el contacto con las arcillas arenosas subyacentes.

Este acuifero es mucho mas sensible que el del Terciario a los factores externos de recarga o descarga, como
lo demuestra el hecho de la notable oscilacion del nivel freatico. Estas alteraciones se deben a variaciones
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de la recarga por lluvia, los retornos de riego, asi como los bombeos en los pozos y las pérdidas en canales
de riego.

Puntos de aqua.

Los puntos de acuifero, segun el visor del Instituto Geol6gico y Minero de Espafia (IGME) de los que se
dispone en su base de datos hidrogeoldgicos, en un radio de 1 kilbmetro en el ambito son los siguientes.
También se pueden observar estos puntos piezométricos y/o depdsitos de agua en la llustracion 14.

1 ) —

202160115
<

202220005 O
A

b 202230008

Alcala de Henares

VL LALBILLAY

0 700

Sacecaza: . O Ambito de localizacion O Puntos Acuiferos

llustracién 15. Puntos de agua. Fuente: Sistema de Informacién del Agua Subterranea, IGME.

5.1.8.Paisaje.

El paisaje constituye la expresion espacial y visual del medio. Es un concepto integrador que sirve para reunir,
desde el punto de vista de la percepcién estética, un conjunto de valores ligados a los aspectos fisicos del
medio fisico, del medio bioldgico y de la huella humana.

Desde el punto de vista geomorfoldgico, en el municipio de Alcald de Henares se pueden diferenciar tres
unidades fisiogréficas principales a nivel ambiental: vegas, cerros y campifia y la zona urbana. La unidad de
actuacion estd inmersa en la zona urbana, que puede absorber las modificaciones o alteraciones que se
produzcan visualmente sin grandes repercusiones esperables en la calidad del paisaje. En concurrencia con
su situacion, el mapa siguiente incluye el &mbito dentro de una baja calidad del paisaje.
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llustracién 16. Mapa de calidad del paisaje. Fuente: Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del
Territorio y Sostenibilidad.

En cuanto al paisaje urbano, el ambito de la actuacion presenta un cierto caracter singular y un relativo valor
estético, por la imagen de su conjunto arquitectonico, de caracter regionalista y tratamiento homogéneo en
materiales, colores y sistema constructivo empleado y por la relacion entre el espacio edificado y no edificado,
en particular determinado en ciertas zonas por la relacion entre los espacios libres exteriores de las parcelas
—espacio delantero-, y las calles a que dan en frente. Asimismo, la disposicion de determinados tipos de
vivienda, en hilera y en dos alturas, junto con la propia seccion de la calle a la que se enfrentan, contribuye a
una cierta jerarquizacion del viario y, por lo tanto, del espacio urbano.

Esta configuracion espacial es aun relativamente reconocible en determinados recorridos: basicamente en el
lado oeste de la Coloniay en alguna de las calles interiores transversales, que es donde, en una gran mayoria,
se configuran las alineaciones exteriores de las propias manzanas. Queda en cambio muy mermada en el
lado este de la Colonia, y en los bordes: por el aspecto amurallado que propicia el cerramiento del &mbito,
sobre todo al norte debido ademés a su pertenencia a un recinto militar; por la diversidad y de tratamientos
en los cierres de parcela en unos casos, o por la pérdida de ese espacio libre delantero lindante con la calle
en otros; por el propio tratamiento y el estado de deterioro de la urbanizacion de su red viaria, del trazado de
sus rasantes, y la existencia de tendidos aéreos para determinados servicios urbanos, o por la existencia de
parcelas vacantes.

A continuacion, se adjuntan imagenes del ambito:
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llustracién 18. Imagen del paisaje del ambito (2). Fuente: Elaboracidn propia.
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llustracién 19. Imagen del paisaje del ambito (3). Fuente: Elaboracion propia.

llustracién 20. Imagen del paisaje del ambito (4). Fuente: Elaboracion propia.

5.1.9.Vulnerabilidad.

En base a las nuevas determinaciones del Plan, asi como de la ordenacién pormenorizada propuesta, en
relacion a la vulnerabilidad del lugar, procede estudiar la inundabilidad, la erosién y deslizamiento, el riesgo
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de incendios por ser los que mayores categorias en cuanto a riesgo presentan, o por ser aquellos que se
considera puedieran tener repercusiones sobre el lugar. También se ha realizado una evaluacion de los y los
riesgos tecnoldgicos y antrépicos de la zona de estudio, y evaluado si las determinaciones establecidas en el
Plan pudieran suponer algin cambio en este aspecto.

Inundabilidad.

En base al régimen fluvial dado en la red hidrolégica del Tajo presente en el ambito de estudio, no se considera
que el riesgo de inundacion del terreno sea significativo.

Asi mismo se ha consultado la informacion cartogréafica de las Areas de Riesgo Potencial Significativo de
Inundacion (ARPSIS) del pais, para asegurar la inexistencia de areas expuestas a inundacion en el area de
estudio.

Tras revisar la informacion disponible del MITECO de Zonas Inundables asociadas a periodos de retorno de
areas con alta probabilidad de inundacion (T=10 afios), con inundacién frecuente (T=50 afios), de probabilidad
media y ocasional (T=100 afios) y de probabilidad baja o excepcional (T=500 afos), se detectan asociadas al
rio Henares un area de inundacién ocasional y otra (algo mas extensa) de probabilidad de inundacién
excepcional.

* cosmnno L

L. DDO@BGOO®E
AN TAImOoN SNCZI-IPE

TR0
PARA LA TRANSICON (000 OGICA

Ambito de estudio

Y

()] Y

) (9 (

JAlcalaDe
“"Henares

(o)
\

Datum ETRS83  Proyeccion UTM30N  X:470.030,53  Y:4.480.406,14 1:31.250

tﬂ Probabilidad media u ocasional (T = 100 afos)
m Probabilidad baja o excepcional (T = 500 afios)
; Ambito de estudio

llustracién 21. Zonas inundables con probabilidad baja o excepcional (T =500 afios). Fuente:
Elaboracién propia a partir de los datos del Visor de Presas y Embalses del MITECO.
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Erosiéon y deslizamiento.

Acorde a lo mencionado en el inventario de los suelos de la zona estudiada, los niveles de erosién atribuidos
al terreno indican una ausencia de procesos erosivos y pérdidas de suelo significativas (0-5 toneladas por
hectarea/afio segun la informacién cartografica del MITECO). En cualquier caso, se atendera a la disposicién
inclinada de la zona fluvial del entorno y a las zonas de maxima pendiente para procurar que la erosién de la
zona sea la minima posible.

Riesgo de incendios forestales.

La Comunidad de Madrid proporciona diferentes recursos de informacion para evaluar el riesgo de incendio.
Para desarrollar este epigrafe se ha consultado la cartografia de Zonificacion y Priorizacion del Riesgo de
Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid, observando como el &mbito de estudio esta clasificado
como &rea urbanizable (

La condicion climatica presente en la zona de estudio puede favorecer a la generacion de incendios forestales,
pero por ser una zona altamente urbanizada el riesgo de incendio forestal es minimo.

‘

Colonia Militar

: : Area Nivel |
Primo de Rivera

Area Nivel Il

Area Nivel Il

Area Nivel IV
Areas Urbanizables

Laminas de agua

llustracién 22. Zonificacion y Priorizacion del Riesgo de Incendios Forestales del ambito de estudio.
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del Geoportal IDEM.
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Riesgos tecnolégicos y antrépicos.

Para la realizacion de este epigrafe se ha tomado como base cartografica los mapas del Catalogo de Riesgos
Potenciales de Protecciéon Civil de la Comunidad de Madrid®, en los que se representa la peligrosidad y
vulnerabilidad conjugandolos para obtener una evaluacion de los riesgos. Dicho Catalogo se enmarca
dentro del Plan Territorial de Proteccion Civil de la Comunidad de Madrid (de ahora en adelante
PLATERCAMS).

Esta fuente de informacion, permite visualizar estas tres variables (peligrosidad, vulnerabilidad y riesgo)
categorizadas (bajo-moderado-superior) para cada uno de los riesgos tecnologicos y antrépicos previstos
(unos 25).

Segun las definiciones de dicho Plan, se entiende como peligro el “potencial de ocasionar dafio en
determinadas situaciones a colectivos de personas o bienes que deben ser preservados por la proteccion
civil”, como vulnerabilidad la “caracteristica de una colectividad de personas, bienes o medio ambiente, que
los hacen susceptibles de ser afectados en mayor o menor grado por un peligro en determinadas
circunstancias”y como riesgo la “probabilidad de que se produzcan dafios en una zona o lugar determinados
y que llegue a afectar a colectivos de personas o a bienes”.

A continuacion, se enumeran aquellos riesgos tecnolégicos y antrépicos con valores significativos (con
categoria de moderado o superior) en la zona de estudio:

Elementos que presentan un riesgo significativo (categoria de moderado o superior):

e Transporte de mercancias peligrosas por ferrocarril y por carretera: ambos presentan valores
moderados de riesgo al encontrarse en las proximidades de la linea de tren y de la A-2.

e Transporte civil por avion: presenta parches con valores moderados y bajos en la superficie donde se
pretende llevar a cabo la modificacion puntual, previsiblemente por su cercania con la base aérea de
Torrejon y el Aeropuerto de Madrid-Barajas.

e Incendios urbanos en interior y exterior: el riesgo de incendios en interior es moderado donde hay
viviendas, como cabria esperar. En exteriores, los valores oscilan entre moderado y alto, las zonas
gue presentan un mayor riesgo son los espacios abiertos, por lo general arbolados.

¢ Contaminacién ambiental del aire: ser Alcala de Henares un nucleo urbano con bastante densidad de
habitantes y trafico, toda la zona de estudio presenta valores moderados frente a este riesgo. Ademas,
cabe destacar que los terrenos donde se pretende llevar a cabo la Modificacién Puntual se encuentran
al lado de la A-2 y muy préximos a Madrid, una de las ciudades con mas contaminacién atmosférica
de Espafia.

Por otro lado, también se considera relevante enumerar aquellos factores que presentan una vulnerabilidad
significativa.

Se incluye la vulnerabilidad y no la peligrosidad porque la primera, como se ha comentado, es la que
caracteriza a los conjuntos de personas y a los bienes, es decir, es la parte del riesgo que es inherente a la
Modificacion Puntual (habitantes, viviendas y vias urbanas). Por su parte la peligrosidad, estd méas enfocada
a actividades que pudieran ocasionar dafio. Tal y como se ha indicado, no se prevén actividades dentro de la

5 https://idem.madrid.org/visor/?v=pcivil&ZONE=470055.87519204756,4483181.398057372,16
 Aprobado el 30 de abril de 2019 por el | Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid.
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Modificacion Puntual, ni de la ordenacion pormenorizada, mas alla de las temporales de obra, por lo que no
se considera necesario incluirlo en este epigrafe.

Elementos que presentan una vulnerabilidad significativa (categoria de moderado o superior):

e Transporte de mercancias peligrosas por ferrocarril y por carretera: en ambos casos presentan
valores entre moderados y altos por estar en las cercanias de la autopista y de las vias de tren. La
vulnerabilidad es menor alli donde hay viviendas al servir de muro protector las paredes de la propia
edificacion.

e Transporte civil por tren, por carretera y por avion: en el &mbito de estudio, debido a su cercania a las
vias del tren 'y a la A-2, se observan parches de vulnerabilidad moderada y alta para el transporte por
tren y moderados y bajos para el transporte por carretera. Para el caso del transporte civil por avion
se observan valores entre altos y muy altos.

e Servicios esenciales (luz y agua): el suministro de luz presenta una vulnerabilidad entre moderada y
alta en toda la zona, siendo mayor en las viviendas, como cabia esperar. El suministro de agua
también presenta valores altos en las viviendas, pero en el resto del entorno es baja.

e Derrumbes y colapsos de infraestructuras y edificaciones: el ambito de estudio presenta una
vulnerabilidad moderada y/o alta frente a estos fendmenos. Se dan valores altos alli donde hay
infraestructuras o edificaciones y en el resto del terreno se dan valores moderados. La vulnerabilidad
de estos fendmenos es complementaria: alli donde uno presenta valores moderados, el otro presenta
valores altos y viceversa.

e Actividades extractivas: la vulnerabilidad de los bienes frente a estas actividades es moderada en
todo el ambito de estudio excepto alli donde hay viviendas.

e Accidentes industriales (incendios y explosiones): el ambito de estudio presenta una vulnerabilidad
moderada frente a ambos accidentes alli donde hay edificaciones y alta en el resto de la zona.

e Accidentes en centrales energéticas: se observan valores moderados de vulnerabilidad ante estos
accidentes en toda la zona de estudio excepto en las viviendas, donde los valores son bajos.

e Incendios urbanos en interior y exterior, contaminacién ambiental del aire: los valores de
vulnerabilidad para estos elementos son los mismos que los que se han explicado en el epigrafe de
riesgo.

Tal y como puede verse, Unicamente aquellas actividades inherentes a la propia habitabilidad (incendios en
interiores y exteriores) y normales y habituales en todo nicleo poblado, son las que podrian incurrir o tener
lugar en el ambito de la modificacion puntual, ya que las demas enumeradas, no son actividades o factores
inherentes a esta Modificacion.

5.2. Medio biético.
5.2.1.Vegetacion y fauna.
Al ser medio urbano, la vegetacién que se localiza se cataloga de zona verde artificial y arbolado urbano.

Segun la informacién facilitada por el SIOSE (Sistema de Informacién sobre Ocupacién del Suelo en Espafia),
la ocupacion en la colonia militar del acuartelamiento “Primo de Rivera” esta formada por un 65% de suelo
vivienda unifamiliar aislada y un 25% por zonas verdes artificiales y arbolado urbano.

Si se presta atencion a la ortofoto del ambito y las imagenes que se adjuntan, se puede observar que hay
unidades aisladas de vegetacion en las aceras, viales, y en las propiedades privadas. La mayoria pertenecen
a distintos ejemplares de pinos (Pinus halepensis, Pinus pinea) en distintos estados de conservacion, como
se puede observar en las imagenes que se incluyen a continuacién.
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llustracién 23. Ortofoto del ambito de estudio. Fuente: Google Earth, marzo 2020.
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llustracién 24. Ubicacién del arbolado de la zona de estudio. Fuente: Elaboracién propia.
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llustracién 25. Imagen de vegetacién en buen estado de conservacion en el ambito (1). Fuente:
Elaboracién propia.

llustracién 26. Imagen de vegetacion en buen estado de conservacion en el ambito (2). Fuente:
Elaboracién propia.

Péagina 51

IDOM



CSV: 14155111177354312767. Verificacion en https://sede.ayto-al cal adehenares.es/validacion

Documento Ambiental Estratégico para la Modificacion  sEgipsa
-

= ¥ MINISTERIO » IS Puntual del PGOU en el ambito de la Colonia Militar de
79 DEDEFENSA

Sociedad Mercantil Estatal de

S viviendas en el Acuartelamiento “Primo de Rivera” en Alcald .o nmobilaria de patrimonio, Mps
EEENA de Henares

llustracién 27. Imagen de vegetacion en buen estado de conservacion en el ambito (3). Fuente:
Elaboracién propia.
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llustracién 28. Imagen de vegetacién en buen estado de conservacion en el ambito (4). Fuente:
Elaboracién propia.
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llustracién 29: Imagen de vegetacion en peor estado de conservacion en el ambito (1). Fuente:
Elaboracién propia.

5.2.2.Espacios Naturales Protegidos y Red Natura 2000.

Se consideran espacios naturales protegidos aquellas areas que, debido a sus especiales caracteristicas
botanicas, faunisticas, ecologicas o paisajisticas, son consideradas de especial interés medioambiental, y por
ello han sido dotadas de una normativa de proteccion que evite la implantacién en ellas de actuaciones que
supongan deterioro o degradacion.
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En el ambito objeto de la actuacion no existe ningun espacio natural protegido ni Red Natura 2000 segun la
legislacion estatal o autonémica, como advierte la figura. Se encuentra a amplia distancia como para que
exista una afeccion a la misma.
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lustracion 30. Espacios Naturales Protegidos, P.O.R.N. del Guadarrama, Areas de Importancia para la
Conservacion de Aves y la Biodiversidad (IBAs), embalses y humedales. Fuente: Elaboracion propia
a partir del visor del MITECO.
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lustracién 31. Lugares de Interés Comunitario (LIC), Zonas de Especial Proteccion paralas Aves
(ZEPA) y Convenio Ramsar Humedales. Elaboracion propia a partir del visor del MITECO.
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llustracion 32. Habitats de Interés Comunitario (HIC). Fuente: Elaboracion propia a partir del visor del
MITECO.

5.3. Medio socioeconémico.
5.3.1.Demografia.
El término municipal de Alcala de Henares tiene una superficie de 87,72 km?, una poblacién segun el censo

del 2019 de 195.649 habitantes y una densidad 2.208,32 hab /km2. La evolucién de la poblacion segun el
padrén se refleja en la siguiente tabla:

Afo Total Hombres Mujeres
2009 204.574 102.436 102.138
2010 204.120 101.964 102.156
2011 203.686 101.614 102.072
2012 203.924 101.572 102.352
2013 204.823 101.914 102.909
2014 200.768 99.461 101.307
2015 198.750 97.913 100.837
2016 195.907 96.008 99.899
2017 194.310 94.877 99.433
2018 193.751 94.359 99.392

Péagina 55

IDOM



CSV: 14155111177354312767. Verificacion en https://sede.ayto-al cal adehenares.es/validacion

Documento Ambiental Estratégico para la Modificacion  sEgipsa
-

Puntual del PGOU en el ambito de la Colonia Militar de

INISTERIO Sociedad Mercantil Estatal de

E DEFENSA viviendas en el Acuartelamiento “Primo de Rivera” en Alcald  c.qisn inmobiaria de patrimonio, Mp.5A
de Henares

Afo Total Hombres Mujeres

2019 195.649 95.234 100.415

Tabla 5. Evolucién de la poblacion. Fuente: INE.

5.3.2.Empleo.

Como indicador de la situacion socioeconémica de la poblacion de Alcala de Henares se ha analizado la
poblacién activa y el paro registrado, En noviembre de 2019 el paro en Alcala de Henares habia un total de
11.758 personas en paro, lo que representa una variacién de -1,68% respecto al mismo periodo del afio
anterior. Ademas, el descenso de la poblacion parada continla desde los Ultimos afios hasta el momento
actual, segun los datos aportados por el Ministerio de Empleo. La tasa de paro de Alcala de Henares asociada
a las cifras de 2019 (11,01%) es mayor al 9,15% registrado en la Comunidad de Madrid.

5.3.3.Usos del Suelo. Caracterizacion.

La finca en que se situa el Acuartelamiento Militar “Primo de Rivera” fue adquirida por el Estado Espaiiol a la
Excelentisima Diputacién Provincial de Madrid mediante escritura otorgada en Madrid el 28 de octubre de
1948, ante el Notario don Alejandro Santamaria, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Alcala de Henares
el 23 de noviembre siguiente, con destino al ministerio del Ejército. Figura con una superficie de 429.050,26
m2. Dentro del area de la finca existian unas construcciones que integraban el Instituto Psiquiatrico Provincial,
entre ellas un “muro de cerramiento de todo el Establecimiento escalonado segun la topografia del terreno...”.

A partir de este momento, las edificaciones de uso militar se instalan ocupando la zona norte y central de la
finca configurando al sur, también dentro del perimetro delimitado por el muro de cerramiento y apoyado en
la carretera de Alcala a Meco, por donde se accede, un ambito exclusivamente residencial, que se consolida
durante la década de los afos 50 y principios de los afios 60. Se destiné a la construccién de viviendas para
personal militar y sus familias separado de las instalaciones militares, en un primer momento por la propia
configuracién topografica del terreno y mas adelante con la construccion de sendos muros de contencién y
cierre, el primero mas al norte construido en estos afios, y el segundo a finales de los afios 80, que terminan
por independizar el conjunto de viviendas del resto del acuartelamiento pero manteniéndose dentro del
perimetro cerrado de la finca original.
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lustracion 33. Vuelo fotografico de la Espafia peninsular por el Army Map Service, izquierda vuelo
Americano Serie A 1945-1946; derecha Serie B, 1956-1957.

lustracién 34. Detalle ambito residencial: izda. vuelo 1956-1957; dcha.: Mosaico ortofotomapas de
1961-67

La colonia de viviendas se encuentra en un espacio singular en su génesis, dentro del conjunto del
Acuartelamiento y también en el marco del desarrollo de la ciudad de la que nace alejada, pero a la que llega
a pertenecer en funcion de su crecimiento por el este a lo largo del eje configurado por la actual Avda. Meco,
consolidado a finales de los afios 80, hasta la A-2; y hasta la infraestructura ferroviaria, al sur, con la Ciudad
del Aire; crecimiento que acaba rodeando al sector completo con la urbanizacion y la edificacion del citado
Sector S-36, iniciado este desarrollo a finales de los afios 90 y consolidado durante los primeros afios del
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presente siglo. Estas partes, se construyen con tipologias edificatorias similares a la de la colonia que, una
vez segregada del Acuartelamiento, se situaria en su centro.

lustracion 36. Detalle &mbito residencial: izda. vuelo 1991; dcha.: Google Maps, 2020.

Tal y como se puede apreciar en las imagenes adjuntas, en el &mbito de estudio no hay evidencias de que se
hayan dado actividades historicas que hayan podido ocasionar algin evento de contaminacion en el suelo,
no habiéndose producido tampoco cambios de usos del suelo, excepto el del proceso urbanizador que se ha
llevado en la zona.

5.3.4.Arqueologia.

La ciudad de Alcala de Henares posee un importante legado historico y cultural que queda plasmado en su
patrimonio monumental, asi como en numerosos edificios, de caracter pablico o privado, muchos de los cuales
han ido recibiendo en distintas épocas diversos grados de proteccion. En 1968 Alcala de Henares fue
declarada conjunto historico artistico, pero ya desde 1904 diferentes edificios recibieron diferentes
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calificaciones, y en 1998 la Universidad y el Recinto Histérico de Alcald de Henares son incluidos por la
UNESCO en la lista de conjuntos Patrimonio de la Humanidad.

El PGOU, en al art. 5.19.4 de las normas urbanisticas, divide al término municipal a efectos de su proteccion
arqueoldgica, en cuatro areas de interés, segun los criterios siguientes:

e Area A. Esta probada la existencia de restos de valor relevante.

e Area B. Esta probada la existencia de restos de valor relevante en gran parte de sus terrenos, pero
requiere la verificacidn previa de su valor con relacién al destino urbanistico del terreno.

e Area C. La aparicion de restos es muy probable.
e AreaD. Se sospecha que los posibles restos tienen menor importancia relativa.

El Acuartelamiento "Primo de Rivera’ no se encuentra en ninguna de ellas, segln se sefiala en los planos de
localizacion de dichas areas. Dentro del ambito del proyecto no hay ningan elemento declarado con interés
especial Histérico Artistico ni catalogado, y en la zona de estudio no se prevé la existencia de ningln
yacimiento arqueoldégico.

5.3.5.Vias Pecuarias.

Dadas las caracteristicas del territorio en el que se ubica la ciudad de Alcalad de Henares, las vias pecuarias
tuvieron una marcada importancia econémica y social durante siglos. Los origenes de los desplazamientos
de ganados se remontan a épocas prehistéricas, conservandose restos que prueban que las vias pecuarias
fueron los primeros caminos y rutas.

Las vias pecuarias que discurren por el término municipal de Alcala de Henares son trece de las cuales son
3 cafiadas, 2 cordeles, 2 veredas, 6 coladas y 3 descansaderos.

Sin embargo, en el area de estudio no se ubica ninguna via pecuaria como puede observarse en el gréfico
obtenido del visor cartogréfico que ofrece la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y
Sostenibilidad:
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llustracién 37: Fotografia de las Vias Pecuarias dentro del ambito de actuacidn. Fuente: Geoportal
del IDEM.

5.3.6.Montes de Utilidad Publica.

El Monte de Utilidad Publica (MUP) mas cercano al ambito de estudio esta situado a 1,85 km y segun el
Catalogo de Montes Publicos de la Comunidad de Madrid se corresponde con el MUP N°.180, Los Cerros.
Tiene una extension total de 806,80 hectareas y estd formado por matorrales calizos o transito calizo-
gipsicola, junto a pinares de Pinus halepensis procedentes de repoblacion adulta con pastos.

Como se puede apreciar en la siguiente imagen, este MUP es de propiedad de entidades locales, lo que
sugiere que su propietario sea el propio Ayuntamiento de Alcala de Henares.
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llustracién 38: Montes publicos en el ambito de actuacién. Fuente: Elaboracion propia a partir del
visor del MITECO.

5.3.7.Conectividad regional, corredores ecolégicos.

La Red de Corredores Ecoldgicos asegura la funcionalidad de las areas protegidas y la coherencia de la Red
Natura 2000 de la Comunidad de Madrid, asi como su comunicacién con las Comunidades limitrofes. También
establece una relacién de continuidad entre los Espacios Naturales Protegidos, las zonas verdes urbanas y
los parques y areas de esparcimiento supramunicipales. Como se menciona en apartados anteriores el ambito
de estudio no presenta en las cercanias corredores ecoldgicos.

5.4. Afecciones legales del suelo que condicionan los usos.

5.4.1.Derivadas de la presencia de cauces fluviales.

La normativa de aplicacién establece una serie de afecciones legales en zonas aledafias al Dominio Publico
Hidraulico (DPH) del Estado. Segun el articulo 2 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico que desarrolla los titulos preliminares, I, IV, V, VI, VII
y VIII del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio
(Reglamento del DPH en adelante), el DPH del Estado estd compuesto por:

e “Las aguas continentales tanto las superficiales como las subterraneas renovables con independencia
del tiempo de renovacion.
e Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.
e Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.
e Los acuiferos subterraneos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los recursos
hidraulicos”.
La proteccion del DPH, seg(n el articulo 92 del texto refundido de la Ley de Aguas, debe prevenir su deterioro
y el de los ecosistemas acuaticos y proteger el régimen de las corrientes en avenidas. Para ello, las margenes
de los terrenos que lindan con los cauces estan sujetas en toda su extension longitudinal a una zona de
servidumbre y otra de policia. A continuacion, se describen brevemente estas zonas en base a la legislacion
vigente.

e Zonade servidumbre. Esta zona de 5 metros de anchura para uso publico, segun el articulo 7 del
Reglamento del DPH tiene como fin:

a) “La proteccion del ecosistema fluvial y del dominio publico hidraulico.
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b) El paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y
salvamento, salvo que por razones ambientales o de seguridad el organismo de cuenca considere
conveniente su limitacion.

c) Elvaradoy amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.”

Ademas, afiade que “los propietarios de estas zonas de servidumbre podran libremente sembrar y plantar
especies no arboreas, siempre que no deterioren el ecosistema fluvial o impidan el paso sefalado en el
apartado anterior”, “las talas o plantaciones de especies arbéreas requeriran autorizacion del organismo de
cuenca”y que “con caracter general no se podra realizar ningun tipo de construccion en esta zona salvo que
resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio publico hidrdulico o para su conservacion y
restauracion. Solo podran autorizarse edificaciones en zona de servidumbre en casos muy justificados.”

e Zonade policia. Tiene una anchura de 100 metros en la que se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen. Quedan sometidos a lo dispuesto en el articulo 9 del Reglamento las
siguientes actividades y usos del suelo:

a) ‘“Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno
b) Las extracciones de aridos
c) Las construcciones de todo tipo tengan caracter definitivo o provisional

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas
0 que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.”

Por altimo, el punto 4 de este articulo indica que “la ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia
de cauces precisard autorizacion administrativa previa del Organismo de Cuenca, sin perjuicio de los
supuestos especiales regulados en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. Dicha autorizacién sera
independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los distintos 6rganos de las Administraciones
publicas.”

MARGEN DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO MARGEN
100 METROS ZONA DE POLICIA 100 METROS ZONA DE POLICIA
ZONA DE SERVIDUMBRE ZONA DE SERVIDUMBRE

@ 5 METROS 5 METROS

-'qMAX[MA CRECIDA
& ORDINARIA

llustracién 39. Zonas de Servidumbre y Policia. Fuente: Hoja informativa acerca del DPH, MITECO.
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ZONAS ZONA DE SERVIDUMBRE ZONA DE POLICIA
DISTANCIAS 5m (¥) 100 m (¥)

RESTRICCIONES 3. Varado y amarre de embarcaciones.

Esta zona tiene como fin:

1. Proteccion del ecosistema fluvial y del
DPH.

2. Paso publico peatonal y para el desarrollo | La ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona
de los servicios de Vvigilancia, de policia de los cauces precisara de autorizacion
conservacioén y salvamiento. administrativa previa del Organismo de Cuenca, sin

perjuicio de los supuestos especiales regulados en

el Reglamento del DPH.

Los propietarios podran sembrar y plantar especies
no arboéreas, siempre que no deterioren el
ecosistema fluvial o impidan el paso. Las talas o
plantaciones de especies arboéreas requeriran
autorizacion del organismo de la cuenca.

Dicha autorizacion sera independiente de cualquier
otra que haya de ser otorgada por los distintos
6rganos de las Administraciones publicas.

Con caracter general no se podra realizar ningin
tipo de construccién en esta zona.

* Medidos desde los margenes del cauce.

Tabla 6. Restricciones en las zonas de Servidumbre y Policia. Fuente: Articulos 7y 9
respectivamente del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

5.4.2.Derivadas de la presencia de carreteras.

La Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, clasifica a las vias de dominio y
uso publico proyectadas y construidas fundamentalmente para la circulaciéon de vehiculos automoviles en:
autopistas, autovias y carreteras convencionales.

El Capitulo IV de dicha ley, acerca el uso y defensa de las carreteras, es el que tiene mayor incidencia
territorial estableciendo una zona de dominio publico y otra de proteccién (articulos 30 y 31 de la Ley 3/1991,
de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid). A continuacion, se describen estas zonas
incluyendo los cambios de la Ley 14/1998, de 9 de julio, de modificacién parcial de los articulos 30.1y 31.1
de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Zona de dominio publico. Segun el articulo 30 de la citada Ley “son de dominio publico los terrenos
ocupados por las carreteras y sus elementos funcionales y una franja de 8 metros en autopistas y
autovias, y 3 metros en el resto de las carreteras, medidas horizontales y perpendicularmente al eje
de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tineles, estructuras u obras similares se podra fijar
como arista exterior de la explanacion la linea de proyeccién ortogonal del borde de las obras sobre
el terreno. Sera en todo caso de dominio publico el suelo ocupado por los soportes de la estructura”.

La Ley 14/1998, de 9 de julio, afiade que “en los tramos de carreteras que discurran por suelo urbano
consolidado, sera de dominio publico la franja de terreno existente hasta las alineaciones que fije el
planeamiento.”

El punto 2 de este articulo se detalla que “en la zona de dominio publico de la carretera no podra
realizarse ninguna obra mas que las de acceso a la propia via, aquellas que formen parte de su
estructura, sefalizacion y medidas de seguridad, asi como las que requieran la prestacion de un
servicio publico de interés general, previa autorizacion de la Consejeria de Politica Territorial.”
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e Zona de protecciéon en ambos margenes. Segun el articulo 31 de la Ley de Carreteras de la
Comunidad de Madrid, “con el fin de garantizar la seguridad vial, asegurar la disponibilidad de los
terrenos necesarios para la realizacion de obras de mantenimiento de las carreteras e instalaciones
de sus servicios complementarios, asi como proteger los usos de los terrenos colindantes del impacto
de las vias, se establecera una zona de proteccién a ambas margenes de cada carretera, delimitada
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de explanacion, a una distancia de 50 metros en
autopistas y autovias, 25 metros en las carreteras integradas en la Red principal y 15 metros en el
resto de las redes de la Comunidad de Madrid, medidos desde la arista exterior de explanacion.

En los tramos de carreteras que discurran por suelo que el planeamiento urbanistico clasifique como
urbano, dicho planeamiento podra establecer los limites de la zona de proteccién que, como minimo,
sera coincidente con la zona de dominio publico.”

Ademas, el punto 2 del articulo 31 puntualiza que “sin perjuicio de las situaciones consolidadas, en la
zona de proteccién no se podran realizar obras de construccién de nueva planta, sustitucion o
reedificacion, ni instalaciones fijas, ni ejecutar obras que supongan una edificacion por debajo del
nivel del terreno, ni instalar lineas de alta tensién, carteles o cualquier otro medio de publicidad.

El punto 3 de este mismo articulo afiade que “no obstante, se podran efectuar en la zona de
proteccion, previa autorizacion de la Consejeria de Politica Territorial, pequefas obras de reparacién
y conservacion de las existentes que no supongan en ningln caso incremento de su valor, asi como
levantar instalaciones facilmente desmontables y aquellas otras destinadas al servicio de la carretera”.

En estas zonas, “los propietarios de los terrenos podran libremente sembrar y plantar sin mas
restricciones que las referentes a los cerramientos de sus fincas. Las plantaciones de arbolado
estardn sujetas a autorizacién”,
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llustracién 40. Servidumbre en carreteras estatales. Fuente: Departamento de Ingenieria
Cartografica, Geodesia y Fotogrametria de la Universidad de Valencia.

En cualquier caso, el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Alcald de Henares, aprobado
definitivamente en 1991, define la Avenida de Meco como de uso de red viaria / infraestructuras, lo que queda
delimitado en el propio planeamiento, y uso al que no afecta la modificacion puntual propuesta.
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5.4.3.Derivadas de la presencia de ferrocarriles.

La Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario, define para las lineas ferroviarias que formen
parte de la Red Ferroviaria de Interés General, una zona de dominio publico, una zona de proteccion y un
limite de edificacion:

e Zona de dominio publico. Segun se detalla en el articulo 13 de esta Ley, esta zona “incluye los
terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de interés
General y una franja de terreno de 8 metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion”.

e Zonade protecciéon. Segun se detalla en el articulo 14 de esta Ley, esta zona “incluye la franja de
terreno a cada lado de la linea delimitada, interiormente, por la zona de dominio publico vy,
exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70 metros de las aristas exteriores de explanacion”.

Cualquier obra o tipo de instalacion (fija o provisional), susceptible de producir cambios en el destino o el tipo
de actividad que se pueda realizar en estas zonas, asi como la plantacion o tala de arboles en estos terrenos
requerira la previa autorizacién del administrador de las infraestructuras ferroviarias (articulo 16 de la Ley
38/2015).

En el punto 2 del articulo 13 se afiade que, “en funcion de las caracteristicas técnicas de la linea ferroviaria y
de las caracteristicas del suelo por el que circula, podra determinarse una distancia inferior a la establecida
anteriormente en las zonas de dominio publico y de proteccién.”

A su vez, en el punto 2 del articulo 14 se puntualiza que, “En el suelo clasificado por el planeamiento
urbanistico como urbano o urbanizable, y siempre que el mismo cuente con el planeamiento méas preciso que
requiera la legislacién urbanistica aplicable, para iniciar su ejecucion, las distancias para la proteccion de la
infraestructura ferroviaria serdn de 5 metros para la zona de dominio publico y de 8 metros para la de
proteccion, contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la explanacién. Dichas distancias
podran ser reducidas por los administradores generales de infraestructuras ferroviarias, previo informe de la
Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria en el ambito de sus competencias, siempre que se acredite la
necesidad o el interés publico de la reduccion, y no se ocasione perjuicio a la regularidad, conservacion y el
libre transito del ferrocarril sin que, en ningln caso, la correspondiente a la zona de dominio publico pueda
ser inferior a 2 metros.”

e Limite de edificacion. Segun se detalla en el articulo 15 de la Ley 38/2015 esta zona “se sitda a 50
metros de la arista exterior mas préxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la
mencionada arista”.

Dentro del limite de edificacion segun el punto 1 del articulo 15 “queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes en el momento de entrada en vigor de esta

”

Ley”.

En funcion de las caracteristicas de la linea, también es posible determinar una distancia inferior a la prevista
anteriormente. Asimismo, el Ministerio de Fomento podra fijar una linea limite de edificacion diferente a la
establecida con caracter general.
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lustracién 41. Servidumbre en ferrocarriles estatales. Fuente: Departamento de Ingenieria
Cartografica, Geodesia y Fotogrametria de la Universidad de Valencia.

5.4.4.Derivadas de la presencia de infraestructuras eléctricas.

La Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico, define una servidumbre de paso de energia
eléctrica:

e Servidumbre de paso aéreo: “comprende, ademas del vuelo sobre el predio sirviente, el
establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacion de cables conductores de
energia”

e Servidumbre de paso subterrdneo: “comprende la ocupacion del subsuelo por los cables
conductores, a la profundidad y con las demas caracteristicas que sefiale la legislacién urbanistica
aplicable”

Ambas formas de servidumbre comprenderan el derecho de paso o acceso y la ocupacion temporal de
terrenos u otros bienes necesarios para construccion, vigilancia, conservacion y reparacion de las
correspondientes instalaciones.

Esta Ley indica que “existen ciertas limitaciones a la constitucion de servidumbre de paso para las lineas de
alta tension; esta no podra imponerse sobre edificios, patios, corrales, centros escolares, campos deportivos,
jardines y huertos anejos a viviendas que ya existan al tiempo de decretarse la servidumbre, siempre que la
extension de los huertos y los jardines sea inferior a media hectarea. Tampoco podra imponerse servidumbre
sobre la propiedad de particulares, si la linea puede técnicamente instalarse, sin variacion de trazado
superior a la que reglamentariamente se determine, sobre terrenos de dominio, uso o servicio publico o
patrimoniales del estado, Comunidades Autbnomas, de las provincias o los municipios, o siguiendo linderos
de fincas de propiedad privada.”

Por tanto, como conclusion, se cumplird con la citada normativa y no se espera que exista ninguna afeccién
que condicione legalmente los usos de los suelos de la zona de estudio.
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6. Efectos ambientales previsibles.

En la Modificacion Puntual que se plantea, no se prevé ningln efecto ambiental significativo, ya que sélo se
va a proceder a un cambio de uso de suelo que afecta a nivel de gestion administrativa y realizar pequefas
modificaciones que se materializaran en obras de acondicionamiento, regularizar y adaptar a las
determinaciones del PGOU dos fondos de saco, y la apertura de un nuevo vial en el muro perimetral para dar
continuidad a la calle de Batalla del Ebro y eliminar el fondo de saco existente en su trazado.

También se ha analizado la compatibilidad de la Modificacion Puntual con las diferentes normativas
concurrentes, no habiendo encontrado incompatibilidades que desaconsejen o impidan su desarrollo.

Es por ello, que, para evaluar los efectos ambientales previsibles de la modificacion prevista, en primer lugar,
procede enumerar las acciones del medio generadoras de impacto. Esta se resume, tal y como se ha indicado,
a las obras de acondicionamiento previstas, que podran generar impactos sobre diferentes elementos del
medio.

Los impactos que podra que podra generar esta accion sobre los diferentes elementos del medio son, todos
ellos derivados de la fase de obras, y por lo tanto, de caracter temporal:

e Afeccion a vegetacion representativa, como son las frondosas del ambito.

e Incremento en las emisiones contaminantes a la atmosfera.

e Aumento de los niveles sonoros en la zona.

e Mayores consumos de agua tanto para abastecimiento como para saneamiento.

¢ Mayor generacion de residuos.

¢ Aumento de mano de obra local lo que implica disminucion del paro registrado en la zona.

Una vez definidos los impactos previstos sobre los diferentes elementos del medio, se ha procedido a evaluar
su incidencia en funcion de la vulnerabilidad del factor ambiental y la intensidad de la accién favorable o
desfavorable. Los efectos de la alteracién producida se clasifican en una serie de categorias atribuidas a cada
impacto segln su gravedad:

e Impacto compatible: La recuperaciéon del estado preoperacional del factor ambiental afectado es
inmediata tras el cese de la actividad, y no precisa la prescripcién de medidas protectoras o
correctoras.

e Impacto moderado: La recuperacion del estado preoperacional del factor ambiental afectado no
precisa practicas protectoras o correctoras intensivas, si bien este proceso de restablecimiento
requiere cierto tiempo.

e Impacto severo: La recuperacion del estado preoperacional del factor ambiental afectado exige la
adecuacion de medidas protectoras o correctoras intensivas y, aun adoptando tales medidas, dicha
recuperacioén precisa de un periodo de tiempo dilatado.

e Impacto critico: Su magnitud es superior al umbral aceptable y produce una pérdida permanente de
las condiciones ambientales previas sin posible recuperacion, incluso con la adopcién de medidas
preventivas, protectoras o correctoras.

Ademas de estas categorias definidas en la normativa vigente, exclusivas para afecciones de caracter
negativo, se considera oportuno valorar y tener en cuenta también los impactos positivos que pueden
generarse por el desarrollo del proyecto en cuestién. De esta manera se define una categoria de impacto
adicional:

e Impacto positivo. Aquel que produce una mejora del factor del medio considerado, tanto a corto,
medio o largo plazo.
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Todos los impactos enumerados previamente, pueden ser considerados moderados, ya que, se prevé que su
caracter sea temporal (estaran acotados a la fase de obras), y que con algunas medidas de facil aplicacién y
de elevada y constatada efectividad, quedaran dentro de los limites ambientalmente admisibles. El impacto
identificado de aumento de la mano de obra local, sera positivo, ya que fomentara en cualquier caso la
actividad econémica de la zona.

Por otro lado, conviene destacar también el impacto positivo que tendra de manera genérica la adopcion del
Plan, ya que contribuird a cumplir los objetivos planteados, y por otro, favorecera el transito rodado dentro de
la Colonia, actualmente algo impedido por los actuales fondos de saco, y el Unico acceso a la misma.

En cualquier caso, en el epigrafe 8, se contemplan las medidas ambientales que se consideran oportunas
gue disminuyan los posibles efectos moderados enumerados y que fomenten los positivos.
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7. Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

La Maodificaciéon Puntual propuesta versara sobre el PGOU vigente. EIl PGOU de Alcala de Henares fue
redactado en coherencia y favoreciendo la adecuada coordinacion territorial con el marco planificador
supramunicipal sectorial y territorial concurrente en vigor.

Es por ello por lo que no se prevé que dicha Modificacion Puntual tenga ningun efecto significativo sobre los
planes sectoriales y territoriales concurrentes, ya que la misma Unicamente se propone sobre el ambito de la
Colonia Militar Primo de Rivera, y se realiza méas por temas de adaptacion legal de los actuales usos de la
misma, gue por otro motivo.

En cualquier caso, a continuacién se exponen los planes sectoriales y territoriales concurrentes que se han
analizado y su posible interaccion con la modificacion puntual propuesta.
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Ambito Europeo

Plan o Programa Objetivos de proteccion ambiental Interrelacién con la Modificacién Puntual PGOU

- Proteger, conservar y mejorar el capital natural de la UE.

Programa de Accion - Convertir a la Unién en una economia baja en carbono, eficiente en cuanto a recursos, El Programa es de ambito europeo, lo que conlleva un caracter
Medioambiental para verde y competitiva. generalista por lo que no se contempla una incidencia directa sobre
2020 la Modificacién Puntual.

- Salvaguardar a los ciudadanos de la UE de presiones relacionadas con el medio
ambiente y riesgos para la salud.

Consta de tres objetivos principales que son materializados posteriormente en 8 acciones:

1. Promover el establecimiento de estrategias de adaptacion en los paises miembros. =~ Conforma un conjunto de directrices a nivel comunitario para el
daptacion al bi desarrollo de estrategias de adaptacion a menor escala. Por lo tanto,
adaptacion al camblo 2. Facilitar la toma de decisiones a todos los agentes implicados a través de programas  no se considera que tenga una incidencia directa sobre la

climatico de investigacion. Modificacion Puntual.

Estrategia Europea de

3. Promover la adaptacién en sectores vulnerables al cambio climético.

Al ser una estrategia a nivel comunitario no se prevé una incidencia
directa con la Modificacion Puntual. Sin embargo, esta sirve de
directriz para otros Planes, Programas o herramientas de gestion de

Estrategia teméatica
sobre la contaminacion
atmosférica (Horizonte

Disminuir para 2020 respecto a los niveles registrados en el 2000, las particulas finas un
75%, el ozono troposférico un 60% y reducir un 55% la amenaza que plantean para el
entorno natural la acidificacién y la eutrofizacion.

2020) la misma tematica.
Estrategia sobre la ) ) ) ] ] ] Esta Estrategia por su ambito de aplicacion tiene un caracter general
reve%cic')n o - Reducir Iqs: impactos negatllvos_ gue generan los re5|dups en todo su ciclo de vida desde que se ve plasmado en otras estrategias y planes de caracter
rpeciclado deylos su produccioén hasta su eliminacion, pasando por su reciclado. autonémico o incluso municipal, que han sido tomadas en
residuos - Limitar los residuos, fomentar su reutilizacion, reciclado y recuperacion. consideracion a la hora de establecer principios generales de

sostenibilidad y de actuacién en la Modificacién Puntual.
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Plan o Programa

Estrategia de
biodiversidad de la UE
para 2020.

Plan para salvaguardar
los recursos hidricos de
Europa 2050

Programa de Accion
Medioambiental para
2020

en Alcala de Henares

Ambito Europeo

Objetivos de proteccion ambiental
- Plena aplicacion de la legislacién europea sobre la naturaleza con el fin de proteger la
biodiversidad.
- Mejorar la proteccién de los ecosistemas, y un mayor uso de la infraestructura verde.
- Més agricultura y selvicultura sostenibles.
- Una mejor gestion de las poblaciones de peces.
- Controles mas estrictos sobre las especies exdticas invasoras.
- Una mayor contribucion de la UE en la lucha contra la pérdida de biodiversidad mundial.
- Garantizar la disponibilidad de una cantidad suficiente de agua de calidad para todos los
usos legitimos.
- Mejorar aplicacién de la actual politica de aguas de la Union.
- Integracion de los objetivos de la politica de aguas en otros ambitos de actuacion.

- Eliminacion de las lagunas existentes en el marco actual.

- Proteger, conservar y mejorar el capital natural de la UE.

- Convertir a la Unién en una economia baja en carbono, eficiente en cuanto a recursos,
verde y competitiva.

- Salvaguardar a los ciudadanos de la UE de presiones relacionadas con el medio
ambiente y riesgos para la salud.

Documento Ambiental Estratégico para la Modificacién Puntual del PGOU en el S E GIPSA
ambito de la Colonia Militar de viviendas en el Acuartelamiento “Primo de Rivera” .

Sociedad Mercantil Estatal de

Gestion Inmobiliaria de Patrimonio, M.P.S.A.

Interrelaciéon con la Modificaciéon Puntual PGOU

Es una estrategia a nivel europeo por lo que no se prevé una afeccion
directa sobre la Modificacion Puntual. Sin embargo, esta Estrategia
desemboca en otras herramientas de gestion a nivel nacional,
autonémico y/o municipal que ya han sido tenidas en cuenta a la hora
de la redaccién de la Modificacion Puntual.

Es un instrumento de gestion de los recursos hidricos a nivel europeo,
por lo que las pautas marcadas tienen un caracter generalista las
cuales ya ha sido tenidas en cuenta en los Planes Estatales y
Autonémicos de menor jerarquia.

El Programa es de ambito europeo, lo que conlleva un caracter
generalista por lo que no se contempla una incidencia directa sobre
la Modificacion Puntual.

Tabla 7. Planes y programas europeos y su relacion con la Modificacién Puntual. Fuente: Elaboracién Propia.
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Plan Hidrolégico Nacional

Plan Nacional de Calidad
de las Aguas,
Saneamiento y
Depuracién 2007-2015

Plan Hidroldgico de la
parte espafiola de la
Demarcacion Hidrogréfica
del Tajo 2015-2021
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en Alcala de Henares

Ambito Nacional

Objetivos de proteccion ambiental

Alcanzar un buen estado del dominio publico hidraulico, gestionar la oferta y satisfacer las
demandas de aguas presentes y futuras.

-Generalizar sistemas eficaces y redes de saneamiento que conduzcan todas las aguas
residuales a las depuradoras.

-Dar cumplimiento a la Directiva de Aguas Residuales y la Directiva Marco de Agua
2000/60/CE.

Aguas superficiales.
- Prevenir el deterioro de su estado
- Proteger, mejorar y regenerar todas las masas de agua superficial

- Alcanzar un buen estado de las mismas y reducir progresivamente la contaminacion
procedente de sustancias prioritarias

- Eliminar o suprimir gradualmente los vertidos, las emisiones y las pérdidas de sustancias
peligrosas prioritarias.

Aguas subterraneas.

- Evitar o limitar la entrada de contaminantes y el deterioro del estado de todas las masas
de agua subterranea,

- Proteger, mejorar y regenerar las masas de agua subterranea

- Garantizar el equilibrio entre la extraccion y la recarga a fin de conseguir el buen estado
de las aguas subterraneas

- Invertir las tendencias significativas y sostenidas en el aumento de la concentracién de
cualquier contaminante derivado de la actividad humana para reducir progresivamente la
contaminacion de las aguas subterraneas.

Documento Ambiental Estratégico para la Modificacién Puntual del PGOU en el
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m
SEGIPSA
=

Sociedad Mercantil Estatal de

Gestion Inmobiliaria de Patrimonio, M.P.S.A.

Interrelacién con la Modificacién Puntual PGOU

Este Plan de ambito nacional establece objetivos y lineamiento general del
dominio publico hidraulico, estableciendo la base para elaborar otros planes de
menor rango o jerarquia. Sobre este, han sido redactados los Planes
supramunicipales o Autondmicos de cuencas, en el caso de la Maodificacién
Puntual se trata del Plan Hidrologico del Tajo, que se menciona posteriormente.

Este Plan de &mbito nacional establece unos objetivos y lineamiento general
gue forman la base sobre la cual deben ser redactados y establecidos otros de
menor rango o jerarquia. Por tanto, es necesario tener en cuenta la
concurrencia de este Plan Nacional que ha servido de base para la redaccién
de otros planes de menor rango o jerarquia y que se han tenido en cuenta en la
redaccion de la Modificacion Puntual.

Este Plan tiene como ambito la demarcacion de la cuenca del Tajo, zona en la
cual se encuentra Alcala de Henares, por tanto, es necesario tener en cuenta la
concurrencia de este Plan sobre la Modificacion Puntual, pero no se prevé una
incidencia directa sobre la misma ya que para el desarrollo se tenido en cuenta
las directrices marcadas por el Plan.
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Ambito Nacional

Plan o Programa Objetivos de proteccion ambiental

Estrategia Espafiola de
Cambio Climéatico y
Energia Limpia Horizonte
2007-2012-2020

- Recoger las actuaciones necesarias para el cumplimiento del Protocolo de Kioto y de la
Convencién Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico.

- Sentar las bases para un desarrollo sostenible.

Estrategia Espafiola de - Alcanzar niveles de calidad del aire que no den lugar a riesgos o efectos negativos
Calidad del Aire significativos en la salud humana o el medio ambiente.

Cooperacién activa entre todas las partes implicadas, para lograr un compromiso de toda
la sociedad con la conservacion de la diversidad biolégica a través de su uso racional y
sostenible. Incorporacion de los principios de restauracién, conservacion y uso sostenible
de la diversidad bioldgica a los procesos de planificacion y ejecucién de las politicas
sectoriales e intersectoriales.

Estrategia Espafiola para
la Conservacion y el Uso
Sostenible de la
Diversidad Biologica

Plan Estatal Marco de
Gestion de Residuos
(PEMAR) 2016-2022

Reduccion de la cantidad de residuos, reutilizacion y alargamiento de la vida util,
reduccién de la peligrosidad y reduccién de los impactos ambientales.

- Documento Ambiental Estratégico para la Modificacién Puntual del PGOU en el S E GIPSA
v ambito de la Colonia Militar de viviendas en el Acuartelamiento “Primo de Rivera” .

Sociedad Mercantil Estatal de

Gestion Inmobiliaria de Patrimonio, M.P.S.A.

Interrelacién con la Modificacién Puntual PGOU

Es una Estrategia de ambito nacional y por tanto generalista, por lo que no se
prevé incidencia concreta sobre la Modificaciéon Puntual. En esta tematica, se
ha atendido a disefiar el proyecto de acuerdo a la Estrategia de Cambio
Climatico de la Comunidad de Madrid, que establece lineamiento y acciones
especificas en materia de cambio climético y energia limpia.

Tal y como se ha comentado en la anterior Estrategia, esta también es una
Estrategia a nivel nacional y por tanto con un caracter muy general. También ha
sido tenida en cuenta a la hora de disefiar el proyecto de la Maodificacion
Puntual, por haber tenido en cuenta Planes y Estrategias de menor rango o
jerarquia, que son las que establecen lineamientos o acciones mas especificas.

Estrategia a nivel nacional, por lo tanto, de caracter generalista por lo cual no
se prevé incidencia concreta sobre la Modificaciéon Puntual. A pesar de ello, ha
sido ya tenida en cuenta y se ha propuesto medidas especificas de
conservacion de la biodiversidad.

Es un Programa de d&mbito estatal y por tanto con un caracter generalista. Sin
embargo, a la hora de desarrollar la Modificacién Puntual, han sido tenidas en
cuenta las pautas y los lineamientos marcadas por el mismo.

Tabla 8. Planes y programas Nacionales y su relacion con la Modificacion Puntual. Fuente: Elaboracion Propia.
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Plan o Programa

Estrategia de Calidad del Airey
Cambio Climético de la
Comunidad de Madrid (2013-
2020). Plan Azul+

Plan de Proteccion Civil contra
incendios forestales en la
Comunidad de Madrid (INFOMA)

Plan Territorial de Proteccién
Civil de la Comunidad de Madrid
(PLATERCAM)

Plan Energético de la
Comunidad de Madrid Horizonte
2020
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en Alcala de Henares

Ambito Autonémico

Objetivos de proteccion ambiental

La Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climético ha sido elaborada con el objetivo de mejorar la
calidad del aire de la Comunidad de Madrid, disminuir las emisiones de gases de efecto invernadero e
implantar medidas de mitigacién y adaptacion al cambio climatico, contando con la colaboracion de las
administraciones locales en el ambito de sus competencias, y muy especialmente de aquellos
municipios de mas de 100.000 habitantes, para quienes se establece en la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre, la necesidad de adoptar planes y programas para el cumplimiento de los objetivos de calidad
del aire.

Este plan tiene como objetivo recoger aquellos aspectos mas importantes que, de forma directa o
indirecta afectan a la poblacion y a las masas forestales de la Comunidad de Madrid, con la finalidad de
hacer frente de forma agil y coordinada a los distintos supuestos que puedan presentarse, estableciendo
un marco organico — funcional adaptado para el riesgo en cuestion.

Este plan establece la prevencion y minimizacion de los datos y la intervencién cuando el dafio se
produzca. Pretende marcar lineamientos generales y especificos para hacer frente a situaciones de
grave riesgo, catastrofes o calamidades publicas que se puedan presentar en el ambito territorial, y
establecer el marco organizativo general.

El horizonte temporal de este Plan Energétio se fija en el afio 2020 y constituye el instrumento de su
estrategia energética.

Este Plan tiene los siguientes objetivos generales, que son coherentes con los establecidos en la
planificacién energética nacional y europea:

e  Satisfaccién de la demanda energética con altos niveles de seguridad y calidad en el
suministro, reforzando para ello las infraestructuras existentes.

e  Mejora de la eficiencia en el uso de la energia, que permita reducir el consumo en un 10%
respecto del escenario tendencial.

. Incremento del 35% en la produccién de energia renovable y por encima del 25% en la
produccion energética total.

m
SEGIPSA
=

Sociedad Mercantil Estatal de

Gestion Inmobiliaria de Patrimonio, M.P.S.A.

Interrelaciéon con Modificacién Puntual PGOU

La Modificacion Puntual del PGOU, se ajustard a los
objetivos de la Estrategia a través de medidas que permitan
reducir el consumo energético, las emisiones de gases de
efecto invernadero (GEI) y otros contaminantes a la
atmosfera.

Se han establecido medidas de prevencion especificas que
estan en linea con los objetivos de la Modificacién Puntual.

Este plan no tiene incidencia directa sobre la Modificacién
Puntual. En cualquier caso, se atenderd a sus
determinaciones especificas en caso de ocurrencia de una
situacion de riesgo grave o alguna catastrofe.

Aunque este Plan no tiene relacion directa con la
Modificacion Puntual, se atendera a medidas de reduccion
del consumo energético, lo que contribuira a alinear y
cumplir los objetivos de este Plan.
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Plan o Programa

Plan Forestal de la Comunidad
de Madrid

Plan de Gestién de los Espacios
Protegidos RN2000 de la ZEPA
“Encinares del rio Alberche y
rio Cofio” y de la ZEC “Cuencas
de los rios Alberche y Cofio"

Estrategia de residuos de la
Comunidad de Madrid (2017-
2024)

en Alcala de Henares

Ambito Autonémico

Objetivos de proteccion ambiental

El Plan Forestal de la Comunidad de Madrid 2000-2019 tiene por objeto definir y ejecutar una politica
forestal segun los objetivos marcados por la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza.
Este establece las directrices, programas, actuaciones, inversiones y fases de ejecucion de la politica
forestal y de conservacion de la naturaleza, y establece los mecanismos de seguimiento y evaluacion
necesarios para su cumplimiento.

Es el instrumento de gestién del Espacio Protegido Red Natura 2000 constituido por la Zona Especial
de Conservacion (ZEC) “Cuencas de los rios Alberche y Cofio” y la Zona de Especial Proteccién para
las Aves (ZEPA) “Encinares del rio Alberche y rio Cofio” en el que se establecen, entre otras cuestiones,
las medidas de conservacién apropiadas para evitar el deterioro de los habitats naturales, asi como el
de las especies de interés comunitario, y para mantener el Espacio Protegido en un estado de
conservacion favorable.

Este plan establece los objetivos, directrices y medidas de conservacion necesarias para el
mantenimiento, 0 en su caso restablecimiento, del estado de conservacion favorable de los tipos de
hébitats de interés comunitario y de las especies Red Natura 2000 presentes en el espacio protegido.

La Estrategia de Gestién Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid para el periodo 2017-
2024, define la politica regional en materia de residuos, estableciendo las medidas necesarias para
cumplir con los objetivos fijados en este ambito por la normativa europea y espafiola y por el Plan Estatal
Marco de Gestion de Residuos (PEMAR) 2016-2022.

La estrategia pretende avanzar en la implantacion del nuevo modelo de economia circular en la
Comunidad de Madrid y situar a la Comunidad de Madrid como una de las mas avanzadas de Europa,
dando cumplimiento al compromiso de avanzar en la reduccion de residuos con el horizonte puesto en
el "vertido cero", favoreciendo el crecimiento econémico y la generacion de empleo verde.

Documento Ambiental Estratégico para la Modificacién Puntual del PGOU en el
ambito de la Colonia Militar de viviendas en el Acuartelamiento “Primo de Rivera”
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Gestion Inmobiliaria de Patrimonio, M.P.S.A.

Interrelaciéon con Modificacién Puntual PGOU

La Modifiacion Puntual establece una serie de actuaciones
que discurren en su totalidad por el término municipal de
Alcala de Henares, en el que como medida de minimizacion
general, ha sido su disefio aprovechando al maximo los
viales existentes y minimizando la apertura de nuevas
pistas y accesos, contribuyendo con ello a la proteccion de
los espacios forestales y de la naturaleza.

Las actuaciones proyectadas por la Modificacién Puntual no
se localizan en las zonas de espacios protegidos por la Red
Natura 2000.

La implementacién de la Modificacion Puntual cumplira con
los principios de esta Estrategia adoptando las medidas
necesarias para la reduccion de residuos y la adecuada
gestién de los mismos durante el proceso constructivo.

Tabla 9.Planes y programas Autondmicos y su relacién con la Modificacion Puntual. Fuente: Elaboracion Propia.
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8. Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion de la
Modificacion Puntual, tomando en consideracion el cambio climatico.

Los efectos previstos en la presente Modificacion Puntual dependen de un adecuado disefio de la actuacion.
Asi, en primer lugar, se establecen los siguientes preceptos de planificacion, previos al desarrollo de la
actuacion y previstos en esta fase de planificacion, en relacion con todos los factores ambientales del entorno
con el fin de evitar dafios y repercutir lo minimo posible sobre el medio. Ademas, en fase de planificacion se
priorizan las medidas que supongan un menor consumo energético o ahorro de energia, asi como aquellas
medidas que permitan reducir la generacion de residuos, vertidos, emisiones y la contaminacién, con especial
atencion a las emisiones a la atmosfera de gases con efecto invernadero.

Por otro lado, al incluir también el Plan la ordenacién pormenorizada, y prever una serie de obras de
acondicionamiento en el ambito de actuacién, en este epigrafe también se definen una serie de medidas
minimizadoras sobre todo centradas en la fase de construccién, que sera la fase que mas impactos genere,
tal y como se ha visto en el epigrafe de impactos.

8.1. Planeamiento.
Obligaciones normativas:

— Previamente a la adopcion y desarrollo del Plan, se debera resolver el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada (Ley 21/2013, de Evaluacién Ambiental) al que debe someterse.

Medidas y recomendaciones:

— Laactuacién prevista se realizara atendiendo al planeamiento en vigor de Alcala de Henares, con objeto
de adecuar esta modificacién al planeamiento vigente y que no entre en conflicto con el mismo.

— De la misma manera, se corroborara que el Plan es compatible con otras figuras de planeamiento
existentes, o Planes de Gestion concurrentes. Se atendera a lo especificado en cada uno de ellos para
gue la actuacion sea compatible.

— Lainstalacion de las nuevas infraestructuras temporales o permanentes se realizar4 siempre que sea
posible, en zonas de baja calidad ambiental y excluyendo figuras de interés ambiental.

— Se aprovecharan los caminos existentes evitando en la medida de lo posible la apertura y longitud de
NUEevos accesos.

— Se sefializaran y balizardn convenientemente todos los tramos afectados por las obras, antes y durante
la ejecucién de estas, con el objeto de garantizar la seguridad vial y evitar molestias al trafico en los puntos
de intersecciones o donde el movimiento de vehiculos pueda generar incomodidades al transito.

— Se reutilizara la tierra vegetal para las zonas que hayan sido alteradas, procedentes de los volimenes de
tierras retirados durante la obra.

— Se adecuaran las areas destinadas a parque de maquinaria, acopio de materiales y almacenamiento de
residuos.

— Se evitara realizar las obras en periodos de maximo riesgo de incendios forestales, teniendo en cuenta el
aumento del riesgo de incendio a causa de las acciones desarrolladas.

Todas estas medidas cuentan con un caracter preventivo y la mayoria han sido consideradas en la fase de
planificacién y disefio del Plan.

Alo largo de la fase de ejecucion, se debera atender a las siguientes medidas minimizadoras a aplicar durante
el desarrollo de los trabajos. Generalmente, suponen un coste adicional poco representativo y facilitan la
introduccion de medidas correctoras del impacto.

Péagina 76

IDOM



CSV: 14155111177354312767. Verificacion en https://sede.ayto-al cal adehenares.es/validacion

Documento Ambiental Estratégico para la Modificacion SEGIPSA

Puntual del PGOU en el &mbito de la Colonia Militar de ) =

.. . ‘.. . ” . Sociedad Mercantil Estatal de
viviendas en el Acuartelamiento “Primo de Rivera” en Alcala ...isn inmobiliaria de patrimonio, M.p

de Henares

= ¥ MINISTERIO
.77 DEDEFENSA
S
a

8.2. Calidad atmosférica y acustica.

Obligaciones normativas:

— El proyecto de obra justificara el cumplimiento de lo establecido en el Decreto 55/2012, de 15 de marzo,
del Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen legal de proteccién contra la contaminacién
acustica en la Comunidad de Madrid, concretando las medidas oportunas a adoptar en orden a garantizar
unos niveles sonoros aceptables en las zonas limitrofes a las fuentes generadoras de ruido (viales de
circulacion rapida, metro ligero, etc.).

— El area acustica bajo estudio tiene caracter residencial, por tanto, los objetivos de calidad acustica a
respetar en areas urbanizadas existentes, segin la Ordenanza de Proteccion del Medio Ambiente Contra
la Emision de Ruidos, publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (n® 237) con fecha 04
de octubre de 2010 serian de 65dBA en periodos diurno y vespertino (dia 07:00-19:00) (tarde 19:00-
23:00) y 55dBA en periodo nocturno (noche 23:00-07:00).

— A efectos normativos, solo computaran dentro del sistema de espacios libres aquellas areas que retinan
los requisitos necesarios desde el punto de vista acUstico en los términos previstos por la legislacion
vigente.

— Al no prever aumento poblacional se considera que tampoco existira un incremento de trafico tal como
para que la Modificacién Puntual del PGOU relativo a esta parcela pudiera tener repercusién sobre la
calidad del aire de la zona, y principalmente asociada al transito habitual de la Avenida Meco, por lo que
se considera que los niveles de contaminacion atmosférica no variaran significativamente. Por ello, no se
consideran necesarios para esta tramitacién analisis especificos relativos a la calidad del aire.

Recomendaciones:
— Incluir zonas verdes de amortiguamiento sonoro en las zonas conexas a los viales y focos de ruido.

— Seria recomendable prevenir y corregir la contaminacion luminica y acustica; limitando los excesos
luminicos, las reflexiones excesivas y el impacto negativo sobre los organismos vivos reduciendo la
contaminacion acustica, con la utilizacion de la topografia, la vegetacién, y otros mecanismos de la
construccion del espacio, con tal de controlar los limites de emision de ruidos, y utilizando pavimentos
fonoabsorbentes.

— Se limitar& la velocidad en la via de tal forma que esta limitacién contribuya a la reduccion de emisiones
de gases de efecto invernadero que pueden provocar un aumento de los efectos del cambio climatico.

— Se garantizard el cumplimiento de los estdndares de emision de los vehiculos utilizados en la obra,
establecidos por la normativa vigente, en materia de emisiones de gases y particulas, y en materia de
emisiones acusticas. La maquinaria debera poseer el certificado de la CE, asi como el indicador visual
del nivel de ruido.

— Las actividades se limitaran a las zonas previstas para maquinaria y almacenaje de elementos de la propia
obra evitando asi la generacién de polvo y ruido.

— Se cubriran aquellos materiales susceptibles de emitir polvo, tanto en el momento de su transporte como
en las zonas de acopio, a efectos de evitar la contaminacion atmosférica por emision de particulas.

— Se efectuaran riegos periédicos en todos los caminos de acceso e instalaciones auxiliares de la obra,
durante los periodos secos o cuando se considere necesario, para minimizar la emision de particulas en
suspension a la atmdsfera producida por el movimiento de tierras y el transito de maquinaria.

— Se utilizara en toda la obra maquinaria en buen estado y se realizaran mantenimientos periddicos para
minimizar la emision de contaminantes.

— Se dispondra de una zona de lavado de ruedas de manera que se evite el arrastre de barro y polvo a las
infraestructuras viarias del entorno.
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8.3. Cambio climatico.

En cuanto a la contribucion de todos los efectos que la actuacion pudiera tener sobre el cambio climatico se
definen las siguientes medidas de mitigacién que, junto a las medidas ya indicadas previamente, promueven
el alcance de la eficiencia energética o ahorro de energia, la reduccién de la generacion de residuos, vertidos,
emisiones y la contaminacion, con especial atencion a las emisiones a la atmésfera de gases con efecto
invernadero.

— Conducir por carretera con las ventanillas cerradas, ya que llevarlas abiertas puede aumentar el consumo
en un 5%.

— Reducir el uso del aire acondicionado en el coche, ya que éste puede significar un aumento de hasta el
20%.

— Cuidar la presion de los neumaticos, ya que conducir con neumaticos con 0,3 bar por debajo del
especificado por el fabricante, aumenta el consumo en un 3%.

— Conducir eficientemente y sin realizar una conduccién brusca, ya que esto puede ahorrar hasta un 15%
de combustible.

— Adecuar la potencia de la maquina al trabajo a realizar y correcto ajuste de los motores de la maquinaria
implicada.

— Analizar la viabilidad de reutilizar el agua de lluvia en los proyectos de construccion.

— Reducir la generacion de residuos y correcta gestion de los mismos, y coordinacion con Gestores
autorizados.

— Fomentar el empleo de energias renovables mediante el estudio de la viabilidad de incorporar a los
procesos constructivos la obligatoriedad de instalar sistemas de captacion y utilizacién de energia solar
activa de baja temperatura para la produccion de agua caliente sanitaria en cualquier uso que implique
su utilizacion.

— Preservar los arboles existentes evaluando tanto sus posibilidades de conservacion en las zonas verdes
o formando parte de la superficie afectada por la obra, con el fin de que cumplan su funcién de sumideros
de carbono.

8.4. Contaminacidn electromagnética.
Obligaciones normativas:

— En el proyecto de obras, se tendra en cuenta lo previsto en la legislacion vigente en materia de
infraestructuras eléctricas, y, en concreto lo establecido en el Decreto 131/1997 de 16 de octubre por el
gue se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relaciéon con las
infraestructuras eléctricas en la Comunidad de Madrid.

8.5. Geomorfologia, geologia y suelo.
Recomendaciones:

— Prever posibles efectos adicionales sobre la geomorfologia y geologia mediante la planificacién con la
delimitacién y gestion de los residuos de construccién que puedan alterar el &mbito de estudio. Estos se
veran atenuados mediante las medidas establecidas durante la planificacion de la actuacion.

— Se procuraréa obtener el equilibrio de los volimenes procedentes del movimiento de tierras en las propias
areas de actuacion.

— En caso de generarse excedentes de tierras, su gestion precisara todas las autorizaciones mineras
preceptivas y licencias municipales requeridas.
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Se impedira la circulacion por zonas no habilitadas para su acceso con el fin de evitar alteraciones sobre
las propiedades edéficas, degradacion y pérdida del suelo, tanto a la maquinaria como al personal de
obra.

Retirada, acopio y mantenimiento de la tierra vegetal para poder utilizarla posteriormente en labores de
restauracion.

Se evaluara, una vez finalizadas las obras, el grado de compactacion y se llevara a cabo el proceso de
descompactacion previo al extendido de tierra vegetal, en caso de ser requerido. De la misma forma se
realizara la total reposicion del terreno a su estado original.

8.6. Hidrologia.

Obligaciones normativas:

El proyecto no se podra llevar a cabo sin que previa o simultaneamente estén ejecutadas y en
funcionamiento las correspondientes infraestructuras exteriores de saneamiento y depuracién de aguas
residuales correspondiendo a los agentes sociales implicados en su desarrollo el coste proporcional de
las que fuera necesario acometer.

La Modificacion Puntual incluira el correspondiente informe de viabilidad de suministro de agua potable y
sefialamiento de los puntos de conexion a la red general emitido por el Canal de Isabel Il, correspondiendo
a los promotores el coste de las obras que fuera necesario acometer.

Recomendaciones:

Se utilizardn pavimentos predominantemente permeables en los espacios libres, de modo que se
contribuya a la recuperacion de la humedad por el subsuelo, y se emplearan especies vegetales
autéctonas y resistentes al tipo de clima de Alcala de Henares.

La gestion del agua de lluvia se fomentara para su reutilizacion y tratamiento dentro de la red publica de
pluviales.

Para evitar la contaminacién de las aguas se prohibira el acopio o vertido de materiales en las zonas
préximas a arquetas de recogida de pluviales.

8.7. Riesgos Naturales.

Debido a los riesgos analizados en el entorno de la actuacién, se considera necesario implementar
medidas de prevencion de incendios forestales durante la ejecucién del Plan. Principalmente, se debera
mantener la maquinaria en las condiciones adecuadas de revision periddica, asegurando que establezcan
las propias condiciones de uso de la maquina, para evitar que se produzca alguna chispa o elemento
detonante de ignicién como consecuencia del mal mantenimiento y limpieza de piezas mecanicas y
sistema eléctrico.

8.8. Vegetacion y arbolado existente.

Obligaciones normativas:

Se atenderd a lo establecido en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado
Urbano de la Comunidad de Madrid, en cuanto a la posible eliminacién de arbolado por las actividades
gue se prevean en la Modificacién Puntual.

Cualquier propuesta de supresion de elementos arboreos existentes debe ir acompafada de la
correspondiente valoracion econdmica, obtenida por el método de Valoracion del Arbolado Ornamental,
Norma Granada, de aplicacion en el territorio de la Comunidad de Madrid, segun el acuerdo de 7 de
noviembre de 1991 de Consejo de Gobierno.
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Recomendaciones:

Mantener en la medida de lo posible el arbolado actual y efectuar un plan de revegetacién, en caso de
gue sea necesario eliminar arbolado existente. Este plan de revegetacion se debera elaborar en el
proyecto de urbanizacion que se debera elaborar para la realizacion de las actuaciones previstas.

Se mantendré el arbolado actual en buen estado de conservacion y manteniéndose las condiciones de
seguridad para la poblacion y las viviendas.

Si por las obras de acondicionamiento del viario, y por la inviabilidad de otra cualquier alternativa, hubiese
alguna afeccion a alguna especie arbérea con mas de 10 afios de antigiiedad o veinte centimetros de
diametro de tronco al nivel de suelo, se procede al trasplante de la misma. Si por razones técnicas dicho
trasplante no es posible, podréa autorizarse la tala del ejemplar afectado mediante decreto del alcalde
singularizado para cada ejemplar, previo expediente en el que se acredite la inviabilidad de cualquier otra
alternativa. En ambos casos, se recomienda la plantacién de dichas especies arbéreas en las cesiones
de espacio para uso de jardines y parques.

Cumplir con las especificaciones de la Ordenanza de proteccion del arbolado del ayuntamiento de Alcala
de Henares, en el &mbito de actuacion, en concreto en cuanto a las condiciones técnicas de proteccion
del arbolado al inicio de las obras, en la apertura de zanjas:

(Art. 5) En cualquier obra y en el que las operaciones de las obras o paso de vehiculos y maquinas se
realicen en terrenos cercanos a un arbol existente, previamente al comienzo de las obras con una buena
reja, valla o cerca de altura no inferior a 1,50 y a una distancia del arbol no inferior a 0,50m. Esto se hara
siempre que haya necesidad de acercarse al perimetro del arbol, a menos de un metro de distancia; estas
protecciones se retiraran una vez finalizadas las mencionadas obras u operaciones por parte de los
operarios responsables de dichas obras. En aquellas obras en las que no se utilice maquinaria pesada,
pero que, dadas las operaciones a llevar a cabo, puede peligrar el vegetal, sera obligacién del constructor
la proteccidn de los elementos vegetales, acotandolos con rejas, vallas o cercas que impidan totalmente
cualquier dafio, colocadas a una distancia minima de 0,50 metros. La distancia de seguridad se calculara
en el doble que tenga la copa del arbol.

SR 0 -

lustracion 42. Medidas minimizadoras de impactos sobre la vegetacion. Fuente: Elaboracién propia.

(Art. 6). En aperturas de calicatas o zanjas en la via publica o terrenos comunitarios y en general, en
cualquier remocién del pavimento o aceras en la via publica, que afecte a jardines o arbolado, al solicitar
la licencia para la apertura de zanjas, debera indicarse por el Técnico Municipal que lo informe, antes de
su concesion, si afecta a la realizacién a zonas de jardin, arboles tanto en aceras como en parques o
cualquier otro espacio publico, en cuyo caso deberd informar al Técnico Jefe de Parques y Jardines para
cumplir las normas establecidas de proteccion al arbolado existente, quedando supeditada la concesion
de dicha licencia al referido informe Técnico. La apertura de zanjas en calles con existencia de arboles,
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con latitud inferior a 3m. de acerado deberan ser realizadas a una distancia minima de 1 m. del tronco del
arbol.

— En acerados con latitud superior a los 5 m. la distancia exigida sera de 2 m. del tronco del Arbol, o
aproximacién maxima de una distancia igual a cinco veces el didametro normal del arbol (medido de 1,30
m. de su base).

— En caso de que no fuera posible aplicar esta norma se requerira la inspeccion del Técnico de la Brigada
de Parques y Jardines, para adoptar una solucién que no deteriore el arbolado.

— Cuando ineludiblemente en las excavaciones tengan que cortarse raices importantes de grosor superior
a 5cm. los cortes se efectuaran o perfilaran con herramientas adecuadas dejando cortes limpios y lisos.

— Las zanjas proximas al arbolado deberan ser abiertas y cerradas en un plazo de tiempo no superior a 48
horas a fin de evitar que los elementos (aire, frio, calor) actien sobre ellas; procediéndose a su riego a
continuacion.

— Entodo caso, deberéa contar con el asesoramiento e inspeccion de los trabajos del Técnico de Parques y
Jardines.

— Las exigencias contenidas en los mismos deberan ser tenidas en cuenta por los Servicios Técnicos de
Urbanismo y de la Seccién Técnica de Obras con caracter previo a la concesion de las licencias
Municipales de Obras y apertura de zanjas y calas, en cumplimiento de lo previsto en el vigente Texto
Refundido de la Ley del Suelo.

lustracién 43. Medidas para la proteccién de las raices del arbolado.

La situacién ideal es no tener que excavar en la zona de raices.

En caso de ser necesario que las obras relativas a las instalaciones afecten a la zona del enraizamiento, los
dafios deberan reducirse lo méas posible, trazando con cuidado el paso de las instalaciones y llevando las
excavaciones a cabo manualmente, evitando dafios a las raices de diametro igual o mayor que 25 mm.
Mientras se tienden las tuberias, los conductos y los cables, déjense estas raices atravesar las zanjas
colgando. Cuando los tubos de drenaje no puedan seguir un recorrido libre de arboles, se tenderan por debajo
de la cota de desarrollo del enraizamiento, a una profundidad aproximada de 1,20 m o incluso superior.
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— (Art. 7). Los alcorques en la via publica. En aceras superiores a 3 m. de anchura, los alcorques nunca
seran inferiores a 1,00 m. x 1,00 m., y en aceras de menor anchura serdn como minimo de 0,80 m x 0,80
m. Si esto fuera posible de cumplir en algin caso muy determinado, sera el ingeniero Jefe de Parques y
Jardines quien dictaminara la posibilidad de realizaciéon del mismo, de una forma alternativa o de la
imposibilidad de obrar de esta Ultima manera.

— (Art. 8). Ninguna persona depositara, situara, almacenara o mantendra piedras, ladrillos, cemento, bolsas
de basura o cualquier otro material u objeto en los alcorques de los arboles, excepto de un modo
transitorio, previa autorizacion de la Concejalia de Aguas y Medio Ambiente, para cuya expedicién se
exigira informe favorable del Técnico de Parques y Jardines.

— (Art.9). En los arboles de reposicion o de primera plantacion, se tendra un especial cuidado en colocar el
ejemplar lo méas céntrico posible dentro del alcorque.

8.9. Patrimonio histérico-artistico y arqueolégico.

Obligaciones normativas:

— En la tramitacion de la Modificacion puntual se contara con el correspondiente informe o consulta sobre
los posibles aspectos arqueoldgicos evacuado por el organismo competente en la materia.

8.10. Movilidad y transporte sostenible.

Obligaciones normativas:

— El Plan objeto de esta evaluacion ambiental estratégica debera ser objeto del preceptivo informe por el
organismo competente sobre las carreteras que le afectan, en funcion de la legislacion vigente sobre la
materia.

Recomendaciones:

— Se promovera la utilizacion de aquellos modos de transporte que menos perjudiquen al medio ambiente,
promoviendo el uso de la bicicleta.

— Se recomienda garantizar el uso del transporte publico para la correcta accesibilidad de la propuesta,
integrando los paseos y paradas en lugares estratégicos tales como el comercio, el colegio u otros
equipamientos.

8.11. Residuos.

Obligaciones normativas:

— El sistema de recogida de residuos sera el existente en el municipio, excepto determinacién municipal
expresa.

Se propone para la gestion de residuos:
— Planificar las obras de manera que:

e Se incluyan propuestas que tengan por finalidad minimizar, reutilizar y clasificar los residuos de la
obra.

e Se limite y controle la utilizacién de materiales potencialmente peligrosos, tales como fluidificantes,
desencofrantes, liquidos de curado de hormigon, pinturas, etc.

e Se optimice la cantidad de materiales, ajustandolos a los estrictamente necesarios para la ejecucion
de la obra.

— Limitar el empleo de técnicas que generen una gran cantidad de residuos de dificil valorizacion o que
perjudiquen a los demas sobrantes, como, por ejemplo, el enyesado.

Péagina 82

IDOM



CSV: 14155111177354312767. Verificacion en https://sede.ayto-al cal adehenares.es/validacion

Documento Ambiental Estratégico para la Modificacion SEGIPSA

Puntual del PGOU en el &mbito de la Colonia Militar de ) =

N .. . ‘.. . ” . Sociedad Mercantil Estatal de
viviendas en el Acuartelamiento “Primo de Rivera” en Alcala ...isn inmobiliaria de patrimonio, M.p

de Henares

= ¥ MINISTERIO
.77 DEDEFENSA
S
a

— Respetar y adoptar las condiciones establecidas respecto a los residuos en las ordenanzas municipales.

— Los residuos originados, sean de la naturaleza que sean seran gestionados de la manera mas eficaz para

reducir la cantidad y mejorar su valorizacién.

— Se realizard un Plan de Gestidn de Residuos para la fase de ejecucion de las obras de urbanizacion.

Podra tomarse como referencia el incluido como anexo Ill en este estudio.
8.12. Paisaje

— El disefio de las edificaciones que se construyan en las parcelas edificables seguiran criterios de
integracion en el entorno arquitectonico especialmente en lo referido a formas, alturas, colores y texturas.

— Se cumplira la ordenanza municipal de conservacién de edificaciones, donde se obliga a los propietarios
de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos y demas inmuebles a conservarlos en estado de seguridad.

— Se controlara que las nuevas edificaciones no rompan con el paisaje mediante el control de la normativa
edificatoria establecida por la normativa del PGOU.

8.13. Criterios de sostenibilidad.

En espacios verdes libres

— Riego: ahorro de agua. Utilizacion de sistemas de riego automatizado y localizado, preferiblemente, riego
por goteo. Realizar riegos a primeras o a ultimas horas del dia, con poca insolacion. En riegos
automatizados, regar preferiblemente en horario nocturno. Emplear en la medida de lo posible, sistemas
de reutilizacion de agua. Limitar superficies de césped.

— Abonado: se desaconseja emplear fertilizantes quimicos convencionales. Desarrollar abonado organico
y mineral natural.

— Malas hierbas: el acolchado en la base de las plantas con cortezas de pino, paja, compost, estiércol,
turba, grava, etc. retiene humedad y limita la proliferacion de malas hierbas. Utilizacién de plantas
tapizantes y de mallas antihierba cubiertas por cortezas de pino, gravas, etc.

— Empleo de insecticidas y fungicidas biolégicos o con reducido poder téxico (compuestos de cobre -caldo
bordelés- y azufre, Bacillus thuringiensis, etc.).

— Utilizacién preferente de especies autoctonas, por encontrarse adaptadas a la zona.
En alumbrado

El nuevo sistema de alumbrado exterior se realizard siempre que sea posible basandose en las
recomendaciones del Instituto de la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE), entidad adscrita al
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, en materia de disefio de luminarias, regulacion horaria, tipo de
lamparas, etc. promoviendo la eficiencia energética.
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9. Medidas previstas para el seguimiento ambiental de la Modificacion Puntual.

El Programa de Vigilancia Ambiental tiene por funcion bésica establecer un sistema que garantice el
cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras y correctoras, contenidas en este estudio. Asi mismo,
es su funcion detectar alteraciones no previstas y adoptar las correspondientes medidas correctoras.

El objeto principal de las medidas de control y seguimiento consiste en tratar de mantener, dentro de los
limites marcados por la legislacion vigente o por los sistemas ecolégicos y socioeconémicos a los que no
alcanza la normativa.

Tal y como se ha indicado previamente, el Plan ya establece la ordenacion pormenorizada en si mismo, por
lo que, el plan de vigilancia de la modificaciéon puntual debe empezar en el momento en el que se apruebe
definitivamente el Plan. Posteriormente, en fase de proyecto de obras, se debera establecer un plan de
vigilancia especifico, que debera integrar las determinaciones establecidas por el Organo Ambiental en el
preceptivo Informe ambiental estratégico.

Para llevar un correcto control del seguimiento ambiental de la modificacién puntual propuesta, este plan debe
contener como minimo:

— Descripcién. Desarrollo del tramite urbanistico, subsiguiente a la aprobacion definitiva del Plan, esto es,
la obtencidn de la preceptiva licencia urbanistica.

— Actuacion de control. En caso de no haberse desarrollado el procedimiento administrativo en las
condiciones establecidas se procedera a la subsanacion de aquellos pasos que pudieran ser
ambientalmente trascendentes. En caso de que la documentaciébn no sea correcta se procedera a
subsanar los errores detectados y/o a incluir la documentacion omitida. En caso de incompatibilidad de la
Modificacion Puntual con la legislacion vigente, se procedera a una adaptacion de las determinaciones
de la misma. En este caso, como ya se ha indicado, la Modificacion Puntual es compatible con la
legislacion vigente, de hecho, como ya se ha mencionado con anterioridad, el interés general de la
propuesta reside en la regularizacién de la situacién de la Colonia Primo de Rivera.

— Evaluacion e informes. El Técnico Redactor indicarad expresamente la inclusion de las medidas
planteadas en el Estudio.

Una vez aprobado el documento urbanistico de modificacién puntual y obtenida la preceptiva aprobacion
ambiental del mismo, se podran iniciar los tramites para empezar la obra, en la que también habra que
garantizar una serie de medidas especificas para su vigilancia ambiental.

Por otro lado, El Plan de Vigilancia también se compromete a garantizar el cumplimiento de las indicaciones
y medidas preventivas, minimizadoras y correctoras descritas en el epigrafe anterior y méas especificas del
Proyecto (fase de obras) que del Plan. A continuacion, se expone la siguiente propuesta de medidas de control
a aplicar en el desarrollo de las obras.

Estas se centran, fundamentalmente, en la fase de ejecucion de las obras, y a lo largo de la fase de operacion
durante los trabajos de mantenimiento, asegurando el cumplimiento de los compromisos definidos y
verificando la correcta evolucién de las medidas aplicadas.

El proyecto de implementacién del Plan deberé incluir de forma especifica el plan de control y seguimiento
ambiental de las actuaciones proyectadas y los indicadores correspondientes. A modo de aproximacion, se
considera la necesidad de supervisar los siguientes aspectos:

— Control de la ocupacidn realizada por la obra, asegurando la correspondencia con lo establecido en
el Plan y verificando que no se afecta a mas superficie que la que contempla este. En particular se
atendera a las formaciones vegetales de interés que no deban ser eliminadas por necesidades de
la actuacion.

— Verificacion de la sefializacion adecuada de los caminos afectados por las obras.
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— Revision de los estandares de emisidn de gases y ruido de la maquinaria utilizada de acuerdo a la
normativa vigente.

— Mantenimiento y gestion de las zonas de instalaciones auxiliares, con atencién a la generacion y
retirada de residuos.

— Comprobacion del adecuado acondicionamiento topografico resultante y las caracteristicas del
suelo para garantizar la posibilidad de regeneracién de la cubierta vegetal.

— Control de la correcta implantacion y la eficacia de las medidas preventivas para reducir el riesgo de
contaminacion del terreno ante posibles vertidos accidentales.

— Control de la excavacion, acopio y reutilizacion de la tierra vegetal.

— Supervision de las medidas previstas para minimizar la afeccion a la vegetacion; y seguimiento de
desbroces y despejes.

— Prospeccién visual de fauna previa a las obras.

— Control de los materiales excavados y de otros residuos, desde su caracterizacion y cuantificacién
hasta destino final, el cual debera acreditarse mediante documento de aceptacion de gestor
autorizado.

— Vigilancia, control y seguimiento de posibles hallazgos arqueol6gicos durante los movimientos de
tierras. En caso de identificar nuevos hallazgos se informara a la administracién competente para
que determine las medidas necesarias de proteccién para salvaguardar los elementos patrimoniales
existentes.

— Control de la realizacion de todas las medidas de restauracion vegetal y paisajistica y que las
mismas se acomoden a su proyecto especifico.

— Comprobacion de limpieza y estado final de las obras.

— Control del mantenimiento de los servicios afectado y restitucion de los bienes, servicios e
infraestructuras afectadas.

— Comprobacion de la adopcion de medidas necesarias para favorecer la contratacion de mano de
obra local, asi como el establecimiento de canales de informacidn dirigidos tanto a la administracion
local como al publico en general con el objeto de garantizar la transparencia.

Adicionalmente, una vez acabadas las obras y puestas en operacién las actuaciones propuestas, se
deberén controlar los siguientes aspectos:

— Reconocimiento y blsqueda de posibles defectos o averias des infraestructuras.
— Adecuada evolucién de la cubierta vegetal implantada o trasplantes realizados.
— Registro de los niveles de ruido existentes.

— El seguimiento ambiental debera realizarse mediante la redaccién de informes periddicos de
seguimiento, que deberan ser realizados por la contraparte técnica en materia ambiental de los
trabajos en base al seguimiento ambiental in-situ.

El control y seguimiento recaera sobre los érganos competentes por razon de la materia facultados para la
autorizacién del planeamiento, sin perjuicio de la vigilancia que realice el organismo ambiental (Consejeria de
Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad). Fundamentalmente esta responsabilidad recae
en el ayuntamiento de Alcala de Henares con sus Servicios Técnicos que, previamente a las aprobaciones
del planeamiento o a las autorizaciones del tipo de licencia de obra, licencia de apertura, etc, velaran por el
estricto cumplimiento de las medidas correctoras que aqui se han propuesto, asi como de la normativa
vigente.
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10. Autores del Documento.

Atendiendo a lo establecido en el articulo 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
a continuacion, se identifican los autores del presente documento.

Nombre y apellidos DNI Titulacién Firma

Ingeniera de Montes

Natalia Gonzéalez e o ST
. 70.874.839-V eorioa
Carabias Ingeniera Técnica Forestal S0
Luc,:la Ster!lng 43.469.613-G Graduadg en Ciencias &g
Garcia-Carpintero Ambientales

Tabla 10. Autores del Documento. Fuente: Elaboracion propia.
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