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REUNIDOS EN ALCALA DE HENARES, EL DE JULIO DE MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE

Por una parte,

El Excmo. Ayuntamiento de ALCALA DE HENARES, representado

por Don Florencio Q}gﬂﬂ’)& Alcalde presidente del Excmo. Ayunta-

miento.

Y por otra,

Don JOSE ANTONIO HERNANDEZ SALINAS, mayor de edad,

titular del D.N.L n® 23.366.626 con domicilic en madrid, calle de
Cea Bermudez, 64, y,

Denominado en lo sucesivo GRUPO PROMQTOR.,

ACTUANDO LAS PARTES INTERVINENTES EN SU PROPIO NO-
MBRE Y DERECHO O EN NOMBRE DE PERSONA O PERSONAS
NATURALES Q JURIDICAS QUE EN SU MOMENTO PODRAN
DESIGNAR, DENTRO DEL MARCODE LA BUENA FE QUE SIEM-
PRE HA PRESIDIDO SUS RELACIONES, LIBREMENTE,
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MANIFIESTAN

PRIMERO.-

Que el GRUPO PROMOTOR, tiene la disponibilidad de los terrenos
que configuran el poligono industrial de "AZQUE II" en virtud
de acuerdo firmado con Don MIGUEL CASADO en nombre y
representacion de los restantes propietarios.

SEGUNDO.-

Que la necesidad de promocionar la implantacién de industrias ¥
empresas en esta zona, el decidido propdsito de fomentar Ia
creacion de Empleo por parte del Excemo. Ayuntamiento de AL-
CALA DE HENARES y la importancia econdmica y trascendencia
social de este Proyecto hace necesario la intervencién dei Excmo
Avuntamiento en el mismo, lo que las partes efectian por medio
del presente Protocolo y con sujeccion a las siguientes,
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"ESTIPULACIONES

Primera,-

Se constituird una Sociedad Andnima denominada "PARQUE EM-
PRESARIAL DE ALCALA DFE HENARES, S.A."

Dentro de los noventa dfas siguientes a la firma de este Proto-
colo, el GRUPO PROMOTOR, comunicard al Excmo. Ayuntamiento
la relacion de socios de la Empresa asi como sus caracteristicas
de solvencia y profesionalidad, remitiendo igualmente para su
conocimiento y aprobacion el Proyecto de Estatutos, Preestudio
econdmico, Etapas de realizacidn, 'y configuracion conceptual y
técnica de e fecucién del Proyecio.

Segundo.-

El Excmo. Ayuntamiento de ALCALA DE HENARES impulsard
cuantas actuaciones sean necesarfas al objeto de desarrollar el
Proyecto, fomentando la implantacion de las empresas o industrias
en la zona para lo cual agilizard los tramites necesarios con-
cediendo las oportunas licencias o autorizaciones.
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Tercero.-

Dade que la realizacién proyectada debe efectuarse con arreglo
a los mds iddneos y modernos criterios urbanisticos y al efecto
de dotar al Pargue Empresarial de la infraextructura adecuada,
{a Sociedad "PARQUE EMPRESARIAL DE ALCALA DE HENARES™
presentard a la mayor brevedad al Excmo. Ayumtamiento un plan-
teamiento urbanistico sobre los terrenos citados, especificando
la reordenacion de superficies, ordenacién viaria p atribuciones
de uso. A estos efectos la reordenacion de volimenes se realizard
en base a 3.2 metros cubicos por metro cuadrado de superficie
total del parque empresarial o poligono.

Cuarta.-

El Excmo. Apuntamiento de ALCALA DE HENARES recibird, sin
contraprestacion econgmica alguna, de la Sociedad "PARQUE
EMPRESARIAL DE ALCALA DE HENARES, S5.A." cincuenia mil
metros cuadrados de terreno neto urbanizado.

Dicho terreno se recibird completamente urbanizado y con arreglo
a las calidades especificadas en el Proyecto de Urbanizacion
que se presentard a estos efectos.

El Excmo. Ayunmtamiento de ALCALA DE HENARES dispondrd
libremente de las parcelas que le sean atribuidas,

La adjudicacion de estas parcelas serd establecida de comin
acuerdo entre el Excmo. Ayumtamiento y la Sociedad "PARQUE
EMPRESARIAL DE ALCALA DE HENARES, 5.A.".
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Quinta.-

El GRUPO PROMOTOR. y en consecuencia la Sociedad "PARQUE
EMPRESARIAL DE ALCALA DE HENARES, S.A4." establecerdn
libremente el precio de venta de las parcelas del Proyecto. que
serd la media de la zona atendiendo a la configuracion y destino
de las mismas. '

Ello no obstante - y atendiendo a la necesidad de promocionar
la implantacion de Empresas y fomentar la creacion de empleo-
la Sociedad "PARQUE EMPRESARIAL DE ALCALA DE HENARES,
S.4." cederd grawitamente el QUINCE POR CIENTO del importe
de la vema de las parcelas a faver del Excmo. Ayuntamiento de
ALCALA DE HENARES, quién destinaré dichos fondos al fomento

de actividades relacionadas directamente con el Parque Empresa-
rial. '

Sexta.~

Las diferencias que pudieran surgir emtre las partes firmantes
en cuanto a la interpretacion o ejecucion del presente Protocelo
serdn semetidas a arbitraje conforme a lo establecidos en la
Ley 36/88. de 5 de diciembre. Cada una de las partes designard
un drbitro, nombrando - en caso de disconformidad de los ante-
riores - como tercero al Colegio de Abogados de Madrid.

Y EN PRUEBA DE CONFORMIDAD LAS PARTES FIRMAN Y SE
RATIFICAN EN LO MANIFESTADO Y EXPUESTO EL PRESENTE
PROTOCOLO. EN DOS EJEMPLARES ORIGINALES ¥ A UN SOLO
EFECTO EN EL LUGAR Y FECHA INDICADAS "UT SUPRA".

1 .
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CERTIFIZO: Que el Excmo. Ayuntaomiento Plenc en Se-
eion Lrdingrig celebrec2 el Cio GiecCisets Ce ENEro Ze mit
novecientios noventa, acopto entre oirce el siguiente o-
cuerso:

#r Pzw omy Secretgrigo GFenerel se da cuenic i Plenc
de Dictamen de {a Lomssion de Flaneamiento del siguient
1enar:

Yisige et Pian Pgrcicgt promovide ooy lao Sociecad Par-
cue Empresari de Henares, S:&: representacdo por [, dcse

gl
A. Herncndez Sclings y por D. Meriagno Navarro Rubic y re-
ferico ol Sectcr 46 de los NK.SS: de Filgneamiernio de esie
ter*ming muR:cipal.

Yisto seimismc (og nformes emitidos por los Servi-
£ice Munscipales correcpondientes lg Comis:on de Planea-
mienic gproporne ol Ayunicmientic Pleno

*} Aprobooion dnricigl de tag modifizgroicn cel Pian
Sgwcig,  del  sscior 44 de las NMLSS. de plconesmientc de
gzie  lermintc RUNICIpIL, promovido por la Scoiedad Pargue
cmpresgroal del  rnencrEs, 5.A:, represantada por 2. Jose
&. Hernander Szlince y D, Meriang Naverro Rubsc, cuye
apropacien inlcial guecdn condicionado gt CLMpth!Entr de
cugnigs assecips quedan ExpLestn= ern Log infaormes teco-
cos y juridicos emitidos, teniendo en cuenta gue, Comd
gulerg que <k 1ramitc simultenecmente modyficac:on pun-
tual de NMN.55. gue gfecic g los Limiies del Secior, t3
gorghacian de este Fian Peoroial guecs vlncu-ﬂjc, en izco
cuos0 en L5 gue resuiie de diche tramiie de modaf :: cn.

2 Subegnocas  lce deficienciage que canct en Loc
infcrmes tecnicos y 'Jr133CD5, procecer g la aperturu deti
mrecepiive itramite de informgoion pubiice por el plaTuo de
un  mes nsericndese znuncios en =20 BOCAM v diagric de an-
site cifgsion, crignfo o : informaecicn publica o tge
ronteigrias g farrenos 05,

<7 Sucpender en el barcoce por el Secter, sl
cicrzomientic Ze LitEnc demolicipn, edificceon v
perce.gsscon ce terrenocs. : .

£L Argurtecio Urbanisie Munzcipui informa L& s:-
zutenier Yuz wmedifrycdcion del Flan Farcicl que se pre-
geErnioc Ccontempic Lo 4ZcCucCion cert o de Los criterigs s&-
sgiodos en el Avance det Pian Sernerci, del planeamienic
getiucimente vigente de carz ¢ une cedenacion Que sec oG-
psz de mejorocr (g cglicdoc urbanistica y ambientar anies
orevisio aPEVIENCO UnRI parcelacion cuycs dimensiones segn
gcorde cocn la e ivacicn ciejcda de ecte Sector en reig-
cion Con i desarrslig pricritgaryo ce oirds geEgs send-




ladoge en cicho Avance.

=N LineZs genersses {g ardenocion propuests
notochlemente g la vigente del Plan Farciat, contanc®
o documeniocion preceptiva  en cuento a Lo 1n?crmccaan
Jdrbznietlicc ¥y mesoric ce lao ordergcion, planos de nfor-
mgcion  y proyecio, Pilen de Ezapos, Estucio Econmomico-Fi-
gncierc, OUrdensoros Feguladaras y aspectos relativos ol
planeamieric de inicrctiva parvicular, Laos determinacic-
nec prapias de la legisigocien de la Comunidod de Macrid,
son ckieio de otros informes.

Lzs «condiciczcnes genercles derivadas gel Pign Fgr-
cia. vigente como de tage senglades complementariamente
por  las Neormos Urbanisticas quedarn refleicdes en Lo Me-
dificacion presentcds y en concretco:

- Zsna 13ixy-indusirig jardin.

-AlLtura moximag: fdoe plantos.

-Porceic wminimz:d.500 m2.

~Ccuparion moxime parcelar S50%,

-Edi1ficab:iided moxima sectortd 2 m3/m2.

Se aplico estg ecdificagbitidad en sustitucicn dei
mzyor aogprovechamienioc que feoniemplo et Flen Porcial vi-
genie cungue en ita prepuesta greeentade se ewpresa en
vnicagd superficigl m2/iml.

Faragie.oment at tram:te prcgic del Piagn Parcoiol se
lantea una modificecien ce timites del Secior bascaog en
errgres graficoes en {a detimitacion sewslada en el plang
de Cecicsificacion y Livieston de tos Normas Subeidiarias.
Con ell ntg se gitera io superficie totaol del Plan Pgr-

% cial vigente, por to gue entendemcs correctio ta modifi-
8 cacien propuesiao, eviiangso La formocicn de ernclaves inge-
S cecibles que producirig Lo delimitocion de lce Normos.No
5 chetante odekere ncorgorcrse Lg o porcion de ierrenps si-
B tugoa en el Ueste gue contiene el Sector 4& en lag Narmas
Pl Subzidiariasz, agungue ne Lo este en el Plan Porcial gue se
£ modifico.

§ En gefinitive considergmos  puedse  procederze a lg
2 aprobacton tnicial gel Plgn Parciai del Sectior 4&,tenmren-
2 dcs2 en cusnta leos siguientes observacignes:

3 g: Se ingorpzrara ol Plarm Porosgl le pgrzelg conie-
3 nidg ern ig detimiigoion ce tas NN,.GS. siivado ail Deste
s ger gmatio del Sector.

N ¥h) Debera emitirse informe de la Comunidad de Mcocdrid
§1 relative ¢ la agfecigcion ge vige pecuarias sefalofeoe en
& el Flano de Estrucivrz Ssnergl.

2 £? Se tendran en cuentz lae previsiones minimas ce
EQ terrencs Jeslinacts d Sisieras fenerales de acuerdo con
= ei agriiculo 2.4 cde las Normas.

(6]

g£) Ng porece procedenie (o copnexion vigrig plarnieggo
A s=endaos de carscier rucstico coms ic =itusde gt Narte
I Sertor,
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‘@, Eniencemcs nG  procede (g dasignacion prog 7
Loy afeze  fe ynieres publico y escial que deben correers
j tevirgse  come cesion chliigateria y grotuite, no debrendose
compuigs entonces ig parte de-estos oprovechamientos en
ios correspondienies ¢ cesion propic det aprovechaomientio
mECIC.
£} £n Los ordenaongazas debera F1gurur tambien Lz sgi-
/ Ticgbilices moximoc en volumen justificandc el cumpliim:en~
tc de (a5 condicionas genercles estaobtecidas ai respecio
mocra el Secicr. B
g} 5Se gpcrtora plorno de relacion del Sdcior con iz %
YV Eetruciure Bemeral de Las Normes Subicidiariags vigentes.® 1
tg Jefe de g Seccien Juridica de Urbanismo enmiie el !
ciguiente informe: i
"Sg gpresente documenio relotiva o Modificgcoion det '
Flan Farcial del Secior 46 de las NN.SS, cuyas terrenas
perienecen £ un unicoc prepietario, segun consig en ta
certificacion dei Dominio y Carsas gque se aporta.No obe-
tgnte se observ: gue el Plan lo promueve Lo Sgciedod
Pergue Empresaricl del Henares, 5.A. reprecsentods por Den
Jdose A.Herngndez Salings y por D. Meoriang Nagvaorro Rubic,
cuyg entidad ng &c propietaric de terrence, por iontiec, de
conformidac cen log estobiecide en el oart. 2 o= lc Ley
4/54 cohre Medidae Ze Discipling Urbanietico Ze tag Comu-
nidad de Mocrid, deberog acreditarse en el Fiarn, mediante
gocuments notoricl, i@ conformidad de Los actuales tifu-
/ lores registraies de leos terrenos, gque iguaimente se con- ;
cideran promoiores i

Asimismo, G& Lss informes emitidaos por ls S.T,M y en
concretn del emitiicdo por el Arguitectoc Municipal, se dece-
prende que ei Plan aghcra presentade contempla un repicn-
tegmiente global del plen en eu conjunto,por Lo que mas
Jue unca uuﬂ‘*!’ﬂCIDu, nude decirse gue se itrota de un nue
¥vC  insitrument de planeamientt, maxinme =i se tiene en
cunnta que La aprobacian gefinitive del Plan que chora se
zetgog condiciongda gl cumpl mients de determi-
isitos, sin Jue existg en esig Seccion constan-
mplimeynic.
gue respectz o Lo documentacion que, desde un
gig jurigscg ha de contener el Blan, ecste re-
ma2 =25 tingas genergles a to dispuesioc en el
€ F.aoneamientn v en la tey Comunitaric 4/84,

e, debe requerirse a presentacion de dccuemic
iva de hgter constitutde la gorgntia del 3 pov
£

SU 'll'.!

jere el aort, 5.1 ce La Ley 4/B4,
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g plaro de solicitug de recepcion pr
hras de Urbgnizacicn {art, 3.F de iz

- Deben especificarse {cs medios econcmicos de toda
indolte con gue tuenta el promoior/es, indicgndc las re-
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RESIREN BE CARAMCTERISTICAS (SRTICULD 383 DEL REGLAREMTO DE
P ARIEAMTERTT Y

Como Angxc a la Memorla se incluve esta apartado gen el gues en
rasumeT,. 3e gspeciftica la desoripocildn de este Flan Favrcial.

1. E1 Flan Parcial es modificacidn de P.F. Srgue 11 antsviormente
apyobade definitivamente vy vecogido an las HMovmas Subsidiavias de
fMAlcala de Henares.

2. Sus objebivos son leos de azegurar el asentamisnto de
actividades industriales en parcelas de oran tamio sdecuasdas al
actual sstado post-industrial de la sconromia smetropolitarie.

3. 8u trazado respondes & criterios de adecuacliéns economia de
rEcursoss calidad amblental v facllidad de gestidn v ests
adecuadanente descrito en la decumentacidn graficz.

. El cdadro vesuamen 48 caraclteriscas. junto con ] c,f‘}'g
los Capitules 2. 4 v 5 que componen la Memoria Desorif
presenta log resultadeos cuantitativos del Plan Paroif

CUADRD 4 : RESUMER DE CARACTERISTICAS

Pareela Superficie Edifiza- Nisere

Zona Minima r2 i bilidad Plantas

1.1 Industrial Nivel 1 15000 31278 10,08 31417 2

1.2 Industrial Nivel 2 16000 STNS 9,81 33475 2

1.3 Industrial Kivel 3 3000 P0&429 3T, 10 13 2
SUBTOTAL 1§ 22 54,99 199971

H.1 Ind. Rdltiple Nivel 15000 0214 5,13  1Blies 2

%.2 Ind. Mdltiple Nivel 2 000 Jat3n 53 23197 2
SupTOTAL 2 - 63352 14,7 41385

C. Comertic - 6110 1,03 4250 2

8. Servicios - 6110 1,03 4230 2

). Deportive - teego 2506 600 1

L. Espacies Libres Interiores 61131 10,39 -
SUBTOTAL 3 - 859 14,31 7100

_ B. Sistesa General, Libre y Viarie - 0476 §,94 -

1. Sisteea Beneral, Infraestructuras - 446%0 8,79 -
SUBTOTAL & {1} - b3tk 19,13 -

Viario - 32504 8,89 -

TOTAL - 588037  100% 249494




NMeroes datos rssumen del Plan Parco

- Edificahilidad brutas. en s md.

~ Edificabilidad bruta. ea m3/nd

- Repercusidn del viario:

. For o m? industirial

- Flamrag

totales de aparcamiertos
v AT DATCELAE ... ...
o VMebionlos s eV VIATIO W ea ...

Carnsa vy descargas. en paroelas
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ARTICULO &4 DEL

REGLAMEMTO DE PLANEAMIENTO

ANEXD A LA MEMDRIA:

ANEXDO &
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£ CRETARO
Se trata de la ejecucidn de las previsiones de lagNormas ¥
Subsidiarias de Alcali de Henares, ¥y est& avalada“NQqulc?wﬁ
contenide del Convenico suscrite entre el E* Ayvuntanrign 2 los

Promotores.

B. RELACION DE PROFPIETARIOS SFCECTEDHES

~ Bociedad Conyugal de Elena Martin de la Cimara y José¢ Casado
Mo e .

Representante: D. Manuel Lasado Mairtin de la Cdmara.

homicilin., a sfectos de notificacidne o, Manuel Azaias O

2E80% Alcala de Henares, Madrid.
- D, Miguel v D. Eduarde Casado Martin de la Camsra.

Doemicilic, & efectos de nobtificacidn: c./Manuel Azafis. 2y
2R0% Alcald de Henares. Madvid.

. HORD DE ETDODCIOM DE LAS OBNAS RE LFRENRIZACION

Segin ze exprzsea en la documentacidn vy sl coemprometerse sm el
Convernio guscyrito la totalidad de las chras de urbanizzcildn ser’
ejacutadas por cuenta de la empresa promotora,. en los plazcs vy
forma que se especifican en 21 Flan Parcial. ¥y actuando por el _
Sistema de Compensacién. S

. CORFROHISDS

1. Todos los contenides comunitarics de la wrbanizacidn eataréﬁ'f;V}ﬂﬂ
contemnplados en el Frovecto de Urbanmlzacidn. o

2. La consarvacidn de la urbanizacidn vy &1 mantenimiento de las -
dotaciones de los servicios pdblicoss & partir de ls Recepcidn
Frovigiomnal de las mismas., €eva poy cuenta de los promotoves

rasta que sean cedidas v vecepcionadas definitivamente por &l B
fyuntamientoe de Alacalid de Hsnares.

Conm anterioridad a este momente esta consevrvacidn y manfenimier:
zserd a cargao de entldad urbanistica colabeoirsdors de conservaclon
e e consbtitulrd al efecto v que asumird en nombre de los
distintos propiefarics la obligaecidn de la conservacldn v
mantenimisnts de la urbanizacidn.

Tras la recepoclidn grovisional se establece un peviocde de qaraﬁtga3,j'
de dos atos durante 21 gue el E° Ayuntamiento retendra los avales
preastados. o
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E. GERESHTIAS ¥ &Yal ES

La ejecucidn de la urbanizacildn porv parie de los promotores ests
parantizada, con la propliedad de los tevrvrenos objeto de este Flan
Farcial, ademdse de la justificacidn de la capacidad filnanclieras
gue se adjunta en documento aparte.

Foyr otro ladoy, v en documents aparte: se aporta el aval bancaric
por un impovie del 34 scobre el presypuesto de ejecucion material
de la Urbarnmizacidn segdn el Articulo 5.1 dee la Ley de Disciplina
rbanistica 4/1.%84.

F. CERTIFICALIONES REDISTRALES
En @l Anexo 3. se apoirtar

&. Certificado vegistiral de dominie v cargass, de la finca
prepiedad de la socledad comvyvugal de Elema Martio de la Camara v
dee e Manrnuel Casado. con un superficie total de 55,7 Has., se=zgun
megicidn (y de 5%.7 segdn certiflcacidn).

b, Escrituwra de cpopra de bterrens propledad de DL Migusl v R,
Eduardo Casado Martin de la Camara, con una superficle de 2.3
Has. segun mnedicidn (v de 1.9 Has segdn escritura.

£l documento gue se reproduce a continuacidn otorga a la empress
prometora del expediente la facultad ve hacerle sobre la
totalidad d=l1 ambito.




113 907_74'14664'.._V'ér cacién én https://sede.ayto-a cal adehenares.es/vaidacion

EXCMQO. SR.

Don MIGUEL CASADO MARTIN DE CAMARA, mayor de edad, con
domicilio a estos efectos en Alcald de Henares y a efectos de notificaciones
en PROFESOR WASMANN N¢ 5 de Madrid - Despacho profesional de Don
BERNARDO INZENGA), como mejor proceda en derecho tiene el honor de

EXPONER

Que como propietario a titulo personal y como representante de los restantes

. propietarios de la totalidad del terreno motivo de la modificacién del Plan

Parcial AZQUE 11, autoriza a Ia sociedad "PARQUE EMPRESAR_IAL DE
ALCALA DE HENARES, S.A." para promover el expediente de modificacion
del Plan Parcial de 1a totalidad de los terrenos.

Madrid, 30 noviembre 1.989.

[lecguat Quaeas

>
e rr——s

EXMO. ALCALDE PRESIDENTE DEL -
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES.
MADRID. :
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REFERENMTE A VIAS PECUARIAS

ANEXD 7: DOCUMENTACION DE LA CTCOMUNIDAD AUTONOMA DE MADRID.
CONSEJERIA DE AGRICULTURA,




ko Comunidad de
4 Madrid

¥ Consejeria
de Agricultura

r ¥ Direccion General

L=, del Medio Rural

hl Servicio ‘de Infraestructuras
y Estructuras Agrarias

ABRICULTURA Y COOF.

) REGISTRO DE SALIDA SR y Cooperacién
AIY Referencia:r 11/7008150.8/91 -
5 Bl Vi N Ve  AVUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
 Destino: AYTO.ALCALA DE HENARES Plaza de Cervantes, 1
" 28801 -ALCALA DE_HENARES
{Madrid)

En relacidn con el escrito de D. Miguel Casado Matin-
de fecha 15-02-1991 solicitando dictamen favorable a la aprobacidn
definitiva del Plan Parcial Azque II (Poligono 46 de la normas Sub

sidiarias de Alcala de Henares), se le informa:

Que se estd estudiando la superficie de las Vias Pe
cuarias denominadas "Colada de Montesinos y Cafiada Real Galiana" -

afectadas por dicho Plan, no existiendo incoveniente a la enajena

~cién de dichas superficies afectadas a D. Miguel Casado Martin, y-

a la aprobacitn definitiva de dicho Plan.

Lo que le comunico para su conocimiento y efecto,

Madrid, 28 de Febrero de 1991.
EL JEFE DEL SERVICIO

P.D. E1 Jefe de la Seccién de
Ordenaci6dn Rural e

onen t€tp5: /sedé.ayto—alca] adehenares.es/validacion.

Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Hen do.: Enrique Lopez

Zjemplar Refundido gue se corresponde con
ol Aprobado Definitivamente en sesién ple-
naria de fecha 28 -{2 - 7 , conintro-
duecion de las modificacioses paqueridas en

NERAL,
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