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PRESENTACION 

El pnes.ente 

Azque II, situado 

Excmo. Ayuntamiento de Alcalá de Henares 
APiH)8AD0 DEFINITI" MENTE EN 

e:'' ;)h.¡ PLENAR F - A -~i-~;: -~}.)_&. . 1.9 .. Í.?. ... 

a l-:::1 P é:i r· e: '.t ,,,1 1 

Comarcal 100 en el término 

municipal de Alcalá d~ Henares, en la que se recogen las 

observaciones fijadas por la Corporación en su acto de aprobacjón 

inicial, a las que se dió el carácter de condiciones previas a la 

publicación y, por ende, al comienzo del periodo de información 

públic2-.• 

Qtt!O~t'1 ao 'i:J: '<J . 
¡o_ ·wt::>t:tú r, .. 

El documente, i ncoi-pc,ra tocios los elementos. técni~•Cí~.·· tfí,;f ·· 

Plan Parcial y responde a cuantas observaciones o condicionantes 

fueron establecidos en su tramitación. 

Madrid, febrero 1.991 

Por Parque Empresarial de 
Alcalá de.Henares S.A.: D~. Arquitecto: 

-
J.A.HERNANDEZ SALINAS M. t,IAV RUBIO B. YNZE:MGI~ (~CH(.~ 
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MODIFICACION PLAN PARCIAL AZQLJE II 

ALCALA DE HENARES 

MEMORIA 

PARQUE EMPRESARIAL DE ALCALA DE HENARES 

Dr. Arquitecto~ Bernardo Ynzenga Acha 

,-. ,, 
;:J II f-1. 
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CAPITULO 1: ANTECEDENTES; OBJETO DE LA MODIFICACION 
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1. ANTECEDENTES 

El presente proyecto, redise~a del Plan Par 
ei-1 [lct:Ltljre de 1 u97'7 y a·¡::;1-ot!a,jc1 def"j_¡-1_iti\1¿~fnE· e:~ e! E.' 

COPLACO el 13 de marzo de 1.980. ~ 

MáG reé ientemente, las Nomas Comp lementari at*,";~::A;'; d" i as d,a 
Pl-:::u1e.::lmiento Muni~ ipal, actualmente E·n vi¡;¡or, · :::Plffit~ .. ,n Ed 
mencion.=1.do Plan f'¿n·cial 5 identificándc,lo como S ~~ '-lt.,., l ... E•'== 
determinaciones que en él habrian de regir serian las incorporadas 
en el propio Plan Parcial, tal y como se las comenta detenidamente 
más adelante en esta Memoria; además de las Normas Subsidiari~s. 

En la presentación del Plan a Aprobación Inicial, la Corpor0ción 
Municipal estableció un conjunto de condiciones (Anexo 2) que 
sería necesario cumplir. Con ellas se aclara cuales de los 
eleíne:-1tt)s del F'l-::t1-1 F"ctr'ciEtl a.·1-,tE·i-"iür- ·habr~í-~r: (]e e·c-;tt::•:·:c!t:1rst:: 
vinculantes y cuales s~rian los extremos de las Normas 
sLH.JsicJi:;:1.r·i.as qLte deberí-=lr-, ·,-egi·c, po·c 2:1L~1u,::!. (1e:; cr E-?,-~ 1~..1q:::~f- d•.~:-;] 
F· lar-; F'i":.t-c: i .:31 o; 

2~ OBJETO 

¡::··' .:. J. presente Plan Parcial 
Empresarial Industrial de Alcalá de Henares, tiene po~ obje•to 
.:,,.jU~::-t¿,.r las dete-i·minacJor1es dE·l Pl.3n Pa.rci.,?.1,, c,,,::,:,1,i:;Jl~;t;mttc,;;'i;;;kb,~,1¿J;,:;;;,\ ·,·:_¡:,::¡,;;, 

;:·1e _ :.:·!-,~:= t~~-- i ~~:~n __ } ¿\ a~ ~~ua _1 __ :~a~-=_~-'.~-- ~•~~~•?-·:-¡.i ~ a~ i ~,~-i- ·- ···};;'~i.!1~;~6~2~;1), ~iii/"\ 
,.·::\ ª'-'·~··ld<:.id [-::L.()ltL•ITIJ.C<=<, Cll LU\1-lcU!Llc'.=:. ~1~1e _-,u.pu1 ,,r;!dl•t=\":-"7'\''.:'l:tt¡.'Pi t 
Lu-ban í s t. icos y e>: i gene ias dE.• actue.c i ón ele mE< yoi ,~,;}iJ:::2-'J t~_9'nE: l c,q ;:í.!,-/ '. 
y calidad. , 

iF'.~ ·w:; i 2 
El Plan Parcial tiene, además, como objeto concreto d3r 

e: d m p l i m i en to a l Co nv en i o sub se ¡- i t ot:.'1 ..... ~_ •• -•• ~-t'.::,· -~.~--~! ,-.,'. ~-:•--~ _1 _1 :_-.·.:.- f!~-i..-~.~~1'~.:;.-;1.-Z.•.~,i5c,:c,j,.¡.-.{.'f.,f_:,-_.i,i~,i,: .. ,·~i:.t, ... t!_ •. ~.:~1.l ;·t, . Alcalá de Henares (en adelante EQ .. _ -~ ! = '·-~q?~~~ ~~~-~~~ 

p ¡-o fflC! te,;- a • Seg 1j;-, este Co i-,,,¡e·n i c1 :a q Lle s:re ¡·- e:J r· o el l.\ ~ki¿~~"~l~t!:!;!:~~--j>··:::;/,,. .. ;p·,.,,. 

el Anexo I, el E2 Ayuntamiento: 

Recibe 50.000 m2 de parcelas urbanizadas (superficie que 
supera el 10% de aprovechamiento medio> 

F· e:::· r- e t !::s E· ~ un 15 \~- cJ s, 1 i rn p o ¡-· ti:::? e! r·:· ·•-/ f-~-:· r··: t: ,.:~i. !:~- d (7?.· p -~.:\ r e t-::1 J ¿ .. ,. ~:: q tu=.-:· r· e 1.:-'t ] J e:{ . .:_:, 

la sociedad promotora con objeto de facilitar subvenciones o 

É'Flp (º E,•'3:; .. :;l, Í.::, q u.r2 S:-S~ é( -~~ i er·¡ t: c·rr -0.'Y-I r__~; 1 r::i o l { i;_¡ c:i f'rD e Cr f'! (7::· 1 ·f :"t "('¡ d ·~~· i inp !,) 1 ::; :?. {» 

la política municipal de fomento de empleo 

3. PROMOCION DEL PLAN PARCIAL 

Convenio con el Exmo. ntamiento ha sido suscrjto por ] -~·, 
sociedad PARQUE EMPRESARIAL ALCALA DE HENARES S.A. !P.E.A.H.S.A., 
1= D r~1 ;jo li'i i e :i. 1 i D -:·::1. E.•·f t-2c.: to~:~. cJ r:.· no ti -r i e s.c i o rit~:·~~=· E· r:t e: u / F' r· o·f· ~::~s-:.o e· l,,JL~-{ k s ff1,::t ·1 i :1 

5-2oA, 28036 Madrid, representada en la firma de este proyecto por 
D. José Antonio Hernandez S2linas y D. Mar-iano Navarro Rubio. 

L_.a_ s.oc it.2da.d pr-orc1ot.or2 hc"t. siclü f-:-~~cu.l t:E>:c.iE( e::..:r::rr··t:~~;arr1f.?r:tE, pE:·tr·¿~ E·1 lf) pc,1 
.i. ~:..:¡_ fJ r-· e) p i 1;;2 el ,::..-:i. d e/ t:.· l s: u. t:? 1 o ;; et) n -f· o ·1- en i:=::· c.:.: .e. r- t: -::J q u':'.:.) ~r· i t~;! l. { i- ;..7:i. 1:::• n E· J ¡; rH.~· .::-~ e~ 1? :r, ,, 
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PLANEAMIENTO VIGENTE 

Azque II, a cuya modificación 
te proyecto, se aprobó definitivamente con 

!1~ Ct r·· ff1 C( ·:; ~.1 i_t b s i d i .::➔. r- i :::r. ·::; \/ :t g ,;:.~ r-r ·t. E? -:.~ q i_~ s· ·,- i q E• ·1 ~, 1 .::.\ ::t e: t i •./ 
urbanistica en el término municipal de Alcalá 

E:~-=::- t¿i.s f\Jc, r-ff:a.s f:3Llb si e! i .:::t r- :'t. -::r. s , :t r-:c e, r- p ei r- .::i ·1 .. , e 1 Sr.2c: t: o r l+,f:., !~l ::-::: e¡ u.r::1 I I !; L '._ 1 t::u 

parte del suelo urbanizable programado. Y lo regulaI1, en detalle. 
por remisión expresa a las determinaciones del Plan Parcial 
e e, nf c, r- ro(·::'! i:=,I:'.? f.:.> xp l :;: c i t E\ en la p áq i na 1 ,~1-~:l ch-=:.1 J .::i. ,:=, Ne, nna !::- ;::,iJ !:E,· j .::J 'J.,:,¡ r id f.=-~ 

11 C:c, ·,-:di e: i o r-1e·:.-; e~;p E•c f f. '.i. e:-::;, s 11 (del ~3ec: t D r •~t /:., '.i :~: c:i na I .J :l :/ \/ ) i !::. t:~¡- .-~. ·,·1 

las del Plan Parcial vigente que le es de aplicacjón . 
e,:) <np 1 ecr:e1-1 ta. r .. i a.fn,"2·c:t E1 l Et·:=- d E7: l ¿·:·t :z ü ·ne:\ E:i~:.p t-:-c i ·f i e ttd .::~ ,, 11 

X .._l:: c:c, ;-t·f D r-rr:E! ¿{ 1 e~ s ~5J.Jb-·- l.:: i p C) s X E7..' \/ •• ( e o rt de,~::- \l t.:, .. E?~~. r::i J :::, r·: ¡: ::::~ \:.~- ;j E.·:· 

altura respectivamente). 

2.1 Condiciones de Planeamiento General aplicables 

c:c, Y1 ~fe, r· ffit·:! se:: h.:::!. i r·,d i e: ~::i.c1 f) :1 1 ,:¡.l.~~. l"·-.lo r en .:s, s ~-;u b s :\ el i r..t r· i a'-~ , · t.::'. q ! .. !. 1 ~:r. ('1 {·::: J 
Sector Azque II por remisión al propio Pl2n Parcial que lo 
desa¡-¡--c,lla, F'E2r-o, por- d,::~-finic:i.ón,, e:l. Plc:·,.n Pc:1.rcial t:'lió?r-1,;::• dj:,:ct;Jt"1'·:c,,, 
tipos, o niveles, de determinaciones: 

Las que son propias de planeamiento parcial y no trªr~rlan 
cabida en unas Normas Subsidiarias. 

A las primeras pertenecen, por ejemplo, eJ J ••• _ 
L· 1 

paTcelación etc. que pudiera haber en el Plan Parcial. 
segundas pertenecen, pc,r ejemplo, tem0s tales como 
.a.p r· o \/2.C.:1-, E:\1T1 i 1=2r1 to~. :1 ec! i ·f i e .2-.b i 1 i cJ .-:.1 d E:•s, z er I-:i~-1. s. \/E•r· d f2S :1 t=.' te: .,, C:t_\ :::! f"·:cf e: ::::.¿;¿ 
plantea, come, es el caso, una modificación del Plan Parcj2J, es 
esencial separar las unas de las otras. 

La modificación lo será del plan Parcial sino afecta, o sj cumple 
los cond ic i o·n¿tntes quE· d;2bE.~n .entf.~nd12:r:3f:? cc,JT10 p·,-o¡:::, i o<::. d·=-~ '!. ,:,1 I\\,::.¡- ii::,. 

Subsidiaria. Si afectase a estas se estarla entrando en el terren0 
de modificación de las propias Normas. 

¿cuales son los elementos o aspectos con los que las Norm0s 
~3u.bs,id:i.a1-í2.·;s r-e¡;Jul.::.:u-1 l2s.; E!Ctuc:1cioneJ.::. E:n '3UE•lo u::-b.:::'tniz¿?-.t:ile.·-:> F~o::; 
serf2n los que, con los valores que adopten en el Plan Parci21 
deberían entenderse como de nivel general su modificación d0ber12 
entenderse como modificación de las Normas. 
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La respuesta a la pregunta la aporta el 
Normas Urbanisticas de la Ordenación. En 

llamado Apendic0 o de 
;:\, J. s.e 1 :."I r·E'!qu 1 i'\1 r 1 ,:,s 

en el suelo urbanizable, en base a los siguientes aspectos: 

Tipología Urbana. 

Altura (en número de plantas) 

- F'a.r·c:r-21¿,_ mínima c~clif.i.cE<.b1(,?. 

Ocupación máxima sobre parcela edificable. 

Edificabilidad máxima sobre Sector. 

Densidad máxima (en viv./Ha.) sobre sector. 

- Condiciones de uso desdobladas en: 

U~é,.ü:=:; (cc1r·actE.·r·ts.ticc,~.=- ·/ pei:=::.:tblE:•s.,, pe,¡· tipc, e :;:i. t: ,,::: q o , · :L -:?:! ) ,, 

Porcentaje minimo de la edificabllidad ien rn2) que debe 
destinarse a cada uso. 

Además de estos aspectos, las Normas Subsidiarjas regulan el 

3. PLAN PARCIAL QUE SE MODIFICA (Plano 5) 

3.1 Supei-ficies 

El cuadro 1 reproduce el cuadro de caracteristicas de superficies 
del Plan Parcial de 1.980 (página 33 de su Memoria). 
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CUADRO !: SUPERFICIES DEL P.P. AZQUE II, DE 1.980 

Superficies 
Uso 

Espacios Libres; Sistemas 6enerales 
Espacios Libres¡ Interiores 
Espacios Libres Protección 

SUBTOTAL 1 

Equipamiento Sistemas 6enerales 
Comercial 
Social 
Deportivo 
Servicios 

SUBTOTAL 2 

Parcelas Industriales 
Viario (no diferencial 

TOTAL 

Hectáreas 

2.970 
6.33(1 
1.510 

10.810 

1.190 
0.595 
0.595 
1.190 
0.36(1 

3.930 

36.400 
8.30{! 

59.44(! 

5,00¼ 
10,65¼ 
2,54¼ 

18, 19¼ 

2,00¼ 
1,00X 
1,00¼ 
2,00¼ 
0,61% 

6,61¼ 

bl,21¼ 
13,96¼ 

!üO¼ 

La superficie de viario se ha calculado por d 
por· e 1:-:,l-lt .:::1 .• j E•S:. ~J.E2 ¡•H, 2-.r: r- ec: -:;1. le~ i_t J. .::J.ti c:i r..:::c:i r 1 n q ••E"• n r,:::. 
diferencias en el segundo decimal.·- ~. r -/ 

3.2 Trazado (Plano 4) 

Man;::anas r-egu.lar·es-; con ·frf2ntF.:s dE? par·cel21 y (il#ií:-ttr::·~c)J'_,n E::•n f"Dr,do 
de saco h'3.CÍ'3. el t~;-'.tr-emo mé~- alF::ji:-:i.C!Ou P,,-._¡-·c:f.01)~.-¡ds-,f'.3¡:1ó-,1Ic..!; 
Distr-itiuc:ic':tn E•.leatorj_i::, y ma¡-qin<:'11 di=.? e!sp;;~c:i. t·,·,- y r:!c:,t:,,,c::i.ot"ic•::=: 
responde al concepto de polígono industrial de peque~as naves v 
bajo, por- decir- algo, nivel de calidad a~biental. 

3.3 Aprovechamiento 

,EJ. F'lcni Parcial admit:í.a 
···-:-·<= 1· n 1 1 ! s,, ..... t "" ... 1 l '• d j'º ···, { ,-::- -·,c-11'11··, .... , ~':/_,J.1_,1,,,:;; l.,_o,. l. ,::it:.,;¡••. 

las edificabilidades expresade3 
se deriva de sus Drdenanzas)~ 

CUADRO 2: EDIFICABILIDAD DEL P.P. AZQUE II, 1.980 

Uso 

Industrial 
Comercial Social 
Deportivo 
Libres 

TOTAL 

Superficie 
Total/m2 113/112 113 

364.000 
27.400 
11.900 

108.100 

594.400 

3.06 1.113.840 
1.00 27.400 
0.20 2.380 

1. 92 .143.620 

Nota: !!) Equivale a un 5% de ocupación y una planta de 
altura !Artículo 60). 

--
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3.4 Usos 

Los expresados en el nombre de cada zona. En el caso de las 
parcelas industriales sólo excluye las insalubres y peli □ r0s2s. 

Permite hasta 300 m2 de vivencia por hectárea para personal de 
vigil-snc:ic1. ·/ cein~-;er-·vc-:<.c:ic'.,n. F'i:~r-mitt?,, ~;in limj_t3c:ic'rn de pei;-·c:t',:ntt,,'¡t':·,, 
el uso de oficinas siempre que esten directamente relacionadas con 
la industria establecida. 

3.5 Condiciones de Edificación 

El siguientf:'! cu.::1dr-c, rc':'i-Sl.\ii"lf~~ li:i,.S::- cc,ncl:i.c:ionf'J:::; deJ veilum0;n 'l'-'-'·:, f·i.jc~,ba 
el Plan Parcial: 

CUADRO 3: CONDICIONES DE VOLUMEN, P.P. AZQUE II, 1.980 

Parcela Ocupación 1H tura Retranqueüs 
Uso Mínima Máxima Plantas m. Frente Otros Otros 

Industrial 2.500 50i 2 6.50 (li 10 " ,J 

Cümerciü y Social 1.000 40~ 2 6.00 10 '.H 
Deportivo 5% 1 
Libre 

Notas: (1) En oficinas; no se fija en metros para naves. 

4. RELACION CON LAS NORMAS SUBSIDIARIAS 

El -::i.cue¡-,jc, ml.micipal de 16 ele ene·c·o de 1.'-?'-?0 (ifü!'J~efH:j;~'fS(i_¡¡_:1ti'r,l¡-ifüt,,, 
¡-efe¡- t:>nt f.:> a. ces i () nes i:id i e i o fo::<. J. i?.S- a l 2- !:S -¡-f2q uei- ~11t~o1m¡;;u tm:r7.J3lf);J 
F:eglamento de F'lanean-1iento, ''se ter,dri!:,n E'n e 
mínimas de terrenos para Sistemas Generales de acuerdo con P] 
Ai-tículo 3.4 df.::• J.=1.s \·'1c,rmas."; rro i"r"·á·e·,-ic,r .?-.J. JO/. dt';; 1,:,-, :,:,.upc":-f1c:1c! 
bruta del Sector. 

t~ste 1(:,¼ s.c(pi~-CC:t 1-=< :::.ttHiC< ele lc:,s E~~:-1=,a.cio~:; ] ib·,-s·s ... ,., ecJt.tip~:r.rn:ier·:tc, 
extra que contenia el Plan Parcial de 1.980, conceptos que, 
:i:\'ig,Hegci.dc:,s tertc:íl:1.:•:é·1ban un 9:1!:"j•'.¡.¼ del '.Sf::c:t<:.i-r- pc,r Je, qu~: L:1 r~'tfr··==• 
t',~.'.i-:i\~spc,ndiente a las nor·mai,s subsidiar-ic:'==· de:l:J1::: r::.:ub!::.·J;itltii-· r:,;_ J.::,, 

t:tité\'~ i b ¡- " Cei nf c,r mE:? i nd i e: -.::1 r e i .;tC::U!:?r de, mu.n j_ e: i p ,3 l q ¡_¡ E• f:,-E· r·ep r· e:• di.te e:~ 

\e 1 Anf::;< e, 2. 

,,1¡{~~TERMINACIONES CUANTITATIVAS DEL PLAN PARCIAL 

/t~,'.~ ét.:i ;Í. gr· a f 1-=:.•s p r-f~c::1~den tt::-is p enn i tEm t':!nnt.Unf.::•r· ai
éVél .;:,.ntes drc21 F'lan Parc:1.-::d, 21justadas "~ lo:i5 

de::ben r-,:::pet,;:-ffse .. 

'/-

J.as determinecion2e 

'Reservas de Suelo para Dotacic,nes y Espacic,s Lib1-es 

.fijadas por el Reglamento de Planeamiento. 

E-s,p-?.'r.C i C)E-i L j_ l'"J'('ºf?S • 11 11 " 11 " ~ n 11 11 11 t: 11 ,r tt 11 11 \1 11 ■ ,e M 11 11 :l (>% 

·:r- 1 : ·- •• o - ••• , •. ·-,,-- .¡ --~ I .... , .. -,·····Se:· r;• .. ··- .. ·1 n .:.:=:q~.11p-,::1nr.1.e1r1,1. .. ::, t.J\:' .. ,11,f.-.,r e, •. _, , .. ,u\_:i.,a ..• 
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Ptcl l::?ITiit ':.> ;t D t r- ü J. c,~.1; p .::{f" a. f:: i !:~ t: f:?{1iEt 5::- (3t::,r1E.··,- 2 Je~; ;l e CrT{ ]. C:r q {JE?: E~ 1 to t .::'t l d l:D 

reservas no viarias se sitúa en el 24¼. 

5.2 Usos 

El uso global es el Industrial estando 
correspondientes a Comercio y Social (conformes· 
regulan en los Artículos 47 y 48 de las Ordenan 
Parcial). Se permiten además espacios libres, d_ 
infraestructuras. 

5.3 Condicionantes de aprovechamiento, parcelaci 
edificación 

Los ya descritos en el cuadro 3: 

Industria: edificación -- ....• ,._ .l .. ,,. • ... -· _J _, •• __ ¡ -· 
t::.• .:-~ 'c.7 í l ~-· -:::~. f t ! U t.' •:."'.l Ll ,_-:\ 

Altura, en número de plantas: dos para \ndus 
social; una para deportivo. 

1 = ()()() {ni:~" 

Ocupación máxima sobre parcela 
Comercial y Social 40¼. 

cm1Q\n:,¡ :>:, 

E·d i f j, e c'!,b l E:: ?.!Jritt.ut~-.:t.:i:.~ •. ,,.~._# 

Edificabilidad máxima sobre sector: 1,92 m3/m2. Utilizando 
una altura tipo de 4.5 my convirtiéndolo a indices en 
m2/m2 se obtendría: 0,43 m2/m2. 

Densidad máxima en Viv/Ha: 300 m2 por hectárEa en parcela5 
industriales; iguales condiciones para Comerci0l y Social. 

6. AVANCE DEL PLAN GENERAL 

LEt r-E·c!acc.ic'.,n cie 1-:::i pr·E··sentF..:- Mc:idif:íca,=ión c!E?l F'1.S:,: F',':1r·c1.¿-:1} c•::,i,F:.:i::.i,,:: 
en el tiempo con la redación del Plan General de Drdenacjón de 
P1lC:-::tlf:1. dE• f··len¿,¡r-e~;!, que ha.br·.;!:¡ d6: s=.ubs,.tituj_¡- ::.1 12-.·:c- 2.ct1.,.¿,J.;,?f:':- Í\k:,rr:E:, 0:; 

Subsidiarias y cuyo Avance ha sido ya e~puesto a narticipación 
p1j_b l ic::a .. 

Como parte de su contenido, el Avance contempla di3tinto~ tipos d0 
operaciones para la ordenación de las actividades productivas 
relacionadas con: la evolución de los distintos sectores; la 
reordenación del sistema viario; y la interrelación de activid2des 
y universidad, entre otros factores. 
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El Avance del Plan General. o mejo~ dicho, los c:riterioe 

., . 

. L '·1 

e;-:.p -¡-e~.:. .. ;:-.d Lis e D r·¡ pD -~~. t: er- i C!Y .. id acJ .:::i. 1 pe·:· J. L) do c! 1:.=:, p-::tr ti e i p,::;c i Óii r:i1_\!:::1 !. i :~: .'.:• :; 

contemplan el mantenimiento del Polígono Azque II, pero 
modificando su contenido, para ajustarlo 2 los criterios del Pl211 

El tipo de modificación previsto tendería a: 

Implanti::1.Ción d,?. i::tcti-..iids.rJE'!!,"- qu.e no mE•rmd·ri:In E::•n~:=.•rg-J_;:\, Fe: jnc}u:::_;[:, 
regulasen la implantación de un polígono tecnológico en el 
ver-tic:e ÜE2~~-te dr,,J. case:,::,,. cc,ryfJ.ue:-ic:ia cte la A .. III y el cc\r:t:i.c¡¡ .. \ü 

trazado de la N.3. 

[.)1:.=?s,,~.1-:-01 J. o en par·cs•la<:::. dE· -,_:;E0 ns:i.l::i 1 ,:::,¡ne·:-·1tF' m:::1yeir c.-:;up,c:·r f i e i E": que 

la fijada como p2~cel2 mínima por el Plan Parcial. 

Posibilidad de ordenación y enl3ce entre el 
·~¡ l ,.,:_7', ::::. 2 .. c t ~ . ..1.i::.:i.c~ i o r·:t::.·~~. e;-:: i ··~~- t ('.=!r-1 ti:::::·~::. p:i-t, ::-:: i ina s. ::.1. iÉ..• 1 .. 

Refuer~o del enlace entre el viario inter}or rl0l 

futura planta de la C.100. 

7. PROPIEDAD DEL SUELO (Plano P.1) 

El polígono estaba integrado por las siguJentes 
datos aportados por la propiedad): 

Polígono 21, parcela 6 
Libro 47, Folio 34, Finca 2892, 

Polígono 21, parcelas By 11 
Libro 26, Tomo 3308, Folio 81, Finca 704, In§cripci 
pr· i m,:,-,,¡- a. 

Polígono 21, parcela 9 
Lib·,-o 2s·, Teirr,c, 3l+'7~~l:; t-=-oliei :!.:f.t)~ Fir--:c:::~ s:::;r::~t?, Tr·rs.cr-·:i.pc:i.:~•r·: 

p r- i 111e¡- a ... 

Polígono 21, parcela 10 
Libro 31, Tomo 3425, Folio 29, Finca 2086, Inscripción 
qu.1.nt-? .• 

Polígono 21, parcela 31 
L_ib1-c; 2'=t:i -rc.1iflD 3~·78, F'olier :L(;•~!i ¡:::·i11C~l ~5[3~-'7!! Inscctr1cj(in 

p1-i mE:?r a .• 

cA esf;¿1s hay-- que -:3.Í-1-:::l.dir- tE.•·:-·n?.nD~, de l.ct Ccdac!::-,_ de f''!c,r,tE·S:-1.nc:,1:.s (c:-r, 
:>ti neas 2 J. "8 }/ 21 "8) r i:-:Jc i er~.,t. t·~·mei-i t E· 2dq u. i e i dD ~-=- !,.;\ 1 ~-:·t e: .. f.:¡ .. l':\.. f.J E\ r· ::·: ~::: tt 
integración con el resto de las propiedades. 

:;: El po 1 ígo no t.=:;.m!:, i én j_ ne J.uy,:=: ter¡- (::'i7C<!::- ele U!:'D y dom in i e, dP 
~utomática incorporación al pruy=cto de compensación. 

Terrenos de ca~ada de Camarma, titularidac! de la Consejería 
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de Agricultura de la CAM. 

l=-f r· :.:q::t i 0::- i::j ,::.-t d t-:· ·~:. i r-i i e i ,::~. J. r.:r -:::. d (2 1 ,~·:t ~; n-1 E? r: e: i () ·r·: C:\ cL:::i :::=J -f ·:_ Th~:: :~·l ::7~ .-~~ [j -~:1. : .. e: i:: E:1 ·n 
afiadas en el plano correspondiente. En el siquiente c112dr0 
1;,lu. e f'~!. ·n ~~; u. ·s ~¡. Ltp (~ r- f. i e i t~ :''.::- , st::·<;J ú. r1 E•'.::; e r i t: u. r· .. 1 ~-=· ';/ :T1E:.d i !·.: ion t:~ ~:: ... 

CUADRO 4: PROPIEDADES INICIALES. SUPERFICIES 

Finca 
Catastral 
21.6 
21.8-11 
21. 9 

Reqistral 
NQ2892 
N~ 704 
Ng5849 
NQ2086 
N25847 

Cañada de Camarma 
Colada de Montesinos 
C.100 (450x12l 
TOTAL 
Notas !1) por diferencia 

Registro 
39601 

4827c7 
43095 
12942 
27812 

606177(2) 

!2i no incluye Cañadai Colana ni C.100 

Mediciones 
32.480 

444.305(1) 
36 .120 
15.560 
28.480 
17.072 
8.640 
5.400 

588.057 

j __ c1. ci i 'f i:::!r" E•r·ic:: i Et E.~r1 t r- e f.?. l to t ¿,_ 1 d i:2 ~:::Llp t•:• r· f 1. e] f::! r· E:<.~}.-~;; t r· E·ii J cJr:, l ,·::\ ·f :¡ ti c.,:-:~ 
:-:¿. u. p F:? r-- ·f i e i E· ei t.": t: i:::.~ r1 :'l d ¡.:~ p !'.::r r· :Ti E· d j_ e 1. i) Y-t E: ·:=. E· -:-~- {j ¡::_:, t ·f· E·-.-~:~ I .. ·1 s:2 e: t~ :!:i i e~ ,a ·::~. 

\/ ined '.!. E:t ,r 

ci·f·-r·a E·S pr.:.áctic:::{rne·ntE.-! i!~~Lt2"i.1 E: 1-=-~ qu.t:.-=: r·e·::;u_1t:d d¡::~ :lr .. 1c:tu.:tr··c:!1·~ 
el total de la Ca~ada de Montesinos. 

Dadas las diferenciasi por otra parte poco signif ativas. habid~ 
<: Lle r·1 t :::t d E1 1 o~- d i :.; t; i rt t ei ~; t) r~ :í. g {·::? ·1-t{·:.:· ~~- de Ei tT1t:i o=· e ei r~, j tt.r-·i t: Ct t.:i.· di::=.· .. -e· i ·f'" r· E{::: ;: ·~:.e:, 

asumen las resultantes de medición. 

No existe sobre los terrenos edificación alguna. Están cruzad0s, 
cerca de su linea sur, por linea de transporte eléctrico. 

7.1 Relación de Propietarios 

Conforme mu~stran las escrituras ~11° se reproducen en 3nex0 1 l0s 
fftE:!ric .1. e, l"iC:tcJ 13. ,:..=:: fine e.!:::. ·fLtei-o ri t r·· c1. i .. i sin i ti el E\.~- ,?i p -r· c·p i E• t: ar· J. o ú ni e· o :: F·?";i~:L)!JE.· 
EMPPEf:;p,¡:~:~P1L DI=. f".:¡L_ChLPr DE HENPrF:E~i S.P1 .. (i-·iIF A >"7 '7/'.30073'.:;), pe,, .. 
~)pe i 1~1r1 d E-2 e e ff:f:, :- a CD r-!\/i-==.·i- t id .:::'t. p o 5. t: <·?1- i o r- ffit?:.7:rf t E.· t:¡:r-: e: Dtn}:) r· f.t.\/{•:..•·:-i t .0·~ :: 

l;). q t!. i c! .::f.CÍ a -Et r,t: €;! J-·: E:i.C i f::?º(iCl ¿'..f_ 0
'/ 1:i ·;-- f.;!Si•?Ti t Cf.d Et r, C! ·:::. t: 1;:.,r· j_ D '{"" ff1e·:··1 t.1::·-~ f.0(¡ E-• 1 F!t::~Cl i -:~. t.:: 1 ) 

d\ó? r:ilc:2-.l-::i .. 

lo anterior el propietario único es: PARQUE 
EMPF:;:i::.GP:F;: I AL DE (::LC(-:Lf:: DE HENf-'.::F:E'.3 \3 "(.~ .. , e e, e, s, t i t: u Id,,, .::' n -t. E 0: ·¡ 
r1r.r t-?-. r- i Ci I) n •• J ü ~.:~e f···'l.::u·- í .::":t ~~-'.e1:;j i c.1o r· [~ a·no e OT) E· 1 r-u·:unE:1 r· {:! :~3'7':!ii? e!;_::, :~:.e, 

\··' d c:c :n i e i 1 i c:i t::-? r-i t-'! c.\ d ~- i d , e ét 1 1 E' d r:.· !'"--1 t q t ti:-=~ 1 i~; ¡-, C] <-::· J .-¡ 1 J , ; n ,··. 
i .--::. L~ ·1 
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, 17 

1.- RED DE COMUNICACIONES 

De la carretera N-II de Madrid Guadalajara parte la carretera 
comarcal C-100 de Alcalá de Henares a Daganzo de Arriba. Esta 
carretera bordea en la parte sur del contorno del poligon □ y en 
las proximidades del punto kilométrico 5 , se situará la entrada 
del F'clJ.•;)':::mc. 

2.- ABASTECIMIENTO DE AGUAS 

Próximo al Polígono Ba~uelas termina una conducción 
diámetro es de 0 200 mm y que actualmente tiene 
presión. Esta tuberia pertenece al suministro 
Ayuntamiento de Alcalá de Henares. 

de 2-.,JLla. 1 CLt~/a. 

p r- ,::)i:i l Eff¡ Et-~:. el r2 

Del estudio hidrogeologic □ realizad □ en el Plan 
,nod i f i e 2~ 5 se desprende que el subsuelo del poligono industrial 
esta constituido 
el i sp1...lt:?·:;t.:;1.·:::. en 
Etcu.i fer-es. 

pc::it- el '::.i·:=-tecna. cl-:::--t·::.icc"J de 11 Tet-r·-2\zc,.s 
distintos niveles que constituyen 

Fl U.\/j_ :::1.l e·::. !i 

en terrenos del P□ ligonc, 

1.200.000 m3 de agua. 
tienen unas reservas estimadas en 

Del segundo acuifero podrian extraerse 4.900 m3 /dia~ 

3.- RED DE SANEAMIENTO 

Paralela a la carretera de Daganzo y a 25 m. de distancia de 
dicha carretera, hay una red de saneamiento construida por la 
Comunidad de Madrid¡ cuya profundidad media es de 1,70 m •• Si 
bien dicha red tiene capacidad para evacuación de fecales no 
ocurre otro tanto con las aguas pluviales de la zona a urbanizar. 

4.- ENERGIA ELECTRICA 

la carretera y al otro lado de la misma, 
lineas aereas, propiedad de Hidroelectrica 

Par-alelamente a 
discur-ren dos 
Española, ele 20 kv. par a di str i bue i ón a__: 1 os puntos de consLtmo 
cer-cano. 

De una de estas lineas, deriva otra linea que atraviesa el 
Pol{gcno para la alimentación de un pozo. Con motivo de la 
demanda prevista en este Polígono, Hidroelectrica Espa~ola 
recomienda construir una subestimación de alta tensión por 
considerar que la demanda actual satura su red. 
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rn 

5.- RED DE TELEFONICA 

Existe una red aerea, paralela a la carretera que discurre por 
terrenos de borde del Polígono y dentro de la zona de servidumbre 
de dicha carretera. Dicha instalación a la cual se podrá conectar 
la red necesita ser reforzada. 

6.- GAS NATURAL 

la Empresa Enagás del grupo INH dispone de un gasoducto que 
a.tra'✓ ies.a la carretera C-100 y desde el cual· (por dispor,et- de 
capacidad suficiente) podría derivarse una conducción siguiendo 
el trazado de dicha carretera y paralela a él, hasta los terrenos 
donde se ubica el Polígono. 

D-r., Ar~cJ\J :i. t:E·:c: t:i:::i ~ 

J.A.HERNANDEZ SALINAS ~:UBIO 
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