PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES, Y LAS JUNTAS DE COMPENSACION
U.E. 20-B “POLISEDA” Y SECTOR 28C DEL P.G.O.U.-

Alcala de Henares, 14 de febrero de 2023

REUNIDOS

De una parte Don Alberto Blazquez Sanchez [lmo. Sr. Concejal de Urbanismo, Secundo Teniente
de Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de Alcalé de Henares.

De otra parte, D. Pablo Julian Alonso Carpintero, mavyor de edad. de nacionalidad espafiola, con
domicilio a estos efectos en - D.N.L

Y de otra parte, D. Juan Manuel Lopez-Linares del Campo, mayor de edad, de nacionalidad
espafiola, con domicilio a estos efectos en
DML

INTERVIENEN:

D. Alberto Blazquez Sanchez, en el ejercicio de su referido cargo, en nombre y representacion del
Exmo. Ayuntamiento de Alcala de Henares, en virtud de la Resolucion de la Alcaldia-Presidencia
n® 6500 de fecha 15 de diciembre de 2021 por la que se delega en los distintos Concejales delegados
de este Ayuntamiento la firma de Convenios de toda clase.

D. Pablo Julian Alonso Carpintero, en su calidad de Presidente, y en nombre y representacién de la
Junta de Compensacion “La Poliseda U.E. 20B” de Alcala de Henares, domiciliada en Madrid, P°
de la Castellana, n® 42, planta &, con N.LLF. V-85641793.

D. Juan Lopez-Linares del Campo en su calidad de Presidente, y en nombre y representacion de la
Junta de Compensacion del Sector 28-C de Alcald de Henares, domiciliada en Alcala de Henares
(Madrid), Avda. Juan Carlos I, n° 13, planta 11 y con N.L.LF. V-82545450.
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Cada una de las partes con la personalidad con que respectivamente intervienen, tienen y reconocen
la capacidad legal para el otorgamiento del presente documento y a tal efecto.

EXPONEN:

L.-Que el Poligono 29 / Unidad de Ejecucién 20 (en adelante, el “AMBITO UE 20”) y el Sector 28-
' ambos de] Plan General de Ordenacion Urbana de Alcald de Henares (en adelante, el “P.G.0.U”)
lindan por el Este de forma casi paralela al tramo de la carretera M-119 titularidad de la Comunidad
de Madrid, entre el P.K. 0+000 y el P.K. 1 +550 (en adelante, el “TRAMO?), el cual discurre entre
la glorieta de enlace con la autovia estatal A-2 y la glorieta de acceso al Sector 115-A “Los
Espartales”. (Se adjunta Plano como Anexe Unico).

I1.- Que, por lo que respecta al AMBITO UE 20, el Plan Parcial de Reforma Interior (en adelante,
“PPRI"), aprobado definitivamente mediante Acuerdo Plenario de 20 de mayo de 2008 (BOCM
n°201 de 23 de agosto de 2008), divide el Ambito en dos unidades de ejecucion (la Unidad de

Ejecucion UE 20A y la Unidad de Ejecucién UE 20B). Dicho instrumento de planeamiento preve

que las Unidades de. Ejecucién identificadas se puedan desarrollar de forma independiente, sin

perjuicio de que aquella que adelante. la ejecucion de las obras comunes a ambas Unidades de

Ejecucion repercuta a la otra Unidad de FJecumon los costes de las 1nfraestructuras comunes y que

se deﬁnen en el propio PPRIL

I11.- Que la Unidad de Ejeulclon UE 20B se encuentra en tramite de ejecucmn de las obras de
urbanizacién, mientras que la Unidad de Ejecucmn 20 A al dia de la fecha no cuenta todavia con
sus correspondlentes instrumentos de gestién. Por ello, en la medlda que las obras de infraestructura
viaria constituyen obras necesarias y comunes a ambas Unidades de Ejecucion que es preciso
ejecutar, la UE 20B repercutird a la UE 20A los costes de su ejecucion en la proporciéon que se
recoge en el Plan Parcial de Reforma Interior aprobado.

Que ya conforme con las previsiones del el Plan Parcial de Reforma Interior aprobado el 20 de
mayo de 2008, se contemplaba una duplicacidn del tramo de la Carretera M-119 y su conexioén con
los Sectores 28-Cy 115-A. En el mismo se establecia que dicho Proyecto “se deberd desarrollar
un unico proyecto especifico, completo y coordinado de las infraestructuras viarias mencionadas
en el punto anterior de este informe entre las distintas actuaciones (sector 28-C, poligono 29y U.E.
20 y sector 115-A “Los Espartales Norte”) que serd remitido a esta Direccion General para su
informe y estard redactado por técnicos competentes (Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos o
Ingenieros Técnicos de Obras Publicas, de acuerdo con sus respectivas competencias) y visado por
el colegio profesional correspondiente”, pudiendo dividirse la ejecucion en fases, siempre que esas
fases cumplan la condicién de ser obras completas, es decir, susceptibles de abrirse al uso publico,
y siendo “los gastos derivados de la redaccion de proyectos y construccion de las infraestructuras
viarias mencionadas en este informe deberdn ser sufragados por los promotores correspondientes™




IV. Que el Plan Parcial del Sector 28-C, aprobado definitivamente el 19 de septiembre de 2006,
recoge asimismo en su capitulo 7, como compromiso para la adecuada conexidn del sector a las
infraestructuras publicas, la ejecucion de la glorieta de conexion a la Carretera M-119 que se
contiene en la documentacién grafica.

Dichas ' obras de mejora de la infraestructura viaria constituyen una carga urbanistica que
corresponde sufragar a los sujetos obligados al pago de los gastos de urbanizacion del Ambito 28C
y a lds Unidades de Ejecucion 20A y 20B, esto €s, al Ambito UE 20 y al Sector 28C, conforme con
el Planeam1ent0 urbanistico v1gente

V1. Que, en el contexto descrito, el Ayuntamiento, la Junta de Compensacion de la UE 20B y la

Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucién Unica del Sector 28C han convenido la
suscripcion del presente Convenio (en adelante, el Convenio) de acuerdo con las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO.

El presente CONVENIO tiene por objeto definir los compromisos que asumiran el
AYUNTAMIENTO, la Junta de Compensacion de la UE 20B y la Junta de Compensacion de la UE
Gnica del 28C, con el fin de que la Junta 20B y la Junta 28C ejecuten conjuntamente la duplicacion
y acondicionamiento del Tramo de la carretera M-119 que discurre entre la glorieta de enlace con
la autovia A-2 y la glorieta de acceso al Sector 115A “Los Espartales” (estando esta ltima glorieta
también incluida), lo que supondra ejecutar el tramo comprendido entre el PK 0+000 y el PK 1+550
y las parcelas colindantes ISM-1 y IV2, asi como las parcelas adyacentes del Sector 28C previstas
en el planeamiento a tal efecto, conforme con la descripcion grafiada en el Anexo 1 del presente
Convenio, con el fin de adecuarlo a las condiciones y caracteristicas técnicas sefialadas por el
Ayuntamiento y teniendo en cuenta las previsiones de los Planes Parciales aprobados para el
desarrollo de la UE 20 y del Sector 28-C.

La suscripcion del presente CONVENIO se realiza en el marco de la cesion por la Comunidad de
Madrid al Ayuntamiento del tramo descrito, y parcelas adyacentes, asumiendo este tltimo, -una vez
ejecutadas las obras de duplicacion y acondicionamiento y practicada la cesion por parte de la CM-
la conservacion, mantenimiento y explotacion de la carretera, incluido el alumbrado, la posible
semaforizacion, jardineria, servicios y todas las demas instalaciones inherentes a la misma que se
encuentran en zona de dominio publico. El Ayuntamiento asumira igualmente las competencias en
materia de permisos y servicios en relacioén con el vial.

A tal efecto, se tramita paralelamente a este Convenio, Acta de Cesidn al Ayuntamiento por parte

de la Comunidad de Madrid del TRAMO y Convenio asimismo con la Comunidad de Madrid para
la mutacién demanial de las parcelas adyacentes ISM-1y IV2 a favor de este Ayuntamiento.
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SEGLNDA OBLIGALIONES DE LAS PARTES.

El marco regulador de las obhgamones de las Partes que suscriben el presente CONVENIO es el
sloulente ;

1) OBLIGACIONES DE LA JUNTA DE COMPEN SACION DE LA U.E 28C Y JUNTA DE
COMPENSACION DE LA UE 20B ' :

Por su naturaleza de cargas urbanisticas, la ejecucion de las actuaciones de duplicaciéon y
acondicionamiento del Tramo y de las parcelas adyacentes constituye una obligacion de ambas
Entidades y por tanto seran de obligado cumplimiento los siguientes compromisos:

- Mantener las reuniones necesarias con los Servicios Técnicos del Ayuntamiento para
concretar los aspectos de todo tipo que supondran el acondicionamiento y duplicacién del
Tramo. - '

- La Junta de Compensacién de la UE 20B asume el compromiso de sufragar y ejecutar las
obras de la mejora de infraestructura viaria citada, juntamente con el Sector 28C, y ello sin
perjuicio de la repercusion que deba efectuar ala Unidad de Ejecucion 20A de los referidos
costes conforme con las obligaciones determinaciones y proporcion recogidas en el Plan
Parcial (Proyecto de Reparcelacion), dado que dicha UE 20A no ha iniciado la gestion del
planeamiento parcial aprobado, y las referidas infraestructuras constituyen obras comunes
y necesarias que deben ser realizadas, sin que el Ayuntamiento asuma o contraiga obligacion
alguna respecto de la repercusion de gastos que la UE 20B realice a la UE 20 A, conforme
consta en el Exponendo II1.

- Concretar los criterios técnicos, estéticos y urbanisticos para la ejecucion de las actuaciones
en el citado Tramo con la finalidad de que se produzca la adecuada integracidn en el entorno
y en los desarrollos urbanisticos a los que afecta, esto es, al Ambito 28C, al Ambito UE-20
y al Sector 115-A “Espartales”.

- Redactar el Proyecto de Urbanizacion de las obras de infraestructuras viarias necesarias para
la adecuacién del TRAMO a las condiciones que requiera el AYUNTAMIENTO, proyecto
que fundamentalmente comprendera:

- Duplicacion de la calzada. desde la A-2 hasta la glorieta existente de “Los
Espartales”.

- Ejecucion de los correspondientes accesos a los sectores UE-20 y S28-C del Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcald de Henares, en los actuales puntos
kilométricos 0+450 y 1+050, respectivamente.

- Ejecucién de pasarelas peatonales.

I‘*ﬂ \ 4




- Ejecucién de caminos de servicio suprimiendo accesos de caminos actuales.

- Todas las infraestructuras e instalaciones inherentes a la Carretera como
sefializacion horizontal y vertical, balizamiento, aceras, defensas, barandillas,
pantallas fonorreductoras, alumbrado, semaforizacién, red de drenaje,
canalizaciones de comunicaciones o servicios, arquetas para el equipamiento de
gestion de trafico y otros elementos necesarios para su correcto y normal
funcionamiento.

- Mejora de la glorieta de la M-119 y el acceso a través de la avenida de Gustavo
Adolfo Bécquer al sector S-115 “Espartales Norte” del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcal4 de Henares, en el punto kilométrico 1+550.

Constituyendo dichas obras cargas de naturaleza urbanistica que deben ser sufragados por
los promotores, como sujetos obligados al pago de los costes de urbanizacién conforme
con las determinaciones de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y del T.R. de la
Ley del Suelo 7/2015.

Tramitar ante el Ayuntamiento el correspondiente Proyecto de Urbanizacién hasta obtener
su aprobacion, previa la obtencion de las conformidades de las Administraciones sectoriales
afectadas.

La contratacion de las obras se realizard por la Junta 20B y la Junta 28C, de tal forma que
en el contrato de ejecucion de obras se harén constar, ademés de las cldusulas que contengan
su contenido caracteristico, entre otras:

- El compromiso de ejecutar las obras conforme con el Proyecto de Urbanizacion
aprobado.

- Laobligacién de permitir la accion inspectora al Ayuntamiento.

- Lafirma de Acta de replanteo con caracter previo a la ejecucion de las obras con
el Ayuntamiento que supervisara las obras.

- Durante las obras se garantizard en todo momento un adecuado nivel de servicio
del Tramo.

- Una vez finalizadas las obras, se comunicara al Ayuntamiento, procediendo al
reconocimiento de las mismas y a su recepcion. Formalizando para ello Acta de
Recepcidn en la que se ha de incluir:

e Certificado Fin de Obras por parte de la Direccién Facultativa.

Acta de Recepcidn de las obras

Acta de aceptacion de las compaiiias de servicios

Informe final de control de calidad de la obra.

Planos de la obra realmente ejecutada (“as-built”) en papel y en formato

digital.

o Certificado de homologacién de instalaciones.




e Compromiso de las Juntas de Compensacion de conservar y mantener la
urbanizacion durante el periodo de garantia de la misma (2 afios desde la firma
de la Acta de Recepcion por parte del Ayuntamiento).

- Asumir el coste de ejecucion de las actuaciones a realizar en el citado Tramo y parcelas
adyacentes en la proporcion que se dird, asi como a realizarlas en el plazo para ello
establecido y a prestar las garantias requeridas al respecto, para su posterior Recepcidn por
el Ayuntamiento.

- Durante la ejecucion de las obras se garantizard un adecuado nivel de servicio de la Carretera
con la A-2, que sera determinado por la Demarcacién de Carreteras de Estado.

2) OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO

El Ayuntamiento tendrd las siguientes obligaciones:

- Velar por el cumplimento de las obligaciones asumidas por la Junta de Compensacion 20B
y por la Junta 28C para la ejecucion de las actuaciones de mejora de duplicacion y
acondicionamiento del Tramo.

- Permitir la ocupacién de los terrenos una vez aprobado el Proyecto de Urbanizacién y
recibidos los mismos, a los efectos de realizacion de las obras de urbanizacion.

- Colaborar a través de sus Servicios Técnicos Municipales para definir el Proyecto de
Urbanizacion de las obras de duplicacién y acondicionamiento del Tramo, en cuanto a los
requisitos técnicos, urbanisticos y estéticos que sean precisos.

- Supervisar el Proyecto comprensivo de las obras referenciadas en el anterior apartado 1).

- Tramitar y aprobar de la forma mas diligente posible el citado Proyecto de Urbanizacién e
instar a las Administraciones afectadas para obtener los informes necesarios para su
aprobacion.

- Recepcionar las obras una vez finalizadas en los términos y condiciones que constan en el
anterior apartado 1).

TERCERA.- PLAZO, IMPORTE Y GARANTIAS. La Junta de Compensacion de la UE 20B
y la Junta de Compensacion de la UE 28C se comprometen a presentar Proyecto de Urbanizacion
de la duplicacion y acondicionamiento del Tramo en un plazo maximo de 3 MESES desde la firma
del presente Convenio, plazo en el que se incluiran todas las consultas con las Administraciones y
organismos implicados.

El Ayuntamiento se compromete a tramitar con la mayor celeridad posible la aprobacion del citado
Proyecto que se llevard a cabo en un plazo que no superara los 3 MESES de la presentacion
completa de la documentacion.

La ejecucion del proyecto aprobado se llevard a cabo en un plazo méximo de 2 afios contados a
partir de la suscripcion del presente Convenio.




Como se ha expuesto anteriormente, en funcion de las cargas urbanisticas previstas en los Planes
Parciales aprobados del P. 29 UA 20 y Sector 28C, y por pacto expreso de las Juntas de
Compensacion intervinientes, el reparto de cargas entre las Partes se hara de conformidad con los
siguientes porcentajes hasta un importe maximo de CINCO MILLONES CUATROCIENTOS
TREINTA Y TRES MIL SETECIENTOS SESENTA EUROS, NOVENTA Y NUEVE
CENTIMOS DE EURO (5.433.760,99 €) mas el [IVA que corresponda:

- AMBITO 28C: 6,135069 %
- AMBITO UE 20: 93,864931 %

Una vez aprobado el Proyecto de Urbanizacion y con anterioridad al inicio de las obras, y en
garantia de su correcta ejecucion, la Junta 28C y la Junta 20B deberéan constituir fianza a favor del
Ayuntamiento por importe del 10% del coste total de las obras de urbanizacion, la cual sera devuelta
una vez haya concluido el periodo de garantia de 2 afios de dichas obras, contado desde la firma del
Acta de Recepcion y sea emitido informe favorable a tal fin por parte del Ayuntamiento.

CUARTA.- NATURALEZA JURIDICA

Las dudas y divergencias que puedan surgir de la interpretacién, desarrollo y cumplimiento del
presente Convenio, tendréan carécter juridico-administrativo de conformidad con lo dispuesto en la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

QUINTA.- TRAMITACION

El presente Convenio se ajustard en su tramitacion a lo previsto en el articulo 247 de la Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, y una vez ratificado por el Pleno del Ayuntamiento sera
formalizado en documento administrativo dentro de los 15 dias siguientes a la notificacién de su
aprobacion a los interesados.

SEXTA.- SEGUIMIENTO DEL CONVENIO.

Acuerdan las partes la creacion de una Comision de Seguimiento del presente Convenio en orden a
determinar el desarrollo y cumplimiento del mismo y, en su caso, dirimir los aspectos de
interpretacion que con cardcter eventual pudieran surgir y promover la coordinacion necesaria para
la realizacion de las actuaciones previstas.

La Comisién de Seguimiento estard compuesta por un representante de cada Parte del Convenio.




SEPTIMA.- VIGENCIA DEL CONVENIO.

El CONVENIO surtird efectos desde su firma tras la ratificacion del texto definitivo por el Pleno
del Ayuntamiento, conforme con lo dispuesto en el articulo 247 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Su vigencia estara vinculada a la terminacion del proceso de desarrollo y ejecucion del planeamiento
vigente y en todo caso no podré exceder de CUATRO (4) afios, sin perjuicio de la prérroga que

pudiere acordarse.

OCTAVA.- EXTINCION Y RESOLUCION DEL CONVENIO.

El presente CONVENIO se extinguira por su total cumplimiento o por resolucién, siendo causas de
resolucidn las siguientes:

Mutuo acuerdo.

Modificacion del modelo territorial previsto acordada por el érgano competente
que haga imposible el cumplimiento de las determinaciones del presente
Convenio.

Incumplimiento de las obligaciones que dimanen del mismo, la cual requerira la
previa denuncia de tal incumplimiento por cualquiera de las partes, que sera
puesta en conocimiento de la Comision de Seguimiento.

El expediente que se instruya a tal fin comprenderd el requerimiento de la parte
cumplidora a la parte incumplidora para proceder a su subsanacion, debiendo ser
contestado en el plazo maximo de un mes exponiendo las causas del mismo y
proponiendo las medidas a adoptar para su correccion.

Una vez haya transcurrido dicho plazo sin contestacién, o de no garantizarse el
cumplimiento de los compromisos contraidos en el Convenio suscrito, se
procederd, por el organo competente, a la declaracién de incumplimiento,
proponiéndose la adopcidn de las medidas que fueran necesarias para asegurar la
correcta ejecucion de los compromisos contraidos y, si asi procediere, el
resarcimiento de dafios y perjuicios que pudieran exigirse a la parte
incumplidora.

Los efectos de la resolucion del Convenio seran los contenidos en el articulo 52
de la Ley 40/2015.

Las estipulaciones contenidas en el presente Convenio se entenderan siempre en base a la primacia
del interés general y sin perjuicio de la conciliacién de los intereses publicos y los intereses privados
que legitimamente correspondan a las partes.



Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, los comparecientes los firman por triplicado
ejemplar en el lugar y fecha indicados al principio del mismo.

AYUNTAMIENTO DE ALCALA
DE HENARES

£l Concejal-Delegade de Urbanismo

Fdo.: D. Alberto élézquez. Sanchez

JUNTA DE COMPENSACION 28C

Fdo.:D. Juan Manuel Lépez-Linares del Campo

JUNTA DE COMPENSACION 20B

) -

Fdo.: D. Pablo J. Alonso Carpintero




