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ANTECEDENTES

1.1.1.-

1.1.2.-

1.1.3.-

Antecedentes y encargo

El Excelentisimo Ayuntamiento de Henares, a través del consorcio
Urbanistico Espartales Sur convocé en marzo de 2001 el CONCURSO
ABIERTO DE IDEAS DE ARQUITECTURA PARA LA CONSTRUCCION
DE LA TERCERA CIUDAD DEPORTIVA MUNICIPAL EN ALCALA DE
HENARES (MADRID) a fin de desarrollarla en la parcela n°® 64 de
propiedad municipal situada en el término municipal de Alcala de
Henares (Madrid) en el Plan Parcial “Los Espartales Sur” —Sector 114-
del PGOU, con una superficie de parcela de 171.806,05 m2 y uso
caracteristico definido “Sistema General Equipamiento deportivo”.

El fallo del concurso tuvo lugar en mayo de 2001, siendo la propuesta
presentada bajo el lema FLUID la ganadora del citado concurso. Bajo
dicho lema nos presentamos los arquitectos D. Javier Fresneda Puerto
y D. Javier Sanjuan Calle.

Con fecha del 6 de marzo de 2006 se firma el Contrato Administrativo
con n° de Registro 2562 entre D. Bartolomé Gonzalez Jiménez, alcalde-
presidente, en representacion del Ayuntamiento, y D. Javier Sanjuan
Calle y D. Javier Fresneda Puerto, como arquitectos. El proyecto se
redactara conforme a las bases establecidas en el pliego del contrato
anteriormente firmado.

Objeto

El PLAN ESPECIAL desarrolla el Plan General de Ordenacién Urbana
de Alcala de Henares en lo referente a la parcela n° 64 de propiedad
municipal situada en el término municipal de Alcala de Henares (Madrid)
en el Plan Especial “Los Espartales Sur” —Sector 114-. Su fin es dotar de
las ordenanzas necesarias para el desarrollo del conjunto.

Situacion y localizacion

La parcela, ubicada en Alcald de Henares, tiene un desarrollo lineal de
direccion este-oeste y se sitta al margen izquierdo de la autovia A-2. Al
Oeste se desarrolla el barrio residencial de “Los Espartales Sur’ y mas
al Norte “Los Espartales Norte”.

Por el Norte limita con la calle Gustavo Adolfo Bécquer y su
prolongacion, la calle Villamalea; al otro lado de esta calle, se situa la
residencia de mayores “Francisco de Vitoria”. Al Oeste esta la calle Pio
Baroja y junta a esta la Parroquia de Santo Tomas de Villanueva, la
escuela infantil Los Molinos y una bolsa de aparcamiento de 60 plazas.
Al Este la carretera M-121 que se dirige a Meco. Por esta via, un poco
mas al Norte, esta el campus universitario de Alcala de Henares.

Existe un viario transversal, la avenida de los Jesuitas, que divide la
parcela en dos areas diferencias: una al Oeste, con geometria
trapezoidal mas amplia y la otra al Este, de forma mas alargada, de
geometria rectangular. Esta avenida comunica con el otro margen de la
autovia y es un acceso directo al centro histérico de Alcala de Henares.
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1.1.4.-

1.1.5.-

1.2.1.-

Topografia
La topografia describe una plataforma practicamente horizontal que

domina sobre la autovia dibujando el limite Sur de la parcela. Al interior
un llano paisaje se extiende a su alrededor, con el limite Este de los
bloques del area residencial y el limite lineal de la gran via de acceso al
Sur. La superficie de la parcela ubicada al oeste de la avenida de Los
Jesuitas se desarrolla en el intervalo que va de la cota 605,50 a la cota
606,50. El extremo oeste tiene una fuerte pendiente decreciente desde
la cota 605,50 hasta la cota 599,00. La superficie de parcela ubicada al
Este de la avenida de Los Jesuitas se desarrolla en el intervalo que va
de la cota 606,50 a la cota 607,50.

Infraestructuras y construcciones existentes

En el interior de la parcela existe una pequefa construccion de
aproximadamente 247,50 m2, vallada, que sera necesario demoler.
También existen tres cajas eléctricas situadas cerca de la acera de la
calle Gustavo Adolfo Bécquer casi en el encuentro con la calle
Millamalea.

Se acompania en el anexo 1 la Documentacién fotografica de la parcela.

PLANEAMIENTO VIGENTE

Parametros béasicos

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alcald de Henares en su
vigencia desde 1991, y en especial al Ficha de Condiciones Particulares
de la parcela n° 64 del sector 114 “Espartales Sur” establece para este
ambito unas condiciones generales para su desarrollo.

Estos parametros basicos son los siguientes:

Instrumento que lo desarrolla: PLAN ESPECIAL.

Adscrito a: S.U.P. (Suelo Urbanizable Programado).
Superficie bruta del ambito: 248.000 m2.

AT etapa (UA/m2): 0,1020.

Derechos de aprovechamiento: UA = 85% s/ATxSUP: 21491.

Uso: Equipamiento deportivo.

Se acompafia en el anexo 2 el texto completo de la Ficha de Condiciones
Particulares.

La superficie bruta del ambito segun el PGOU es 248.000 m2, sin
embargo, en el pliego de condiciones técnicas facilitado por el
Ayuntamiento de Alcala de Henares la cifra de la superficie asciende a
171.806,05 m2. Existen discrepancias con la superficie de parcela
dibujada en el parcelario; ésta, medida en Autocad, es de 200.240 m2
(ver plano PEO1 Estado Actual). El nuevo limite de parcela considerado
se ajusta al limite de expropiacion segun el proyecto de nuevo trazado
de la A-2 en el tramo Torrejon de Ardoz - Lp.Madrid. La nueva superficie
de parcela es de 178.756,10 m2.

En estos momentos se ha aprobado el proyecto de mejora del trazado y
construccion del tercer carril en la A-2 (P.K. 23,3000 al 38,700), que en
el tramo Torrején de Ardoz — Lp. Madrid (ver plano PEO2 Nuevo trazado
de carretera). Considerando el area afectada por la expropiaciéon para
dicho trazado se han redibujado los correspondientes linderos de la
parcela y la linea limite de edificacién segun articulo 25 de la Ley
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25/1998, de 29 de julio, de Carreteras. Ante la nueva situacion se solicitd
al Ministerio de Fomento un informe sobre la afectacién a la parcela del
nuevo trazado, el nuevo lindero de la parcela con A-2 y la situacién de la
linea limite de edificacion.

Se acompafia en el anexo 3 la comunicacion del Ministerio de Fomento
en contestacion a la solicitud de informe.

INFRAESTRUCTURAS

El abastecimiento de aguas queda garantizado por medio de las tuberias que
discurren por la calle Gustavo Adolfo Bécquer y la calle Villamalea con un
diametro de 600 m/m dando servicio a toda la zona Norte de la parcela.

1.3.1.- Abastecimiento de agua
La red de saneamiento circundante se compone de colectores con
didmetro 800 m/m que discurren por la calle Gustavo Adolfo Bécquer y
la calle Villamalea, centrada en la via rodada y con pozos de registro
situados longitudinalmente cada 5 metros, dando servicio a la zona Norte
de la parcela.

1.3.2.- Red de saneamiento
La red de saneamiento circundante se compone de colectores con
didmetro 800 m/m que discurren por la calle Gustavo Adolfo Bécquer y
la calle Villamalea, centrada en la via rodada y con pozos de registro
situados longitudinalmente cada 5 metros, dando servicio a la zona Norte
de la parcela.

1.3.3.- Energia eléctrica
La documentacion facilitada sobre media tension Unicamente indica el
abastecimiento de media tension al inicio de la parcela, la zona mas
cercana a Los Espartales.

Una linea de dos circuitos (alimentadores) con conductores de aluminio
12/20 KV de 3(1x400) mm2 discurre hasta la esquina de la parcela por
la calle Gustavo Adolfo Bécquer. Para el futuro desarrollo de la
edificacion en la parcela es necesario incorporar a lo largo de la calle
Gustavo Adolfo Bécquer y la calle Villamalea una nueva linea de
alimentacion formada por dos conductos @70 mm y otro seis de @150
mm enterrados a 80 cm de profundidad.

1.3.4.- Alumbrado publico
La calle Gustavo Adolfo Bécquer y la calle Villamalea tienen luminarias
de baculo situadas cada 3 metros, con arquetas adosadas en cada una
de ellas.

1.3.5.- Red de telefonia
Por la calle Villamalea discurre la nueva linea de telefonia enterrada de
fibra 6ptica compuesta por cuatro canalizaciones de PVC con diamtro
110. Existen tres arquetas en la acera opuesta a la parcela y dos cuadros
de registro en la rotonda central. Por la avenida de Los Jesuitas se alarga
la canalizaciéon enterrada de telefonia.

1.3.6.- Red de gas natural
La red de gas natural existente en el entorno del ambito de la parcela n°
64 de propiedad municipal, se compone de tuberia de polietileno con
seccion de 200 m/mm a lo largo de la calle Gustavo Adolfo Bécquer y la
calle Villamalea, dando servicio directo a la zona Norte de la parcela.
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OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

En las bases del concurso se contemplaba que las propuestas deberian aportar
una solucién que integrara el tratamiento de los espacios deportivos abiertos con
las edificaciones de servicio al usuario, la coordinacién de las actividades que se
quieren desarrollar con los movimiento y circulaciones en el conjunto, la
limitacion de la circulacion rodada en la parcela manteniendo una comunicacion
cémoda a los distintos espacios deportivos, asi como el mayor aprovechamiento
constructivo que permitiera la ordenanza de aplicacion.

Los objetivos principales que se demandaban:

- Lafuncionalidad y racionalidad en la distribucién de los espacios.

- Laintegracion de los edificios e instalaciones en el medio ambiente.
- La estética y la volumetria de las edificaciones.

- La estética global de la propuesta.

El pliego de condiciones técnicas recoge las consideraciones y objetivos
generales del proyecto global:

La Tercera Ciudad Deportiva “Espartales” tiene una vocacion de servicio y apoyo
a las nuevas demandas en los sectores de deporte y de ocio relacionado con el
mismo, ofreciendo nuevos servicios de los que ahora carece la ciudad, con una
buena accesibilidad peatonal como rodada y con una buena conectividad entre
todas las areas que integran el complejo.

Debe tenerse en cuenta que el atractivo fisico de este proyecto es un valor
afadido para su posterior puesta en marcha, su capacidad de uso y su
integracion en la ciudad. Una buena resolucién acerca de la implantacién sobre
el terreno de las edificaciones e instalaciones deportivas, de la concepcién
espacial del programa de necesidades previsto, de la accesibilidad, de la
representatividad, del tratamiento de bordes con el entorno inmediato.... Es
indispensable para el buen funcionamiento de este recinto deportivo.

Se establecen asi las areas funcionales, similares a las recogidas en la
propuesta del concurso:

- A. Administracién y Servicios centrales.

- B. Espacios cubiertos de uso relacionado con el agua.

- C. Espacios descubiertos de uso relacionado con el agua.
- D. Instalaciones polideportivas.

- E. Vallado perimetral.

- F. Otros espacios.

Como objetivos generales el pliego recoge:

- Las areas descritas se concebiran de manera que sea posible su
funcionamiento independiente del resto de las areas en cuanto a
sectorizacion de instalaciones, horarios. Al mismo tiempo el complejo debe
ofrecer una imagen unitaria y las areas funcionales deben estar
interconectadas entre si.

- La parcela se subdivide en direccion Norte-Sur por la avenida de Los
Jesuitas. Esta avenida debe mantener su status actual por lo que uno de los
objetivos que debe contemplarse es la conexién entre ambas partes de la
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parcela (elevada y/o enterrada, peatonal y/o rodada...) con objeto de crear
un espacio continuo.

- Concepcion estructural y energética. Utilizacion de energias renovables
(solar, edlica...).

- Contemplar toda la normativa vigente, ordenanzas municipales.... y en
especial normativa proteccién contra incendios y accesibilidad.

En la propuesta de concurso ya se recogian los objetivos y criterios expuestos:
Emplazamiento y programa

La propuesta nace determinada por una serie de condicionantes que surgen del
lugar y el programa.

La parcela con un desarrollo lineal de direccion Este-Oeste se situa al margen
Norte de la autovia. Su forma y dimensiones definen la situacién de los espacios
deportivos, cuya orientacién Norte-Sur (con un margen de +/- 15% constituye un
requisito funcional bésico).

El viario transversal existente, que comunica con el otro margen de la autovia y
es acceso directo con el centro histérico de Alcala de Henares, divide la parcela
en dos areas diferenciadas. Su geometria concreta condiciona la ubicacion de
los grandes campos abiertos y de la gran superficie que acogera el estadio.

La topografia describe una plataforma practicamente horizontal que domina
sobre la autovia dibujando el limite Sur de la parcela. Al interior un llano paisaje
se extiende a su alrededor, con el limite este de los bloques del area residencial
y el limite lineal de la gran via de acceso al Sur.

La gran densidad del programa deportivo y la amplia superficie demandada de
aparcamientos, como elemento conformador de una imagen arquitecténica.

Proceso y propuesta

Fijados los condicionantes principales, se trata ahora la necesidad de establecer
una serie de parametros previos que como herramientas nos faciliten la labor de
modelar una propuesta reconocida por su propia identidad y caracter.

Entendemos que el planteamiento debe surgir desde un lenguaje que articule,
mezcle y fusione conceptos contrarios y a su vez complementarios: llenos y
vacios, cerrado y abierto, espectadores y deportistas...

Se trata en definitiva de no establecer limites rigurosos entre lo artificial y lo
natural, de no permanecer estaticos y fluir. Quizas podriamos hablar de técnicas
aprehendidas de la misma naturaleza sin obviar lo artificial. Podriamos hablar
entonces de la edificacion camuflada o del paisaje artificial.

Los grandes vacios de los recintos deportivos estan a medio camino entre lo
edificado y lo no edificado. Los espacios abiertos constituyen volumenes
virtuales definidos por las diferentes trayectorias descritas por las pelotas durante
el juego. Los pabellones cubiertos definen la altura y forma de sus cubiertas por
las mayores trayectorias descritas.

Finalmente entendemos los espacios deportivos como planos de actividad
integrados en un medio natural (naturalizado) en los que se establecen
relaciones fluidas entre los diferentes usuarios, deportistas, espectadores,
paseantes...

Un parque deportivo
Establecemos la idea de un nuevo paisaje construido desde el medio natural y
la integracién al mismo de la edificacion.
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Los recorridos son diversos. Fluir de deportistas y espectadores. Un recinto
deportivo como un parque de ocio y disfrute. Existen recorridos apoyados en los
limites, para protegerse, pero también para mirar, para acceder, pero también
para pasear o correr.

La parcela posee una situacion de dominio sobre la autovia. Deprimida a su paso
por los limites, define dos margenes con fuerte desnivel, como un valle...

El paso de la autovia ha recreado de forma artificial un pequefio valle definido
por las pendientes pronunciadas de los margenes. Este paisaje naturalizado es
enfatizado en la propuesta. La proteccion fisica y acustica a la via se produce a
través de la ampliacién del relieve. Las dunas se reproducen.

El programa define la necesidad de amplios espacios cubiertos cerrados y
abiertos.

ESTADO ACTUAL
El pliego de condiciones técnicas desarrolla un nuevo programa de necesidades
cuyas diferencias fundamentales respecto al programa de concurso son:

- Mayor desarrollo de superficies del area funcional B — Espacios cubiertos de
uso relacionado con el agua.

- Mayor densidad del area funcional D — Instalaciones polideportivas, sobre
todo en cuanto a numero de pistas e introduccién de otros usos deportivos
como el skate-park o la bicicleta de montafa. Asi mismo establece que todas
las pistas sean cubiertas.

- Mayor densidad de polideportivos cubiertos.

Al tiempo la parcela queda afectada por el nuevo desdoblamiento que la autovia
A-2 tiene ya aprobado dentro de la Comunidad de Madrid, desde Torrejon hasta
el limite de la Comunidad. La nueva actuacion produce una reduccién
significativa del area que afecta tanto en la anchura general como en uno de sus
extremos en particular.

Cumpliendo todos los requisitos demandados, tanto en concurso como en el
pliego y manteniendo el esquema e ida general de la propuesta premiada del
concurso, las nuevas condiciones nos conducen a plantear un
aprovechamiento denso de la parcela.

De esta forma y teniendo en cuenta la consecucion de la comunicacion del
Ministerio de Fomento que marca la linea limite de la edificacion a 50 m desde
la arista exterior de la calzada, determinando que la implantacion pueda:

- Establecer una ocupacioén intensiva hasta las alineaciones exteriores de la
parcela, liberando en proporcidén las areas precisas que garanticen un
funcionamiento y adecuacioén de los futuros recintos deportivos.

- Aprovechar la densidad deportiva para establecer la posibilidad de
apilamientos de pistas exteriores cubiertas. Las alturas libres demandadas
por los diferentes deportes determinaran la altura de estos elementos
significativos.

- Plantear en la parcela una dotacion de aparcamientos minima en superficie
y mayor bajo rasante.

El nivel de aprovechamiento y ocupacién sera importante, pero siempre estara
matizado por el caracter paisajistico de la propuesta y la existencia de espacios
deportivos, de recorridos y transicion abiertos.
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DATOS URBANISTICOS DE LA ORDENACION

AMBITO GLOBAL

178.745,10 m2

SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA POR
EDIFICACION SOBRE RASANTE

50% de la superficie de la parcela

SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA DE
APARCAMIENTO SOBRE RASANTE

15% de la superficie de la parcela

SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA DE
APARCAMIENTO BAJO RASANTE

15% de la superficie de la parcela

EDIFICABILIDAD

0,35 m2cons./m2 suelo

RETRANQUEO A ALINEACION EXTERIOR

No se considera

RETRANQUEO A RESTO DE LINDEROS
Salvo lindero paralelo a A-2 + via de servicio

No se considera, salvo hacia la calle Pio Baroja donde sera
de 10 metros

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

15 metros, mas un 15% de la superficie de ocupacion
maxima en el que la altura sera libre

MOVIMIENTO RASANTES PARA
INSTALACIONES DEPORTIVAS

Libre

USO CARACTERISTICO

Equipamiento deportivo

USOS COMPATIBLES

- Automovil
Compatible al servicio del uso caracteristico en grupos |,
IVyV.

- Comercial
Compatible al servicio del uso caracteristico en grupos |, Il
y .

- Oficinas
Compatible al servicio del uso caracteristico en grupos |y
Il

- Hosteleria
Compatible al servicio del uso caracteristico en grupos II,
My V.

- Sociocultural, espectaculos y salas de reunion.
Compatible al servicio del uso caracteristico en todos los
grupos.

- Educativo
Compatible al servicio del uso caracteristico en grupos I, II,
My V.

- Sanitario-asistencial
Compatible al servicio del uso caracteristico en grupos |y
Il

LINEA LIMITE DE LA EDIFICACION
Lindero paralelo a A-2 + via de servicio

La linea limite de la edificacién se fija a la mayor de las los
siguientes requerimientos:

50 m desde la arista exterior de la calzada (autovia).

25 desde la arista exterior de la calzada (via de servicio).
Arista exterior = borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacion de vehiculos en general (linea
blanca de la carretera).

Febrero 2022 9
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ORGANIZACION Y GESTION
La tramitacion y aprobacion del Plan Especial es competencia exclusiva del
Ayuntamiento de Alcala de Henares.

El ambito tiene como finalidad la ordenacion de la edificacion en la parcela n°64
de propiedad municipal situada en el término municipal de Alcala de Henares
(Madrid) en el Plan Parcial “Los Espartales Sur” definida por la autovia nacional
A-2, la carretera de Meco, la calle Gustavo Adolfo Bécquer / Villamalea y la calle
Pio Baroja.

Plan de etapas vy estudio econémico financiero

12 Fase 2006-2007 con un costo de construccion aproximado de 25.000.000 €

2

Fase de obra por areas funcionales

Acometidas, infraestructuras, vallado, aparcamiento en superficie

Administracion y servicios centrales

Espacios cubiertos de uso relacionado con el agua

Espacios descubiertos de uso relacionado con el agua y
urbanizacion

Instalaciones polideportivas. Sala polivalente

2.250.000 €
6.500.000 €
9.000.000 €

1.250.000 €
6.000.000 €

Fase 2007-2009 con un costo de construccion aproximado de 66.000.000 €

Fase de obra por areas funcionales

Sala polivalente
Pabellén de hielo cubierto

Gimnasio

Estadio de futbol con pista de atletismo para 10000 espectadores.

Cubierto
Velédromo y campo de futbol 11
400 espectadores

4 campos de futbol 7

Zona de lanzamiento de atletismo

Deportes de playa

Deportes exteriores cubiertos en edificacion en altura

Otros deportes exteriores (rockédromo, skate-park, bicicleta)
Edificios usos diversos

Aparcamientos bajo rasante: 1000 plazas

Urbanizacién general con circuitos

Juegos infantiles

10

6.000.000 €
8.000.000 €
6.500.000 €

15.000.000 €

400.000 €

850.000 €
220.000 €
160.000 €
12.625.000 €
2.000.000 €
375.000 €
8.440.000 €
5.400.000 €
30.000 €
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NORMAS URBANISTICAS

TiTULO PRIMERO: VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS

Articulo 1. Objeto y ambito territorial

El objeto del presente Plan Especial es el desarrollo de las determinaciones de
Planeamiento reflejado en el PGOU de Alcala de Henares, en el ambito de la parcela
n°64 de propiedad municipal situada en el término municipal de Alcala de Henares
(Madrid) en el Plan Parcial “Los Espartales Sur” —Sector 114-.

Este Plan Especial se ha formulado de acuerdo a las prescripciones del Ordenamiento
Urbanistico vigente y demas normas aplicables. Las referencias a la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Articulo 2. Relacion con el Planeamiento Superior

En todo lo que no quede expresamente reflejado en estas Normas y Ordenanzas, seran
de aplicacién las Normas Urbanisticas del Plan General y la legislacion y normativa cuyo
rango sea superior al del Plan Especial o al Plan General, en su caso.

Articulo 3. Vigencia y obligatoriedad

Este Plan entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacion de su aprobacion definitiva
en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de Madrid y mantendra su vigencia de
forma indefinida mientras no sea modificado por un Plan de igual o superior rango.

Las determinaciones del Plan obligan por igual a la Administracion y a los particulares
con las limitaciones establecidas en la Ley del Suelo y demas disposiciones
reglamentarias.

Articulo 4. Caracter y sistemas de actuacion
El presente Plan Especial se entiende de iniciativa publica en términos generales.

Articulo 5. Documentacion del Plan Especial
La documentacién del Plan Especial consta de los siguientes documentos:

- Memoria informativa.

- Memoria descriptiva y justificativa.

- Organizacion y gestion.

- Estudio econémico financiero.

- Normas Urbanisticas Generales y Particulares.

- Anexos.

- Planos de Ordenacion, Informacién y Planeamiento.

Articulo 6. Interpretacion de los documentos
Las Ordenanzas de Edificacion se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecion
a los objetivos y finalidades del Plan expresados en la memoria.

Salvo en los casos en que expresamente lo indiquen estas normas en orden a interpretar
cualquier duda se tendra presente la siguiente jerarquia de documentos:

Cuantificacion en Ordenanzas.

Cuantificacion en memoria.

Documentos graficos, planos o esquemas.

Textos explicativos y descripciones en la memoria.

En la interpretacion de la documentacion grafica, los planos de mayor escala primaran
sobre los de menor.
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En caso de que hubiera contradicciones en un mismo plano entre la definicion geométrica
del trazado y las cotas que lo expresa, primara la definicion geométrica, interpretando la

diferencia en cotas como errata fehaciente.

En lo referente a infraestructuras y obras de urbanizacion tendran caracter vinculante las

determinaciones referentes a:

- Trazado y tipo de viario.
Condiciones y caracteristicas generales de las redes.

Articulo 7. Remision al planeamiento general

A efectos de su referencia al marco del planeamiento urbanistico general del municipio

las Ordenanzas se remiten a:

- Las de PGOU vigente.

- Las demas Ordenanzas Municipales, que actuaran como complementarias
en todos aquellos extremos no especificados por el Plan Especial y como

subsidiarias en cuanto no se contradigan con el Plan Especial.

En lo sucesivo, toda referencia al Plan General de Ordenacién Urbana quedara

identificada con las siglas PGOU.

TITULO SEGUNDO: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 8. Competencias

La redaccién y tramitacion del presente Plan Especial corresponde a los arquitectos

Javier Sanjuan y Javier Fresneda (MTMarquitectos).

Articulo 9. Desarrollo

Al objeto de completar, detallar o pormenorizar las determinaciones de este Plan
Especial podran formularse Proyectos de Ejecucion. También podran formularse
Proyectos de Urbanizacion vinculados a los correspondientes proyectos de ejecucion.

Articulo 10. Licencias

Los actos de edificacion y usos del suelo estaran sujetos a previa licencia municipal

conforme al régimen previsto en la normativa urbanistica.

La documentacion, contenido y tramitacion, asi como otras certificaciones se atendran a
lo dispuesto en los textos citados, en la Ley de Bases de Régimen Local y en las

Ordenanzas de PGOU.

Articulo 11. Condicionantes de otorgamiento de licencias

El ejercicio de la facultad de edificaciéon quedara regulado por lo dispuesto en la

Normativa Urbanistica y en las Normas del PGOU.

Podra otorgarse la licencia condicionada a la ejecucion de las obras de urbanizacién
cuando se garanticen la materializacion de las alineaciones y rasantes y la ejecucion

simultanea de la urbanizacion.
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TiTULO TERCERO: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1. ORDENACION PORMENORIZADA

Articulo 12. Ordenacion pormenorizada: definicion

El Plan establece la asignacion de los usos pormenorizados y sus niveles de intensidad
mediante la técnica de: calificacion del suelo, asignaciéon de edificabilidad y ocupacion
en planta.

La ordenacion pormenorizada de un terreno es la que resulte de la aplicacion simultanea
de estos tres condicionantes, primando la mas restrictiva en caso de diferencias.

Articulo 13. Calificacion del suelo: zonas
El ambito cubierto por el Plan Especial queda identificado en el Plano de Zonificacion
con la denominacion:

- Area grandes superficies al aire libre y de instalaciones deportivas cubiertas
y edificacion de servicios complementarios.

Articulo 14. Asignacion de la edificabilidad

Las condiciones particulares de estas normas fijan la edificabilidad de un area mediante
indices de edificabilidad, expresada en metros cuadrados, construidos por metro
cuadrado de suelo.

Conforme a la forma en que se hay definido, la edificabilidad maxima de un area sera la
resultante de multiplicar su superficie por el indice correspondiente.

Cuando a un area se le asignen valores o limites de edificabilidad diferenciados por uso,
deberan respetarse separadamente cada uno de esos limites.

Articulo 15. Definiciones generales
En el ambito del Plan Especial regiran como definiciones generales, las recogidas en
estas normas y subsidiariamente en el PGOU.

Articulo 16. Definiciones particulares

En el ambito del Plan Especial seran de plena aplicacion las definiciones particulares de
estas normas o complementadas con las expresadas en el PGOU. En caso de conflicto
o contradiccién primaran las del Plan Especial.

Articulo 17. Condiciones de la superficie edificable
Ademas de las prescripciones del PGOU regiran las siguientes condiciones y
definiciones adicionales:

1.

Febrero 2022

Computo de la superficie construida: se computara aquella superficie cubierta y
cerrada por sus frentes, excluyendo la superficie bajo cubierta siempre que tenga
una altura menor a 1,5 m.

Computo de la superficie ocupada: se computara toda la superficie cubierta.

Altura de la edificacién: se entendera medida desde la rasante del terreno hasta la
arista de coronacion.

Cubiertas de la edificacién: con caracter general no se consideran restricciones
respecto a la inclinacion de las vertientes de cubiertas.

Plantas: las definiciones de planta sétano, semisétano y baja se entendera referidas
a la rasante del terreno. El techo del semisétano (cara inferior del forjado) podra
rebasar la linea de rasante en un metro.

Edificabilidad bajo cubierta: la superficie ocupable bajo cubierta no computara al
efecto de numero de plantas pero si a efectos de edificabilidad conforme al punto 1
de este articulo.

Cuerpos volados cerrados: no se consideran restricciones respecto a los cuerpos
volados que sobrepasen los retranqueos minimos a linderos.
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8. Linea de fachada: linea correspondiente a la proyeccién vertical de la linea de

fachada.
9. Linea de edificacion vinculante: no se considera.

10. Edificaciones por encima de la altura: se permitiran las correspondientes a
instalaciones comunes del edificio y las que viniesen impuestas por las condiciones
tecnolégicas especificas de la actividad albergada, en cuyo caso los proyectos

contendran justificacién expresa al respecto.

11. Lalinea limite de la edificacion, paralela a la A-2, se fija a 50 m desde la arista exterior
de la calzada (autovia), linea blanca de la carretera, al ser esta distancia mas
restrictiva que la linea de 25 m desde la arista exterior de la calzada (via de servicio).

Articulo 18. Condiciones ambientales

Seran de aplicacion las condiciones fijadas por el PGOU y la normativa sectorial aplicable

a las distintas infraestructuras y servicios.

Articulo 19. Computo de edificabilidad

En el computo de edificabilidad se estara a lo dispuesto en el PGOU con las mayores

precisiones expresadas en los siguientes puntos.

En terrazas y cuerpos volados no computara la superficie ocupada por jardineras cuyo

tamafo y disefio impidan el uso para otro fin que no sea el de su plantacion.

No se computara la superficie ocupada para la provision de las plazas de aparcamiento

exigidas por estas ordenanzas.
No se computara la construccion bajo rasante (sétanos y semisétano).

Articulo 20. Condiciones de las dotaciones y servicios del edificio

Sera de obligado cumplimiento lo establecido en el PGOU respecto a la reserva de
plazas de aparcamiento de minusvalidos: los proyectos de edificacion en cada parcela
reservaran al menos un 2% de las plazas para el uso exclusivo de minusvalidos con una

dimension minima de 3,50x4,50 m.

Articulo 21. Seguridad frente a incendios

La edificacion y el acondicionamiento de las areas ajardinadas se dispondra de tal forma
que permita la aproximacion de un vehiculo de bomberos segun lo dispuesto en la

normativa de incendios aplicable.

Si existen elementos construidos bajo la rasante del espacio de maniobra de
aproximacion, su estructura se proyectara considerando las sobrecargas del vehiculos

para extincién de incendios.

CAPITULO 2. CONDICIONES Y DEFINICIONES GENERALES DE LOS USOS DEL

SUELO

Articulo 24. Condiciones generales de los usos

En el ambito del Plan Especial seran de aplicacién las condiciones establecidas en estas

Normas.

Los conceptos, definiciones y compatibilidades de los usos se remiten a lo dispuesto al
efecto en el PGOU con las matizaciones que se fijan en las condiciones particulares de

ese PE.

Por su adecuacion a cada zona y segun los objetivos de la ordenacion, los usos se
dividen en caracteristicos y compatibles permitidos, e incompatibles. Se consideran
incompatibles y por tanto no permitidos, los usos no expresamente referenciados en las

condiciones de la zona.
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En cualquier caso se estara a lo que disponga la normativa sectorial aplicable a cada

caso.

TITULO CUARTO: CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Articulo 25. Definicién y aplicacién

El uso de la parcela es de equipamiento deportivo. Dicha parcela ha de someterse a las

condiciones particulares que defina el presente Plan.

Articulo 26. Obras admisibles

Seran admisibles en todas las zonas las obras de urbanizacion y las de nueva edificacion

y demolicion.

En todo caso las obras cumpliran las condiciones especificas de Zona que les fueran de

aplicacion, asi como las condiciones generales de esas Normas del PGOU.

USO EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Articulo 27. Definicion

Regula los usos y la construccidon de edificios o espacios destinados a actividades

relacionadas con el deporte.

Articulo 28. Retranqueos, alineaciones y rasantes

No se consideran retranqueos, pudiendo coincidir las alineaciones con el borde de
parcela, excepto en la calle Pio Baroja, que da acceso a la zona residencial de los

Espartales Sur, donde se debera respetar un retranqueo minimo de 10 m.

Para resolver los accesos de vehiculos de bomberos y emergencias se cumpliran las
condiciones de accesibilidad que dicta la normativa de obligado cumplimiento

(RPI_CAMO3 y CTE).

Se establece otro retranqueo en el lindero paralelo a la A-2 en la linea limite de la
edificacidon marcada por la Ley de Carreteras, articulo 25, e informada por el Ministerio

de Fomento. (Plano IP04).
Las alineaciones y rasantes de la parcela son las existentes.

Articulo 29. Ambito de parcela
El ambito de actuacién global de parcela es de 178.756,10 m2.

Articulo 30. Superficie de ocupacion maxima sobre rasante

Sera del 50% de la superficie de la parcela. Previa justificacion ponderada podran
exceptuarse de este computo aquellos espacios cubiertos con caracter de plaza o agora,
que cumplan una funcién de distribucion y articulacion en el conjunto de la edificacion.

En cuanto a la ocupacién maxima de aparcamiento sobre rasante sera del 15% de la

parcela.

Articulo 31. Superficie de ocupacién maxima de aparcamiento bajo rasante
La ocupaciéon maxima bajo rasante sera del 15% de la superficie de la parcela.

Articulo 32. Alturas de la edificacion

La altura maxima de la edificacion sera de 15 metros. Por encima de dicha altura solo
permitira la construccion de cuerpos singulares de edificaciéon en una superficie que no
excedera del 15% de la superficie de ocupacion maxima en el que la altura maxima sera

libre.
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Articulo 33. Edificabilidad
Sera de 0.35 m2 construidos / m2 suelo.

Articulo 33. Uso caracteristico
Sera el de equipamiento deportivo para la totalidad.

Articulo 34. Usos pormenorizados de la edificacion
a) Automovil
Compatible al servicio del uso caracteristico en grupos I, IV y V.

b) Comercial
Compatible al servicio del uso caracteristico en grupos I, Il y IIl.

c) Oficinas
Compatible al servicio del uso caracteristico en grupos | y Il.

d) Hosteleria
Compatible al servicio del uso caracteristico en grupos Il, lll y IV.

e) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion.
Compatible al servicio del uso caracteristico en todos los grupos.

f)  Educativo
Compatible al servicio del uso caracteristico en grupos I, I, Il 'y IV.

g) Sanitario-asistencial
Compatible al servicio del uso caracteristico en grupos | y Il.

TiTULO QUINTO: MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Articulo 35. Definicion

El desarrollo del contenido de la presente modificacion del Plan Especial cumplira
obligatoriamente las determinaciones especificas sefialadas en los Informes Sectoriales que se
recogen el Anexo: “Informes de Organismos”. En todo caso, en este capitulo se especifican
singularmente aquellas determinaciones a observar durante la urbanizacién y desarrollo del
ambito, que afectan especialmente a la protecciéon del medio ambiente.
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Articulo 36. Informe Direccion General de Carreteras del Ministerio de Transporte

- De acuerdo con la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, informe recibido el 27 de julio de 2021:

Se sefialan las siguientes condiciones:

- En cuanto al régimen de autorizaciones, al situarnos en un tramo urbano de carreteras,
habra de estar a lo dispuesto en el art. 47.2 de la Ley 37/2015 de Carreteras; siendo
competente la Direccion General de Carreteras para el otorgamiento de autorizaciones de
cualquier actuacion que afecte hasta la zona de servidumbre del viario estatal, sin prejuicio
de las competencias concurrentes.

- Sin prejuicio de lo anterior, se recuerda que, conforme a lo dispuesto en el art.28.5 de la
ley “Las licencias de uso y transformacion del suelo que se concedan para la realizacion
de actuaciones en las zonas de proteccién deberan quedar siempre expresamente
condicionadas a la obtencion de las autorizaciones q que hace referencia esta ley. Seran
nulas de pleno derecho las autorizaciones en las zonas de proteccion deberan quedar
siempre expresamente condicionadas a la obtencion de las autorizaciones a que hace
referencia esta ley. Seran nulas de pleno derecho las autorizaciones administrativas y
licencias que hayan sido otorgadas contraviniendo los preceptos de la presente ley.”

- En caso de resultar necesarias medidas de proteccion acustica, para dar cumplimiento de
lo dispuesto en la normativa de ruido en vigor, las mismas seran ejecutadas a cargo de los
futuros promotores urbanisticos, pudiendo situarse dentro de la zona de dominio publico,
previa autorizacién del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Al respecto,
los instrumentos de planeamiento de desarrollo deberan contener los oportunos estudios
acusticos y las medidas de proteccién acustica para cumplir los objetivos de calidad
acustica.

- Asimismo, se recuerda que en atencién a los dispuesto en el art. 20 Ley 37/2003, del ruido,
no podran concederse licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas,
usos hospitalarios, educativos o culturales si los indices de inmisién medidos o calculados
incumplen los objetivos de calidad acustica que se apliquen a las correspondientes areas
acusticas.

- Lailuminacién a instalar no debera afectar negativamente a la seguridad del trafico que
circula por las carreteras del estado. En su caso, en los viales que se vayan a construir en
ejecucion del planeamiento, se deberan, se deberan garantizar que el trafico que circula
por los mismos no afecte con si alumbrado al que lo hace por las carreteras del Estado. Si
fuera necesario se instalaran medios antideslumbrantes, seran ejecutados con cargo a los
promotores de los sectores, previa autorizacion del Ministerio de Fomento, corriendo su
mantenimiento y conservacion a cargo de dichos promotores.
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Articulo 37. Gestion de las infraestructuras de saneamiento

El caudal de vertido de las aguas estrictamente residuales generadas por la 22 Fase del Plan
Especial Il Ciudad Deportiva Espartales sera de 214 m3/dia (2,48 I/s).

El caudal vertido por la 22 Fase del Plan Especial lll Ciudad Deportiva Espartales podra ser
tratado en el actual Sistema de Depuracion “Alcala Este — Alcala Oeste”.

Al ser la red de alcantarillado de titularidad y gestion municipal en el municipio de Alcala de
Henares, debera ser el Ayuntamiento quien autorice las conexiones a la misma y garantice que
el funcionamiento de la red de alcantarilado no resulte alterado negativamente por la
incorporacion del incremento del vertido generado por la 22 Fase del Plan Especial Ill Ciudad
Deportiva Espartales.

Articulo 38. Ruido

De acuerdo con el apartado 1.2.e) del Anexo V del Real Decreto 1367/2007, se tendra en cuenta
que en el caso de coexistir en un area acustica usos de diferente sensibilidad, se podran admitir
usos que requieran mayor exigencia de proteccidon acustica, cuando se garantice en los
receptores el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica previstos para ellos en el Real
Decreto.

Articulo 39. Cambio climatico y proteccion frente a la contaminacién atmosférica

Segun el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética,
la planificacion y gestion urbanistica, asi como las intervenciones en el suelo urbano tendran
entre sus objetivos principales la integracion de las medidas necesarias para proporcionar la
adaptacion progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

En este sentido, el futuro desarrollo del plan debera considerar en la fase de proyecto

actuaciones de mitigacion sobre el cambio climatico, en particular, para compensar la emisién
de gases de efecto invernadero originada por el desarrollo urbanistico del ambito.

En Alcala de Henares, febrero 2022.

EL PROMOTOR
CLUB ATLETICO DE MADRID
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ANEXOS

Febrero 2022 19



PLAN ESPECIAL Il CIUDAD DEPORTIVA DE ALCALA DE HENARES “ESPARTALES”. TEXTO REFUNDIDO

Febrero 2022 20



PLAN ESPECIAL Il CIUDAD DEPORTIVA DE ALCALA DE HENARES “ESPARTALES”. TEXTO REFUNDIDO

Febrero 2022 21



PLAN ESPECIAL Il CIUDAD DEPORTIVA DE ALCALA DE HENARES “ESPARTALES”. TEXTO REFUNDIDO

Febrero 2022 22



PLAN ESPECIAL Il CIUDAD DEPORTIVA DE ALCALA DE HENARES “ESPARTALES”. TEXTO REFUNDIDO

Febrero 2022 23



PLAN ESPECIAL Il CIUDAD DEPORTIVA DE ALCALA DE HENARES “ESPARTALES”. TEXTO REFUNDIDO

Febrero 2022 24



PLAN ESPECIAL Il CIUDAD DEPORTIVA DE ALCALA DE HENARES “ESPARTALES”. TEXTO REFUNDIDO

Febrero 2022 25



PLAN ESPECIAL Il CIUDAD DEPORTIVA DE ALCALA DE HENARES “ESPARTALES”. TEXTO REFUNDIDO

Febrero 2022 26



PLAN ESPECIAL Il CIUDAD DEPORTIVA DE ALCALA DE HENARES “ESPARTALES”. TEXTO REFUNDIDO

Febrero 2022 27



PLAN ESPECIAL Il CIUDAD DEPORTIVA DE ALCALA DE HENARES “ESPARTALES”. TEXTO REFUNDIDO

Febrero 2022 28



PLAN ESPECIAL Il CIUDAD DEPORTIVA DE ALCALA DE HENARES “ESPARTALES”. TEXTO REFUNDIDO

Febrero 2022 29



PLAN ESPECIAL Il CIUDAD DEPORTIVA DE ALCALA DE HENARES “ESPARTALES”. TEXTO REFUNDIDO

Febrero 2022 30



PLAN ESPECIAL Il CIUDAD DEPORTIVA DE ALCALA DE HENARES “ESPARTALES”. TEXTO REFUNDIDO

ANEXO INFORME DE ORGANISMOS

ANEXO 1. MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA
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ﬁ Al respecio, y una vez comprobado que la documentacion sometida a framitacion a efectos de [a Ley 21/2013
o= de Evaluacion Ambientsl es idéntica a la informada, adjunio se remite el informe sectorial preceptiva y
E
45
EE Lo que se comunica para U conocimiento y efectos.

q

La Jefa de la Demarcacion

Gioria Ramos Palop

i ."_.l"
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=
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L = DE TRANSFORTE, MOVILIDAD
R, MIMISTERIO ¥ AGENDA LIREANA
- ™ DE TRANSPORTES, MOVILIDAD ZECRETARA GEMESAL
E [ ¥ AGENDA URBAMA DE INFRAESTRUCTURA3
DIRECCIIN GENERAL
DE CARRETERAZ
DEMARCACIKIN DE CARRETERAS
DEL EETADD EN MADRID
O F I €© I ‘@
DESTINATARIO
BIREF.
AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE
=T HEMARES
i Plaza de Cervantes, n® 12
E-2024-3028

28801 — Alcala de Henares (MADRID)

FEcHa  Fuma electronica

Modificacion del Plan Especial Il Ciwdad
szunto  Deportiva "Espartales”, en el TM. de
Alcala de Henares.

COMSERVACION, A fechar 2370777001 &7 A

WSROI EESE hIF

CED,

Una wez analizada la documentacion, se sefiala:

L : “\5 Con fecha 28/04/2021 y n® 2582 de registro de enfrada, se recibid en la Demarcacion de Carreteras del Estado
: 5_'&1 en Madrid (DCEM en adelante], comunicacion del Ayuntamiento de Alcala de Henares de la tramitacion de la
& ,‘?: Aprobacion Inicial de la Modificacion del Plan Especial |1l Ciudad Deportiva “Espartales”, solicitando informe
] “": sectorial.

:E ?1 Posteriorments, con fecha 20V05/2021 y n® 3028 de registro de entrada, se recibio comunicacion de la
- j‘l‘s tramitacion ambiental a efectos de consultas de la Ley 2172013, de Evaluacion Ambiental.

gg_,: % La documentacién remitida consiste en la Modificacion del Plan Especial y en el Texto Refundido del Plan
?f iE_ Especial lll Ciudad Deportiva “"Espartales™_

EJ' ‘;g En relacion con el vigente Plan Especial Ciudad Deportiva Espartales (BOCM n® 132 de 05/06/2007). consta
=2 R e Resolucion favorable de la Direccion General de Cameteras (S-2007-3800). Asimismao, con anterioridad, consta
J:: 5 informe de viabilidad favorable, en relacién con la construccion de la Ciudad Deporiiva Espartales [ 5-2008-
‘h ;r 4266).

S

o -

e @

par
PO

- El ambito de la Modificacion del Plan Especial es la parcela del sector “Espartales Sur”, de titularidad
piblica, con clasificacion como suels urbano, con una superficie de parcela de 178.745,10m2 y uso
caracteristico definido "Sistema General Eguipamiento Deportive” (SGEQ-R-), ordenada por el Plan
Especial de 2007

HIET T

Varnificahl

- Al respecto, en 2008 fue aprobada una segregacion dentro del Plan Especial, que dic lugar a la parcela
SK-B4, y posteriormente fue adjudicada, por concesion demanial, a faver del Club Atlético de Madrid SAD,
para instalacion de su Ciudad Deportiva.

La referida parcela resulta colindante con el tronco y la via colectora de 1a A-2 entre P.K.21+00 y el P.K.
31+500.

- La parcels SH-04, tiene actualments en wso una superficie de 80860 m2 y consume §6.581.33 m2

edificables (6 campos de fitbol y algunas instalaciones), con lo que la parcela restante, en la que se va a
'1"' desarrollar la segunda fase de la Ciudad Deportiva (segun pliego de condiciones de la concesion) dispone
de una superficie de 18.128,72 m2s y una edificabilidad de 31.281,78 m2e_

JOBEFA VALCARCEL, 11

80T MADRD
TEL- @1329 &1 1
Pl b 229 5108
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De cara & materializar la segunda fase de la Ciudad Deportiva del Atletico de Madrid, y dado las
caracieristicas de |a parcela restante, se plantea la flexibilizacion de los uses pormencnzados (residencia
de jugadores. centro academico de cursos de gestion deportiva de BO plazas. parking en espacios
cerados, comercial menor de 350m2, servicios sanitario-asistencial, etc.), que quedaran al servicio del
uso caracteristico y sin alterar los parametros estructuranies de la ordenacion preexistente (uso y
edificabilidad).

El ohjeto y alcance de la Modificacion del Plan Especial, se concreta en:

# Flexibilizar y actualizar los usos pormenorizados, ampliando los grupos ya previstos por la
ordenacién, permitiendo los que puedan tener cabida en la implantacidn de actividades en la
Ciudad Deportiva, sin desvirtuar el uso principal ni pormenonzados.

»  Medificar el Plano de Zonificacian (PE-D8 -Zonificacion) y el articulo 13 y 34 de la Nommativa;
imcluyendo los nuaveos grupos de usos pormenorizados, y cambiando las denominaciones de zona
“hrea de Grandes Superficies al Aire Libre" y “Area General de Instalaciones Dleporiivas Cubiertas
y Edificacién de Servicios Complementarios™ por la denominacion nica de “Area Grandes
Superficies al Aire Libre y de Instalaciones Deportivas Cubiertas y Edificacion de Servicios
Complementarios”, para adecuar la zonificacion a la concesion efectuada sobre la parcela 64-SK.

El resto de los documentos del Plan Especial. no se ven alterados, aglutinando el Texto Refundido los
referidos documentos modificados por la presente Modificacion Puntual de la ordenacion vigente.

La presente Medificacion del Plan Especial, dado su cardcter puntual y especifico, no altera las conexiones
previstas para la parcela en la ordenacion vigente, que se materializan desde del viario local.

Al respecto, considerando la naturaleza y alcance de la Modificacion. se estima que la misma no resultaria
generadora de mayor afeccion en el viario estatal circundante, que la que, en su caso, pudiera devenir o
resultar de ka ordenacion vigente (Plan Especial) que consta informada favorablemente por la Direccion
General de Carmeteras.

Por lo expuesto, desde esta Demarcacidn de Carreteras, y a efectos de lo dispueste en el art.18.6 de la
Ley 37/2015, de Cameteras, se informa favorablemente la Modificacion del Plan Especial Il Ciudad
Deportiva “Espartales”, en el T.M. de Alcald de Henares, al no generar la misma afeccion directa ni
indirectamente a la Red de Carreteras del Estado.

Ne obstante, se sefialan las siguienies condiciones:

- Encuanto al regimen de autorizaciones. al situamos en un tramo wbano de cameteras, habra de estar

alo dispuesto en el art47.2 de la Ley 3772015 de Carreteras: siendo competente la Direccion General
de Carreteras para el otorgamiento de autorzaciones de cualquier actuacion gue afecte hasta la zona
de servidumbre del viario estatal, sin perjuicio de las competencias concurmentes.

- Sin perjuicio de lo anterior, s2 recuerda que, conforme a lo dispuests en el art.28.5 de la ley Laz

licenciazs de uso y transformacion del suelo que se concedan para la realizacion de actuaciones en las
zonas de profeccion deberdn guedar siempre exprezamente condicionadas a la obltencidn de laz
autorizaciones a que hace referencia esta ley. Seran nulas de plenc derecho las autorizaciones
adminizfrafivas y licencias que hayan sido oforgadas confraviniendo los preceplos de la presente ley.”

- En caso de resultar necesarias medidas de proteccion acustica, para dar cumplimiento a lo dispuesto

en la normativa de ruido en vigor. las mismas seran ejecutadas & cargo de los futuros promotores
urbanisticos, pudiendo situarse dentro de la zona de dominio plblico, previa autorzacicn del Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Al respecto, los instrumentos de planeamiento de
desarrcllo deberan contener los oportunos estudios aclisticos y las medias de proteccion acdstica para
cumplir los chjetives de calidad aclstica.

JOEEFA WELCARCEL, 11
2E0TT MADRID

TEL: &1 371 5104

Falde Gl 3t 51 03
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- Asimismo, se recuerda gque en atencitn a lo dispuesto en el art.20 Ley 37/2003, del Ruido, no podran
concederse licencias de construccién de edificaciones destinadas a wviviendas, usos hospitalarios,
educatives o culturales si los indices de inmision medidos o calculados incumplen los objetivos de
calfidad acistica que se apliguen a las comespondientes dreas acusticas.

- Lailuminacidn a instalar no debera afectar negativamente a la seguridad del trifico que circula por las
cameteras del Estado. En su caso. en los wiales que se vayan a construir en sjecucion del
planeamiento, se deberd garantizar que el frafico que circula por los mismos no afecte con su
alumbrado al que lo hace por las camreteras del Estado. Si fuera necesario se instalardn medios
antideslumbrantes, seran ejecutados con cargo a los promotores de los sectores, previa autorizacion
del Ministerio de Fomento, cormiendo su mantenimiento y conservacion a cargo de dichos promotores.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectas.

PROPOME:

El Ingeniero del Area de Conservacion

TP

ICEDAK B HC AR5 6

ARER DE COMSERVACION, A focha: I 3707710 0877 A

26 1O A0 1

FIRMADO por 1 LOPET-CLIERVD ABAMD , JAWE AL IO, IMGENERD D

FIMADD po
Total fobon!

Fdo.: Jaime Lépez-Cuervo Abad
CONFORME:

Jefa de la Demarcacion

Fdo.: Gloria Ramos Palop

- Cibdiga Seguro de Vrificacidn: MPOMOZSOC
o ¥ sade. miltma. g ol a5

LAMCE PRLOP, GLORLA MARLL, A fecha:
3

[3de 5}

WVarificabla on hi

JOEEFA NALCARCEL, 11
2ETIT MADRID

TEL.: i 21 51 04

FAX @1 I 5108
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ANEXO 2. MINISTERIO DE DEFENSA
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JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

Cficina: Repistro de la Cons. de Medio Ambiente, Ord. del Terntorio y Sostendilidad oooo00811
Fecha y hora de presentacion. 17-35-2021 11:45:27 (Hora peninsular)

Fecha y hora de registro: 18-05-2021 19:05:18 (Hora peninsular)

Numero de registro provisional: ORVEZ2 1e00000009821

Nimero de registro definitivo: REGAGE2 1000722732

Interesado
CiF: STBOMDOTE Cadigo postal 28014
Razon social:  5.6. EVALUACION AMBIENTAL Pais: Espana
ESTRATEGICA
Direccion: G/ Alcala 16 D.EH:
Mumicipio: Madrid Teléfono: 214332336
Prowincia: Madrid Caomeo electronico;  analisisambiental @madrid.org
Canal Metf :

Informacion del registro

Resumenfasunio: 21/106 ALACALA DE HENARES PLAN ESPECIAL
Unidad de framiacion de desting:  Ministerio de Defensa E00003301

Ref axterna 1005205502 1

N® Expediente 21/108

Observaciones:

Formulario

Expone:

CONSULTA EN RELACION CON LA LEY 21/2013

Solicita:

CONSULTA EN RELACION COM LA LEY 2172013

Mot amstc | Vil Tlez Cmrsrescionm
H-A00_IEIT_mierc_Cwleras, Conmhe pof f.lﬂl Zopin mecrinics maiedy IoureT wfax

Codign sagum e werficeciin CEV]: ORI TmacaSRETE e s ne BT T TR0 Tt

Eniacs 28 dsazargar E = dtiieash Sy CET

La oficing Regisiro o8 B Cons. de Madio Ambiente, Ovd. oal Terreome y Sosenikidad, 3 (Eves defl proceso 08 ma eleciunics
recandcind, declara que s documentos elecininioas anexados Corespanden con \as orginales aparfados por el infaresado, en al marco de iz
nonmatla vigente.

De acuendo con &f art. 51.20 de fa Ley 3815, 2 los efecios del computo de plazo fado en 0i3s hablies, y n fo que 5 reflere af cumpimisnto
de plazos por o= nferessans, @ preseniaciin en un ol3 intabil se entenders fealizada en ja prmera horm del primer dia Kb sigufente sahva
JUE LN ROrmME permila exgresaments |3 recepoon en dia mhabi,

. @ Miciminee: & Folbcx: Terricrsl v Puncién Pltlcs
B regomia resiicacs saSh smzwreco an el Sctiaic. 12 de b ey ZN20IS.

Cixlige du verifcaciis sleciinios: SU0S- IEGSRE ol o

g ™ i
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FIRMA ELECTRONICA MINMISDEF-EC-WPGPiE
SUBDIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIC

LETR r T
Jund Manyel A 8l Aree ALINA AIUSINZ] 15T

I !
FECHA DE LA FIRAA: 3140555021 PO C-RE- MO0L5-3 | 104] 34
ESCRITO-0EISER
B'REF,
NREF MUPHI2A025-0000052
FECHS, AL g
ABLNTO PLAN ESPECIAL REFDRMA INERIOR CILOAD DEPDRTIVA ESFRARTALES. CLUB ATLETICD
MADRID.
DESTHATARID ATUNTAMIENTO CE ALCALA DS HENARES. AREA OE DERARROLLD URRANG SOETEMIBLE [WTERESADO]

En relacion con la tramitacion del instrumento urbanistico del ASUNTO, esta Subdireccion General
informa favorablemente su tramitacion de conformidad con lo establecido en la disposicion adicionz
segunda del Real Decreto Legislativo 772015, de 30 de octubre por el que se aprucba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, no obstante se deberan tener en cuenta la siguiente
observacicn,

El proyecta del ASUNTO no afects & las zonas de seguridad de las unidades e instalaciones del

Ejército del Aire, v aunque todo el Plan Especial 111, Ciudad Departiva Espartales, estd afectado por las
servidumbres aeronduticas en vigor de la Base Aérea de Torrejon, publicadas por Real decreto 120/20] 9,
stendo la superficie que impone la limitacién de altitud mads restrictiva, fa SUPERFICIE CONICA,
perteneciente a las servidumbres de aerddroma. Fsa superficie impone, en toda la parcela, una limitacion
de altitud de 745,00 metros sobre el nivel del mar,

Par tiltimo, se hace constar a todos los efectos, que fa edificacion prevista, al encontrase dentro de las
servidumbres aeroniuticas de la BA de Torrején, pueds verse afectada por la huella de ruido de las
mianiobras aéreas que se realizan en dicha Base Aérea.

it

EL GENERAL AUTHTOR SUBDIRECTOR GENERAL DE PATRIMONID

- Jase Manise| Guligrmer del Alamo del Amg -

(i Goar v Carkcle: Saing Quey e RASER: 07 ST SIS 5 mek seenn BRSEES 46 [oRs conbine i At SR el an o Agihiinsdion vigwols 50 FEEAK e Piercior oo (L. HOMOTE S R deeln SYECESEER
Ll AL ¥ warake ex waa FRRES OB A s e it e e Vil

LIRL s m_arl:anﬂn mwmmmmw.m

:
E
E
]
}
EnTH P Canimbung 108 pari 2*
R BTN 20071 MADRID
paimsiodigenngioc moe.es

I
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ANEXO 3. CANAL DE ISABEL Il

=
Canal </ -
de |Sa bE'] ” Direccion Comercial

0. Mariano Oliveros Herrero

Subdirector General de Evaluacion Ambiental
Estratégica y Desarrollo Sostenible

Direccion General de Sostenibilidad y Cambie Climatico
CONSEJERIA DE MEDIO AMEBIENTE, ORDEMACION DEL
TERRITORIC ¥ SOSTEMIBILIDAD

CjAlcala, 16

28014 Madrid

Asunto: Solicitud de informe en cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, asi como de informe exigido por el Decreto 1701998 de 1 de octubre, sobre gestion
de las infraestructuras de sansamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, en
relacidn con la Modificacidn del Plan Especial Ill Ciudad Deportiva Espartales en el término
mumnicipal de Alcala de Henares.

SlA: 21106
EXP: 10-UB2-00110.0/2021
2021 _EXP_000006585

En refacion con el escrito con numero de entrada en el Registro General de Canal de Isabel Il, 5.A:
202100006280, por el que se solicita informe en cumplimiento de la Ley 212013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, asi como de informe exigido por el Decreto 1701998 de 1 de octubre, sobre
gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, en
relacion con la Modificacion del Plan Especial Il Ciudad Deportiva Espartales en el térming municipal de

Alcala de Henares, se informa lo siguiente:

o i, 1, 0 AR, (il nl £ i gk, 0, R i

En el caso de que transcurran mas de cuatro anos desde |a fecha de emision de este informe sin

gue se hubisra iniciado el desarrollo urbanistico de esta actuacion, asi como en e caso de que

e L o

se produzcan hechos yfo circunstancias sobrevenidas que puedan afectar a la proteccion del
medio ambiente y gue esten metivadas por el régimen de explotacion de los Sistemas de
Saneamiento adscritos a esta Empresa Pablica, o bien se produzca cualquier alteracion sustancial
en las caracteristicas de usos, tipologias y edificabilidades de |z actuacion, el promotor, a traveés
del Ayuntamiento, debera solicitar a la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio
v Sostenibilidad nuevo informe en cumplimiento del Decreto 170/1998. Canal de Isabel || 5.A.,
como ente gestor de los Sistemas de Saneamiento afectados, emitira informe a la citada

T el B, it | o L, iy

Consejeria.

o g s e i o i e

vl i a1, L i

Sante Engrace, 113, 22003 Maond E:l = ﬁ
wWiww. CEnaldei mbaisesunds. 5 [==="p—
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Canal-Z

de Isabel |

Documentacion puesta a disposicion en la pagina web de la Consejeria de Medio Ambiente,

Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad:

- Texto Refundide del Plan Especial Il Ciudad Deportiva de Alcald de Henares "Espartales”, de
fecha enero de 2021:

= Memoria informativa.

= Memoria Descriptiva y Justificativa.
= Organizacion y Gestion.

= Mormas Urbanisticas.

o Anexoslald

o Planos.

- Documento de Modificacion del Plan Especial il Ciudod Deportiva de Alcold de Henores
“Espartoles”, de fecha enero de 2021:
= Blogue |. Memoria Descriptiva y Justificativa

AT mia A

Anexo |. Memoria del Analisis de impacto Normativa.
Anexo Il. Documento Ambiental Estrategico.
= Blogue ll. Modificacion de los Documentos del Plan Especial.
= Blogque . Resumen Ejecutivo.

Antzcedentas:

- Convenio de Gestion de Infroestructuras de Saneamiento entrele Consejeria de Medio Ambiente
v Ordenacion del Territorio, el Canal de lsabel Il y el Ayuntamiento de Alcald de Henares, de fecha
8 de septiembre de 2004

Reszpecto al alcance de la Modificacion del Plan Especial:

Segun la documentacion recibida, la Modificacion del Plan Especial Il Ciudad Deportiva Espartales que
=z informa, afecta a la parcela &4 situada en terrenocs clasificados como Sistemas Generales
Equipamiento porel PGOU de Alcala de Henares, y que actualmente se encuentra parcialmente edificada
{12 Fase).

BB, R e, e S I anipade B Dards o en 66 d i L i ARMERCRT, (i e Sl 1 S s, 10

La modificacion del Plan Especial tiene por objeto revisar y actualizar los usos pormenorizados de la
edificacion, asi como cambiar las distintas denominaciones existentes 3 una dnica de “Areg Grandes
Superficies ol Aire Lbre y de Instalociones Deportivas Cubiertas y Edificocion de Servicios
Complementorios”, para adecuar la zonificacion a la concesion efectuada sobre la parcela 64, de 38.083
m® de superficie y con una edificabilidad disponible total de 37.872 m* de uso deportive gue se mantiens,
de modo que:

* 1% Fase [Actuall: Se encuentra en uso 69360 m* de superficie, con una edificabilidad de 6.581

m*.

Gl @ b VA s o R e bl e i eem BT

Fapins 2 ae3
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Canal</

de Isabel |

* 23 Fase {Prevista): Con una superficie disponible de 18.129 m? y una edificabilidad de 31.292 m®.
Respecto a la conexion a la red de abastecimiento existente:

En la actuzlidad, el municipic de Alcala de Henares se abastece con recursos procedentes de la
Mancomunidad de Aguas del Sorbe, no teniendo suscrite con Canal de Isabel 1l ningdn Convenio de
gestion del servicio de distribucion. Corresponde por tanto al Ayuntamiento de Alcala de Henares
garantizar | abastecimiznto de agua para consumo humano de la 22 Fase del Plan Especial [l Ciudad

Deportiva Espartales que queda por ejecutar.
Respecto a la depuracicn de las aguas residuales:

En fa actualidad, el municipio de Alcald de Henares depura sus aguas residuales en el Sistema de

Depuracion "Alcald Este-Alcald Oeste”, compuesto por dos estaciones depuradoras denominadas EDAR

M) iAW

Alcald Este y EDAR Alcald Deste conectadas entre si mediante un emisario de interconexidn. Ambas
depuradoras estan gestionadas por Canal de Isabel 1], S.A.

Con los datos contenidos en fa documentacion presentada, y atendiendo a las dotaciones de las vigentes
Normas para Redes de 3aneamiento {2020) de Canal de isabel Il, el caudal medio de vertido de aguas
residuales generade por la 22 Fase del Plan Especial 11l Ciudad Deportiva Espartales serd de 214 m¥/dia

12,48 |fs), que podra ser tratado en el actual Sistema de Depuracion “Alcald Este-Alcald Oeste™
Respecto a la conexion a la red de saneamiento:

Al ser la red de alcantariilado de titularidad y gestidn municipal en ef municipio de Alcala de Henares,
debera ser el Ayuntamisnto quien autorice las conexiones a la misma y garantice que el funcionamiento
de la red de alcantarilladeo no resulte afterado negativamente por la incorperacion del incremento del

vertido generado por la 22 Fase del Plan Especial |ll Ciudad Deportiva Espartales.

Para cualquier aclaracidn de este informe en cuanto a la solucidn, criterios técnicos utilizados yfo
servicios implicados, el promotor de la actuacion se podra poner en contacto con la Ventanilla Unica de
Atencién a Promotores def Area Planeamiento de Canal de lsabel I, 5.A., a través de la siguiente

direccion de correo electronico: promotores@canal madrid

VRl o, e M il T, () o L, O AT, e s a7 St o, 195,

Lo que s& comunica para su informacidn y efectos oportunos.

- : Fimado digiai=enio
Luis Maria por Lk Mearta Coesta
Cuesta Martin  MarbnGil/ ABssnET

; Facha: 2021 07.30
Gil / ABGABRDAY Tochm 21T

Luis Cuesta Martin-Gil

JEFE DEL AREA PLANEAMIENTO

Vel ke i e g s o i s

Fagirs 3de 3
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ANEXO 4. CONSEJERIA DE SANIDAD - COMUNIDAD DE MADRID

Febrero 2022
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Direccion General de Salud Piblica
CONSEJERIA DE SANIDAD

Camunidad
e Madrid

Diia. Pilar Urios de los Eras

Jefe de Servicio de Desarrollo Sostenibie
Areo de Andiisis Ambiental de Planes y Prog
CONSEIERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO

¥ SOSTENIBILIDAD

C/Aleold 16- 28014 Madrid

Madrid, 18 de junio de 2021

Adjunto remito, informe sonitaric-ambiental refotive o lo documentacidn de lo Modificocion Puntual del:
“Plan Especial N, Cludod Deportive Esportoles™ en ef térming municipol! de Alcaid de Henares (SiA:
21/106), cuyo promotor es el Cub Atiético de Maodnid, sometido o fose de consuitas previos conforme a lo
Ley 21/2013, de & de diciembre ge Evoluocion Amblental,

LA JEFE DE AREA DE SANIDAD AMBIENTAL

Fumiads dyptalmente por FERNANDET AGFUADD CARMEMN
Fecha HR1 06 ER 15:06

Fdo.: Carmen Ferndnde: Aguado
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Direccion General de Salud Publica
CONSEJERIA DE SANIDAD

INFORME SANITARIO AMBIENTAL A LA DOCUMENTACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN ESPECIAL Il CIUDAD DEPORTIVA ESPARTALES, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE

ALCALA DE HENARES.

La propuesta de la Modificacidn del Plan Especial tierne como objetivo, flexibilizar el régimen de
usos urbanisticos pormenorizados para implantar sobre la parcela objeto de la concesitn
administrativa, una Ciudad Deportiva del Futbol. Particularmente, se trata de revisar y actualizar
los usos pormenorizados de la edificacidn sin que se desvirtué el uso principal deportivo,
ademds también prevé modificar la denominacitn de zona en el Plano PE-D6. Por lo tanto y
dada la maturaleza de la Modificacion, no procede formular requisitos desde el dmbito
competencial de este Area, sin perjuicio de que puedan requerirse en fases posteriores del

planeamiento (urbanizackon y edificacion).

Madrid, 18 de junio de 2021

Finmado dipsalmene poe, MARTA MOSALES MARIA [SABEL
Fechi: 10921,06 18 1436

Técnito Superior de Salud Publica

EJBDI-‘L:CIJ% GENERAL DE HIGIEME,
BEGUR DA_. -.L-ME TAFIA ¥ AMBIENTAL
AREA {BIENTAL

n de Impacts Ambéentsl en Selod
552 26005 — Madid

e-mai: d..q:-ll:'.er senidadambisntak@ssled madnid om

ELAS]

o CRARCTA, MIETOY ALMUTTIENA,

Fecha 202106 18 1444

Jefa de Seccion de Evaluacian
de Impacto Ambiental en Salud

rsrermansans MINNRRIMICOIN
|8 SasR 19 31 SekeT 1280
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ANEXO 5. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO — COMUNIDAD DE MADRID

il

Exemo. Ayuntamiento de Alcala de Henares
10-UBz-00110.0v2021
S1A 211108

En contestacion a su oficio con referencia de enfrada en el Registro General de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Agricultura con el ndmero 10/202832.9/21, del pasado dia 27 de abril de 2021,
por el que viene a interesar informe en relacién con la modificacion del Plan Especial Il Ciudad Deportiva
Espartales del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Alcald de Henares y a la vista de
la propuesta del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas, esta Direccion General de
Descarbonizacion y Transicion Energética formula el siguiente Informe Ambiental Estratégico:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

El ambito objeto de la modificacion del plan especial es suelo del Sistema General de Equipamientos
Deportivos del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcald de Henares (Acuerdo de 5 de julio de
1891, BOCM de 18 de julio de 1891).

El Plan Especial Tematico de los Sistemas Generales de Equipamientos R3 Ciudad Deportiva
Espartales, se aprobd definitivamente por Acuerdo del Pleno municipal de 19 de septiembre de 2006,
BOCM de 5 de junio de 2007. (Superficie bruta del ambito del plan especial, 248.000 m?)

Con fecha 8 de julio de 2008 fue aprobada en Junta de Gobiemo Local la segregacion de Ia parcela
Espartales S-K 64 dentro del ambito del Plan Especial con una superficie de 88.088,72 m*.

La Junta de Gobiemo Local del Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Henares, en sesion celebrada el 14
de enero de 2016, acordo la adjudicacion de la concesion demanial de la Parcela Espartales S-K 64
(Parcela 64 Resto de finca matriz del SGEQ-R) a favor del Club Atlético de Madrid, S.AD. para la
fnstalacion de una ciudad deportiva de uso principal futbolistico v ofras disciplinas deportivas, asi como
redaccion del proyecto de ejecucion.

Con fecha 27 de abril de 2021 y referenciado con el nimero 10/202832.9/21 tuvo entrada en el Registro
General de 1a Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, solicitud de inicio de Evaluacian
Ambiental Estratégica Simplificada. procedente del Ayuntamiento de Alcala de Henares, en relacion con
la modificacion del Plan Especial Ill Ciudad Deportiva Espartales del Plan General de Ordenacion
Urbana del municipio de Alcala de Henares.

Examinada la documentacion remitida se considera que cumple los requisitos minimos exigidos en la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidn ambiental a los efectos del inicio del procedimiento
ambiental. Por tanto, con fecha 27 de abril de 2021 se inicia la evaluacion ambiental estratégica.

Con nimero 10/050615.2/21 vy fecha de regisiro de salida de esta Consejeria de Medio Ambiente, y
Ordenacion del Temitorio 11 de mayo de 2021 se comunica al Ayuntamiento de Alcala de Henares que,
la documentacion remitida con fecha 27 de abril de 2021 resulta insuficiente para la emision del informe
de evaluacion ambiental estratégica, vy se solicita documentacion sobre: el cumplimiento del articulo 7
del Decreto 170/1998 sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid, Estudio acistico y Certificado de la informacion plblica del plan.

Febrero 2022 43

Direccion General de Descarbonizacion y Transicion Enemética
CONSEJERIA DE MEDID AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA

TR TR T

¥

504655

Lin ot b o oot chopeninnesniy s sl compaiaren wiww maded o
madime ol sgamoe oodigo mgum de verficondn: 100 B9 338300 65



PLAN ESPECIAL IIl CIUDAD DEPORTIVA DE ALCALA DE HENARES “ESPARTALES”. TEXTO REFUNDIDO

Direcoion General de Descarbonzacion y Transicion Energética
COMSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA

|

El dia 14 de mayo de 2021 se solicita al Canal de Isabel 1l el informe del ente gestor previsto en el
articulo 7 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de

aguas residuales de la Comunidad de Madrid recibiéndose respuesta el 3 de agosto de 2021 con registro
de enfrada nimero 10/396370.9/21.

Con fecha 17 de mayo de 2021 v referencia 10/052054.8/21, se comunica al Ayuntamiento de Alcala de
Henares el inicio del procedimiento v la realizacion de Ias consultas a las Administraciones plblicas
afectadas v personas interesadas.

El 7 de julio de 2021 con referencia 10/354080.9/21 se recibe cedificado municipal sobre la realizacion
del tramite de informacion publica.

El 3 de agosto de 2021 con referencia 10/396370.9/21, se recibe solicitud de ampliacion de plazo para
la contestacion a la solicitud de documentacion de 11 de mayo de 2021.

El 2 de noviembre de 2021 con referencia 10/553502 .9/21, se reciben los estudios sobre contaminacion
aclstica v cumplimiento del Decreto 170/1998.

1.2 Consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas.

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, con
fecha 17 de mayo de 2021 se realizan consultas previas por espacio de veinte dias para que formulen
las sugerencias gue estimen oportunas a los siguienies organismos:

- Ministerio de Defensa
- Direccion General de Cameteras del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.
- Senicio de Sanidad Ambiental.

Se han recibido las siguienties respuesias de los organismos antes mencionados:

- Semvicio de Sanidad Ambiental, recibido el 21 de junio de 2021. Informa que dada la naturaleza
de la Modificacion, no procede formular requisitos desde el ambito competencial de este Area,
sin perjuicio de que puedan requerirse en fases posteriores del planeamiento (urbanizacion v
edificacion).

s st e pomn ez ernmsoes [N
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- Direccion General de Cameteras del Ministerio de Transportes, Movilidad v Agenda Urbana,
recibido el 27 de julio de 2021, Informa favorablements la modificacion del plan especial por no
generar afeccion a la red de carmreteras del Estado.

Se adjunta copia.

1.3 Alegaciones derivadas del periodo de informacion pablica.
La modificacion del Plan Especial Il Ciudad Deportiva Espartales del Plan General de Crdenacion
Urhana del municipio de Alcald de Henares, se aprobd inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobiemo
Municipal de 5 de marzo de 2021, BOCM de 11 de mayo de 2021.

Sequn certificado municipal de la exposicion piblica no se han recibido alegacionas.
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2.

Direcoion General de Descarbonzacion y Transicion

CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL

2.1 Contenido

Consta de la siguiente documentacion:

Maodificacion del Plan Especial Il Ciudad Deportiva Espartales, de enero de 2021.
Texto Refundido del Plan Especial, de enero 2021.
Flanos

Informe Técnico municipal, de 25 de marzo de 2021, sobre la propuesta de aprobacion inicial de 2

la modificacion del plan especial a la Junta de Gobiemo Local.
Estudio actistico.

Estudio hidrologico para el cumplimiento del articulo 7 del Decreto 17001998,

2.2 Descripcion del ambito. Objeto ¥ caracteristicas del drea ordenada por el Plan

Descripcion y caracteristicas urbanisticas

Los terrenos objeto de estudio se localizan al norte de la autovia A-2, en el barrio de Los Espartales de
Alcala de Henares. Limitan al Morte con |a calle Gustavo Adolfo Bécquer, al Este con 1a avenida de Los

Jesuitas, al Sur con la autovia A-2 v, al Oeste con la calle Pio Baroja y zonas residenciales del harrio
de Los Espartales.

El ambito de actuacion de la modificacion s coincidente con el ambito definido dentro del Plan Especial
del Sistema General 3GEQ-R Il *Ciudad Deportiva Espariales”™

El uso caracteristico del suelo es el equipamiento deportivo.

Los usos complementarios son;

Automavil. Compatible en grupos | v V sobre estacionamiento de vehiculos automaviles.
Comercial. Comercio mixto al por menor en superficies medias (Grupo 648) con locales mayores
de 350 m? y menores de 2.000 m?

Oficinas. Compatible Grupo Il Senvicios de consultoria, asesoria, centro de trabajo terciario,
despachos o estudios sin senvicio directo al pliblico (63, 756, 83, 84, 86, 962 v 964 de la CNAE)
Hosteleria. Compatible en grupo 1, Establecimientos de batidos, café y restaurantes sin
espectaculo.

Sociocultural, espectaculos vy salas de reunion.

Educativo. Permifido al servicio del uso caracteristico en grupos Il centros académicos y de
educacion de adultos de mas de 80 plazas y IV Guarderias infantiles.

Sanitaric-asistencial. Permitido al servicic del uso caracteristico en grupo |l Clinicas para
medicina humana en régimen de consultas extemas, centros asistenciales sin intemamiento y
consultas veterinarias de menos de 200 m#, de intemamiento de animales.

El ambito cuenta con un viario transversal (la Avenida de los Jesuitas) que, de conformidad con el plano
PEOG Zonificacion, divide la parcela en dos areas diferenciadas:

1) Una al oeste con geometria trapezoidal mas amplia calificada como “Area de Grandes
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2) La otra al este de forma mas alargada de geomefria rectangular calificada como “Area General
de Instalaciones Deportivas Cubiertas y Edificacion de Senvicios Complementarios™.

La parcela tiene una superficie total de 88.88,72 m?, de los que actualmente se encuentran en uso
59.960 mé ocupados por 6 campos de futhol que consumen una edificabilidad de 6.581,33 m#

e eproeveym 1111 [N Tt
mummmmﬂs

Con una edificabilidad total de 37.873,12 m?, restan 31.291,79 m2e, a disponer en los 18.128,72 m? sin ﬂ
ocupar en la actualidad. g'ﬂ
i

'g E
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Ohjeto

El ohieto de la modificacion del plan especial es:

1) Revisar los usos compatibles previstos por 2 plan para la ampliacion de los grupos admitidos.

2) Modificar la zonificacion para agrupar las dos areas (.irea de grandes superficies al aire libre y Area
general de instalaciones deportivas cubiertas y edificacion de servicios complementarios), en una
Unica que se propone denominar “Areas de grandes superficies al aire libre v de instalaciones

deportivas cubiertas y edificacion de servicios complementarios”, haciendo ésta extensiva a todo el
ambito de actuacion del Plan Especial.
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Con la finalidad de responder a las necesidades concretas de la Academia de fiitbol v los Senvicios

auxiliares.

Las modificaciones propuestas suponen la modificacion de los siguientes documentos del plan especial:

1. Nommafiva Urbanistica, en los siguientes articulos: art® 13 Calificacion del suelo. Zonas y at® 34

Usos pormenorizados de la edificacidn.
2. Memoria descriptiva y justificativa en los puntos: Objetivos y criterios de 1a ordenacion.
3. Planos de Ordenacion: plano PE-OE Zonificacion.

La modificacidn incorpora los siguientes grupes de los usos pormenorizados segun la clasificacion

establecida por 2l PGOLE

Diireccign General de Descarbonizacion y Transicion Ensmetica
CONSEIERIA DE MEDHD AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA

Liso

Grupo

Automonvil

IV Estacionamientos wo almacenamiento de
vehiculos autorndviles en espacios cemrados,
cuya superficie fotal no sea superior a 2.500 m?

Comercial

| Comercio diaric de alimentacion, bebidas y
tabaco (grupo 641 de la CNAE), en local menor
de 100 m2. v Il Comercio ocasional, constituido
par el resto del comercio al por menar.

Oficinas

1 Oficinas y centros abiertos al publico (755, 81,
82 y 85 de la CNAE)

Hosteleria

Il Establecimientos para el alojamiento temporal,
sin instalaciones complementarios (Casas

de Huéspedes, residencias), ) v
Establecimientos para el alojamiento temporal,
incluidas sus instalaciones

complementarias de comedoras, fiendas, garaje,
pistas deportivas, etc. (nibricas 661, 662 y 669 da
la CNAE).

Educativo

| centros academicos y de educacion de adultos
hasta 40 plazas vy Il centros académicos y de
educacion de aduttos hasta 80 plazas.

Sanitano Asistencial

| “Hospitales, clinicas, ambulatorios v sanatorios
de medicina humana y otros
establecimientos  sanitario-asistenciales con
intemamiento, comespondiente con oS grupos
G941, 842 v 846 de la CNAE™

La modificacion propuesta posibilita los siguientes usos del suelo:
- Zona de parking en espacios cemados con superficie inferior a 2.500 mZ.

- Comercial menor de 350 m®.

- Oficinas que puedan prestar servicio directo al pablico (asesorias deportivas o juridico-legales,

psicologicas o de formacian, ete..).
- Residencia de jugadores

- Cenfro académico de menos de 80 plazas.
- Ampliacion del servicio sanitario-asistencial.
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Alternativas

La alternativa o, de no actuacion se considera inviable por la necesidad de adaptar los usos permitidos
en el ambito al proyecto presentado por el Club Atlético de Madrid, 5.A.D. para la instalacion de la
ciudad deportiva. En consecuencia, no se plantean mas altemnativas que la descrita.

Efectos ambientales previsibles

El documento ambiental estratégico presentado concluye que la puesta en marcha de las acciones
previstas en esta modificacion no incorpora afecciones ambientales distintas de las del propio Plan
Especial, por lo que considera que estas son inexistenies.

Tampoco se prevén efectos significativos sobre planes sectoriales vy territoriales concurrentes distintos
de los producidos por el plan especial que se modifica.

2.3 Descripcion del sistema de saneamiento propuesto

Tipo de red del dmbito: Unitaria

Desting final de las aguas residuales v pluviales: segln la propuesta, EDAR Oeste de Alcald de Henares.

Dotaciones: Se han tomado como referencia las dotaciones y coeficientes puntas publicados por el
Canal de Isabel Il para el calculo de los caudales de consumo previsto por el desarmollo de nuevos usos.

Caudal de aguas residuales calculadeo para todo el ambito del plan especial:
Caudal medio: 327 Iis
Caudal Punta: 8,13 lis

Caudal de aguas pluviales

0 para un periodo de retormo de 5 afios = 240,81 s
) para un periodo de refomo de 10 afios = 319,54 Us
O para un periodo de retorno de 15 afios = 346,79 /s

Trazado de la red saneamiento
La red de sansamiento municipal existente en esta zona es de tipo unitario.

La red de saneamiento del ambito esta conectada, en la actualidad, ala red municipal que discume por
la calle Gustavo Adolfo Bécquer, al Norte del ambito.

Seqin la propuesta, [as actuaciones que resulten de la modificacion se conectaran a la red municipal
existente en la calle Pio Baroja, al Oeste del Ambito, o en la calle Federico Garcia Lorca, al Sur Oeste.

Afeccion a la red hidrografica: Mo consta.

2.4 Descripcidn acustica

Caracterizacion de la situacion actstica: El ambito objeto de estudio se sitia al Morte de la Autovia A2,
con una topografia plana.

Actualmente cusnta con diversas instalaciones deportivas propiedad del Club Atlético de Madrid:
campos de fithol, pistas de padel, gimnasio, asi como sus comespondientes elementos anexos:
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vestuarios, aulas, cafeteria, etc. En el campo de futhol principal existe una grada con capacidad para
2.700 espectadores.

Fuentes sonoras:
Los viales incluidos en el estudio son los mas proximos al Centro Deportivo y los que tienen un trafico
mayor.
- A2 fuente principal de ruido.
- Vias de servicio de la A-2: discumren paralelamente a la calzada de ésta, en ambos sentidos.
- Calle Pio Baroja: limita 1a zona por el noroeste y luego tuerce hace al oeste a media altura de la
parcela.
- Avenida Alfonso VI continuacion de |a calle Pio Baroja hacia el norte.
- Avenida Gustavo Adoffo Bécquer: limita la zona por ! norte v cruza la calle Pio Baroja hacia el
oesie.
- Avenida de los Jesuitas: limita la zona por el este.
- Calle Villamalea: prolongacion de la avenida Gustavo Adolfo Bécquer, entre la avenida de los
Jesuitas v la camretera M-121.
- Carretera M-121: pasa en direccién norte-sur a unos 570 m de la zona de estudio.

Zonificacion de Areas Actisticas:
Toda la zona se delimita como drea actstica del tipo © Sectores del ferritorio con predominio de suelo

de uso recreafivo y de espectacuios. A la que cormesponden unos valores objetivo de 68 dBA en los
periodos dia y tarde, v 58 dBA en el periodo noche.

Medidas preventivas:
El Estudio Aclstico concluye que los niveles de ruido se encuentran por debajo de 65 dBA en los

perodos dia y tarde, v por debajo de 55 dBA en el periodo noche, por lo gue no se determinan medidas
preventivas ni comrectioras.

3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo con el articulo 30 de |a Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el drgano ambiental consultara a
las Administraciones piblicas afectadas v a las personas interesadas™ Las consultas concretas
redlizadas en este expediente se encueniran detalladas en el epigrafe especifico denfro de
“Antecedentes”.

En virtud del articulo 31 de la Ley 2142013, Ia Direccion General de Descarbonizacion v Transicion
Energética de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, teniendo en cuenta |a
documentacion presentada, los informes recibidos las consultas realizadas descritas en el apartado de
antecedentes y de conformidad con los chterios establecidos en el anexo V, se emite el siguiente informe

ambiental estratégico que es preceptive y determinante v concluye 1a evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
De acuerdo con los criterios del Anexo W de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental:
Debido a gue no se obsenvan riesgos para la salud humana y el medio ambiente, ni valores o

vulnerabilidad del terreno objeto del planeamiento urbanistico pues no presenta caracteristicas
naturales especiales, ni afecta a ningn espacio natural protegido, va que el objeto de la modificacion
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ﬂ Direccion General de Descarbonzacion y Transicion Energetica
Comereind
de iadirid

es la revision de los usos compatibles sin modificar el uso deportive mayontario v, la agrupacion de las
areas de “Grandes superficies al aire libre” y “General de instalaciones deportivas cubiertas y edificacidn
de servicios complementarios™ en una que se denominard, “Areas de grandes superficies al aire libre y
de instalaciones deportivas cubiertas vy edificacion de servicios complementarios”, y debido a su
reducido ambito de afeccion, su escasa influencia sobre el planeamiento urbanistico del municipio, a la
falta de efectos acumulativos, esta Direccidn General no aprecia que la Modificacion del Plan Especial
Il Ciudad Deportiva Espartales, pueda suponer efectos significativos sobre el medio ambiente en los
términos establecidos en el presente Informe Ambiental Estratégico, sin perjuicio de los informes de los
arganos y entidades publicas previstos legalmente como preceptivos o que, por razon de la posible
afeccion de los intereses pdblicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios conforme al
articulo 57 de la Ley %2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

4.1 Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo de la Modificacion del plan especial

Se deberan tener en cuenta para el desamollo de la modificacion del Plan Espeacial 1l Ciudad Deportiva
Espartales, los siguientes condicionantes ambientales:

4.1.1 Condicionantes establecidos por los organismos consultados.,

- De acuerdo con la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Transportes, Movilidad v
Agenda Urbana, informe recibido el 27 de julio de 2021:

Se sefialan las siguientes condiciones:

- En cuanto al régimen de avtorizaciones, al situarmos en un framo whano de cameteras, habra de estar
a lo dispuesto en el art 472 de la Ley 37/2015 de Carreteras: slendo competents la Direccidn General
de Carreferas para el oforgamienio de autorizaciones de cualquier actuacion que afecte hasta la zona
de servidumbre del viario estatal, sin peguicio de las competencias concurrentas.

- Sin peruicio de o anterior, se recuerda gque, conforme a lo dispuesto en ef art. 28.3 de fa ley “Las
licencias de uso v transformacion def suelo que se concedan para la realizacion de actuaciones en las
Zonas de proteccion deberdan quedar siempre expresamente condicionadas a la obfencidn de las
autorizaciones a que hace referencia esta ley. Seran nulas de pleno derecho las autorizaciones
administrativas y licencias gue hayan sido otorgadas contraviniendo los precepfos de fa presente ley.”

- En caso de resultar necesarias medidas de proteccion acistica, para dar cumplimiento a lo dispuesto
en la normativa de ruido en vigor, las mismas seran ejecutadas a cargo de los fuluros promotores
urbanisficos, pudiendo sifuarse dentro de la zona de dominio publico, previa autorizacion del Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Al respecto, los instrumentos de planeamienfo de
desarrollo deberan confener los oportunos estudios acdsticos y las medias de proteccion aciostica para
cumplir los objetivas de calidad acisfica.

- Asimismo, se recuerda que en atencion a lo dispuesto en el art 20 Ley 37/2003, del Ruido, no podran
concederse licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios,
educativos o culfurales si fos indices de inmision medidos o calculados incumplen los objetivos de
calidad actstica que se apliquen a las comespondientes areas aciisticas.

- | & ifuminacicn a instalar no debera afectar negativamente a la seguridad de! trafico gue circula por las
carreteras del Estado. En 50 caso, e [os viales gue 52 vayan a construir en efecucion del plansamianto,
58 debera garantizar gue ef trafico gue circula por fos mismos no afecte con su alumbrado al gue o hace
por las cameferas del Estado. Si fuera necesario se instafaran medios antidesiumbrantes, seran
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gjecutados con cargo a los promotores de los seciores, previa autorizacion del Ministerio de Fomento,
cormends su mantenimiento y consenvacion a cargo de dichos promofores.

4.1.2 Cumplimiento del Decreto 170/1.998, de 1 de octubre, schbre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid

Vista la doecumentacion remitida v segin el informe del Canal de Isabel Il, como Ente Gestor de la red
de sansamiento v depuracion a la que se verteran las aguas residuales generadas en este ambito, se
informa lo siguisnte:

Respecto a la capacidad de depuracion de agua residual

En las Normas Urbanisticas del plan se debera incluir articulos relativos a Normas Particulares de
Urbanizacion con referencia a:

Conformidad con las estimaciones de caudales de aguas residuales generados por el desarrollo de la
actuacion urbanistica:

e
G5

El caudal de vertido de [as aguas estrictamente residuales generadas por la 2° Fase del Plan Especial
Wl Ciudad Deportiva Espartales sera de 214 m3/dia (2 48 I/s).

ex v maded

Destino final de las aguas residuales generadas en el ambita:

&

En la actualidad, =l municipic de Alcala de Henares depura sus aguas residuales en el Sistema de
Depuracion “Alcald Este-Alcala Oeste”, compuesto por dos estaciones depuradoras denominadas
EDAR Alcala Este v EDAR Alcald Oeste conectadas entre si mediante un emisario de interconexion.
Ambas depuradoras estan gestionadas por Canal de Isabel 11, S.A

El caudal vertido por la 2° Fase del Plan Especial |l Ciudad Deportiva Espartales podra ser tratado en
el actual Sistema de Depuracion “Alcald Este-Alcald Oeste”

fonl e e s

Respecto a |3 red de saneamiento

La

En las Normas Urbanisticas del plan se debera incluir los articulos relativos a Mormas Particulares de
Urbanizacién con referencia a cuanto sigue y los planos de ordenacidn deberan incorporar su
vinculacion grafica:

Al ser la red de alcantarillado de titularidad y gestion municipal en el municipio de Alcalad de Henares,
debera ser el Ayuntamiento quien autonice las conexionas a la misma y garantice que el funcionamiento
de la red de alcantanliado no resulte alterado negativamente por la incorporacion del incremento dal
vertido generado por la 2° Fase del Plan Especial 11l Ciudad Deportiva Espariales.

Respecio a la afeccion al medio hidrico.

El documento para aprobacion definitiva, en su caso, debera disponer de las autorizaciones o informes
de afeccidén sobre el uso y proteccion del Dominio Pablico Hidraulico.
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4.1.3 Cumplimiento de la Ley 3772003, de 17 de noviembre, del ruido v los Reales Decretos
que la desarrollan.

Analizada la documentacion presentada a continuacion se indican los siguientes condicionantes que
se deberan tener en cuenta para el desarrollo del ambito.

Respecto a la Zonificacion actsfica

En todas las areas acusticas delimitadas se deberan cumplir los valores objetivo de calidad acustica
aplicables de acuerdo con el anexo |l del Real Decreto 13672007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolia la Ley 37/2003, del ruido.

Dado que:

1. Toda la zona se ha delimitado como area aclstica del tipo ¢ Seclores del temritorio con
predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos. A la que comesponden unos valores
objetivo de 63 dBA en los periodos dia y tarde, y 58 dBA en el periodo noche.

2. Enla Ciudad Deportiva Espartales esta prevista la convivencia de diferentes usos del suslo con
diferentes sensibilidades aclsticas: deportivo, parking, comercial, oficinas, residencial,
educativo v sanitario-asistencial.

3. En los resultados del estudio acustico se observan niveles de ruido en la situacion
postoperacional por debajo de los objetives de calidad acistica del Real Decreto 136772007

para el area aclstica del tipo a (para el uso residencial). Sin embargo, se preven usos mas
sensibles como el educative v el sanitario.

De acuerdo con el apartado 1.2.e) del anexo V del Real Decreto 1367/2007, se tendra en cuenta que
en el caso de coexistir en un area aclstica usos de diferente sensibilidad, se podran admitir usos que
requisran mayor exigencia de proteccion aclstica, cuando se garantice en los receptores el
cumplimiento de los ohjetivos de calidad acustica previstos para ellos en el real decreto.

4.1.4 Cambio climatico y proteccion frente a la contaminacion atmosférica

e 111 A

i

i F e W e maded

Segin el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética, la
planificacion v gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre sus
objetivos principales la integracion de las medidas necesarias para propiciar la adaptacion progresiva y
resiliencia frente al cambio climatico.

msdunse of mga e codigo segua de venfcana 101 B19328 394
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En este sentido, el futuro desarrollo del plan debera considerar en la fase de proyecio actuaciones de
mitigacion sobre el cambio climatico, en particular, para compensar la emision de gases de efecto
invernadero originada por el desarmollo urbanistico del ambito.

4.1.5 Medidas de proteccion ambiental
En &l documento urbanistico se instrumentara un capitulo especifico relativo a "Medidas Generales de
Proteccion del Medio Ambiente” donde se asegurara el cumplimiento de las consideraciones recogidas
en el presente informe.

4.1.6 Vigilancia ambiental

Segun el articulo 571 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, el drgano sustanfivo
debera realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacion o ejecucion del
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plan. A estos efectos, el promotor remitira al organo sustantivo, en los términos establecidos en el
informe ambiental estratégico, un informe de segquimisnto sohre el cumplimiento de dicho informe.

4.2 Respecto a las condiciones incluidas en este informe.

El Informe se redacta sin perjuicio de la viabilidad urbanistica de la propuesta de ordenacion gue sa
apruebe y Unicamente considera aspectos ambientales segin la Ley 2172013 de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberan reflejar con caracter previo, en la
formulacion de la modificacion del Plan Especial |l Ciudad Deporiiva Espartales donde proceda y en
particular, de manera conveniente, en la Normativa Urbanistica propia del documento, Planos de
Ordenacion v Estudio Econdmico del misma.

Cualquier modificacion sobre lo previsto en la modificacion del plan especial gue impligue variacion en
las condiciones de funcichamiento de los emisarios o de las depuradoras requerra Informe de esta
Direccion General, de acusrdo con lo previsto en el Articulo 7 del Decreto 170/1898. de 1 de ocfubre,
sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de ia Comunidad de Madrid.

El Excmo. Ayuntamiento de Alcald de Henares verificara & cumplimiento de las condiciones
establecidas en este informe v de aguellas ofras gue, en suU caso, sea necesario adoptar para garantizar
el cumplimiento de la Ley 21/2013. De igual forma debera velar por que se adopten todas las medidas
adecuadas de prevencion de la contaminacion acustica, no se supers ningan valor limite aplicable v, en
todo caso, se apliguen medidas comectoras especificas dirigidas a que, mejore |a calidad acdstica y, en
particular, a que no se incumptan los objetivos de calidad aclstica.

Lo que se comunica para su conocimiento v efectos oportuncs conforme a lo previsto en |a legisiacion
ambiental vigente en &l momento en el gue se inicid dicho expedients

Madrid, a fecha de firma

El Director General de Descarbonizacion y

Transicion Energética

Firsade digitetmenss por- ARLANDIE PERET FERMANDD
Focker XOT 127308211

Fdo.: Femando Arlandis Pérez

Subdireccion General de Evaluacion Ambiental Estratégica
Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas
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