Diligencia.- Ejemplar sometido al Pleno del Ayuntamiento en sesion
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reiteracion de la Aprobacion Provisional de lg/ Modificacion Puntual del
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General de Urbanismo de fecha 28 de mayg de 2019, y su remision
organo competente de la Comunidad de Madrid
Definitiva.
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8.- UN RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.
9.- LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE,
CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA
APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO
CLIMATICO.

10.- UNA DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL
PLAN.

EN RELACION AL ARTICULO 30 DE LA LEY 21/2013 DE EVALUACION AMBIENTAL.

PLANO DE ZONIFICACION ACUSTICA DEL SECTOR 115-A

Documento Ambiental estratégico de la Modificacion n2 2 del Plan de Sectorizacién del Sector 115-A
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Diligencia.- Ejemplar sometido al Pleno del Ayuntamiento en sesion
celebrada el dia 19 de febrero de 2019 habiéndose acordado reiteracion de la
Aprobacién Provisional de la 2* Modificacion Puntual del Plan de
Sectorizacion del Sector 115-A del P.G.0.U., comprensivo de la subsanacion
de deficiencias en cumplimiento de la Resolucion de la Direccion General de
Urbanismo y Estrategia Territorial de 23 de octubre de 2018.

Alcala de Herares, 19 de marzo de 2019
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érgano competente de la Comunidad de Madrid para/s Aprobacion
Definitiva.
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de deficiencias en cumplimiento de la Resolucién de la Direccion Genera N . .

Urbanismo y Estiategia Territorial de 23 de octubre de 2018. Diligencia.- EJ?ITIpIHT sometido al Pleno del Ayuntamiento en sesion

Cekbradg el dia 21 de septiembre de 2021 habiéndose acordado la

Alcala de Henares, 19 de marzo de 2019 reiteracion de la Aprobacion Provisional de Iz{

EL SECRETARIO GENERAL Plan de Sectorizacidn del Sector 115-A del
v subsanaciones requeridas conforme con la Resdlucion de la

lodificacion Puntual del~’
P.G.0.U., comprensivo dg

o /,7”“ . Qeneral de Urbanismo de fecha 28 de mayo| de {2049, y sus€mision al
ANTECEDENTES Ay /J/ "/ organo competente de la Comunidad de Madr parasu Aprobacion
S - P Definitiva. \

,»’:J”’ - Alcali de Henares, a 26 de octu

£ - El Secretario General del Plenoy_le’f

Ambiental de la Comunidad de Madrid. V/
La ampliacién de usos complementarios circunscritos a las superficies asignadas en el Proyecto
de Sectorizacién, dentro de la Ordenanza de Residencial Colectiva no supone un aumento a las
cifras contenidas en el documento, sino la posibilidad de ampliar la relacién de usos
compatibles complementando los existentes. En tales condiciones y como premisa de partida
consideramos que la introduccién de estos usos complementarios con el residencial no supone
un alteracion en los contenidos, calculos y previsiones del Estudio de Incidencia Ambiental del

Plan de Sectorizacion.

MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA
La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental establece en el articulo 6 lo

siguiente:

Articulo 6. Ambito de aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica.

1. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administracion publica y cuya elaboracién y aprobacién venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del
Consejo de Gobierno de una comunidad autéonoma, cuando.

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte,
gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio piblico
maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad.
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¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el
organo ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del
anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el
érgano ambiental, a solicitud del promotor.

2. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan
el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en
el futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado
anterior.

Dado el caricter de la modificacidn objeto de andlisis le es de aplicacién un procedimiento de
evaluacién ambiental simplificada ya que:

i. La modificacion es menor, afecta a 9,56 Has, como por cardcter y alcance,

modificacién puntual no sustancial. (La superficie supone el 0,0011 % ordenada por

el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcald de Henares).

La modificacion no establece el marco para desarrollo de proyectos que deban ser sometidos a
evaluaciéon de impacto ambiental, ya que mantiene sin alterar los usos existentes en las dos
parcelas afectadas, residencial, en suelo urbano consolidado. El efecto de la modificacién es
dotarle de una gama de mas amplia de usos complementarios a la Ordenanza Residencial
Colectiva sin incrementar la edificabilidad, ni alterar el resto de pardmetros urbanisticos.

7

ARTICULO 29.1 DE LA LEY 21/2013 DE EVALUACION AMBIENTAL:

En aplicacion del mencionado articulo, se presenta junto con el ejemplar de la modificacion el

siguiente documento o A
Diligencia.- Ejemplar sometido :‘alJ{I*

del Ayuntamiento en sesion

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

1.-Los objetivos de la planificacién.

celebrada el dia 21 de septiembge~d¢ 202], habiéndose acordado la
reiteracion de la Aprobacion Provjsi a Modificacion Puntual del
Plan de Sectorizacion_delSector 1§5-A/del P.G.O.U., comprensivo de las
subsanaciones requeridas conformfe can la Resolucion de la Direccion
General WBanismo de fecha 28 de mayo de 2019, y su remision al

gggw/competente de la Comunjdad de Madrid para su Aprobacion
ehinitiva,

Alcald de Henares, 326 de octubre de 2021
El Secretario General del Pleno y de la Asesoria Juridica
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Diligencia.- Ejemplar sometido al Pleno del Ayuntamiento en sesién
celebrada el dia 19 de febrero de 2019 habiéndose acordado reiteracion de la
Aprobacién Provisional de la 2* Modificacién Puntual del Plan de
Sectorizacion del Sector 115-A del P.G.0O.U., comprensivo de la subsanacion
de deficiencias en cumplimiento de la Resolucion de la Direccion General de
Urbanismo y Estrategia Territorial de 23 de octubre de 2018,

Alcala de Henares, 19 de marzo de 2019
EL SECRETARIO GENERAL

Sunar-i<T67 de Proyestos

El Sector 115-A tiene una superficie de 70,35 Has. En la actualidad se encuentra totalmente

urbanizado y parcialmente edificado.

las parcelas sefialados y tiene como objetivo :

La Modificacién puntual del Plan de Sectorizaciéon que afecta exclusivamente a las
parcelas reguladas por la Ordenanza Residencial Colectiva y en particular a las superficies
delimitadas para la ubicacion de los usos compatibles, no altera en ningiin aspecto las
condiciones de la edificacion existente, la configuracion de parcelas, la edificabilidad, los

usos caracteristicos ni los aprovechamientos asignados. Afecta Unicamente a al 4mbito de

La Modificacién pretende ampliar la relacién de usos complementarios en las parcelas

reguladas por la Ordenanza Residencial Colectiva sin alterar el resto de pardmetros . Y

todo ello con el objeto de flexibilizar y facilitar sus posibilidades de desarrollo de los

usos compatibles, permitiendo adaptar y facilitando las necesidades y demandas del

sector.

La modificacién propuesta no afecta a ninguna determinacion estructurante y es
coherente con los criterios y objetivos del planeamiento general

Diligencia.- Ejemplar sometido al Pleno del/ Ayuntamiento en sesion
celebrada el dia 21 de septiembre de 2021, habiéndose acordado la
reiteracion de la Aprobacion Provisional de la Modificacion Puntual del
Plan de Sectorizacion del Sector 115-A del P.G.O.U., comprensivo de las
subsanaciones requeridas conforme con la Résolugion de laBirgccion
General de Urbanismo de fecha 28 de mayo v Su remision al
organo competente de la Comunidad de para su Aprobacién
Definitiva,

Alcala de Henare 6 de octybre (Ie 2021
El Secretario Generat'del Pleno y de Ja As?soria Juridica
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Diligencia.- Ejemplar sometido al Pleno del Ayuntamiento en sesion
celebrada el dia 21 de septiembre de 2021, habiéndose acordado la
reiteracion de la Aprobaci(’)n/Prpvisional de la Modificacion Puntual del
Plan de Sectorizacién del Sector 115-A del P.G.O.Ux, comprensivo de las
subsanaciones requeridas q0111b'{111e con la R)@'ﬁlcién de la Direccion
General de Urbanismo de fecha 28 de maye”de 2019, y su remision al
organo competente de la Cqunidad Madrid para su Aprobacion
Definitiva.

26 de octubre de 2021
Plsno y de la Asesoria Juridica

Alcala de Hénayes, /4
El Secretario General
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2.- Alcance y contenido

R S ELa)
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Diligencia.- Ejemplar sometido al Pleno del Ayuntamiento en sesién
celebrada el dia 19 de febrero de 2019 habiéndose acordado reiteracion de la
Aprobacién Provisional de la 2* Modificacién Puntual del Plan de
Sectorizacion del Sector 115-A del P.G.0.U., comprensivo de la subsanacién
de deficiencias en cumplimiento de la Resolucién de la Direccion General de
Urbanismo y Estrategia Territorial de 23 de octubre de 2018.

Alcala de Henares, 19 de ' marzo de 2019

EL SECRETARIO GENERAL S
Setvigin e FId: amiicinw ¥
Syl o757 e Proyecios

A

El alcance de la modificacién del plan se circunscribe a las alteraciones puntuales en

normativa anteriormente descritas en el dmbito de las parcelas de Residencial Colectiva.

Afecta por tanto de forma puntual y menor a las condiciones de pormenorizacién del

sector, dado que actua sobre la ordenacién pormenorizada del Plan de Sectorizacién . Los

contenidos se estructuran en los siguientes apartados:

MEMORIA explicativa del objeto, la justificacién de la conveniencia de la propuesta y

de los fundamentos juridicos sobre los que se sustenta.

ANTECEDENTES, los cuales describen la situacién actual del sector y de las

condiciones del planeamiento vigente.

DOCUMENTACION DESCRIPTIVA, la cual define y justifica la propuesta de

modificacién y mejora puntual de la ordenacién pormenorizada y su coherencia con el

drea y sectores de caracteristicas similares . Incluye el resumen ejecutivo, asi como las

incidencias en los apartados: ambiental, de sostenibilidad y de gestioén y de ejecucion.

ARTICULO DE LA ORDENANZA RESIDENCIA COLECTIVA QUE SE

MODIFICA.

PLANOS

DELIMITACION DEL AREA AFECTADA POR LA MODIFICACION

Escritorios. 15 — 28801 ALCALA D




Diligencia.- Ejemplar sometido al Pleno del Ayuntamiento en sesién
celebrada.l el dia 19 de febrero de 2019 habiéndosc acordado reiteracion de la
Aprobacion Provisional de la 2° Modificacién Puntual del Plan de

Sectorizaciéy del Sector 115-A del P.G.0.U., comprensivo de la subsanacién

de defici

en cumplimiento de la Resolucion de la Direccion General de

Urbanismo y Estrategia Territorial de 23 de octubre de 2018.

ALCALA DE HENARES
AYUNTAMIENTO

-~

Alcala de Henares, 19 de marzo de 2019
FI SECRFETARINMENED AT

~ w0 Planeamiento.y
wervision de Proyectos

2.1.- Alternativas fé’iBnables, técnica y ambientalmente viables

Como se ha explicado en el punto anterior, la realidad del sector es la de un suelo en el que

se han llevado a término los procesos de gestion y de urbanizacién y se encuentra

parcialmente edificado y operativo. El contenido de la modificacién no viene a alterar

ninguna de estas condiciones, ya que se circunscribe al tema puntual de caracter

basicamente normativo y, en concreto, a ampliacion de usos complementarios en la

Ordenanza Residencial y en consecuencia compatibles con el Uso Vividero. Por lo tanto

cualquier posible alternativa de actuacion en este contexto no tiene ninguna repercusién a

efectos ambientales.

Por otra parte, tampoco es necesario el andlisis de alternativas técnicas, sino que se han

analizado alternativas de caracter principalmente juridico / normativo en cuanto a posibles

redacciones de las ordenanzas.

complementaria.

Diligencia.- Ejemplar sometido al Pléno[del Ayuntamiento en sesion
celebrada el dia 21 de septiembre Me 2021, habiéndose acordado la
reiteracion de la Aprobacion Provisignal de la Modificacion Puntual del
Plan de Sectorizacion del Sector 115fA de| P.G.0.U., comprensiye-de las

subsanaciones requeridas conforme [con Resolucion de~a Direccion
General de Urbanismo de fecha 28| de mayo y su remision al
organo competente de la Comunidad d dfid para su Aprobacion

4.-Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del

plan o programa en el ambito territorial afectado.

Como se viene explicando, el ambito territorial de la modificacion se encuentra urbanizado

en su totalidad y no existe ningiin valor o condicién ambiental a resefiar.
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“:5,- Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacién.

No se contemplan efectos ambientales de ningtn tipo, y no se alteran ni los wusos globales,

ni las condiciones de la edificaciéon y por lo

tanto tampoco se alteran, entre otros, las

condiciones acusticas, las condiciones de consumos de caudales de agua ni de vertidos de

saneamientos.

6.- Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

Por el mismo motivo expuesto, alcance menor de la modificacién, no hay ningln efecto

previsible sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes, ni se estima afeccién

alguna a administraciones, personas interesadas

u organismos.

7.- La motivaciéon de la aplicacién del procedimiento de evaluaciGbn ambiental

estratégica simplificada.

La modificacién que se tramita es de caracter menor, sin incidencia, afeccién o incremento

en:
las emisiones a la atmosfera.
los vertidos a cauces publicos o al litoral.
la generacién de residuos.

la utilizacidn de recursos naturales.

afeccion a Espacios Protegidos Red Natura 2000.

afeccidn significativa al patrimonio cultural.

8.- Un resumen de los motivos de la seleccion

Como se ha sefialado, las alternativas, dado

[ \

Diligencia.- Ejemplar sometido al l'{!leno del Ayuntamiento en sesion
celebrada el dia 21 de septiembre [de 2021, habiéndose acordado la
reiteracion de la Aprobacién Provisignal de la Modificacion

érgano competente de la Comunidal
Definitiva.

de las alternativas contempladas.

el alcance de la modificacién, no hacen

referencia a la ordenacidn del sector, el uso global o sus condiciones de edificabilidad. Se

circunscriben a consideraciones juridicas/ normativas sobre la pertinencia de modificar

algtin articulo de la ordenanza, en un sentido o en otro, para alcanzar los fines pretendidos.

Se resumen a continuacion:
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Diligencia.- Ejemplar sometido al Pleno del Ayuntamiento en sesion
celebrada el dia 19 de febrero de 2019 habiéndose acordado reiteracion de la
Pla y Aprobacién Provisional de la 2° Modificacion Puntual del Plan de
1Y JGN, £ Ar¢z Sectorizacion del Sector 115-A del P.G.0.U., comprensivo de fa subsanacion
" de deficiencias en cumplimiento de la Resolucién de la Direccion General de

AnNnD Urbanismo y Estrategia Territorial de 23 de octubre de 2018.
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EL SECRETARIO GENERAL
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-Alternativa 1:
El Plan de Sectorizaciéon con Ordenacién Pormenorizada del Sector 115-A, aprobado en
2005, establecié una relacién de usos compatibles compuestos por Comerciales, Oficinas y
Hostelero.
Esta relacion ciertamente exigua provoca dos situaciones contrastados a lo largo de estos
afios :
a) resulta inviable consumir la totalidad de la superficie asignada por el Plan de
Sectorizaciéon con la relacién de usos complementarios actuales dentro de las
Manzanas de Residencial Colectiva, teniendo en cuenta que el documento urbanistico
sefiala explicitamente la superficie que debe destinarse a uso residencia y la que debe
destinarse a usos complementarios.
b) los Servicios de Urbanismo durante estos tltimos afios en los que el Sector se ha
edificado y estd ocupado han recibido una importante solicitud de instalacién de :
clinicas, consultas, farmacias, deportivo, gimnasios, ..etc., que en la actualidad no

tienen acomodo normativo.

Por tanto esta primera Alternativa consistiria en mantener las condiciones vigentes de la
Ordenanza Residencial Colectiva sin atender a las demandas indicadas situacién que no

favorece el desarrollo de los locales reservados en las edificaciones residenciales.

Alternativa 2.

La opcién realista y que justifica la Modificacion es desarrollar una relacion mas amplia de

usos compatibles en las parcelas indicadas que favorezcan la ocupacién de los locales

reservados en la ordenacién para los usos compatibles y dotar al Sector de mayores
- . g3 . . in

posibilidades que faciliten las necesidades bésicas de sus k‘labltantes en su propio sector, s

necesidad de desplazarse a otras zonas. En consecueneé lla Modificacién es frutos de esta

|
[
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Alcala de Henares, 19 de maj
, rzo de 2019
EL SECRETARIO GENERAL

/

J laneamiento y
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¢

9.- Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,

corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del

plan o programa, tomando en consideraciéon el cambio climatico.

Como se viene exponiendo, el plan se encuentra ya ejecutado y no existe la posibilidad, a

raiz de la modificacién, de alterar su realidad fisica ni el caracter de los usos, por lo que no

existen efectos sobre el medio ambiente y, consecuentemente, es innecesaria la adopcién de

medidas.

10.- Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

El plan se encuentra gestionado y ejecutado, conforme a las disposiciones para el mismo

previstas. La modificacién no implica la ejecuciéon de ninguna obra complementaria de

urbanizacién o similar

EN RELACION AL ARTICULO 30 DE LA LEY 21/2013 DE EVALUACION

AMBIENTAL.

_ Por lo anteriormente expuesto en cuanto al alcance y contenido de la modificacion resulta que

el 6rgano ambiental consultivo a las Administraciones afectadas y a las personas interesadas,

poniendo a disposicion el documento de modificacion sefialado de manera que el contenido de

la Modificacién no altere las condiciones ni caracteristicas de los usos calificados ni de la

edificacion existente.

Alcala de Henares, 6 de Octubre de 2016
EL ARQUITECTO MUNICIPAL
DIRECTOR DE SERVICIOS TECNICOS DE
URBéNISMO Y PLA,NEAMIENTO

N
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