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Ref: 10/204239.9/20

H Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
Comunidad CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
de Madrid TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Henares
Area de Desarrollo Urbano Sostenible

y servicios ala ciudad

Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica
C/ Escritorios, n°15- 28801 (Madrid)

10-UB2-00214.3/2019
SIA 19/214

En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la Consejeria de Medio
5 Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad con el nUmero 10/400064.9/19 del pasado dia 29
de noviembre de 2019 por el que viene a interesar informe en relacion con la Modificacion Puntual del
Plan Parcial del Sector 101 “La Garena” del PGOU de Alcala de Henares y a la vista de la propuesta
del Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas, esta Direccion General de Sostenibilidad y
Cambio Climéatico formula el siguiente Informe Ambiental Estratégico:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con fecha 29 de noviembre de 2019 y referenciado con el nimero 10/400064.9/19, tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Ordenaciéon del Territorio y Sostenibilidad,
solicitud de inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del Ayuntamiento de
Alcala de Henares, en relacién con la Modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector 101 “La Garena”
del PGOU de Alcala de Henares.

Examinada la documentacion remitida se considera que cumple los requisitos minimos exigidos en la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental a los efectos del inicio del procedimiento
ambiental. Por tanto, con fecha 29 de noviembre de 2019 se inicia la evaluacién ambiental estratégica.

auténtica de documento papel - CSV: 135207330320352350

g Con fecha 18 de diciembre de 2019 y referencia de registro de salida de esta Consejeria de Medio
§ Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad 10/094865.3/19, se remite al Ayuntamiento de
= Alcala de Henares, una solicitud de documentacién complementaria, consistente en el resultado del
© tramite de informacion publica.

3 Con fecha 9 de enero de 2020 y referencia 10/096391.7/19 de registro de salida de esta Consejeria, se

g comunica al Ayuntamiento de Alcala de Henares el inicio del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica y la realizacion de las consultas a las Administraciones publicas afectadas y personas
interesadas.

C

pia elect

Con fecha 13 de febrero de 2020 y referencia de entrada en esta Consejeria de Medio Ambiente,
Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad 10/064467.9/20, el Ayuntamiento de Alcala de Henares remite
certificado del cumplimiento del tramite de informacion puablica y copia de las alegaciones presentadas.

1.2 Consultas alas Administraciones publicas afectadas y alas personas interesadas

cumento firmado el ectréni

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, con
o fecha 8 de enero de 2020 se realizan consultas previas por espacio de cuarenta y cinco dias para que
formulen las sugerencias que estimen oportunas a los siguientes organismos:

- DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS DE LA COMUNIDAD DE MADRID

- DIRECCION GENERAL DE URBANISMO
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e CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL

de Madrid TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

- MINISTERIO DE FOMENTO. DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS
- RED ELECTRICA DE ESPANA, S.A.U

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:

- Red Eléctrica de Espafia, recibida el 6 de febrero de 2020

Este organismo sefiala que en el ambito no se encuentran afectadas instalaciones de su
propiedad.

- Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid, recibida el 17 de febrero de 2020

Este organismo hace una serie de consideraciones en relacion con el dominio publico de
carreteras, el trazado y la prevision de actuaciones de la red de carreteras autonémica de
acuerdo con la legislacion vigente, que quedan recogidas en el epigrafe correspondiente del
presente informe.

Se adjunta copia de todos los escritos recibidos.

1.3 Alegaciones derivadas del periodo de informacién publica

el - CSV: 13520733032035235057

& La Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector 101 “La Garena”, se aprobo inicialmente por la Junta
S de Gobierno Local en sesion celebrada el 15 de noviembre de 2019, cuyo anuncio fue publicado en el
BOCM de 13 de diciembre de 2019.

Segun certificado municipal de la exposicién publica se ha recibido una alegacion, consistente en una
disconformidad con la prohibicion del uso hostelero en el subsector sur del Plan Parcial.

No han sido detectadas otras personas interesadas distintas a las que se han manifestado mediante la
presentacion de alegaciones durante el periodo de informacién publica.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL
2.1 Contenido documental

Consta de la siguiente documentacion:
- Memoria
- Planos
- Anexos:
o Cumplimiento Ley 8/1993 Accesibilidad y Supresion Barreras Arquitectdnicas.
o Informe de sostenibilidad econémica
o Informe de impacto de género

o Informe de impacto sobre la infancia

Documento firmado €l ectronicamente. Copia el ectronica auténtica de documento

o Documento de evaluacion ambiental estratégica
o Estudio acustico. Octubre de 2019

o Estudio de movilidad y trafico. Octubre de 2019
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Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
Comunidad CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
de Madrid TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

El expediente del Plan Parcial remitido cuenta con informes técnicos municipales sobre la viabilidad
urbanistica de la propuesta de ordenacién para la Aprobacion Inicial.

2.2 Descripcién del ambito
El Sector 101 tiene una superficie de 3.402.930 m? y se encuentra dividido en dos subsectores:

e Subsector Norte, cuya superficie es de 2.327.471 m? y se caracteriza por ser una zona de uso
industrial. En este subsector la Modificacién del Plan Parcial afecta a los usos de los servicios
terciarios (ST) de dos ambitos sin ocupar y dos ambitos ocupados (uno por un hotel y otro por
oficinas).

e Subsector Sur con una superficie de 1.075.458 m?, este subsector se caracteriza por poseer
usos de cardacter residencial. En este subsector existen tres ambitos con la clave ST-2 vy, por
tanto, afectados por la Modificacion del Plan Parcial. Estos ambitos estan ocupados por: una
residencia, un concesionario/gasolinera/antiguo hotel-restaurante y un club deportivo;
respectivamente.

El Sector 101-La Garena- se encuentra limitado:
¢ Al Norte: Por otros Poligonos industriales como Camino de Paracuellos, Arrendataria y Carretera
de Daganzo, asi como campos de cultivo y la carretera R-2.
e Al Este: Por el casco historico de Alcala de Henares.
e Al Sur: Por las vias del ferrocarril y la carretera M-300, asi como por un tramo del Rio Henares.
e Al Oeste: Por la carretera M-100 y la Base Militar de Torrején de Ardoz.
La superficie real de intervencion de la Modificacion Puntual del Plan Parcial es de una extension muy
reducida: 50.545 m?, lo que supone un 1,5 % de la superficie del &mbito del sector 101- La Garena y

afecta a siete ambitos con la clave de ordenanza ST que se modifica, cuatro ambitos situados en el
Subsector Norte y tres ambitos situados en el Subsector Sur).

Nombre ambito | superficie ordenanza usos actuales

Ambito 1 9.220 m? Servicios Terciarios de Grado 2 (ST-2) vacante

Ambito 2 3.775 m? Servicios Terciarios de Grado 2 (ST-2) oficinas y hosteleria

Ambito 3 9.951 m? Servicios Terciarios de Grado 2 (ST-2) uso hosteleria

Ambito 4 7.335 m? Servicios Terciarios de Grado 2 (ST-2) vacante

Ambito 5 4,301 m? Servicios Terciarios de Grado 2 (ST-2) uso sanitario-asistencial)

Ambito 6 7.976 m? Servicios Terciarios de Grado 2 (ST-2) Gasolinera/servicios automévil/hosteleria
Ambito 7 7.964 m? Servicios Terciarios de Grado 2 (ST-2) oficinas/uso deportivo
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Sector 101, con los dos subsectores y en rojo los ambitos afectados por la modificacién
2.3 Planeamiento vigente

El Plan Parcial del Sector 101 “La Garena” aprobado definitivamente por acuerdo de 19 de octubre de
1993 (BOCM de 15 de diciembre de 1993). Posteriormente el Plan Parcial ha sufrido cinco
modificaciones.

El Sector se encuentra desarrollado y edificado, teniendo la condicion de Suelo Urbano Consolidado.
2.4 Objetivos y caracteristicas del area ordenada por el Plan Parcial

El objetivo de la propuesta es modificar parcialmente la regulacion de usos dentro de la clave de
ordenanza de Servicios Terciarios (ST) circunscribiéndose esta modificacién a la ampliacion del uso
comercial para los grados 1 y 2 de dicha clave en tres nuevos grupos de uso cuya regulaciéon en la
&= ordenanza se considera hoy restrictiva y, dentro del subsector Sur, a la prohibicién del uso sociocultural
y del grupo | del uso hostelero y del grupo Il del uso hostelero para la clave de ordenanza ST, grado 2.

rmado electrénicamente. Copia el ectrénica auténtica de documento papel - CSV: 13520733032035235057

La modificacién planteada incide en el art. 3.33 de las Ordenanzas del Plan Parcial del Sector 101,
Titulo 11l: Regulacion zonal de la edificacion y los usos, Capitulo 2: Regulacion "finalista" de las zonas,
correspondiente a la Clave ST- Servicios Terciarios, en dos aspectos:

Documento

o Ampliar los grupos del uso comercial para la Clave ST, en sus grados 1y 2 (art.3.33, apartado f de
la Ordenanza: Clave ST) ; mediante la adicion de tres nuevos grupos:
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Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

Grupo lll: Comercio mixto al por menor en superficies medias (Grupo 648 del CNAE) con locales
mayores de 350 m? y menores de 2.000 m2.

Grupo IV: Locales comerciales en pasajes, galerias o mercados, con despachos independientes,
hasta 2.000 m?,

Grupo V: Comercio mixto al por menor (grupo 648 del CNAE) y locales comerciales en pasajes,
galerias 0 mercados con despachos independientes y una superficie total comprendida entre los
2000 m? y los 6.000 mZ.

En el subsector Sur, sobre el grado 2 de la clave de servicios terciarios (ST-2) se prohibe:

el uso Socio-Cultural (art. 3.33, apartado 1.b. de la Ordenanza: Clave ST). El uso sociocultural
es el que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico destinados tanto al desarrollo
de la vida de relacion como al desarrollo de actividades socioculturales, de recreo y prestacion
de servicios publicos de interés social: Grupo |, establecimientos hasta doscientos usuarios y
Grupo ll, establecimientos entre doscientos y mil usuarios.

el Grupo | del uso Hostelero (art. 33.3. de la Ordenanza: Clave ST):, es el que se corresponde
con establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con espectaculos (incluidos los usos
comprendidos en rubrica 652 de la CNAE). La rabrica 652 de la CNAE se refiere al grupo que
comprende las unidades cuya actividad exclusiva o principal consiste en la venta de bebidas
para consumir en el mismo establecimiento y que presentan de manera permanente un
espectaculo de teatro, sala de fiestas o musica de baile (salas de fiestas, club nocturnos, cafés-
teatro, discotecas, etc.))

el Grupo Il (art. 33.3. de la Ordenanza: Clave ST): las actividades de bares especiales, bares de
copas, pubs y establecimientos similares.

Icance de la Modificacién del Plan Parcial

La Modificacion del Plan Parcial, afecta exclusivamente a la regulacion de los Usos de la ordenanza
Clave ST - Servicios Terciarios, art. 3.33 que pasa de llamarse “uso caracteristico y usos secundarios”
a: Art. 3.33.- Uso caracteristico, usos secundarios y usos prohibidos.

La nueva redaccion de los apartados del art. 3.33 queda con el siguiente contenido (en negrita lo que
se aflade en la propuesta):

Hosteleria: Grupos I, Il, Il y IV. Para el grado 2 de clave ST en el Subsector Sur se prohibe:
el grupo |, establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con espectaculos y los usos
comprendidos en rubrica 652 de la CNAE. Y del grupo Il las actividades de bares
especiales, bares de copas, pubs y establecimientos similares.

Socio-cultural: Grupos |y Il. Prohibidos para el grado 2 de la clave ST en el Subsector Sur.
Educativo: Grupos II, I, IV, V y VI

Sanitario-Asistencial: Grupos 1y Il

Religioso: Grupos | y li

Comercial: Grupos |, Il. Ademas grupos lll, IVy V paralos grados 1y 2 de la clave ST.
Deportivo: Grupos | y II

Automovil: En situacion H Grupos I, 111, VI, VIl y IX
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Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
Comunidad CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
de Madrid TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

Segun la documentacion aportada, la modificacién del Plan Parcial no afecta a la intensidad y
aprovechamiento, no supone un aumento de la superficie edificada.

En la practica, los &mbitos donde el Plan parcial asigna usos urbanisticos sujetos a las modificaciones
gue propone la Modificacion del mismo y por tanto, los ambitos donde se van a materializar los cambios
(con ordenanza ST), son los siete que se sefialan en la fotografia siguiente:

2.6 Descripcién acustica

Caracterizacion de la situacion acustica:
El sector se encuentra atravesado por la autovia A-2, por lo que se ve fuertemente influenciado por las
infraestructuras viarias.

Fuentes sonoras:
Las fuentes de ruido ambiental dentro del &mbito de estudio son las diferentes infraestructuras viarias o
carreteras ya existentes:

- Autovia A-2 (titularidad estatal). Divide al Sector 101 en dos subsectores: Norte y Sur. Es la de mayor
intensidad de tréfico y, por ello, la de mayor influencia acustica en el sector.

- Carretera M-100 (titularidad regional). Divide al Subsector Norte en dos zonas
Respecto a la red municipal:

- Avenida Carlos Il

- Avenida Juan Carlos |

Calle Galileo Galilei.

- Calle Miguel Servet.

Otra fuente de ruido menos significativa en relacién con el trafico rodado es la linea de ferrocarril que
constituye el limite sur del sector (segun se extrae del MER del municipio).

Respecto al ruido aeronautico de la Base militar de Torrejon de Ardoz, se ha evaluado en el trabajo de
campo concluyendo que no hay un efecto excesivo.

Zonificacion de Areas Acusticas:

El Subsector Norte se clasifica con una sensibilidad acustica tipo b, correspondiente de forma genérica
a zonas con uso predominante industrial. En cambio, el Subsector Sur se clasifica de forma genérica
con una sensibilidad acustica tipo a, predominio del uso residencial. Sin embargo, también aparecen
otros tipos de zonificacion acustica como son el tipo d (predominio de uso terciario distinto de c) y el tipo
I (predominio de uso industrial no ruidosa). Esta Ultima area de sensibilidad acustica viene definida en
la ordenanza municipal de ruido.

En este sentido hay que sefialar que las areas acusticas que contempla la normativa vigente en la
Comunidad de Madrid son las que estan definidas en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y
en el Reglamento 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.
Las ordenanzas deben adoptar las &reas acusticas definidas en la normativa estatal, no siendo
admisibles otras areas a la hora de determinar el cumplimiento de los niveles de ruido.

Documento firmado €l ectronicamente. Copia el ectronica auténtica de documento papel - CSV: 13520733032035235057
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Medidas preventivas y correctoras propuestas

No se contemplan medidas en este sentido pues segun el Estudio Acustico aportado, la Modificacion
Puntual del Plan Parcial tiene un efecto positivo desde el punto de vista acustico, en particular respecto
de las zonas residenciales.

téntica de documento papel - CSV: 13520733032035235057

3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

rénica au

© De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el érgano ambiental consultara a
.S las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas”. Las consultas concretas
O realizadas en este expediente se encuentran detalladas en el epigrafe especifico dentro de
“Antecedentes”.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccién General del Sostenibilidad y Cambio Climéatico
de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad, teniendo en cuenta la
documentacion presentada, los informes recibidos las consultas realizadas descritas en el apartado de
antecedentes y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, emite el siguiente informe
ambiental estratégico que es preceptivo y determinante y concluye la evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Documento firmado €l ectronicamente. Copi

De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, debido a que no se

observan riesgos para la salud humana y el medio ambiente, ni valores o vulnerabilidad del terreno

objeto del planeamiento urbanistico pues no presenta caracteristicas naturales especiales, a su

reducido ambito de afeccién en siete zonas de ordenanza muy concreta en suelo urbano consolidado,

su escasa influencia sobre el planeamiento urbanistico del municipio, esta Direccion General no aprecia
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Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
Comunidad CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
de Madrid TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

gue la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector 101 “La Garena”, pueda suponer efectos
significativos sobre el medio ambiente en los términos establecidos en el presente Informe Ambiental
Estratégico, sin perjuicio de los informes de los 6rganos y entidades publicas previstos legalmente como
preceptivos o que, por razén de la posible afeccion de los intereses publicos por ellos gestionados,
deban considerarse necesarios conforme al articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

4.1 Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo de la modificacién del Plan Parcial

Se deberan tener en cuenta para el desarrollo del Plan Parcial, los siguientes condicionantes
ambientales:

4.1.1 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos
gue la desarrollan

En relacién con el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales
Decretos 1513/2005, de 16 de diciembre y 1367/2007, de 19 de octubre y 1038/2012, de 6 de julio,
.- que la desarrollan, analizada la documentacién presentada, a continuacion se indican los siguientes
condicionantes que se deberan tener en cuenta para el desarrollo del &mbito.

- CSV: 13520733032035235057

De acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruidos (MER) de Alcala de Henares, los niveles sonoros en
los @mbitos objeto de la modificacion puntual del Plan Parcial son compatibles con los objetivos de
calidad acustica correspondientes a sus areas acusticas, tanto en periodo diurno como en nocturno.

Segun el estudio acustico, en el trabajo de campo efectuado mediante puntos de medicién in situ,
no se superan los 75 dBA en periodo dia para las parcelas situadas en zona industrial ni los 65 dBA
en periodo dia para las parcelas situadas en zona residencial.

Respecto a los usos que se amplian en el sector, el estudio acustico concluye que debido a su
limitado alcance territorial, la propuesta tiene un efecto indirecto y positivo.

Respecto a los usos que se suprimen en el sector, el estudio acustico considera un efecto positivo
la prohibicién de determinadas actividades nocturnas respecto al entorno residencial.

En conclusién, se consideran cumplidos los objetivos de calidad acUstica para los ambitos concretos
afectados por la modificacién del Plan Parcial. No obstante, deberan cumplirse los valores objetivo y
% limite del ruido en zonas que siendo de uso mayoritario terciario o industrial incorporen usos mas
‘£ sensibles como el residencial, cultural, educativo.

ente. Copia el ectronica auténtica de documento papel

Asimismo, se sefiala la necesidad de establecer zonas de transicion cuando se superen en 5 dBA los
valores objetivo aplicables a cada una de las areas implicadas.

Como criterios generales en materia de contaminacion acustica para todo el sector, se considerara,
especialmente:

- La ubicacion, orientacion y distribucion interior de los edificios destinados a los usos mas
sensibles desde el punto de vista acustico se planificara con vistas a cumplir los niveles de
inmision en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion
respecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en patrticular, el trafico rodado.

Documento firmado electron

- Se aplicara el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento
basico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificacion.
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- En todas las &reas acusticas delimitadas se deberan cumplir los valores objetivo de calidad
acustica aplicables de acuerdo con el anexo Il del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del ruido.

- Sien fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones acusticas del
ambito o que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adaptara el estudio acustico a
la nueva situacion, con la adopcién, en su caso, de nuevas medidas correctoras

- El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, asegurara el cumplimiento de las medidas
y condiciones sobre la contaminacién acustica reflejadas en el presente informe y, en su caso,
cualesquiera otras que sean necesarias para atender a lo previsto en la legislacién sobre ruido.

4.1.2 Informe de la Direccion General de Carreteras
Del informe emitido por este organismo el 14 de febrero de 2020 se sefiala lo siguiente:

e Se considera necesario incorporar en la documentacion de la modificacion puntual unos planos
especificos de carreteras en los queden reflejados y debidamente acotadas las franjas de terreno
correspondientes al dominio publico de las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid que
se establecen en la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid y su
Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo. En estos planos debera superponerse
la calificacion, que debera ser para el dominio publico de carreteras “Red Supramunicipal de
Infraestructuras de Comunicaciones”. Se recuerda que las distancias segun marca la citada Ley se
deberan realizar a partir de la arista exterior de la explanacion.

¢ En los mismos planos especificos también deben quedar reflejadas correctamente las calificaciones
de zona de proteccién que corresponde incorporar por las afecciones de la red de carreteras de la
Comunidad de Madrid. Asimismo, las fichas urbanisticas de los &mbitos y las normas urbanisticas
deberan contener los usos permitidos en las zonas de dominio publico y proteccién de las carreteras
autonomicas, de acuerdo con lo establecido en la normativa aplicable vigente.

e Se considera necesario que en el estudio de trafico se haga referencia, de manera justificada, al
grado de incidencia que puede producir la puesta en practica de la modificacion puntual en las
carreteras de titularidad autonémica que pueden verse afectadas. En este caso, se trataria de las
carreteras M-100 y M-300.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or\ct);/cw ”l"” |IHI|I|||H ‘ ||||HI ‘ll ||I‘ H ‘ ||| |||
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1294819027350292428271

¢ La maodificacidn del plan parcial, asi como los instrumentos de planeamiento urbanistico que se
tramiten en desarrollo del mismo y que afecten a carreteras de la Red de la Comunidad de Madrid,
debera remitirse a la Direccion General de Carreteras para su oportuno informe favorable y
vinculante, antes de su aprobacion definitiva, de acuerdo con el articulo 22.1 del Reglamento de la
Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo.

En concreto, el informe de la citada Direccion General tiene que ser favorable y vinculante para la
aprobacion definitiva de los documentos del Plan General, Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y
Proyecto de Reparcelacion de las unidades de ejecucion y de los sectores de desarrollo
contemplados en el planeamiento general, de acuerdo con el articulo 22.1 del Reglamento de la Ley
de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo.

Las condiciones de conformidad con la documentacion definitiva del plan parcial por parte de la
Consejeria de Transportes, Movilidad e Infraestructuras seran las que se establezcan en el
ordenamiento juridico vigente
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e Una vez obtenido el informe favorable al planeamiento general, y en fases posteriores de desarrollo
del planeamiento, las conexiones que afecten a las carreteras competencia de la Comunidad de
Madrid deberan definirse mediante proyectos especificos completos que serdn remitidos a esta
Direccion General para su informe y estaran redactados por técnicos competentes y visados por el
colegio profesional correspondiente.

Se llama la atencién que no estara autorizado ningln nuevo acceso que no lo esté expresamente
por la Direccidon General de Carreteras aunque figure como tal en el Plan General de Ordenacion
Urbana. Los accesos a todos los &mbitos del suelo se realizaran por las vias municipales mejorando
los accesos actuales, evitando la realizacibn de nuevos accesos directos por carreteras de
competencia autonémica. Tampoco podran variarse las caracteristicas o uso de los accesos
existentes sin la previa autorizacion de la Consejeria de Transportes, Movilidad e Infraestructuras.

e Los gastos derivados de la redaccion de proyectos, disposicién del suelo necesario y construcciéon
de las infraestructuras viarias mencionadas, asi como su mantenimiento, deberan ser sufragados
integramente por los promotores.

e Sera normativa de aplicacién la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid
y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo. En materia de accesos sera de
aplicacion la Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de Transportes, Vivienda e
Infraestructuras, por la que se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que
se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la
Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.

e Este informe no comporta la autorizacion de las actuaciones descritas en la documentacion remitida;
la autorizacién de éstas debera ser solicitada por su titular, en cuyo tramite se sefalaran las
condiciones generales y particulares que procedan.

e Las consideraciones de este informe se establecen desde el ambito de competencias atribuidas a
la Direccién General de Carreteras y de acuerdo a la legislacién vigente en materia de carreteras y
accesos a las mismas en la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerias u
Organismos de la Comunidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas, determinen en el
ambito de sus respectivas competencias.

Las condiciones de este informe se establecen con las directrices actuales de planificacion de
carreteras y con las caracteristicas existentes de movilidad y accesibilidad de la Red de Carreteras
de la Comunidad de Madrid, pudiendo modificarse en funcién de la evolucién del desarrollo regional,
lo que obligaria a una nueva evaluacion de necesidades, consideraciones, disefio de accesibilidad,
etc.

e Se recuerda que antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio publico viario
de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccion debera pedirse permiso al Area de Explotacién
de la Direccion General.

4.1.3 Trafico y movilidad

En el Estudio de tréfico presentado (capitulo 7) se recogen una serie de medidas preventivas a incluir
en la normativa del Plan Parcial.

No obstante, en el ejercicio de sus competencias y de acuerdo a las conclusiones de dicho Estudio, el
Ayuntamiento garantizara la movilidad en coste y tiempo razonable, basandose en un adecuado
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equilibrio entre todos los sistemas de transporte, que, no obstante, otorgue preferencia al transporte
publico y colectivo y potencie los desplazamientos peatonales y en bicicleta, de conformidad con el
principio general enunciado en el articulo 3.3.g) de Texto Refundido de la Ley de Suelo y Regeneracion
Urbana. Al respecto, debera asegurarse la capacidad de absorcion del trafico rodado por el viario interno
y externo del sector, por franjas horarias.

4.1.4 Medidas de proteccién ambiental

En el documento urbanistico se instrumentara un capitulo especifico relativo a “Medidas Generales de
Proteccion del Medio Ambiente” donde se asegurara el cumplimiento de las recomendaciones
propuestas en el capitulo 9 del Documento Ambiental Estratégico (DAE) y las consideraciones recogidas
en el presente informe.

Asi mismo, se asegurara el cumplimiento del Plan de vigilancia ambiental recogido en el capitulo 10 del
DAE, tanto durante la fase de ejecucién como la de funcionamiento.

Respecto al seguimiento del informe ambiental estratégico, en cumplimiento del articulo 51 de la Ley
- 21/2013, el érgano sustantivo, en este caso el Ayuntamiento, realizard el seguimiento de los efectos en
el medio ambiente de la aplicacién del presente plan, debiendo contar con un informe de seguimiento
de los servicios técnicos municipales, por ser el propio Ayuntamiento el promotor del plan.

CSV: 13520733032035235057

4.2 Respecto a las condiciones incluidas en este informe

El Informe se redacta sin perjuicio de la viabilidad urbanistica de la propuesta de ordenacién que se
apruebe y Unicamente considera aspectos ambientales segun la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

Cualquier modificacién sobre lo previsto en el Modificaciéon Puntual del Plan Parcial del Sector 101 “La
Garena” que implique variacion en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o de las
depuradoras requerird Informe de esta Direccion General, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 7
del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid.

Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberan reflejar con caracter previo, en la
; formulacion de la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector 101 “La Garena” donde proceday en
particular, de manera conveniente, en la Normativa Urbanistica propia del documento, Planos de
Ordenacion y Estudio Econémico del mismo.

ectrc')nl camente. Copia el ectrénica auténtica de documento papel

El Excmo. Ayuntamiento de Alcald de Henares verificara el cumplimiento de las condiciones
© establecidas en este informe y de aquellas otras que, en su caso, sea necesario adoptar para garantizar

el cumplimiento de la Ley 21/2013. De igual forma debera velar por que se adopten todas las medidas
adecuadas de prevencion de la contaminacion acustica, no se supere ningun valor limite aplicable y, en
todo caso, se apliguen medidas correctoras especificas dirigidas a que, mejore la calidad acustica y, en
particular, a que no se incumplan los objetivos de calidad acustica.

En aplicacion del articulo 31.4 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, la presente resolucion perdera su
vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el «Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid» no se hubiera procedido a la aprobacién del plan en el plazo maximo
de cuatro afios desde su publicacion. En tales casos, se debera iniciar nuevamente el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan.

Documento fi rmado
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Segun lo sefalado en el articulo 31.5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el informe ambiental
estratégico no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via
judicial frente a la disposicion de caracter general que hubiese aprobado el plan, o bien, sin perjuicio
de los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma

El director general de Sostenibilidad
y Cambio Climatico

Firmado digitalmente por: SANCHEZ GALLEGO JAIME
Fecha: 2020.06.11 14:30

Fdo.: Jaime Sanchez Gallego

Direcciéon General de Sostenibilidad y Cambio Climatico
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Aprobaciéon inicial de la
Modificaciéon Puntual del

ASUNTO Plan Parcial del Sector 101
“La Garena” de Alcala de
Henares.

SECRETARIA DE ESTADO
DE INFRAESTRUCTURAS,
TRANSPORTE Y VIVIENDA

SECRETARIA GENERAL
DE INFRAESTRUCTURAS

DIRECCION GENERAL
DE CARRETERAS

DEMARCACION DE CARRETERAS
DEL ESTADO EN MADRID

DESTINATARIO

Ayuntamiento de Alcala de Henares
Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras,
Vivienda y Proyectos

Plaza de Cervantes, nim. 12

28801 Alcala de Henares- Madrid

Con fecha 20/10/2020 y n°® 4607 de registro de entrada se recibid, en esta Demarcacion de Carreteras del
Estado, la documentacién complementaria de “Ampliacion del Estudio de Movilidad y Trafico de la Modificacion
del Plan Parcial del Sector 101-La Garena”, con objeto de dar cumplimiento al requerimiento efectuado por esta
Demarcacion, en el que se solicitd completar el Estudio de Movilidad y Trafico, anteriormente aportado,
evaluando el impacto en el viario estatal de la figura de planeamiento en tramitaciéon (S-2020-2066).

Una vez evaluada la documentacion, y a efectos de lo dispuesto en el 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras, en cuanto a afecciones a la Red de Carreteras del Estado, se informa:

e El estudio cumple el requerimiento efectuado, en cuanto a analizar las posibles afecciones a la autovia

A-2, derivadas de la Modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector 101. Al respecto, se han evaluado
las secciones del viario que resultarian mas criticas, en la hora punta de méaxima afluencia comercial,
considerando los escenarios solicitados: afio de puesta en servicio y afio horizonte, con y sin actuacion.

e El planteamiento general y las ratios de asignacion de tréfico se consideran razonables y quedan del lado

de la seguridad.

e Se considera que algunas de las hip6tesis planteadas podrian ser cuestionables, como la consideracion
de trafico captado existente y trafico inducido; o el porcentaje de disminucion de trafico por la situaciéon
de la pandemia; no obstante, dado el alcance de la actuacién y a la vista del Estudio presentado, se
estima que su ajuste no seria relevante, con respecto al resultado global obtenido.

e En cuanto a los niveles de servicio:

- En sentido ascendente (Guadalajara), la bajada de nivel de servicio (B/C) en la convergencia entre
el ramal de incorporacion y la via colectora, en el afio horizonte 2040, se aprecia que se produciria
tanto con la ordenacién vigente como con la Modificacion del Plan Parcial en tramitacion.

- En sentido descendente (Madrid), los niveles de servicio para el afio horizonte (2040) en las tres
secciones analizadas se alcanzaria el colapso (nivel F). Al respecto, se aprecia que lo anterior no
seria atribuible al desarrollo de las alternativas analizadas (AO vigente y A1 Modificacion del Plan
Parcial), sino que derivaria del propio crecimiento tendencial previsto por la Orden de Eficiencia
(FOM/3317/2010); no incrementandose apenas las densidades con ambas alternativas de desarrollo.

Por lo anteriormente expuesto, se informa favorablemente la Modificacion Puntual del Plan Parcial del
Sector 101, ya que la misma no genera mayor afeccion al viario estatal, que la que pudiera derivar de la

ordenacion vigente.

JOSEFA VALCARCEL, 11
28027 MADRID

TEL.: 91 321 51 01

FAX: 91 321 51 08
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Al respecto se sefala:

En atencion al régimen de autorizaciones establecido en el art.47 de la Ley 37/2015 de Carreteras, en los
tramos urbanos de carreteras resulta de competencia del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, autorizar todas aquellas actuaciones que afecten hasta la zona de servidumbre del viario estatal,
sin perjuicio de las competencias concurrentes.

No obstante, se recuerda que segun el art.28.5 de la Ley 37/2015: “Las licencias de uso y transformacion
del suelo que se concedan para la realizacion de actuaciones en las zonas de proteccién deberan quedar
siempre expresamente condicionadas a la obtencion de las autorizaciones a que hace referencia esta ley.
Seran nulas de pleno derecho las autorizaciones administrativas y licencias que hayan sido otorgadas
contraviniendo los preceptos de la presente ley.”

Asimismo, se sefiala que, en caso de resultar necesarias medidas de proteccion acuUstica, para dar
cumplimiento a lo dispuesto en la normativa de ruido, las mismas seran ejecutadas a cargo de los
promotores urbanisticos, pudiendo situarse, en su caso, dentro de la zona de dominio publico, previa
autorizacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos.
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Ref: 06/049409.9/21

Area de Planificacion

Subdireccién General de Planificacion,
Proyectos y Construccion de Carreteras
CONSEJERIA DE TRANSPORTES,
MOVILIDAD E INFRAESTRUCTURAS

ASUNTO: MODIFICACIQN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 101 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCALA DE HENARES

REMITENTE: CONCEJALfA, DE URBANISMO, INFRAESTRUCTURA, VIVIENDA Y PROYECTOS.
AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES.

Antecedentes:

10, Esta Direccién General emitié informe con el fin de llevar a cabo el tramite de
consultas previas en los términos establecidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental, en relacion al documento de modificacidon puntual del plan
parcial del sector 101 La Garena en el término municipal de Alcala de Henares, con
fecha 14 de febrero de 2020 (Ref.: 06/022230.9/20).

20, Esta Direccion General emitio nuevo informe relativo a la modificacion puntual del
plan parcial del sector 101 La Garena en el término municipal de Alcald de Henares,
con fecha 21 de septiembre de 2020. (Ref. 06/103019.9/20).

Descripcidén:

Se remite la modificacion puntual del plan parcial del sector 101 del plan general de
ordenacion urbana de Alcald de Henares, a fin de emitir informe en orden a su aprobacion
definitiva. Esta peticidn se recibe con fecha 4 de marzo de 2021 (Ref.: 06/027747.9/21). Se
remite la documentacién en formato digital.

Del documento se extrae la siguiente informacién.
Se aportan planos donde se constata lo siguiente:

— “Parcela 214 (Sistema General viario) Dominio publico M-100 Segun el Proyecto de
Parcelacién de la Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del sector 101 "La
Garena" Subsector Norte-Norte presentado en el registro de la propiedad N°1 de
Alcald de Henares el 26 de abril de 2001.” Esta parcela se corresponde con el
dominio publico de la actual carretera M-100.

— “Proteccion de Viario M-100". Esta zona es la que establece el planeamiento de
Alcala de Henares como zona de proteccion de la carretera M-100.

La documentacion incorpora un estudio acustico.

La documentacion incorpora un estudio de movilidad vy trafico de octubre de 2019.

Se incorpora a la gocumentacién un documento denominado AMPLIACION DEL ESTUDIO DE
MOVILIDAD Y TRAFICO EN RELACION AL POSIBLE IMPACTO SOBRE EL FUNCIONAMIENTO
DEL VIARIO DE TITULARIDAD ESTATAL (AUTOVIA A-2), con las siguientes conclusiones:

"De manera general se concluye, por tanto, que el impacto de la Modificacién Puntual del
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Plan Parcial del Sector 101 -La Garena- sobre el funcionamiento del trafico de las vias de
titularidad estatal (autovia A-2) seria despreciable en contraste con el atribuible a su
desarrollo bajo las condiciones de planteamiento actualmente vigentes, siendo también
despreciable el efecto de ambas alternativas de desarrollo respecto a la situacion actual del
trafico y a la derivada de su propia evolucion tendencial.”

Se incorpora a la documentacion un documento denominado ADENDA AL ESTUDIO DE
MOVILIDAD Y TRAFICO EN RESPUESTA AL INFORME DEL AREA DE PLANIFICACION DE LA
DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS DE LA CAM DE FECHA 2020/02/14, con las
siguientes conclusiones:

“"Bajo la hipotesis de comparacion planteada, la mds desfavorable de las posibles, la
alternativa de la modificacion puntual (alternativa A-1) supondria una menor carga de
trafico, aunque originando una componente de trafico exterior al municipio no esperable
para la alternativa cero (A0), y que en parte seria soportada por las carreteras autonémicas
M-100 y M-300.

“"No obstante, el valor previsto de dicha carga adicional seria minimo en la hora punta de
tarde (la de interés para los usos comerciales considerados en la hipdtesis), por lo que la
incidencia de la modificacién puntual sobre las carreteras M-100 y M-300 resultaria
inapreciable, manteniendo estas vias el amplio margen de capacidad con el que cuentan
actualmente en los tramos estudiados de acuerdo a los datos de intensidad publicados por
la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid.”

Se incorpora un informe del Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica, de 19 de junio
de 2020, respecto al informe sobre la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector 101
del P.G.0.U. emitido por la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid de
14 de febrero de 2020, con las siguientes conclusiones:

“"Analizado el informe emitido por la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de
Madrid de 14 de febrero de 2020 cabe primero matizar lo siguiente:

“"La Modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector 101 del P.G.O.U. afecta exclusivamente
a la Clave ST (Servicios Terciarios) en Grado 2, art. 3.33, con objeto de suprimir usos
incompatibles con areas residenciales y ampliar el uso comercial en los grados 1 y 2.

“"Esta Modificacion no implica cambios en ninguna de las lineas del Planeamiento Vigente y
no hay modificacion de superficies de parcelas. Ademas todas las parcelas afectadas por la
Modificacién se encuentran fuera del area de proteccion de las carreteras dependientes de
la Comunidad de Madrid, segun el Planeamiento vigente y reflejado en la Tercera
Modificacion del Plan Parcial del Sector 101 “La Garena”, aprobado definitivamente (BOCM
27/12/00) informada por la Direccion General de Urbanismo y Planificacion Territorial de la
Comunidad de Madrid en fecha 6 de noviembre de 2000.

“"La admisién de la ampliacién del uso comercial en los grados 1 y 2 no conlleva el aumento
de la superficie construida, pues la Modificacién no contempla esta opcién. Por lo que esta
Modificacién no implica un aumento del trafico (ni del ruido inducido por el mismo) con
respecto al Planeamiento Vigente.”

"Una vez hechas estas aclaraciones se pasa a resolver los aspectos y determinaciones
hechas en el informe de referencia:

“"En el tramo de la M-100 que pasa por el sector 101. Segun la Ley 14/1998, de 9 de julio,
de modificacion parcial de los articulos 30.1 y 31.1 de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de
Carreteras de la Comunidad de Madrid, en el articulo 30.1:

Calle Orense n° 60

28020 Madrid

sasvassisvanisso NN

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:



*******

Comunidad

de Madrid

Copia el ectronica auténtica de documento papel - CSV: 13520732730666612151. Verificacion en https://sede.ayto-al cal adehenares.es/validacion

Area de Planificacion

Subdireccién General de Planificacion,
Proyectos y Construccion de Carreteras
CONSEJERIA DE TRANSPORTES,
MOVILIDAD E INFRAESTRUCTURAS

"“En los tramos de carreteras que discurran por suelo urbano consolidado, serd de dominio
publico la franja de terreno existente hasta las alineaciones que fije el planeamiento...”

"Segun el Proyecto de Parcelacion de la Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del
Sector 101 "La Garena” Subsector Norte-Norte presentado en el Registro de la Propiedad n©
1 de Alcald de Henares el 26 de abril de 2001. La Parcela 214 se corresponde con el
Sistema General Viario (S.G.VI-G) y por lo tanto con el dominio publico de la carretera M-
100.

"Respecto la determinaciéon de la zona de proteccién de la carretera M-100 indicar que en el
tramo del sector 101, Segun la Ley 14/1998, de 9 de julio, de modificacion parcial de los
articulos 30.1 y 31.1 de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de
Madrid, en el articulo 31.1:

"“En los tramos de carreteras que discurran por suelo que el planeamiento urbanistico
clasifique como urbano, dicho planeamiento podréa establecer los limites de la zona de
proteccion que, como minimo, sera coincidente con la zona de dominio publico.”

“"Segun el Proyecto de Parcelacion de la Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del
Sector 101 "La Garena” Subsector Norte-Norte presentado en el Registro de la Propiedad n®°
1 de Alcala de Henares el 26 de abril de 2001. Las Parcelas 208 y 211 se corresponden
Zonas de Proteccion Viaria.

"Respecto a estudio de trafico reiterar que la admisién de la ampliacién del uso comercial en
los grados 1 y 2 no conlleva el aumento de la superficie construida, pues la Modificacion no
contempla esta opcion. Por lo que esta Modificacion no implica un aumento del trafico (ni
del ruido inducido por el mismo) con respecto al Planeamiento Vigente.”

if o

"Tras lo expuesto, dentro del ambito de Infraestructuras, las conclusiones al respecto del
informe emitido por la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid de 14 de
febrero de 2020 son:

“"Esta Modificacién Puntual del Plan Parcial no implica cambios en ninguna de las lineas del
Planeamiento Vigente y no hay modificacién de superficies de parcelas. Ademas todas las
parcelas afectadas por la Modificacion se encuentran fuera del area de proteccion de las
carreteras dependientes de la Comunidad de Madrid.

“"El dominio publico de la carretera M-100 se corresponde con la Parcela 214 del Proyecto de
Parcelacion de la Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector 101 “La Garena”
Subsector Norte-Norte presentado en el Registro de la Propiedad n° 1 de Alcald de Henares
el 26 de abril de 2001. Se adjunta copia de la misma.

“La zona de proteccion de la carretera M-100 se corresponde con las Parcelas 208 y 211 del
Proyecto de Parcelacion de la Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector 101 “La
Garena” Subsector Norte-Norte presentado en el Registro de la Propiedad n° 1 de Alcala de
Henares el 26 de abril de 2001. Se adjunta copia de las mismas.

“"Esta Modificacién Puntual del Plan Parcial no implica aumento del trafico en las carreteras
dependientes de la Comunidad de Madrid.

"Lo que se informa a los efectos oportunos.
"Se adjunta a este informe:

“"Planos de Ordenacion del Planeamiento Vigente en el que se han resaltado las parcelas
afectadas por la nueva Modificacion.
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“"Fichas del Proyecto de Parcelacion de la Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del
Sector 101 "La Garena” Subsector Norte-Norte presentado en el Registro de la Propiedad n®°
1 de Alcald de Henares el 26 de abril de 2001 correspondientes a la zona de Dominio
Publico y Zona de Proteccion de la carretera M-100 a su paso por el Sector 101.

"Ortofoto en la que se ha resaltado la zona de Dominio Publico y Zona de Proteccion de la
carretera M-100 a su paso por el Sector 101, asi como las parcelas afectadas por la nueva
modificacion.”

Informe:

En relacion con la documentacién presentada, se emite informe sobre los aspectos y
determinaciones que inciden sobre el dominio publico de carreteras, el trazado y la
prevision de actuaciones den la red de carreteras autondmica, de acuerdo con el articulo 22
del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto
29/1993, de 11 de marzo.

1. En la documentaciéon de la modificacién puntual del plan parcial se ha incorporado
toda la documentacion requerida en el informe de fecha 14 de febrero de 2020 de la
Direccion General de Carreteras. El texto de la modificacion expresa correctamente lo
estipulado en el articulo 31.1 de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, en
relacion al establecimiento de la zona de proteccion por parte del planeamiento
urbanistico.

2. El estudio de trafico presentado concluye que la modificacidon puntual no provoca una
incidencia relevante en las carreteras M-100 y M-300, y que incluso supondria una
mejora en cuanto a la carga de trafico respecto del planeamiento vigente.

3. Se recuerda que este informe no comporta la autorizacion de actuaciones que afecten
al dominio publico de carreteras; la autorizacién de éstas debera ser solicitada en su
momento por su titular, en cuyo tramite se sefialaran las condiciones generales vy
particulares que procedan. Antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al
dominio publico viario de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccién debera
pedirse permiso al Area de Conservacion y Explotacion de la Direccion General de
Carreteras.

Se llama la atencidon que no estara autorizado ningln nuevo acceso que no lo esté
expresamente por la Direccion General de Carreteras, aunque figure como tal en el
planeamiento vigente. Los accesos a todos los dmbitos del suelo se realizaran por las
vias municipales mejorando los accesos actuales, evitando la realizacién de nuevos
accesos directos por carreteras de competencia autondmica. Tampoco podran
variarse las caracteristicas o uso de los accesos existentes sin la previa autorizacion
de la Consejeria de Transportes, Movilidad e Infraestructuras.

4. Sera normativa de aplicacién la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de
marzo. En materia de accesos sera de aplicacion la Orden de 23 de mayo de 2019, de
la Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras, por la que se derogan los
titulos I a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto
29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la Comunidad de
Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.
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Procede hacer explicito que las consideraciones de este informe se establecen desde
el ambito de competencias atribuidas a esta Direcciéon General de Carreteras y de
acuerdo a la legislacién vigente en materia de carreteras y accesos a las mismas en
la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerias u Organismos de la
Comunidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas, determinen en el ambito
de sus respectivas competencias.

Las condiciones de este informe se establecen con las directrices actuales de
planificacion de carreteras y con las caracteristicas existentes de movilidad vy
accesibilidad de la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid, pudiendo
modificarse en funcién de la evolucion del desarrollo regional, lo que obligaria a una
nueva evaluacidon de necesidades, consideraciones, disefio de accesibilidad, etc.

El Jefe de Unidad Técnica de Planificacion,

Firmado digitalmente por: AGUILAR SANCHEZ EMILIO
Fecha: 2021.04.07 13:23

La Jefa de Area de Planificacion,

Firmado digitalmente por: MARTIN PEREZ MARIA EUGENIA
Fecha: 2021.04.07 13:33

Vo BO:
El Subdirector General de Planificacién, Proyectos
y Construccion de Carreteras,

Firmado digitalmente por: JORQUERA MOYA JUAN JOSE
Fecha: 2021.04.07 14:41
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ASUNTO: MODIFICACIQN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 101 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCALA DE HENARES

En lo referente a la afeccidn a la red viaria de la Comunidad de Madrid, y de acuerdo con el
articulo 22 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado
por Decreto 29/1993, de 11 de marzo, se informa favorablemente la MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 101 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE ALCALA DE HENARES, teniendo en cuenta el informe adjunto de la Subdireccién
General de Planificacion, Proyectos y Construccion de Carreteras. Asimismo, se consideran

de obligado cumplimiento las determinaciones contenidas en dicho informe.

EL DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS,

Firmado digitalmente por: URRECHO CORRALES JORGE
Fecha: 2021.04.07 19:26

CONCEJALIA DE URBANISMO, INFRAESTRUCTURA, VIVIENDA Y PROYECTOS
AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
Calle Escritorios, 15, 28801 Alcald de Henares (Madrid)
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ALCALA DE HENARES Area de Desarrollo Urbano Sostenible y Servicios a la Ciudad
AYUNTAMIENTO Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Proyectos

Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica

INFORME DE RED ELECTRICA DE ESPANA 20/01/2020

C/ Escritorios 15 — 28801 ALCALA DE HENARES. Telf.: 91 888 33 00.
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>~ RED Madrid, 20 de enero de 2020
;f,: ELECTRICA
DE ESPANA
. Regi
Grupo- Red Eléctrica g RED egistro

DE ESPARIA Salida
31-01-2020

Comunidad de Madrid Dpto. Mantenimiento de Lineas

Direccién General de Medio Ambiente y Sostenibilidad
Area de Analisis Ambientales de Planes y Programas

C/ Alcala, 18, 32 planta

28014 Madrid

Asunto: Modificacion puntual del Plan Parcial del Sector 101La Garena en el término municipal de Alcala de Henares.
Expte.: 10-UB2-00214.3/2019.

Ref.: M/L/20-0043 Expdt: T11L20005

Muy sefiores nuestros:

En contestacion a su escrito de fecha de registro de salida 10/01/20 y n? 10/096395.2/13, con entrada en nuestro
registro de entrada el 14/01/20, mediante la presente, les indicamos que en el ambito de la actuacién reflejada en
el asunto, no se encuentran afectadas instalaciones propiedad de Red Eléctrica de Espafia, S.A.U.

Lo que se le traslada para su conocimiento y efectos oportunos.

o

Fdo.: Elena Nogueroles Laguia
Jefe del Departamento de Mantenimiento de Lineas

JCLP-BAS/LFA/cb LBEGISTRO OE ENTRADA
Nota.-Rogamos indiquen en su escrito nuestra referencia. E nihaan 00/ (R SLRD 13119

mmuwnuumlnnwmuu||||u|||||uu||||||u,|m|u|| il

Reg € Medio Amb. Ord T,
D:gtmo Area Anadlisis zmbaental P}anes y Progr.

Pe del Conde de los Gaitanes, 177 Tel. 916508500/2012 REDELECTRICA DE ESPANA, S.A.U. C.LF. A-85309219
28109 Alcobendas (Madrid) Fax 91650 4542 /7677 REGISTRO MERCANTIL DE MADRID. TOMO 25097
WWW.ree.es FOLIQ 195, SECCION 8. Hoja M-452031
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Comunidad de Madrid -

CQmunidad de Madrid Registro Administrativo de la

RECIBO DE PRESENTACION

Oficina: Régistro de la C. de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad (Alcalé)
Fechay hora de registro: ~ 06-02-2020 13:19:00  Referencia: - 10/052470.9/20
Destinatario: Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas (Medio Ambiente)

'@Asunto: - MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 101 LA GARENA EN ALCALA DE
HENARES. EXPTE 10-UB2-00214.3/2019

5l

atos del 'Interesado: _
nteresado: RED ELECTRICA DE ESPANA, S.A.U.

1%207330%035
i

A85309219

g)ocumentacién a'portada:

ipo de documento Validez
Solicitud/Escrito Copia

ento pang

2 ‘ ,
anormacién sobre proteccién de datos
©

%n cumplimiento del Reglamento (UE) 2016/679, de Proteccion de Datos, los datos de caracter personal seran
dncorporados a la actividad de tratamiento "Registro general de documentos”,
gtegistro de entrada y salida de documento: i ONi

3 drganos administrativos a los que, en su caso, se dirija la
locumentacion, de acuerdo con lo previsto en el citado articulo, y se conservaran de forma indefinida mientras no

Bolicite su supresion o ejercite su derecho de oposicién, sin perjuicio de que, posteriormente, el 6rgano competente

gara conocer del asunto que corresponda, le informe de sus derechos/del tratamiento que habran de recibir dichos
atos. o

uede ejercitar, si lo desea, los derechos de acceso, rectificacion y supresion de datos, asi como solicitar que se

mite el tratamiento de sus datos personales, oponerse al mismo, solicitar en su caso la portabilidad de sus datos,
.asi como no ser objeto de decisiones individuales automatizadas, incluida la elaboracion de perfiles, dirigiendo una
Solicitud bien por correo electrénico a protecciondatospresidencia@madrid.org o a la direccién postal del
.§esponsable del tratamiento de sus datos (C/ Gran Via 43, 28013-Madrid).
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El registro reaiizado esta amparado en el Decreto 21/2002, de 24 de enero, por el que se regula la atencién al ciudadano
en la Comunidad de Madrid (BOCM num, 30, de 5 de febrero) y la Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo Comun.
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