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Excmo.  Ayuntamiento de Alcalá de Henares 
Área de Desarrollo Urbano Sostenible 

 y servicios a la ciudad 
Servicio de Planeamiento y Gestión Urbanística 

C/ Escritorios, nº15- 28801 (Madrid) 
 
10-UB2-00214.3/2019 
SIA 19/214 
 
 

En contestación a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la Consejería de Medio 
Ambiente, Ordenación del Territorio y Sostenibilidad con el número 10/400064.9/19 del pasado día 29 
de noviembre de 2019 por el que viene a interesar informe en relación con la Modificación Puntual del 
Plan Parcial del Sector 101 “La Garena” del PGOU de Alcalá de Henares y a la vista de la propuesta 
del Área de Análisis Ambiental de Planes y Programas, esta Dirección General de Sostenibilidad y 
Cambio Climático formula el siguiente Informe Ambiental Estratégico: 
 
1. ANTECEDENTES 
 

1.1 Antecedentes administrativos 
 
Con fecha 29 de noviembre de 2019 y referenciado con el número 10/400064.9/19, tuvo entrada en el 
Registro General de esta Consejería de Medio Ambiente, Ordenación del Territorio y Sostenibilidad, 
solicitud de inicio de Evaluación Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del Ayuntamiento de 
Alcalá de Henares, en relación con la Modificación Puntual del Plan Parcial del Sector 101 “La Garena” 
del PGOU de Alcalá de Henares. 
 
Examinada la documentación remitida se considera que cumple los requisitos mínimos exigidos en la 
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental a los efectos del inicio del procedimiento 
ambiental. Por tanto, con fecha 29 de noviembre de 2019 se inicia la evaluación ambiental estratégica. 
 
Con fecha 18 de diciembre de 2019 y referencia de registro de salida de esta Consejería de Medio 
Ambiente, Ordenación del Territorio y Sostenibilidad 10/094865.3/19, se remite al Ayuntamiento de 
Alcalá de Henares, una solicitud de documentación complementaria, consistente en el resultado del 
trámite de información pública. 
 
Con fecha 9 de enero de 2020 y referencia 10/096391.7/19 de registro de salida de esta Consejería, se 
comunica al Ayuntamiento de Alcalá de Henares el inicio del procedimiento de evaluación ambiental 
estratégica y la realización de las consultas a las Administraciones públicas afectadas y personas 
interesadas. 
 
Con fecha 13 de febrero de 2020 y referencia de entrada en esta Consejería de Medio Ambiente, 
Ordenación del Territorio y Sostenibilidad 10/064467.9/20, el Ayuntamiento de Alcalá de Henares remite 
certificado del cumplimiento del trámite de información pública y copia de las alegaciones presentadas.  
 

1.2 Consultas  a las Administraciones públicas afectadas y  a las personas interesadas 
 
En cumplimiento del artículo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental, con 
fecha 8 de enero de 2020 se realizan consultas previas por espacio de cuarenta y cinco días para que 
formulen las sugerencias que estimen oportunas a los siguientes organismos: 
 

- DIRECCIÓN GENERAL DE CARRETERAS DE LA COMUNIDAD DE MADRID  

- DIRECCION GENERAL DE URBANISMO  
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- MINISTERIO DE FOMENTO. DIRECCIÓN GENERAL DE CARRETERAS  

- RED ELÉCTRICA DE ESPAÑA, S.A.U  
 
Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados: 
 

- Red Eléctrica de España, recibida el 6 de febrero de 2020 

Este organismo señala que en el ámbito no se encuentran afectadas instalaciones de su 

propiedad. 

- Dirección General de Carreteras de la Comunidad de Madrid, recibida el 17 de febrero de 2020 

Este organismo hace una serie de consideraciones en relación con el dominio público de 
carreteras, el trazado y la previsión de actuaciones de la red de carreteras autonómica de 
acuerdo con la legislación vigente, que quedan recogidas en el epígrafe correspondiente del 
presente informe. 

 
Se adjunta copia de todos los escritos recibidos. 
 

1.3 Alegaciones derivadas del periodo de información pública 
 
La Modificación Puntual del Plan Parcial del Sector 101 “La Garena”, se aprobó inicialmente por la Junta 
de Gobierno Local en sesión celebrada el 15 de noviembre de 2019, cuyo anuncio fue publicado en el 
BOCM de 13 de diciembre de 2019.  
 
Según certificado municipal de la exposición pública se ha recibido una alegación, consistente en una 
disconformidad con la prohibición del uso hostelero en el subsector sur del Plan Parcial. 
 
No han sido detectadas otras personas interesadas distintas a las que se han manifestado mediante la 
presentación de alegaciones durante el periodo de información pública.  
 
2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL 

 
2.1 Contenido documental  

 
Consta de la siguiente documentación:  

- Memoria 

- Planos 

- Anexos: 

o Cumplimiento Ley 8/1993 Accesibilidad y Supresión Barreras Arquitectónicas. 

o Informe de sostenibilidad económica 

o Informe de impacto de género 

o Informe de impacto sobre la infancia 

o Documento de evaluación ambiental estratégica 

o Estudio acústico. Octubre de 2019 

o Estudio de movilidad y tráfico. Octubre de 2019 
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El expediente del Plan Parcial remitido cuenta con informes técnicos municipales sobre la viabilidad 
urbanística de la propuesta de ordenación para la Aprobación Inicial. 

 
2.2 Descripción del ámbito 

 
El Sector 101 tiene una superficie de 3.402.930 m2 y se encuentra dividido en dos subsectores: 
 

 Subsector Norte, cuya superficie es de 2.327.471 m2 y se caracteriza por ser una zona de uso 
industrial. En este subsector la Modificación del Plan Parcial afecta a los usos de los servicios 
terciarios (ST) de dos ámbitos sin ocupar y dos ámbitos ocupados (uno por un hotel y otro por 
oficinas). 
 

 Subsector Sur con una superficie de 1.075.458 m2, este subsector se caracteriza por poseer 
usos de carácter residencial. En este subsector existen tres ámbitos con la clave ST-2 y, por 
tanto, afectados por la Modificación del Plan Parcial. Estos ámbitos están ocupados por: una 
residencia, un concesionario/gasolinera/antiguo hotel-restaurante y un club deportivo; 
respectivamente. 

 
El Sector 101-La Garena- se encuentra limitado: 
 

 Al Norte: Por otros Polígonos industriales como Camino de Paracuellos, Arrendataria y Carretera 
de Daganzo, así como campos de cultivo y la carretera R-2. 

 Al Este: Por el casco histórico de Alcalá de Henares. 

 Al Sur: Por las vías del ferrocarril y la carretera M-300, así como por un tramo del Río Henares. 

 Al Oeste: Por la carretera M-100 y la Base Militar de Torrejón de Ardoz. 
 
La superficie real de intervención de la Modificación Puntual del Plan Parcial es de una extensión muy 
reducida: 50.545 m2, lo que supone un 1,5 % de la superficie del ámbito del sector 101- La Garena y 
afecta a siete ámbitos con la clave de ordenanza ST que se modifica, cuatro ámbitos situados en el 
Subsector Norte y tres ámbitos situados en el Subsector Sur). 
 

Nombre ámbito superficie ordenanza usos actuales 

Ámbito 1 9.220 m2 Servicios Terciarios de Grado 2 (ST-2) vacante 

Ámbito 2 3.775 m2 Servicios Terciarios de Grado 2 (ST-2) oficinas y hostelería 

Ámbito 3 9.951 m2 Servicios Terciarios de Grado 2 (ST-2) uso hostelería 

Ámbito 4 7.335 m2 Servicios Terciarios de Grado 2 (ST-2) vacante 

Ámbito 5 4.301 m2 Servicios Terciarios de Grado 2 (ST-2) uso sanitario-asistencial) 

Ámbito 6 7.976 m2 Servicios Terciarios de Grado 2 (ST-2) Gasolinera/servicios automóvil/hostelería 

Ámbito 7 7.964 m2 Servicios Terciarios de Grado 2 (ST-2) oficinas/uso deportivo 
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Sector 101, con los dos subsectores y en rojo los ámbitos afectados por la modificación 

 
2.3 Planeamiento vigente 

 
El Plan Parcial del Sector 101 “La Garena” aprobado definitivamente por acuerdo de 19 de octubre de 
1993 (BOCM de 15 de diciembre de 1993). Posteriormente el Plan Parcial ha sufrido cinco 
modificaciones. 
 
El Sector se encuentra desarrollado y edificado, teniendo la condición de Suelo Urbano Consolidado. 
   

2.4 Objetivos y características del área ordenada por el Plan Parcial 
 
El objetivo de la propuesta es modificar parcialmente la regulación de usos dentro de la clave de 
ordenanza de Servicios Terciarios (ST) circunscribiéndose esta modificación a la ampliación del uso 
comercial para los grados 1 y 2 de dicha clave en tres nuevos grupos de uso cuya regulación en la 
ordenanza se considera hoy restrictiva y, dentro del subsector Sur, a la prohibición del uso sociocultural 
y del grupo I del uso hostelero y del grupo ll del uso hostelero para la clave de ordenanza ST, grado 2. 
 
La modificación planteada incide en el art. 3.33 de las Ordenanzas del Plan Parcial del Sector 101, 
Título III: Regulación zonal de la edificación y los usos, Capítulo 2: Regulación "finalista" de las zonas, 
correspondiente a la Clave ST- Servicios Terciarios, en dos aspectos: 
 

 Ampliar los grupos del uso comercial para la Clave ST, en sus grados 1 y 2 (art.3.33, apartado f de 
la Ordenanza: Clave ST) ; mediante la adición de tres nuevos grupos: 

Subsector Norte 

Subsector Sur 
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- Grupo llI: Comercio mixto al por menor en superficies medias (Grupo 648 del CNAE) con locales 

mayores de 350 m2 y menores de 2.000 m2. 

- Grupo IV: Locales comerciales en pasajes, galerías o mercados, con despachos independientes, 
hasta 2.000 m2. 

- Grupo V: Comercio mixto al por menor (grupo 648 del CNAE) y locales comerciales en pasajes, 
galerías o mercados con despachos independientes y una superficie total comprendida entre los 
2000 m2 y los 6.000 m2. 

 

 En el subsector Sur, sobre el grado 2 de la clave de servicios terciarios (ST-2) se prohíbe: 
 

- el uso Socio-Cultural (art. 3.33, apartado 1.b. de la Ordenanza: Clave ST). El uso sociocultural 
es el que corresponde a aquellos edificios de servicio al público destinados tanto al desarrollo 
de la vida de relación como al desarrollo de actividades socioculturales, de recreo y prestación 
de servicios públicos de interés social: Grupo I, establecimientos hasta doscientos usuarios y 
Grupo ll, establecimientos entre doscientos y mil usuarios. 

- el Grupo I del uso Hostelero (art. 33.3. de la Ordenanza: Clave ST):, es el que se corresponde 
con establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con espectáculos (incluidos los usos 
comprendidos en rúbrica 652 de la CNAE). La rúbrica 652 de la CNAE se refiere al grupo que 
comprende las unidades cuya actividad exclusiva o principal consiste en la venta de bebidas 
para consumir en el mismo establecimiento y que presentan de manera permanente un 
espectáculo de teatro, sala de fiestas o música de baile (salas de fiestas, club nocturnos, cafés-
teatro, discotecas, etc.)) 
 

- el Grupo II (art. 33.3. de la Ordenanza: Clave ST): las actividades de bares especiales, bares de 
copas, pubs y establecimientos similares. 

 
2.5 Alcance de la Modificación del Plan Parcial 

 
La Modificación del Plan Parcial, afecta exclusivamente a la regulación de los Usos de la ordenanza 
Clave ST - Servicios Terciarios, art. 3.33 que pasa de llamarse “uso característico y usos secundarios” 
a: Art. 3.33.- Uso característico, usos secundarios y usos prohibidos. 
 
La nueva redacción de los apartados del art. 3.33 queda con el siguiente contenido (en negrita lo que 
se añade en la propuesta): 
 

a) Hostelería: Grupos I, II, III y IV. Para el grado 2 de clave ST en el Subsector Sur se prohíbe: 
el grupo I, establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con espectáculos y los usos 
comprendidos en rúbrica 652 de la CNAE. Y del grupo II las actividades de bares 
especiales, bares de copas, pubs y establecimientos similares. 

b) Socio-cultural: Grupos I y II. Prohibidos para el grado 2 de la clave ST en el Subsector Sur. 

c) Educativo: Grupos II, III, IV, V y VI 

d) Sanitario-Asistencial: Grupos I y II 

e) Religioso: Grupos I y II 

f) Comercial: Grupos I, ll. Además grupos III, IV y V para los grados 1 y 2 de la clave ST. 

g) Deportivo: Grupos I y II 

h) Automóvil: En situación H Grupos I, III, VI, VII y IX 
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Según la documentación aportada, la modificación del Plan Parcial no afecta a la intensidad y 
aprovechamiento, no supone un aumento de la superficie edificada. 
 
En la práctica, los ámbitos donde el Plan parcial asigna usos urbanísticos sujetos a las modificaciones 
que propone la Modificación del mismo y por tanto, los ámbitos donde se van a materializar los cambios 
(con ordenanza ST), son los siete que se señalan en la fotografía siguiente: 
 
 

2.6 Descripción acústica 
 
Caracterización de la situación acústica: 
El sector se encuentra atravesado por la autovía A-2, por lo que se ve fuertemente influenciado por las 
infraestructuras viarias. 
 
Fuentes sonoras: 
Las fuentes de ruido ambiental dentro del ámbito de estudio son las diferentes infraestructuras viarias o 
carreteras ya existentes: 
 
- Autovía A-2 (titularidad estatal). Divide al Sector 101 en dos subsectores: Norte y Sur. Es la de mayor 

intensidad de tráfico y, por ello, la de mayor influencia acústica en el sector. 

- Carretera M-100 (titularidad regional). Divide al Subsector Norte en dos zonas 

Respecto a la red municipal: 

- Avenida Carlos lll 

- Avenida Juan Carlos l 

- Calle Galileo Galilei. 

- Calle Miguel Servet. 
 
Otra fuente de ruido menos significativa en relación con el tráfico rodado es la línea de ferrocarril que 
constituye el límite sur del sector (según se extrae del MER del municipio). 
 
Respecto al ruido aeronáutico de la Base militar de Torrejón de Ardoz, se ha evaluado en el trabajo de 
campo concluyendo que no hay un efecto excesivo. 
 
Zonificación de Áreas Acústicas: 
 
El Subsector Norte se clasifica con una sensibilidad acústica tipo b, correspondiente de forma genérica 
a zonas con uso predominante industrial. En cambio, el Subsector Sur se clasifica de forma genérica 
con una sensibilidad acústica tipo a, predominio del uso residencial. Sin embargo, también aparecen 
otros tipos de zonificación acústica como son el tipo d (predominio de uso terciario distinto de c) y el tipo 
j (predominio de uso industrial no ruidosa). Esta última área de sensibilidad acústica viene definida en 
la ordenanza municipal de ruido. 
 
En este sentido hay que señalar que las áreas acústicas que contempla la normativa vigente en la 
Comunidad de Madrid son las que están definidas en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y 
en el Reglamento 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de 
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas. 
Las ordenanzas deben adoptar las áreas acústicas definidas en la normativa estatal, no siendo 
admisibles otras áreas a la hora de determinar el cumplimiento de los niveles de ruido. 
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Medidas preventivas y correctoras propuestas 
 
No se contemplan medidas en este sentido pues según el Estudio Acústico aportado, la Modificación 
Puntual del Plan Parcial tiene un efecto positivo desde el punto de vista acústico, en particular respecto 
de las zonas residenciales. 
 
 
3. DETERMINACIÓN DE LA EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA  
 
De acuerdo con el artículo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el órgano ambiental consultará a 
las Administraciones públicas afectadas y a las personas interesadas”. Las consultas concretas 
realizadas en este expediente se encuentran detalladas en el epígrafe específico dentro de 
“Antecedentes”. 
 
En virtud del artículo 31 de la Ley 21/2013, la Dirección General del Sostenibilidad y Cambio Climático 
de la Consejería de Medio Ambiente, Ordenación del Territorio y Sostenibilidad, teniendo en cuenta la 
documentación presentada, los informes recibidos las consultas realizadas descritas en el apartado de 
antecedentes y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V,  emite el siguiente informe 
ambiental estratégico que es preceptivo y determinante y concluye la evaluación ambiental estratégica 
simplificada. 
 
 
4. INFORME AMBIENTAL ESTRATÉGICO 
 
De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, debido a que no se 
observan riesgos para la salud humana y el medio ambiente, ni valores o vulnerabilidad del terreno 
objeto del planeamiento urbanístico pues no presenta características naturales especiales, a su 
reducido ámbito de afección en siete zonas de ordenanza muy concreta en suelo urbano consolidado, 
su escasa influencia sobre el planeamiento urbanístico del municipio, esta Dirección General no aprecia 
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que la Modificación Puntual del Plan Parcial del Sector 101 “La Garena”, pueda suponer efectos 
significativos sobre el medio ambiente en los términos establecidos en el presente Informe Ambiental 
Estratégico, sin perjuicio de los informes de los órganos y entidades públicas previstos legalmente como 
preceptivos o que, por razón de la posible afección de los intereses públicos por ellos gestionados, 
deban considerarse necesarios conforme al artículo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid. 

 
4.1 Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo de la modificación del Plan Parcial    
 
Se deberán tener en cuenta para el desarrollo del Plan Parcial, los siguientes condicionantes 
ambientales: 
 

4.1.1 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos 
que la desarrollan 

  
En relación con el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales 
Decretos 1513/2005, de 16 de diciembre y 1367/2007, de 19 de octubre y 1038/2012, de 6 de julio, 
que la desarrollan, analizada la documentación presentada, a continuación se indican los siguientes 
condicionantes que se deberán tener en cuenta para el desarrollo del ámbito. 

- De acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruidos (MER) de Alcalá de Henares, los niveles sonoros en 
los ámbitos objeto de la modificación puntual del Plan Parcial son compatibles con los objetivos de 
calidad acústica correspondientes a sus áreas acústicas, tanto en periodo diurno como en nocturno. 
 

- Según el estudio acústico, en el trabajo de campo efectuado mediante puntos de medición in situ, 
no se superan los 75 dBA en periodo día para las parcelas situadas en zona industrial ni los 65 dBA 
en periodo día para las parcelas situadas en zona residencial. 

 

- Respecto a los usos que se amplían en el sector, el estudio acústico concluye que debido a su 
limitado alcance territorial, la propuesta tiene un efecto indirecto y positivo. 

 

- Respecto a los usos que se suprimen en el sector, el estudio acústico considera un efecto positivo 
la prohibición de determinadas actividades nocturnas respecto al entorno residencial. 

 

En conclusión, se consideran cumplidos los objetivos de calidad acústica para los ámbitos concretos 

afectados por la modificación del Plan Parcial. No obstante, deberán cumplirse los valores objetivo y 

límite del ruido en zonas que siendo de uso mayoritario terciario o industrial incorporen usos más 

sensibles como el residencial, cultural, educativo.  

Asimismo, se señala la necesidad de establecer zonas de transición cuando se superen en 5 dBA los 
valores objetivo aplicables a cada una de las áreas implicadas. 

Como criterios generales en materia de contaminación acústica para todo el sector, se considerará, 

especialmente: 

- La ubicación, orientación y distribución interior de los edificios destinados a los usos más 
sensibles desde el punto de vista acústico se planificará con vistas a cumplir los niveles de 
inmisión en los mismos, adoptando diseños preventivos y suficientes distancias de separación 
respecto a las fuentes de ruido más significativas, y en particular, el tráfico rodado.  

- Se aplicará el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento 
básico «DB-HR Protección frente al ruido» del Código Técnico de la Edificación. 

L
a 

au
te

nt
ic

id
ad

 d
e 

es
te

 d
oc

um
en

to
 s

e 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 e

n 
w

w
w

.m
ad

ri
d.

or
g/

cs
v

m
ed

ia
nt

e 
el

 s
ig

ui
en

te
 c

ód
ig

o 
se

gu
ro

 d
e 

ve
ri

fi
ca

ci
ón

: 
12

94
81

90
27

35
02

92
42

82
71

 

D
oc

um
en

to
 f

ir
m

ad
o 

el
ec

tr
ón

ic
am

en
te

. C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
én

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
SV

: 1
35

20
73

30
32

03
52

35
05

7

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
én

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
SV

: 1
35

20
73

27
30

66
66

12
15

1.
 V

er
if

ic
ac

ió
n 

en
 h

ttp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-a

lc
al

ad
eh

en
ar

es
.e

s/
va

lid
ac

io
n

 

jalonso
Resaltado



 

 

 

Dirección General de Sostenibilidad y Cambio Climático 

CONSEJERÍA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACIÓN DEL 

TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD 

 

9 de 12 

- En todas las áreas acústicas delimitadas se deberán cumplir los valores objetivo de calidad 
acústica aplicables de acuerdo con el anexo II del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, 
por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del ruido. 

- Si en fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones acústicas del 
ámbito o que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adaptará el estudio acústico a 
la nueva situación, con la adopción, en su caso, de nuevas medidas correctoras 

- El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, asegurará el cumplimiento de las medidas 
y condiciones sobre la contaminación acústica reflejadas en el presente informe y, en su caso, 
cualesquiera otras que sean necesarias para atender a lo previsto en la legislación sobre ruido. 

 
4.1.2 Informe de la Dirección General de Carreteras 

 
Del informe emitido por este organismo el 14 de febrero de 2020 se señala lo siguiente: 
 

 Se considera necesario incorporar en la documentación de la modificación puntual unos planos 
específicos de carreteras en los queden reflejados y debidamente acotadas las franjas de terreno 
correspondientes al dominio público de las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid que 
se establecen en la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid y su 
Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo. En estos planos deberá superponerse 
la calificación, que deberá ser para el dominio público de carreteras “Red Supramunicipal de 
Infraestructuras de Comunicaciones”. Se recuerda que las distancias según marca la citada Ley se 
deberán realizar a partir de la arista exterior de la explanación. 
  

 En los mismos planos específicos también deben quedar reflejadas correctamente las calificaciones 
de zona de protección que corresponde incorporar por las afecciones de la red de carreteras de la 
Comunidad de Madrid. Asimismo, las fichas urbanísticas de los ámbitos y las normas urbanísticas 
deberán contener los usos permitidos en las zonas de dominio público y protección de las carreteras 
autonómicas, de acuerdo con lo establecido en la normativa aplicable vigente.  

 

 Se considera necesario que en el estudio de tráfico se haga referencia, de manera justificada, al 
grado de incidencia que puede producir la puesta en práctica de la modificación puntual en las 
carreteras de titularidad autonómica que pueden verse afectadas. En este caso, se trataría de las 
carreteras M-100 y M-300.  

 

 La modificación del plan parcial, así como los instrumentos de planeamiento urbanístico que se 
tramiten en desarrollo del mismo y que afecten a carreteras de la Red de la Comunidad de Madrid, 
deberá remitirse a la Dirección General de Carreteras para su oportuno informe favorable y 
vinculante, antes de su aprobación definitiva, de acuerdo con el artículo 22.1 del Reglamento de la 
Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo. 

 

En concreto, el informe de la citada Dirección General tiene que ser favorable y vinculante para la 
aprobación definitiva de los documentos del Plan General, Plan Parcial, Proyecto de Urbanización y 
Proyecto de Reparcelación de las unidades de ejecución y de los sectores de desarrollo 
contemplados en el planeamiento general, de acuerdo con el artículo 22.1 del Reglamento de la Ley 
de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo. 

 

Las condiciones de conformidad con la documentación definitiva del plan parcial por parte de la 
Consejería de Transportes, Movilidad e Infraestructuras serán las que se establezcan en el 
ordenamiento jurídico vigente 
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 Una vez obtenido el informe favorable al planeamiento general, y en fases posteriores de desarrollo 
del planeamiento, las conexiones que afecten a las carreteras competencia de la Comunidad de 
Madrid deberán definirse mediante proyectos específicos completos que serán remitidos a esta 
Dirección General para su informe y estarán redactados por técnicos competentes y visados por el 
colegio profesional correspondiente. 

 

Se llama la atención que no estará autorizado ningún nuevo acceso que no lo esté expresamente 
por la Dirección General de Carreteras aunque figure como tal en el Plan General de Ordenación 
Urbana. Los accesos a todos los ámbitos del suelo se realizarán por las vías municipales mejorando 
los accesos actuales, evitando la realización de nuevos accesos directos por carreteras de 
competencia autonómica. Tampoco podrán variarse las características o uso de los accesos 
existentes sin la previa autorización de la Consejería de Transportes, Movilidad e Infraestructuras. 

 

 Los gastos derivados de la redacción de proyectos, disposición del suelo necesario y construcción 
de las infraestructuras viarias mencionadas, así como su mantenimiento, deberán ser sufragados 
íntegramente por los promotores. 

 

 Será normativa de aplicación la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid 
y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo. En materia de accesos será de 
aplicación la Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejería de Transportes, Vivienda e 
Infraestructuras, por la que se derogan los títulos I a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que 
se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la 
Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.  

 

 Este informe no comporta la autorización de las actuaciones descritas en la documentación remitida; 
la autorización de éstas deberá ser solicitada por su titular, en cuyo trámite se señalarán las 
condiciones generales y particulares que procedan. 

 

 Las consideraciones de este informe se establecen desde el ámbito de competencias atribuidas a 
la Dirección General de Carreteras y de acuerdo a la legislación vigente en materia de carreteras y 
accesos a las mismas en la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerías u 
Organismos de la Comunidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas, determinen en el 
ámbito de sus respectivas competencias. 

 

Las condiciones de este informe se establecen con las directrices actuales de planificación de 
carreteras y con las características existentes de movilidad y accesibilidad de la Red de Carreteras 
de la Comunidad de Madrid, pudiendo modificarse en función de la evolución del desarrollo regional, 
lo que obligaría a una nueva evaluación de necesidades, consideraciones, diseño de accesibilidad, 
etc. 
 

 Se recuerda que antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio público viario 
de la Comunidad de Madrid o su zona de protección deberá pedirse permiso al Área de Explotación 
de la Dirección General.  
 

4.1.3 Tráfico y movilidad 
 
En el Estudio de tráfico presentado (capítulo 7) se recogen una serie de medidas preventivas a incluir 
en la normativa del Plan Parcial. 
 
No obstante, en el ejercicio de sus competencias y de acuerdo a las conclusiones de dicho Estudio, el 
Ayuntamiento garantizará la movilidad en coste y tiempo razonable, basándose en un adecuado 
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equilibrio entre todos los sistemas de transporte, que, no obstante, otorgue preferencia al transporte 
público y colectivo y potencie los desplazamientos peatonales y en bicicleta, de conformidad con el 
principio general enunciado en el artículo 3.3.g) de Texto Refundido de la Ley de Suelo y Regeneración 
Urbana. Al respecto, deberá asegurarse la capacidad de absorción del tráfico rodado por el viario interno 
y externo del sector, por franjas horarias. 
 

4.1.4 Medidas de protección ambiental 
 
En el documento urbanístico se instrumentará un capítulo específico relativo a “Medidas Generales de 
Protección del Medio Ambiente” donde se asegurará el cumplimiento de las recomendaciones 
propuestas en el capítulo 9 del Documento Ambiental Estratégico (DAE) y las consideraciones recogidas 
en el presente informe. 
 
Así mismo, se asegurará el cumplimiento del Plan de vigilancia ambiental recogido en el capítulo 10 del 
DAE, tanto durante la fase de ejecución como la de funcionamiento. 
 
Respecto al seguimiento del informe ambiental estratégico, en cumplimiento del artículo 51 de la Ley 
21/2013, el órgano sustantivo, en este caso el Ayuntamiento, realizará el seguimiento de los efectos en 
el medio ambiente de la aplicación del presente plan, debiendo contar con un informe de seguimiento 
de los servicios técnicos municipales, por ser el propio Ayuntamiento el promotor del plan. 
 
 
4.2 Respecto a las condiciones incluidas en este informe 

 
El Informe se redacta sin perjuicio de la viabilidad urbanística de la propuesta de ordenación que se 
apruebe y únicamente considera aspectos ambientales según la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de 
evaluación ambiental. 
 
Cualquier modificación sobre lo previsto en el Modificación Puntual del Plan Parcial del Sector 101 “La 
Garena” que implique variación en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o de las 
depuradoras requerirá Informe de esta Dirección General, de acuerdo con lo previsto en el Artículo 7 
del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestión de las infraestructuras de saneamiento de aguas 
residuales de la Comunidad de Madrid. 
 
Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberán reflejar con carácter previo, en la 
formulación de la Modificación Puntual del Plan Parcial del Sector 101 “La Garena” donde proceda y en 
particular, de manera conveniente, en la Normativa Urbanística propia del documento, Planos de 
Ordenación y Estudio Económico del mismo.  
 
El Excmo. Ayuntamiento de Alcalá de Henares verificará el cumplimiento  de las condiciones 
establecidas en este informe y de aquellas otras que, en su caso, sea necesario adoptar para garantizar 
el cumplimiento de la Ley 21/2013. De igual forma deberá velar por que se adopten todas las medidas 
adecuadas de prevención de la contaminación acústica, no se supere ningún valor límite aplicable y, en 
todo caso, se apliquen medidas correctoras específicas dirigidas a que, mejore la calidad acústica y, en 
particular, a que no se incumplan los objetivos de calidad acústica. 
 
En aplicación del artículo 31.4 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, la presente resolución perderá su 
vigencia y cesará en la producción de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el «Boletín 
Oficial de la Comunidad de Madrid» no se hubiera procedido a la aprobación del plan en el plazo máximo 
de cuatro años desde su publicación. En tales casos, se deberá iniciar nuevamente el procedimiento de 
evaluación ambiental estratégica simplificada del plan. 
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Dirección General de Sostenibilidad y Cambio Climático
CONSEJERÍA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACIÓN DEL 

TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

 

12 de 12 

Según lo señalado en el artículo 31.5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el informe ambiental 
estratégico no será objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en vía 
judicial frente a la disposición de carácter general que hubiese aprobado el plan, o bien, sin perjuicio 
de los que procedan en vía administrativa frente al acto, en su caso, de aprobación del plan.
 
 
 
Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislación 
ambiental vigente en el momento en el que se inició dicho expediente. 
 
                                                                                                 Madrid, a fecha de firma 
 

El director general de Sostenibilidad  
y Cambio Climático 

 
 
 
 
 

Fdo.: Jaime Sánchez Gallego 
 

 

 

Dirección General de Sostenibilidad y Cambio Climático 
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Área de Desarrollo Urbano Sostenible y Servicios a la Ciudad 
Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Proyectos 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

C/ Escritorios 15 – 28801 ALCALÁ DE HENARES. Telf.: 91 888 33 00.  
 

   Servicio de Planeamiento y Gestión Urbanística 
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SECRETARIA DE ESTADO 
DE INFRAESTRUCTURAS, 
TRANSPORTE Y VIVIENDA 

SECRETARÍA GENERAL 
DE INFRAESTRUCTURAS 

DIRECCIÓN GENERAL 
DE CARRETERAS 

DEMARCACIÓN DE CARRETERAS 
DEL ESTADO EN MADRID 

 

 JOSEFA VALCÁRCEL, 11 

 28027 MADRID 

 TEL.: 91 321 51 01 

 FAX: 91 321 51 08 

MINISTERIO DE 

TRANSPORTES, MOVILIDAD Y 

AGENDA URBANA 

O       F       I       C       I       O 

S/REF.  DESTINATARIO 

Ayuntamiento de Alcalá de Henares 

Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, 

Vivienda y Proyectos 

Plaza de Cervantes, núm. 12 

28801 Alcalá de Henares- Madrid   

N/REF. 
ADH2019/005 
 E-2020-4607 

FECHA 20/01/2021 

ASUNTO 

Aprobación inicial de la 

Modificación Puntual del 

Plan Parcial del Sector 101 

“La Garena” de Alcalá de 

Henares. 

Con fecha 20/10/2020 y nº 4607 de registro de entrada se recibió, en esta Demarcación de Carreteras del 

Estado, la documentación complementaria de “Ampliación del Estudio de Movilidad y Tráfico de la Modificación 

del Plan Parcial del Sector 101-La Garena”, con objeto de dar cumplimiento al requerimiento efectuado por esta 

Demarcación, en el que se solicitó completar el Estudio de Movilidad y Tráfico, anteriormente aportado, 

evaluando el impacto en el viario estatal de la figura de planeamiento en tramitación (S-2020-2066). 

Una vez evaluada la documentación, y a efectos de lo dispuesto en el 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de 

septiembre, de Carreteras, en cuanto a afecciones a la Red de Carreteras del Estado, se informa:  

 El estudio cumple el requerimiento efectuado, en cuanto a analizar las posibles afecciones a la autovía 

A-2, derivadas de la Modificación Puntual del Plan Parcial del Sector 101. Al respecto, se han evaluado 

las secciones del viario que resultarían más críticas, en la hora punta de máxima afluencia comercial, 

considerando los escenarios solicitados: año de puesta en servicio y año horizonte, con y sin actuación. 

 El planteamiento general y las ratios de asignación de tráfico se consideran razonables y quedan del lado 

de la seguridad. 

 Se considera que algunas de las hipótesis planteadas podrían ser cuestionables, como la consideración 

de tráfico captado existente y tráfico inducido; o el porcentaje de disminución de tráfico por la situación 

de la pandemia; no obstante, dado el alcance de la actuación y a la vista del Estudio presentado, se 

estima que su ajuste no sería relevante, con respecto al resultado global obtenido. 

 En cuanto a los niveles de servicio: 

- En sentido ascendente (Guadalajara), la bajada de nivel de servicio (B/C) en la convergencia entre 

el ramal de incorporación y la vía colectora, en el año horizonte 2040, se aprecia que se produciría 

tanto con la ordenación vigente como con la Modificación del Plan Parcial en tramitación. 

- En sentido descendente (Madrid), los niveles de servicio para el año horizonte (2040) en las tres 

secciones analizadas se alcanzaría el colapso (nivel F). Al respecto, se aprecia que lo anterior no 

sería atribuible al desarrollo de las alternativas analizadas (A0 vigente y A1 Modificación del Plan 

Parcial), sino que derivaría del propio crecimiento tendencial previsto por la Orden de Eficiencia 

(FOM/3317/2010); no incrementándose apenas las densidades con ambas alternativas de desarrollo. 

Por lo anteriormente expuesto, se informa favorablemente la Modificación Puntual del Plan Parcial del 

Sector 101, ya que la misma no genera mayor afección al viario estatal, que la que pudiera derivar de la 

ordenación vigente. 
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jalonso
Resaltado



 
 

 JOSEFA VALCÁRCEL, 11 

 28027 MADRID 

 TEL.: 91 321 51 01 

 FAX: 91 321 51 08 

Al respecto se señala: 

- En atención al régimen de autorizaciones establecido en el art.47 de la Ley 37/2015 de Carreteras, en los 

tramos urbanos de carreteras resulta de competencia del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda 

Urbana, autorizar todas aquellas actuaciones que afecten hasta la zona de servidumbre del viario estatal, 

sin perjuicio de las competencias concurrentes. 

- No obstante, se recuerda que según el art.28.5 de la Ley 37/2015: “Las licencias de uso y transformación 

del suelo que se concedan para la realización de actuaciones en las zonas de protección deberán quedar 

siempre expresamente condicionadas a la obtención de las autorizaciones a que hace referencia esta ley. 

Serán nulas de pleno derecho las autorizaciones administrativas y licencias que hayan sido otorgadas 

contraviniendo los preceptos de la presente ley.” 

- Asimismo, se señala que, en caso de resultar necesarias medidas de protección acústica, para dar 

cumplimiento a lo dispuesto en la normativa de ruido, las mismas serán ejecutadas a cargo de los 

promotores urbanísticos, pudiendo situarse, en su caso, dentro de la zona de dominio público, previa 

autorización del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. 

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos. 

La Jefa de la Demarcación 

 

Gloria Ramos Palop 
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Área de Desarrollo Urbano Sostenible y Servicios a la Ciudad 
Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Proyectos 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

C/ Escritorios 15 – 28801 ALCALÁ DE HENARES. Telf.: 91 888 33 00.  
 

   Servicio de Planeamiento y Gestión Urbanística 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

INFORME DE DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS COMUNIDAD DE MADRID 
07/04/2021 
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Área de Planificación 
Subdirección General de Planificación, 

Proyectos y Construcción de Carreteras 
CONSEJERÍA DE TRANSPORTES, 

MOVILIDAD E INFRAESTRUCTURAS 
 

Calle Orense nº 60 
28020 Madrid 
 

ASUNTO: MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 101 DEL PLAN 
GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ALCALÁ DE HENARES 

 

REMITENTE: CONCEJALÍA DE URBANISMO, INFRAESTRUCTURA, VIVIENDA Y PROYECTOS. 
AYUNTAMIENTO DE ALCALÁ DE HENARES. 

 

Antecedentes: 

 

1º. Esta Dirección General emitió informe con el fin de llevar a cabo el trámite de 
consultas previas en los términos establecidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, 
de evaluación ambiental, en relación al documento de modificación puntual del plan 
parcial del sector 101 La Garena en el término municipal de Alcalá de Henares, con 
fecha 14 de febrero de 2020 (Ref.: 06/022230.9/20). 

 

2º. Esta Dirección General emitió nuevo informe relativo a la modificación puntual del 
plan parcial del sector 101 La Garena en el término municipal de Alcalá de Henares, 
con fecha 21 de septiembre de 2020. (Ref. 06/103019.9/20). 

 

Descripción: 

 
Se remite la modificación puntual del plan parcial del sector 101 del plan general de 
ordenación urbana de Alcalá de Henares, a fin de emitir informe en orden a su aprobación 
definitiva. Esta petición se recibe con fecha 4 de marzo de 2021 (Ref.: 06/027747.9/21). Se 
remite la documentación en formato digital. 

Del documento se extrae la siguiente información. 

Se aportan planos donde se constata lo siguiente: 

 “Parcela 214 (Sistema General viario) Dominio público M-100 Según el Proyecto de 
Parcelación de la Modificación del Plan Parcial de Ordenación del sector 101 "La 
Garena" Subsector Norte-Norte presentado en el registro de la propiedad Nº1 de 
Alcalá de Henares el 26 de abril de 2001.” Esta parcela se corresponde con el 
dominio público de la actual carretera M-100. 

 “Protección de Viario M-100”. Esta zona es la que establece el planeamiento de 
Alcalá de Henares como zona de protección de la carretera M-100. 

 

La documentación incorpora un estudio acústico. 

 

La documentación incorpora un estudio de movilidad y tráfico de octubre de 2019. 

Se incorpora a la documentación un documento denominado AMPLIACIÓN DEL ESTUDIO DE 
MOVILIDAD Y TRÁFICO EN RELACIÓN AL POSIBLE IMPACTO SOBRE EL FUNCIONAMIENTO 
DEL VIARIO DE TITULARIDAD ESTATAL (AUTOVÍA A-2), con las siguientes conclusiones: 

“De manera general se concluye, por tanto, que el impacto de la Modificación Puntual del 
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Área de Planificación 
Subdirección General de Planificación, 

Proyectos y Construcción de Carreteras 
CONSEJERÍA DE TRANSPORTES, 

MOVILIDAD E INFRAESTRUCTURAS 
 

Calle Orense nº 60 
28020 Madrid 
 

Plan Parcial del Sector 101 –La Garena- sobre el funcionamiento del tráfico de las vías de 
titularidad estatal (autovía A-2) sería despreciable en contraste con el atribuible a su 
desarrollo bajo las condiciones de planteamiento actualmente vigentes, siendo también 
despreciable el efecto de ambas alternativas de desarrollo respecto a la situación actual del 
tráfico y a la derivada de su propia evolución tendencial.” 

Se incorpora a la documentación un documento denominado ADENDA AL ESTUDIO DE 
MOVILIDAD Y TRÁFICO EN RESPUESTA AL INFORME DEL ÁREA DE PLANIFICACIÓN DE LA 
DIRECCIÓN GENERAL DE CARRETERAS DE LA CAM DE FECHA 2020/02/14, con las 
siguientes conclusiones: 

“Bajo la hipótesis de comparación planteada, la más desfavorable de las posibles, la 
alternativa de la modificación puntual (alternativa A-1) supondría una menor carga de 
tráfico, aunque originando una componente de tráfico exterior al municipio no esperable 
para la alternativa cero (A0), y que en parte sería soportada por las carreteras autonómicas 
M-100 y M-300. 

“No obstante, el valor previsto de dicha carga adicional sería mínimo en la hora punta de 
tarde (la de interés para los usos comerciales considerados en la hipótesis), por lo que la 
incidencia de la modificación puntual sobre las carreteras M-100 y M-300 resultaría 
inapreciable, manteniendo estas vías el amplio margen de capacidad con el que cuentan 
actualmente en los tramos estudiados de acuerdo a los datos de intensidad publicados por 
la Dirección General de Carreteras de la Comunidad de Madrid.” 

 

Se incorpora un informe del Servicio de Planeamiento y Gestión Urbanística, de 19 de junio 
de 2020, respecto al informe sobre la Modificación Puntual del Plan Parcial del Sector 101 
del P.G.O.U. emitido por la Dirección General de Carreteras de la Comunidad de Madrid de 
14 de febrero de 2020, con las siguientes conclusiones: 

“Analizado el informe emitido por la Dirección General de Carreteras de la Comunidad de 
Madrid de 14 de febrero de 2020 cabe primero matizar lo siguiente: 

“La Modificación Puntual del Plan Parcial del Sector 101 del P.G.O.U. afecta exclusivamente 
a la Clave ST (Servicios Terciarios) en Grado 2, art. 3.33, con objeto de suprimir usos 
incompatibles con áreas residenciales y ampliar el uso comercial en los grados 1 y 2. 

“Esta Modificación no implica cambios en ninguna de las líneas del Planeamiento Vigente y 
no hay modificación de superficies de parcelas. Además todas las parcelas afectadas por la 
Modificación se encuentran fuera del área de protección de las carreteras dependientes de 
la Comunidad de Madrid, según el Planeamiento vigente y reflejado en la Tercera 
Modificación del Plan Parcial del Sector 101 “La Garena”, aprobado definitivamente (BOCM 
27/12/00) informada por la Dirección General de Urbanismo y Planificación Territorial de la 
Comunidad de Madrid en fecha 6 de noviembre de 2000. 

“La admisión de la ampliación del uso comercial en los grados 1 y 2 no conlleva el aumento 
de la superficie construida, pues la Modificación no contempla esta opción. Por lo que esta 
Modificación no implica un aumento del tráfico (ni del ruido inducido por el mismo) con 
respecto al Planeamiento Vigente.” 

“Una vez hechas estas aclaraciones se pasa a resolver los aspectos y determinaciones 
hechas en el informe de referencia: 

“En el tramo de la M-100 que pasa por el sector 101. Según la Ley 14/1998, de 9 de julio, 
de modificación parcial de los artículos 30.1 y 31.1 de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de 
Carreteras de la Comunidad de Madrid, en el artículo 30.1: 
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Área de Planificación 
Subdirección General de Planificación, 

Proyectos y Construcción de Carreteras 
CONSEJERÍA DE TRANSPORTES, 

MOVILIDAD E INFRAESTRUCTURAS 
 

Calle Orense nº 60 
28020 Madrid 
 

““En los tramos de carreteras que discurran por suelo urbano consolidado, será de dominio 
público la franja de terreno existente hasta las alineaciones que fije el planeamiento...” 

“Según el Proyecto de Parcelación de la Modificación del Plan Parcial de Ordenación del 
Sector 101 “La Garena” Subsector Norte-Norte presentado en el Registro de la Propiedad nº 
1 de Alcalá de Henares el 26 de abril de 2001. La Parcela 214 se corresponde con el 
Sistema General Viario (S.G.VI-G) y por lo tanto con el dominio público de la carretera M-
100. 

“Respecto la determinación de la zona de protección de la carretera M-100 indicar que en el 
tramo del sector 101, Según la Ley 14/1998, de 9 de julio, de modificación parcial de los 
artículos 30.1 y 31.1 de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de 
Madrid, en el artículo 31.1: 

““En los tramos de carreteras que discurran por suelo que el planeamiento urbanístico 
clasifique como urbano, dicho planeamiento podrá establecer los límites de la zona de 
protección que, como mínimo, será coincidente con la zona de dominio público.” 

“Según el Proyecto de Parcelación de la Modificación del Plan Parcial de Ordenación del 
Sector 101 “La Garena” Subsector Norte-Norte presentado en el Registro de la Propiedad nº 
1 de Alcalá de Henares el 26 de abril de 2001. Las Parcelas 208 y 211 se corresponden 
Zonas de Protección Viaria. 

“Respecto a estudio de tráfico reiterar que la admisión de la ampliación del uso comercial en 
los grados 1 y 2 no conlleva el aumento de la superficie construida, pues la Modificación no 
contempla esta opción. Por lo que esta Modificación no implica un aumento del tráfico (ni 
del ruido inducido por el mismo) con respecto al Planeamiento Vigente.” 

…/… 

“Tras lo expuesto, dentro del ámbito de Infraestructuras, las conclusiones al respecto del 
informe emitido por la Dirección General de Carreteras de la Comunidad de Madrid de 14 de 
febrero de 2020 son: 

“Esta Modificación Puntual del Plan Parcial no implica cambios en ninguna de las líneas del 
Planeamiento Vigente y no hay modificación de superficies de parcelas. Además todas las 
parcelas afectadas por la Modificación se encuentran fuera del área de protección de las 
carreteras dependientes de la Comunidad de Madrid. 

“El dominio público de la carretera M-100 se corresponde con la Parcela 214 del Proyecto de 
Parcelación de la Modificación del Plan Parcial de Ordenación del Sector 101 “La Garena” 
Subsector Norte-Norte presentado en el Registro de la Propiedad nº 1 de Alcalá de Henares 
el 26 de abril de 2001. Se adjunta copia de la misma. 

“La zona de protección de la carretera M-100 se corresponde con las Parcelas 208 y 211 del 
Proyecto de Parcelación de la Modificación del Plan Parcial de Ordenación del Sector 101 “La 
Garena” Subsector Norte-Norte presentado en el Registro de la Propiedad nº 1 de Alcalá de 
Henares el 26 de abril de 2001. Se adjunta copia de las mismas. 

“Esta Modificación Puntual del Plan Parcial no implica aumento del tráfico en las carreteras 
dependientes de la Comunidad de Madrid. 

“Lo que se informa a los efectos oportunos. 

“Se adjunta a este informe: 

“Planos de Ordenación del Planeamiento Vigente en el que se han resaltado las parcelas 
afectadas por la nueva Modificación. 
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Área de Planificación 
Subdirección General de Planificación, 

Proyectos y Construcción de Carreteras 
CONSEJERÍA DE TRANSPORTES, 

MOVILIDAD E INFRAESTRUCTURAS 
 

Calle Orense nº 60 
28020 Madrid 
 

“Fichas del Proyecto de Parcelación de la Modificación del Plan Parcial de Ordenación del 
Sector 101 “La Garena” Subsector Norte-Norte presentado en el Registro de la Propiedad nº 
1 de Alcalá de Henares el 26 de abril de 2001 correspondientes a la zona de Dominio 
Público y Zona de Protección de la carretera M-100 a su paso por el Sector 101. 

“Ortofoto en la que se ha resaltado la zona de Dominio Público y Zona de Protección de la 
carretera M-100 a su paso por el Sector 101, así como las parcelas afectadas por la nueva 
modificación.” 

 

Informe:  

 

En relación con la documentación presentada, se emite informe sobre los aspectos y 
determinaciones que inciden sobre el dominio público de carreteras, el trazado y la 
previsión de actuaciones den la red de carreteras autonómica, de acuerdo con el artículo 22 
del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 
29/1993, de 11 de marzo. 

 

1. En la documentación de la modificación puntual del plan parcial se ha incorporado 
toda la documentación requerida en el informe de fecha 14 de febrero de 2020 de la 
Dirección General de Carreteras. El texto de la modificación expresa correctamente lo 
estipulado en el artículo 31.1 de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, en 
relación al establecimiento de la zona de protección por parte del planeamiento 
urbanístico. 

2. El estudio de tráfico presentado concluye que la modificación puntual no provoca una 
incidencia relevante en las carreteras M-100 y M-300, y que incluso supondría una 
mejora en cuanto a la carga de tráfico respecto del planeamiento vigente. 

3. Se recuerda que este informe no comporta la autorización de actuaciones que afecten 
al dominio público de carreteras; la autorización de éstas deberá ser solicitada en su 
momento por su titular, en cuyo trámite se señalarán las condiciones generales y 
particulares que procedan. Antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al 
dominio público viario de la Comunidad de Madrid o su zona de protección deberá 
pedirse permiso al Área de Conservación y Explotación de la Dirección General de 
Carreteras.  

Se llama la atención que no estará autorizado ningún nuevo acceso que no lo esté 
expresamente por la Dirección General de Carreteras, aunque figure como tal en el 
planeamiento vigente. Los accesos a todos los ámbitos del suelo se realizarán por las 
vías municipales mejorando los accesos actuales, evitando la realización de nuevos 
accesos directos por carreteras de competencia autonómica. Tampoco podrán 
variarse las características o uso de los accesos existentes sin la previa autorización 
de la Consejería de Transportes, Movilidad e Infraestructuras. 

4. Será normativa de aplicación la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la 
Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de 
marzo. En materia de accesos será de aplicación la Orden de 23 de mayo de 2019, de 
la Consejería de Transportes, Vivienda e Infraestructuras, por la que se derogan los 
títulos I a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto 
29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la Comunidad de 
Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.  
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Área de Planificación 
Subdirección General de Planificación, 

Proyectos y Construcción de Carreteras 
CONSEJERÍA DE TRANSPORTES, 

MOVILIDAD E INFRAESTRUCTURAS 
 

Calle Orense nº 60 
28020 Madrid 
 

5. Procede hacer explícito que las consideraciones de este informe se establecen desde 
el ámbito de competencias atribuidas a esta Dirección General de Carreteras y de 
acuerdo a la legislación vigente en materia de carreteras y accesos a las mismas en 
la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerías u Organismos de la 
Comunidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas, determinen en el ámbito 
de sus respectivas competencias. 

Las condiciones de este informe se establecen con las directrices actuales de 
planificación de carreteras y con las características existentes de movilidad y 
accesibilidad de la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid, pudiendo 
modificarse en función de la evolución del desarrollo regional, lo que obligaría a una 
nueva evaluación de necesidades, consideraciones, diseño de accesibilidad, etc. 

 

El Jefe de Unidad Técnica de Planificación, 
 
 
La Jefa de Área de Planificación,     
 

 
 

Vº Bº: 
El Subdirector General de Planificación, Proyectos 
y Construcción de Carreteras, 
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Firmado digitalmente por: MARTÍN PÉREZ MARÍA EUGENIA
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Área de Planificación 
Subdirección General de Planificación, 

Proyectos y Construcción de Carreteras 
CONSEJERÍA DE TRANSPORTES, 

MOVILIDAD E INFRAESTRUCTURAS 
 

Calle Orense nº 60 
28020 Madrid 
 

ASUNTO: MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 101 DEL PLAN 
GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ALCALÁ DE HENARES 

 
 

En lo referente a la afección a la red viaria de la Comunidad de Madrid, y de acuerdo con el 

artículo 22 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado 

por Decreto 29/1993, de 11 de marzo, se informa favorablemente la MODIFICACIÓN 

PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 101 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN 

URBANA DE ALCALÁ DE HENARES, teniendo en cuenta el informe adjunto de la Subdirección 

General de Planificación, Proyectos y Construcción de Carreteras. Asimismo, se consideran 

de obligado cumplimiento las determinaciones contenidas en dicho informe. 

 

 

    
 

 

 
EL DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS, 

 

 
 
 

         
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CONCEJALÍA DE URBANISMO, INFRAESTRUCTURA, VIVIENDA Y PROYECTOS  
AYUNTAMIENTO DE ALCALÁ DE HENARES 
Calle Escritorios, 15, 28801 Alcalá de Henares (Madrid) 
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jalonso
Resaltado



 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
   
   

   
 
 

 

Área de Desarrollo Urbano Sostenible y Servicios a la Ciudad 
Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Proyectos 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

C/ Escritorios 15 – 28801 ALCALÁ DE HENARES. Telf.: 91 888 33 00.  
 

   Servicio de Planeamiento y Gestión Urbanística 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

INFORME DE RED ELÉCTRICA DE ESPAÑA 20/01/2020 
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RED
r¡-ÉcrRlcA
DE ESpnñn

G r u+o- R¿d, El,Lctrí"ca, ¡II RED Registro

E ;l:,';lr" sar¡da

3l-01-2020

0pto. llantenimiento de Lineas
Comunidad de Madrid

Dirección General de lledio Ambiente y Sostenibilidad

Área de Análisis Ambientales de Planes y Programas

C/ Alcalá, 16, 3a planta

28014 Madrid

Asunto: Modificación puntual del Plan Parcial del Sector 101 La Garena en el término municipal de Alcalá de Henares.
Expte.: 10-UB2-00214 .3 I 2019.

Ref .: t1lLl20-0043 Expdt: TllL20005

Muy señores nuestros:

En contestación a su escrito de fecha de registro de salida 10t}1t21y no 10/096395.2/1g, con entrada en nuestro
registro de entrada el1410'1120, mediante la presente,les indicamos que en elámbito de la actuación reflejada en
el asunto, no se encuentran afectadas instalaciones propiedad de Red Eléctrica de España, S.A.U.

Lo que se le traslada para su conocimiento y efectos oportunos.

Madrid,20 de enero de2020

\\*/

ffi
JCLP-BAS/LFA/cb

l{ota.-Rogamos indiquen en su escrito nuestra ¡eferencia.

Fdo.: Elena Nogueroles Laguía
Jefe del Departamento de Mantenimiento de Líneas

REGISTRO OE ENTRADA
Ref : |OIO62,470.I/2O Fech.a OEIO2IzOZO 13 | 19

m
Reg C

,".,.r llullltrl ilffi r 

uril lllll lliluiluuulluul [ulllil[uulll
.l'tedio Amb.Órd. T. v- Sost . (ALC)
no: Area Análisis Ambientál Planes y Progr

Ps del Conde de los Gaitanes, 177
28109 Alcobendas (Madrid)

Te|.91650850012012
Fax 91 650 45 42 I 7677
www.ree.es

Dest i

RED ELÉcrRtcA DE ESpAñA, s.a.u. c.l.F. A-8s3og2t9
REGISTRO IIERCANfIL OE MADRIO.TOI4O 25097
F0Lt0 rgE. sEcctóN B. Hoja M-4s2o3'l
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Gomunidad de Madrid

RECIBO DE PRE§ENTACIÓN

Reglstro Admlnl¡tratlvo de la
Gomunidad de ltladdd

oficina: Registro de la C. de Medio Ambiente, ordenación del Territorio y Sostenibilidad (Atcatá)

Fecha y hora de registro: 06-02.2020 13:19:00 Referencia: 1o/os247o.g/20

Destinatario" Área de Anátisis Ambientat de Planes y Programas (Medio Ambiente)

Asunto: 'MoDtFlcActoN PIINTUAL DEL qLAN pARctAL DEL slcroR 101 LA GARENA EN ALIALA DE
HE VARES. EX?TE 1 0.UB2-OO21 4.9/201 g

Datos del lnteresado:
Interesado: RED ELE9TRIaA DE E9PAÑA, s,A,U.

NIF AASgOg2tg

Documentación aportada:

Tipo de documento
Solicitud/Escrito

Validez
Copia

lnformación sobre protección de datos

En cumplimiento del Reglamento (UE) 2016/679, de Protección de Datos, lo-s datos de carácter personal seránincorporados a la actividád de tratámiánto 'négid¡ro geü;;iil ,ñLmentos,,,. cuya finatidad es ta gestión detregistro de entrada v salida de documentós v régistro"éle"tibñrcJ, Jn ¡os t¿rm¡n;é pñvÉi;; en etartículo .t6 de taLev 39/2015, de I d'e octubre, aelFroóJáim¡tntónom¡n¡siiaril;-ójmú;-,ñ';#X;,iñ¡!üa"c¡ones púbticas, siendo etresponsable del tratamiento de los oatos álltá óire¿t;iiá éü;át-d.;'üñffÁbHiüüÁtlncion at ciudadano.

Los datos de carácter personal serán comunicados a los órga.nos administrativos a los que, en su caso, se diriia ladocumentaciÓn, de acüerdo.conto lrevisio éh el citado áñdü";i iL cons"rarán de foima indefinida mientrad no

;:'J:[ff:st%:i'.lJH.,!tT?.#"1"ffiXjt;rflz"t¿:Ltiit:i%ifutf;¿Hgi'g;il.;;sL",t'.T¿É¡;,,"¿fit§
datos.

Puede ejercitar, si lo desea, .los derechos de acceso, rectificación y supresión de datos, asÍ como solicitar que selimite el tratamiento de sus datos persoñálÑ, oponeise al misrno,'sor¡iitáien su .áióiáiártrbitidad de sud datos,así como no ser obieto de decisiohes ¡noiv¡o1iáE§ qüti,ráqiiá,i;: iü¡üi¡; É LtáuüáIi[|"ie perfites, dirisiendo unasolicitud bien por córreo etéctionióo á óriGió¡onoaióspieiiááñáüémaorio.org o a ta dirección postat detresponsable det tratamiento de sus datos (c/ orán úá+á, ááóiü-üaor¡d), - "

En el reverso/documento anexo dispone de información complementaria sobre protección de datos.

Documentación recibida por burofax, correo o mensajería, en fecha o4to2t2o2o. yA DIGITALIZADA
La autentic¡dad de este documento se puede comprobar en www.madid.org/csv mediante el s¡gu¡ente código de verificación electrónico

1 2216073628 1 806400928 3
El registro realizado esta amparado en el Decreto 21t2002, de 24 de enero, por el que se regula la atención al ciudadanoen la comunidad de Madrid (BocM núm. 30, de 5 de febrero) y la Ley eslzois, oe¡ 

'proceoirñ¡ánto 
Administrativo común.

Página 1 de 2
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