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Art. 33.3.- Uso caracteristico y Usos Secundarios.

1.- Tendran la consideracién de uso principal o caracteristico, ademds de las actividades
definidas en los Art. 5.7.1. del epigrafe 1, del capitulo 7, del titulo V, de las Normas urbanisticas
del P.G., con las especificaciones establecidas en el Art. 5.7.2 de las mismas, las que a

continuacion se seleccionan:

a) Hosteleria: Grupos I, I, Il y IV

b) Socio-cultural: Grupos Iy Il

¢) Educativo: Grupos IL, III, IV, V y VI
d) Sanitario-Asistencial: Grupos 'y II

e) Religioso: Grupos 1y II
f) Comercial: Grupos I 'y II
g) Deportivo: Grupos Iy II

h) Automévil: En situacion H Grupos I, III, VI, VII 'y IX

2.- En todos los grados, se consideran usos secundarios o compatibles con el principal las
actividades que a continuacién se relacionan no pudiendo superar en su conjunto el 25% de la
superficie edificable total que corresponda a la parcela.

Actividades y usos en las situaciones

(Titulo V, capitulo 2, epigrafe 3, de las Normas

Urbanisticas) que se especifican a continuacion:

a) Automovil: En situacion D y Grupos Iy III
b) Infraestructura y servicios publicos: Grupo III

¢/ Eseritorios 15~ 28801 ALCALA DE HENARES. Telf. 91 882 33 00,



A

Copia el ectrénica auténtica de documento papel - CSV: 13520733135206761244. Verificacion en https://sede.ayto-alcalajehenar&s.m(validaci on

)

Documento firmado €l ectronicamente. Copia el ectronica auténtica de documento papel - CSV: 13520733252607336235

ALCALA DE HENARES Area de Desarrolio Urb ano Sostenzbie y Serwmos ala Csudad
AYUNTAMIENTO Joncejalia de Urbanismo raestructuras—Viviend: [)fO /eCI(
Servicio de Planea_rp,;ento y Gestlon Ur,,‘lg_an_l‘_stlca
‘ : h -_:- _.‘ .";E\\' I.
g 19 NOV 2019
2 ORIGINAL Y
JUNTA
208iERNO LOGE

ORDENANZA. TEXTO MODIFICADO (Art. 3.33)
CLAVE.-ST.- SERVICIOS TERCIARIOS

C/ Escritorios 15 — 28801 ALCALA DE HENARES Teif.. 91 888 33 00.




Copia el ectronica auténtica de documento papel - CSV: 13520733135206761244. V erificacion en https://sede.ayto-al cal adehenares.es/validacion

— e

Documento firmado €l ectronicamente. Copia el ectronica auténtica de documento papel - CSV: 13520733252607336235

ALCALA DE HENARES . Area de Desarrollo Urbano &o&immie y Serv&csos a Ia Qiudgd

BAYUNTA M__'_E NTO « w\Concejalia de U:bdnmm i8S (
: 15 NOV 2019 r Servicio de Planeamlento y Gestlon Urbanlstlca
2, ORIGINAL

CLAV-E_‘S-T-.- Servicios-Terciarios

Art. 33.3.- Uso caracteristico , Usos Secundarios y Prohibidos

1.- Tendran la consideracién de uso principal o caracteristico, ademas de las actividades
definidas en los Art. 5.7.1. del epigrafe 1, del capitulo 7, del titulo V, de las Normas urbanisticas
del P.G., con las especificaciones establecidas en el Art. 5.7.2 de las mismas, las que a
continuacion se seleccionan:

a) Hosteleria: Grupos I, II, III y IV, Para el grado 2 de clave ST en el Subsector
Sur se prohibe : el grupo I, establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con
espectiaculos y los usos comprendidos en ribrica 652 de la CNAE. Y del grupo
II las actividades de bares especiales, bares de copas, pubs y establecimientos
similares.

b) Socio-cultural: Grupos I y II. Prohibidos para el grado 2 de la clave ST en el
Subsector Sur.

¢) Educativo: Grupos II, III, IV, Vy VI

d) Sanitario-Asistencial: Grupos 1y I

e) Religioso: Grupos Iy Il

f) Comercial: Grupos I, II. Ademds grupos III, IV y V para los grados 1y 2 dela
clave ST.

g) Deportivo: Grupos 1y II

h) Automoévil: En situacién H Grupos I, 1II, VI, VII y IX

2.- En todos los grados, se consideran usos secundarios o compatibles con el principal las
actividades que a continuacién se relacionan no pudiendo superar en su conjunto el 25% de la
superficie edificable total que corresponda a la parcela.

Actividades y usos en las situaciones  (Titulo V. capitulo 2. epigrafe 3, de las Normas
Urbanisticas) que se especifican a continuacion:
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MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL
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MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Condiciones derivadas del Documento Ambiental Estratégico (DAE)

Dado que no se prevén repercusiones negativas, no se recogen medidas preventivas, correctoras
0 compensatorias necesarias para amortiguar tales efectos, aunque si ciertas recomendaciones:

Calidad del suelo y las aguas subterraneas

1.

Como ya se ha indicado, en el ambito 1 del DAE, durante la retirada de los escombros y
residuos existentes se debera realizar una monitorizacion e investigacion adicional de
tipo superficial, verificando su caracter inerte, incluso recurriendo a métodos de andlisis
en laboratorio en caso de advertir bajo ellos la presencia de sustancias o elementos
potencialmente contaminantes. Los residuos se gestionaran adecuadamente, de acuerdo
a la legislacion vigente.

Durante la edificacion en los &mbitos vacantes, se tomaran las precauciones necesarias
para que los materiales o productos liquidos (aceites, combustibles, disolventes,
imprimaciones etc.) puedan verterse sobre el terreno en las zonas de trabajo o acopio.

Antes de iniciar cualquier nueva actividad en el ambito 6 del DAE se debera realizar una
investigacion analitica superficial (estudio de caracterizacion analitica) para la
determinacion del blanco ambiental, derivado del uso automovilistico ya existente
(gasolinera), en el caso de que se quieran implantar nuevos usos en el ambito 6.

Se recomienda la implantacion de unos sistemas de recogida de residuos solidos urbanos
eficientes, con el fin de evitar posibles dafos a la calidad del suelo y, por consiguiente, a
las aguas subterrdneas.

Vegetacion y arbolado

5. En el caso de que se quieran implantar nuevas edificaciones en las parcelas vacantes

(ambitos 1 y 4 del DAE) se debera tener en cuenta lo estipulado en la Ley 8/2005, de
Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano en la Comunidad de Madrid, realizando las
compensaciones que se consideren oportunas.

Se han de tomar las precauciones necesarias para que el movimiento de maquinaria y
vehiculos pesados durante las futuras obras de edificacion en los ambitos vacantes no
afecten en ningln caso al arbolado existente

Cualquier afeccion accidental al arbolado existente necesitara de las acciones necesarias
de compensacion conforme a la normativa de aplicacion en la Comunidad de Madrid.
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8. Se prestard especial atencidon en la conservacion de los ejemplares arboreos y de los
posibles ejemplares trasplantados, incluyendo el control de plagas y los procedimientos
de poda que sean mas adecuados para cada especie.

Trafico y movilidad

9. Enrelacion con el posible incremento de la actividad general y, por tanto, del acceso en
vehiculo privado a las futuras actividades comerciales, es recomendable promover los
modos de transporte no contaminante (bicicleta y vehiculos eléctricos) mediante la
inclusion en la normativa de la MP de la prescripcion de dotar a estas actividades de
servicios que hagan atractivo el acceso en estos modos: aparcamientos seguros para
bicicletas y plazas de aparcamiento reservadas para vehiculos no contaminantes dotadas
de puntos de recarga de vehiculos eléctricos.

10. Ademas de la medida de promocion del transporte no contaminante, se recomienda
adicionalmente promover otras formas de movilidad sostenible hasta las zonas
comerciales, garantizando la conectividad mediante transporte publico con ellas, asi
como la promocién reparto a domicilio por parte de los establecimientos.

Consumo de energia, contaminacion atmosférica y contribucion al Cambio climatico

11. Promover los modos de transporte no contaminante (bicicleta y vehiculos eléctricos)
mediante la inclusién en la normativa de la MP de la prescripcion de dotar a estas
actividades de servicios que hagan atractivo el acceso en estos modos: aparcamientos
seguros para bicicletas y plazas de aparcamiento reservadas para vehiculos no
contaminantes dotadas de puntos de recarga de vehiculos eléctricos.

Mitigacion y adaptacion al cambio climatico

12. Promover los modos de transporte no contaminante (bicicleta y vehiculos eléctricos)
mediante la inclusion en la normativa de la MP de la prescripcion de dotar a estas
actividades de servicios que hagan atractivo el acceso en estos modos: aparcamientos
seguros para bicicletas y plazas de aparcamiento reservadas para vehiculos no
contaminantes dotadas de puntos de recarga de vehiculos eléctricos.

13. Se fomentara el disefio bioclimatico en la futura edificacion, procurando la introduccion
e interaccion entre los elementos que mejor favorezcan la creacion de microclimas.

14. Se promovera el uso de materiales ecologicos teniendo en cuenta todo su ciclo de vida.
Contaminacion luminica
15. El diseno de la iluminacién de las nuevas areas edificadas ha de llevar a cabo teniendo

en cuenta la minimizacion de la contaminaciéon luminica, dimensionandola
adecuadamente a las necesidades de los espacios y recurriendo a luminarias sin
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dispersion hacia el plano superior. De esta forma, el conjunto de instalaciones que
pudieran implantarse en el exterior atenderd a los estdndares normativos al efecto de la
contaminacion luminica, teniendo en cuenta ademas el conjunto de propuestas incluidas
en la “Guia para la Reduccion del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol
de Iluminacion y en el “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la
proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado
por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE).

Durante el uso se debera realizar un mantenimiento, mediante la conservacion o la
sustitucion de los elementos de alumbrado se mantendran las condiciones de eficiencia
originales, procurando su optimizacion progresiva a medida que el mercado vaya
ofreciendo soluciones cada vez mas eficaces.

Condiciones derivadas del Informe de la Direccion General de Sostenibilidad v Cambio

Climatico de la Comunidad de Madrid

Deberan cumplirse los valores objetivo y limite del ruido en zonas que siendo de uso mayoritario
terciario o industrial incorporen usos mas sensibles como el residencial, cultural, educativo.

Se sefala la necesidad de establecer zonas de transicion cuando se superen en 5 dBA los valores
objetivo aplicables a cada una de las areas implicadas

Como

criterios generales en materia de contaminacién acustica para todo el sector, se

considerard, especialmente:

La ubicacion, orientacion y distribucion interior de los edificios destinados a los usos
mas sensibles desde el punto de vista acustico se planificard con vistas a cumplir los
niveles de inmisiéon en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes
distancias de separacion respecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular,
el trafico rodado.

Se aplicara el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el
documento basico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Cdédigo Técnico de la
Edificacion.

En todas las areas acusticas delimitadas se deberan cumplir los valores objetivo de
calidad acustica aplicables de acuerdo con el anexo II del Real Decreto 1367/2007, de 19
de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del ruido.

Si en fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones
acusticas del ambito o que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adaptara el
estudio acustico a la nueva situacion, con la adopcion, en su caso, de nuevas medidas
correctoras

Condiciones derivadas del Informe de la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de

Transportes, Movilidad v Agenda Urbana
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En atencion al régimen de autorizaciones establecido en el art.47 de la Ley 37/2015 de
Carreteras, en los tramos urbanos de carreteras resulta de competencia del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, autorizar todas aquellas actuaciones que afecten hasta
la zona de servidumbre del viario estatal, sin perjuicio de las competencias concurrentes.

No obstante, se recuerda que segun el art.28.5 de la Ley 37/2015: “Las licencias de uso y
transformacion del suelo que se concedan para la realizacion de actuaciones en las zonas de
proteccion deberan quedar siempre expresamente condicionadas a la obtencion de las
autorizaciones a que hace referencia esta ley. Seran nulas de pleno derecho las autorizaciones
administrativas y licencias que hayan sido otorgadas contraviniendo los preceptos de la presente
ley.”

Asimismo, se sefiala que, en caso de resultar necesarias medidas de proteccion acustica, para dar
cumplimiento a lo dispuesto en la normativa de ruido, las mismas seran ejecutadas a cargo de
los promotores urbanisticos, pudiendo situarse, en su caso, dentro de la zona de dominio publico,
previa autorizacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

Condiciones derivadas del Informe de la Direccion General de Carreteras de la
Comunidad de Madrid

La autorizacion de actuaciones que afecten al dominio publico de carreteras deberan ser
solicitadas en su momento por su titular, en cuyo tramite se sefialaran las condiciones generales
y particulares que procedan. Antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio
publico viario de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccion debera pedirse permiso al
Area de Conservacion y Explotacion de la Direccion General de Carreteras.

No estaré autorizado ningtin nuevo acceso que no lo esté expresamente por la Direccion General
de Carreteras, aunque figure como tal en el planeamiento vigente. Los accesos a todos los
ambitos del suelo se realizaran por las vias municipales mejorando los accesos actuales, evitando
la realizacion de nuevos accesos directos por carreteras de competencia autonémica. Tampoco
podran variarse las caracteristicas o uso de los accesos existentes sin la previa autorizacion de la
Consejeria de Transportes, Movilidad e Infraestructuras.

Serd normativa de aplicacion la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de
Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo. En materia de accesos
sera de aplicacion la Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de Transportes, Vivienda e
Infraestructuras, por la que se derogan los titulos I a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por la
que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la
Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.
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