PUBLICADO EN B.O.C.M: 23/08/08

Habiéndose adoptado acuerdo por el Excmo. AyuetamPleno en sesion celebrada con
fecha 20 de mayo de 2008 sobre Plan Parcial délitArde Actuacion Poligono 29 U.E. 20
“Poliseda” del P.G.0O.U., de esta ciudad, que diagule siguiente:

“1°- Desestimar el escrito de alegaciones formulado por la T.G.S.S., si bien con las
consideraciones puestas de manifiesto por el Arquitecto Municipal en su informe de fecha 11 de abril
de 2008, que habran de ser tenidas en cuenta en el procedimiento de ejecucion y gestion del
planeamiento.

2°- Desestimar las alegaciones formuladas por D. Agqustin Hervas Navarro en nombre y
representacion de MANIPA, S.A., y las presentadas por D. Rafael Garcia Poveda en nombre y
representacion de la Asociacion Foro del Henares, en base a las consideraciones puestas de
manifiesto en los informes técnicos y juridico anteriormente transcritos.

3°.- Notificar el presente acuerdo a D. Julio Meiga Miras, Subdirector General de la Tesoreria
General de la Seguridad Social; a D. Agustin Hervas Navarro de MANIPA, S.A., y a D. Rafael Garcia
Poveda de la Asociacion Foro del Henares, para conocimiento y efectos oportunos y con la prevencion
del recurso que les asiste.

4°.- Proceder a la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial del Ambito de Actuacion, Poligono 29
U.E. 20, denominado “Poliseda” promovido por la Mercantil Henares de Desarrollos Integrales, S.L.,
con aplicacion del Sistema de Compensacion de la Unidad de Ejecucion 20 B del P.G.0.U.,
condicionado al cumplimiento de cuantas condiciones constan en los informes sectoriales emitidos por
la Direccion General de Agricultura de caracter favorable, con R.E.G. 11 de abril de 2008; por la
Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Transportes e Infragstructuras de la Comunidad
de Madrid, de fecha R.E.G. 11 de marzo de 2008, y por la Direccion General de Evaluacion Ambiental
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, de fecha 8 de mayo de 2008, asi
como a las consideraciones contenidas en los informes emitidos por los Servicios Técnicos y Juridico
Municipales.

Asimismo quedara condicionado a lo que resulte de la Resolucion del expediente que se
tramita en la Direccion General de Medio Ambiente sobre Inicio de Procedimiento de Declaracion de
Suelo Contaminado de los terrenos afectados de la finca 6.837 del Registro de la Propiedad n° 1 de
Alcala de Henares.

A tal fin debera presentarse documento Refundido comprensivo de las correcciones y mejoras

introducidas en el Plan Parcial, las cuales deberan ser comunicadas a todos los propietarios afectados.



§°.- Proceder, una vez aportado el Documento Refundido, a la publicacion del acuerdo sobre
Aprobacion Definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, previo depésito del
correspondiente Plan en el Registro Administrativo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio, asi como a la publicacion de las ordenanzas del Plan en los términos establecidos en el

art. 66 de la LSM, con notificacion expresa a los interesados”.

Toda vez que ha sido aportado Documento Refund@loPlan Parcial del ambito de
actuacion Poligono 29 U..E 20 “Poliseda”, el cualsido informado favorablemente por los
Servicios Técnicos Municipales, en cumplimiento cieddo acuerdo plenario, se procede a
publicacion del texto de las Ordenanzas del Placi&ale referencia:

2.- NORMAS URBANISTICAS.-
TITULO 2.1 DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 2.1.1  Objeto y fundamento de estas Noras

De conformidad con lo dispuesto en los articulosy48 de la LSMC 9/01 se redactan las
presentes Normas Urbanisticas con objeto de regtamel uso de los terrenos, las condiciones
de las edificaciones publicas y privadas y cuaatdividades se realicen en la ejecucion del
Plan Parcial, incluso las de caracter provisional.

Articulo 2.1.2 Contenido y régimen subsidiario

Su contenido contempla lo previsto en la legiskacithanistica del Estado y de la Comunidad
de Madrid y la legislacion sectorial que incideetrAmbito de Actuacion. Lo no previsto en

ellas se regulara por las Normas de caracter dengeates en el Municipio.

Articulo 2.1.3. Naturaleza y Ambito Territorial

El presente Plan tiene la condicion de Plan PaddaReforma Interior (PPRI), conforme a lo
previsto en el articulo 47.2 y siguientes de la MS%01.

El ambito territorial del PPRI comprende el estaiole por la Modificacion Puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana de Alcala de Henamasgb Ambito de Actuacion del Poligono
29 y Unidad de Ejecucion 20, integrando como pofaa determinaciones de la Modificacion
y del Convenio Urbanistico de fecha 16 diciembre 204 suscrito entre el Excmo.
Ayuntamiento de Alcala de Henares, Poliseda, SHegares de Desarrollos Integrales, S.L., y
ratificado el 11 de abril de 2007 las cuales seratdgran completadas con las que en el PPRI se
establecen.

Articulo 2.1.4. Vigencia

El PPRI tiene vigencia indefinida, sin perjuiciogierevision o modificacion.

Deberé ser revisado si se producen los siguienfrgestos:



- Cuando se revise el Plan General y asi se determine
- Si la modificacién del régimen normativo o la ap@m de circunstancias concretas
requieren la completa reconsideracion de la ordénaestablecida en el PPRI, de
acuerdo con lo sefalado en el articulo 68 de |aM.S@1.

El PPRI podra ser modificado en las circunstangiasegun lo indicado en la legislacion
urbanistica vigente.
Cualquier modificacion requerira, en todo casour@studio justificativo de la necesidad de la
misma y de su incidencia sobre sus determinacialgBsendo ajustarse a lo establecido en los
articulos 67 y 69 de la LSCM 9/01, y solo podra selicitada por la mayoria de los
propietarios, que en su conjunto representen mias0deor ciento de la superficie total del
Ambito.
Articulo 2.1.5 Efectos
El PPRI, una vez publicado el acuerdo de su apr@batefinitiva, es ejecutivo, publico y de
obligado cumplimiento.
La publicidad del Plan comporta el derecho de auaiqciudadano a consultar su
documentacién, en ejemplar debida y suficientemauatenticado que a tal efecto debera estar a
disposicion del publico en el Ayuntamiento, y aater informacion por escrito en los términos
legalmente previstos.
La obligatoriedad del Plan implica el deber, juréihente exigible por cualquier persona fisica
o0 juridica, en uso de la accion publica, del cumi@nto exacto de todas y cada una de sus

determinaciones, tanto por las AdministracionediPagcomo por los ciudadanos.

La obligatoriedad con lleva igualmente, la vincidaca las determinaciones del PPRI de los
Planes Especiales y Proyectos de Urbanizacion tpeten a terrenos comprendidos en su
ambito territorial.
Articulo 2.1.6 Interpretacion del PPRI
La interpretacion del PPRI, a los efectos de sicapbn, corresponde al Ayuntamiento de
Alcald de Henares, sin perjuicio de las competengjae pudieran corresponder a otros
Organismos.

1. Las Normas del PPRI se interpretaran atendiendo @mstenido y con sujecion a los

objetivos y finalidades expresados en la Memoria.
2. En caso de discrepancia entre los documentos gsafiescritos, se otorgara primacia al

texto sobre el dibujo.



3. En caso de discrepancia entre los documentos gsaftendra primacia el de mayor
sobre el de menor escala, salvo que del texto seretediera una interpretacion
contraria.

4. Cada uno de los documentos del PPRI predomina sobiemas en lo que respecta a
sus contenidos especificos.

5. En la interpretacién del PPRI prevaleceran comterios aquellos mas favorables al
mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatogioequipamientos urbanos, a la
mejora de los espacios libres, y a la mejor comasédm del patrimonio protegido, al
menor deterioro del ambiente natural, del paisaje a imagen urbana, y al interés mas
general de la colectividad.

Articulo 2.1.7 Infracciones

Las infracciones a las determinaciones obligataradenidas en el Plan Parcial daran lugar a la
instruccion del correspondiente expediente sandmma&n los términos y con los efectos
prevenidos en el Titulo V de la LSCM 9/01.

Articulo 2.1.8 Adecuacion a las determinaciones tiBlan General

Las Normas Urbanisticas que determinan todos lesexitos necesarios para posibilitar la
redaccion de los Proyectos de Urbanizacion, @éifecacion y del uso de las edificaciones que
se construyan en los terrenos que abarcan el RIPRBs contenidas en las vigentes Normas
Urbanisticas del Plan General, en lo no particzéao por el PPRI.

Articulo 2.1.9 Documentos del PPRI y grafismos

Las determinaciones de ordenacion contenidas sncdorespondientes planos, tienen la
consideracion de preceptos normativos expresadafcainente y vinculan en los mismos
términos que los de las presentes Normas Urbaamsstic

La significacion exacta de los grafismos utilizados el PPRI es la que se detalla en la
correspondiente documentacion grafica.

TITULO 2.2: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 2.2.1 Clasificacion del Suelo

El suelo de las fincas comprendidas en el ambititdgal del PPRI est4 clasificado como

Suelo Urbano en la categoria de No Consolidadonycamsecuencia, sera de aplicacion el
Régimen Juridico que para él establece la legislamibanistica vigente.

El uso global fijado por la Modificacion Puntuall ddan General para el Ambito de Actuacion
del Poligono 29 y Unidad de Ejecucion 20 y, potdoto, de obligado cumplimiento en el

ambito territorial de este PPRI, es el RESIDENCIAL.

Como usos compatibles se establecen Terciario yeQuoah



Articulo 2.2.2 Estudios de Detalle
El PPRI se confecciona con el detalle y la pormieaoion suficiente para que, una vez
redactado, aprobado y ejecutado el Proyecto de nind@dn correspondiente, y hayan
alcanzado las parcelas la consideracion de sokggajedan conceder licencias municipales de
edificacion como actividad reglada, si bien pod@mularse Estudios de Detalle en el ambito
territorial del Ambito de Actuacion del Poligono 29Unidad de Ejecucion 20 siempre que
abarquen manzanas completas con las funcionedgedingi contenidos establecidos en los
articulos 53 y 54 de la LSCM 9/01.
Articulo 2.2.3 Parcelaciones
En el Proyecto de Parcelacién no se permitirangtesacuyas condiciones de forma no cumplan
las establecidas en las Normas Zonales Particulaeid2PRI.
Articulo 2.2.4 Proyecto de Urbanizacion

1. Definicion y caracteristicas generales
Los Proyectos de Urbanizacion son aquellos instniosetécnicos que tienen por objeto el
disefio y la organizacion de las obras precisascesagias para la ejecucion material de la
ordenacion pormenorizadas establecida por el PPRI.
El Proyecto de Urbanizacion no contiene determoraes sobre ordenacion, régimen del suelo
o edificacién, y no modifica las previsiones deRP,Rsin perjuicio de que pueda efectuar las
adaptaciones exigidas por la ejecucion materidhsl@bras. Se rigen por lo establecido en el
articulo 80.1y 2 de la LSCM 9/01 y cuando las #atzipnes supongan alteracion que desvirtie
las determinaciones sobre ordenacion o régimesudb afectado, debera aprobarse previa o
simultdneamente la correspondiente modificaciorPéRI.
El Proyecto de Urbanizacion contiene todas lassodeaurbanizacion previstas en el articulo
97 de la LSCM 9/01 y en este PPRI.
Esta autorizado por Técnico con habilitacion leggdiciente y define las obras que comprenden
con la precision suficiente para ser llevadas a dadjo la direccién, si fuera necesario, de
Técnico distinto del autor del Proyecto.

2. Urbanizacién y edificacion simultdnea
La urbanizacion y edificacion simultanea de lasdddes de Ejecucion del PPRI, se regira por
lo establecido en el Reglamento de Gestion Urkaajsio obstante, se establece la posibilidad
de simultanear las obras de urbanizacion con laslifieacion desde el primer momento.

3. Contenido



El Proyecto de Urbanizacion contendra las deterionas fijadas en los articulos 69 y 70 del
Reglamento de Planeamiento, hasta tanto se reguid Reglamento correspondiente de la
Comunidad de Madrid, ademas de las siguientes:
- Ambito de Actuacion.
- Determinaciones de la Modificacion Puntual del Rismeral y del PPRI para el ambito
del Proyecto:
o Calificacion pormenorizada del suelo.
o Concrecion objetivada de las alineaciones y rasa#tablecidas en el PPRI.
o Caracteristicas especificas establecidas por lasm&o Generales de
Urbanizacion que se detallan en el punto 5 denastieo articulo.
- Definicion de plazos de ejecucion, terminaciongepeion de las obras, contados desde
la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbaniaaci
4. Formulacion, tramitacion y aprobacion
La competencia para la formulacion de los Proyedtobrbanizacion se establece en el articulo
80.2.c) de la LSCM 9/01.
Los Proyectos de Urbanizacion forman parte de u@ntacion que compone la iniciativa
urbanizadora regulada en los articulos 106 y 1@ d8CM 9/01.
La competencia para su aprobacion se estableceagticelo 21.1.j) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen LooalJa redaccion dada por la Ley 11/1999, de
21 de abril, que modificé su texto:
- Aprobacion inicial por el Alcalde, articulo 21.1.
- Informacion Publica durante quince dias ( se reeoda el plazo de veinte dias del
articulo 86.2, parrafo 2°, de la Ley de Régimeidieo y Procedimiento Administrativo
de 26 de noviembre de 1992).
- Aprobacion definitiva por el propio Alcalde, artioi21.1.
5. Normas Generales de Urbanizacion
En cumplimiento de las condiciones establecidas lpotSCM 9/01 para los solares, los
servicios urbanos minimos exigibles son: paviméatade calzadas y encintado de las aceras,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residgsaministro de energia eléctrica y
alumbrado publico conectados a las correspondieetes publicas.
Con objeto de adecuar las condiciones requerildasriohnizacion a la realidad del municipio,
las vias comprendidas dentro del &mbito territaiélPlan Parcial de Reforma Interior.
a) Vias de lared publica general y local de comumniress.

b) Aceras peatonales y carril bici.



Las secciones transversales y longitudinales sordtablecidas en los planos correspondientes
OP-04 y OP-05.

a) Pavimentacién y encintado.

El pavimento de la calzada se ha de prever congaed descendentes del 2% hasta las aceras,
en el sentido de la pendiente del terreno natooal el fin de que las aguas pluviales se recojan
a los lados de la calzada.

El dimensionado del firme, sus caracteristicasitésny el tipo de material, color y textura a
emplear en el pavimento de todas las vias publg@enten de la intensidad, velocidad y
tonelaje de trafico previsto, asi como de los ctndantes formales, deducidos de su tipologia
y de las propiedades del terreno.

Es necesario, pues, antes de la redaccion del doogle Urbanizacion, un reconocimiento del
terreno a fin de determinar la profundidad del hfueatico, el tipo de suelo, el contenido de
sulfatos y su capacidad portante, medida a traelisdice CBR.

Los materiales componentes de cada capa del fiumglen los requisitos exigidos en la
normativa de caracter general correspondiente t(liosion 6.1 y 2-1C” del Ministerio de
Fomento).

El tratamiento de la calle se concibe unitariameteasiderando la edificacion que se permita
construir, el mobiliario urbano, el tipo de pavirteewg las plantaciones.

El pavimento a emplear en las aceras es, en geaataleslizante, y en el disefio se eliminaran
barreras urbanisticas, de acuerdo con lo establerida Ley 8/1993, de 22 de junio, y en el

Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que seebprel Reglamento Técnico de Desarrollo.

b) Abastecimiento de agua.

La red de abastecimiento de agua potable cumpladasas y especificaciones de Aguas de
Alcala como suministrador del agua.

La red de abastecimiento de agua prevista en eltArdb Actuacién del Poligono 29 y Unidad
de Ejecucion 20 acomete a las conducciones exastgrmjue discurren junto a los limites Este y
Oeste del mismo, de acuerdo con las conversionegemdas con los Servicios Técnicos
Municipales y con Aguas de Alcala.

Las bocas contra incendios se dispondran como naéxiatda 200 m.

Los materiales de las tuberias deben acreditaumplimiento de la normativa de calidad
exigible, teniendo una resistencia suficiente présion interior y una estanqueidad adecuada.
Los materiales cumplen las condiciones requeridaslePliego de Condiciones Técnicas

Generales para tuberias de abastecimiento de &¢0&( 1974).



La velocidad de circulacion del agua por las tw@sedue forman la red de distribucion es lo
suficientemente elevada como para evitar, en lggogumas desfavorables, la aparicion del
cloro residual por estancamiento.

Ademas, se limita su valor maximo para evitar untarepresion excesiva por golpe de ariete,
corrosion por erosion o ruido. A titulo orientativee estima como velocidad maxima
aconsejable 2,00 m/seg., y como velocidad miniriarlseg. entendiéndose que la velocidad
maxima se refiere a redes de distribucion. En fabede conduccion se podran adoptar
velocidades mayores en funcion de las caractexsséispecificas de cada caso.

El recubrimiento minimo de la tuberia en zonas dopdede estar sometida a las cargas del
trafico es de 1,00 m, medido desde la generatpersar de la tuberia. En el resto de los casos,
la profundidad minima tolerable es de 60 cm, siemmpedidos desde la generatriz superior de
la tuberia. El didametro minimo tolerable en redeslidtribucion es de 100 mm.

El Proyecto de Urbanizacion cumple igualmente acomdrmativa siguiente, ademas de la
especifica del Ayuntamiento de Alcala de Henares.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales pdreribs de Abastecimiento de Agua
(Orden del Ministerio de Obras Publicas del 28 ulm jde 1.974. BOE del 2 y 3 de
octubre de 1.974. Correccion de errores BOE ddl(BQ-974).

- Norma Tecnoldgica NTE-IFA “Instalaciones de Fontéaébastecimiento” (Orden del
Ministerio de la Vivienda de 23 de diciembre de75.BOE del 3-01-1.976).

- Normas bésicas para las Instalaciones InterioreSudrinistro de Agua (Orden del
Ministerio de Industria de 9 de diciembre de 1BGE de 13 de enero de 1976).

- Complemento del apartado 1.5, Titulo | de la NoBaaica anterior (Resolucién de 13
de febrero de 1980, de la Direccion General denxdia. BOE 7.3.80).

- Norma UNE-EN 545 Tubos, racores y accesorios edi¢ion ductil y sus uniones para
canalizacion de agua. Requisitos y métodos de ensay

- Norma UNE-EN 681-1: Juntas elastoméricas. Reqsisitolos materiales para juntas de
estanqueidad de tuberias empleadas en canalizaderagua y en drenaje.

- Norma UNE-EN 9002: Sistemas de calidad. Modelo paeseguramiento de la calidad
en produccion o instalacion.

- Norma ISO 8179-1: Tubos en fundicion ductil. Rewefnto externo de cinc. Parte 1:
Zinc metalico y capa de acabado.

- Norma ISO 7005-2: Bridas metélicas. Parte 2: Braafundicion.

Red de Hidrantes contra Incendios.-



- Norma Tecnologica NTE-IFA “Instalaciones de Fontémébastecimiento”. (Orden del
Ministerio de la Vivienda de 23 de diciembre der5.BOE del 3-01-1976).

Ademas se contemplaran las siguientes medidasritsdal ahorro efectivo y disminucion del
consumo de agua potable en las zonas verdes ®jhiliocade se instalaran sistemas de riego
automatico con las siguientes condiciones:

- Utilizacion de programadores de riego y detectdeeBumedad de suelo,

- Disposicion de aspersores de corto alcance en denpisaderas,

- Riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas.

c) Evacuacion de aguas residuales y pluviales.

El sistema de evacuacion es separativo. Las agsiduales son conducidas a la Estacion
Depuradora, EDAR Oeste, y las aguas pluvialeseneat arroyo Camarmilla, localizado al Este
del Ambito de Actuacion.
La evacuacion de aguas pluviales se realiza p@usderos dispuestos en las calzadas.
El calculo de la red de alcantarillado, en el cgpomdiente Proyecto de Urbanizacion, tiene en
cuenta las siguientes condiciones minimas:
- Velocidad del agua a seccién llena:
0.50-3,00 m/seq.
- Pozos de registro visitables en cambios de disrgcde rasante y en alineaciones rectas
a distancias no superiores a 50 m.
- No incorporar a la red de colectores un caudahgleas residuales diluido superior a

cinco veces el caudal punta de aguas residualeédiizas aportados.

Las velocidades maximas y minimas recomendadaasntieomo finalidad evitar deposiciones y
estancamientos.

Se prohibe cualquier tipo de fosa séptica o pogoone

Cumple igualmente el Proyecto de Urbanizacién eoNdrma Tecnoldgica de la Edificaciéon
NTE-ISA “Instalaciones de Salubridad- AlcantaritddOrden del Ministerio de la Vivienda de
6 de marzo de 1.973). Asimismo la Ley 29/85 de aglesto, de Aguas y el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Deci@49/86, de 11 de abril.

d) Suministro de energia eléctrica.

Conexiones.
Las conexiones se resolveran en los términos gpouija la Comparfia Suministradora y de

conformidad con los Servicios Técnicos del Ayuntmto de Alcala de Henares.



El calculo de las redes de baja tension se redézacuerdo con lo dispuesto en el Reglamento

Electrotécnico vigente, previendo en los edificerstodo caso, las cargas minimas fijadas en la

Instruccion ITC BT-010.

La carga total correspondiente a los edificios revé de acuerdo con lo establecido en dicha

instruccion y en el calculo de las redes se aglicaara la fijacion de las potencias de paso los

coeficientes de simultaneidad alli considerados.

El tendido de media tension discurre, en lo posgituiendo el esquema establecido en el Plan

Parcial. Se hace bajo las aceras con las proteaxreglamentarias.

Los centros de transformacion deben localizarseestdrrenos de propiedad privada. Son

prefabricados o in situ, pero en todo caso entesiagdse resuelve su acceso directo desde la via

publica y su drenaje directo a la red de alcatddol

El tendido de baja tension es subterraneo, dispdage bajo las aceras.

Los célculos de las redes de media y baja tensid@i Broyecto de Urbanizacion, se realizan de

acuerdo con lo dispuesto en la siguiente normativa:

Energia eléctrica en alta:

- Reglamento de lineas aéreas de Alta Tension ([e&&61/1968 del Ministerio de
Industria de 28 de noviembre. BOE de 27-12-1968jréccion de errores BOE de 8-03-
69.
- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, poruel g regulan las actividades de

transporte, distribucién, comercializacién, sumntioisy procedimiento de autorizacién
de instalaciones de energia eléctrica (BOE n° 8127el12-2000).

Electricidad en Baja Tension.

- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el queamueba el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension (entrada en vigbrl8-09-2003). Reglamento
Electrotécnico para baja tension e instruccionesi¢as complementarias (ITC) BT 01 a
BT 051. Ministerio de Ciencia y Tecnologia (BOE22% de 18-09-2002).

e) Red de alumbrado publico.

Se transcribe a continuacion los epigrafes corrafipotes al alumbrado publico de las Normas
Urbanisticas del Plan General.

“5.16.9

En el espacio viario, el alumbrado publico debetdbnir a crear un ambiente visual nocturno

adecuado a la vida ciudadana sin deteriorar la Bs# urbana e, incluso, potencidndola



siempre que sea posible. Sus componentes visilolEmearan con las caracteristicas urbanas
de la zona y el nivel técnico de la iluminacionigfata los objetivos visuales deseados, cuyos

parametros minimos se indican a continuacion, rdéer a los niveles minimos de servicio:

TRAFICO RODADO PARA PEATONES
PARAMETROS ADECUADO EXIGENCIAS EXIGENCIAS ZONAS
CONDUCTORES SEGURIDAD PEATONES EXCLUSIVAS
PEATONES
ILUMINANCIA RECOMENDABLE
30 LUX
12 LUX 8 LUX 5LUX
ADMISIBLE
20 LUX
UNIFORMIDAD 1/3 1/3 1/4 1/6
MIN/MED.
DESLUMBRAMIENTO! SCO SCO NCO NCO
TEMPERATURAS
DE COLOR 4.000 K 4.000 K 4.000 K 4.000 K

CORRELACIONADA

(1) Segun “normas e instrucciones para alumbrabana”’, M.V 1965.

5.16.10

Las instalaciones que satisfagan los parametroabdstidos para el trafico rodado deben
realizarse de forma que se logre minimizar susosattualizados al momento de su puesta en
servicio (inversion mas gastos de explotaciong, yida econdmica prevista debe ser superior a

18 afios, para lo que se exigiran equipos de altalad.

5.16.11

En los alumbrados que satisfagan los parametrosbéstidos para peatones, debido a que la
estética de baculo y luminaria tendra un gran pessu eleccion, la instalacion se realizara de
forma que se consigan minimizar los costos de &agilin actualizados al momento de su
puesta en servicio y la vida economica prevista seperior a 15 afios.

5.16.12

La situacion de los centros de mando sera tal qugen un lugar secundario en la escena
visual urbana, y no ocasionen inconvenientes aidaate, ni por su posicién ni por su ruido.
5.16.13




Las redes de distribucion sera preferentemente estébteas. Este tipo de tendido sera
obligatorio en las instalaciones clasificadas coauecuadas para conductores, y en aquellas
realizadas en zonas con arbolado o aceras de amcinferior a 2 metros, excepto- en este
ultimo caso- cuando se utilicen brazos murales”.

Con caracter general se utilizan lamparas de vég@aodio a alta presion. En los entornos que
se requiera una diferenciacién y mayor calidad étara, pueden utilizarse lamparas de vapor
de mercurio, de color corregido e, incluso, de ¢ehwiros metalicos.

Las lamparas de vapor de sodio a baja presionsymimalas caracteristicas cromaticas, son
desaconsejables.

Todos los soportes estan adecuadamente cimentadgén( cualquiera de las normativas
vigentes), asi como conectados a tierra, bien medf@ca individual, bien mediante tendido al
efecto de cobre o desnudo, se dotan de arquetagid&o con tapa de fundicion.

Las luminarias son en todos los casos cerradas.

La eleccion de la luminaria se realiza en fundidénas caracteristicas fotométricas facilitadas
por el fabricante optando, entre unas u otraslgpgue mejor se adapte, estética y técnicamente,

a la solucién deseada. Su disefio y tamafio se aaléptdtura de montaje.

En cualquier caso las instalaciones se atienes ademas municipales, a las exigencias del
Reglamento Electrotécnico vigente y a las sigugente

- Norma Tecnoldgica NTE.IEE “Instalaciones de Eleadad —Alumbrado Exterior”
(Orden del Ministerio de Obras Publicas y Urbanigiedl8 de julio de 1.978. BOE de
12-08-1.978).

- Guias sobre lluminacion de Exteriores. Comité Espdé lluminacién Publicacién CIE
n®12.2 (TC-4.6). 1.977.

- Real Decreto 401/1989, de 14 de abril, del Ministde Industria y Energia, por el que
se modifica el Real Decreto 2642/1985, de 18 diemliore, por el que se declaran de
obligado cumplimiento las especificaciones técnidas los candelabros metalicos
(baculos y columnas de alumbrado exterior y sedi@lin de trafico) y su homologacion

por el Ministerio de Industria y Energia.



- Guia para la reduccion del resplandor luminoso uroot Comité Espafiol de
lluminacion.

f) Red de canalizaciones telefonicas.

Las canalizaciones para la red de teléfonos, erdromon la red principal existente en las
proximidades del Ambito de Actuacion.
Se disponen bajo las aceras de la red peaton@lcan Ble profundidad maxima. La canalizacion
es con tubos de PVC en numero y disposicion gaefiProyecto de Urbanizacion, de acuerdo
con las normas dictadas por las Compafiias sunaidats del servicio. En los cruces de calles
la canalizacion va a 80 cm de profundidad.
Las Compafias informaran sobre su conectividad equeste Plan Parcial se ha previsto como
se indica en la documentacion grafica, acometieadta red telefénica situada en las
proximidades del ambito y, a partir de ésta, sédsncanalizaciones para todo el Ambito de
Actuacion.
La separacion entre las canalizaciones de tekefplds tuberias o conductos de otros servicios
son como minimo, y de forma orientativa, las sigigs:

1. Canalizaciones de alumbrado o fuerza eléctricagr@scon linea de alta tension y

20 cm con lineas de baja tension.

2. Con tuberias de otros servicios, tales como de, aisg etc., 30 cm de tierra como
minimo.
3. Cuando la canalizacién cruza con caferias o cacadizes de otros servicios, se

deja el suficiente espacio entre los conductossytubos para que de modo facil se
puedan retocar las uniones, efectuar reparaciondsmar derivaciones. Esta
distancia sera de 30 cm entre los tubos y el lgehpiedra partida y arena, o firme
de la canalizacion.
4. La explanacion de la zanja se hace de modo quepmese encuentra pendiente
hacia una de las arquetas.
5. Las curvas en las canalizaciones son sencillasspagle cambio de direccion, y se
efectian en plano horizontal o en plano vertical.
En las canalizaciones se pueden realizar curvastdimente con los tubos siempre que su radio
sea superior a 25 m. En el caso de emplear costos, tienen un radio minimo de 5 m.
Al objeto de eliminar perturbaciones en los calidsfonicos, se evitar el paralelismo entre
éstos y los eléctricos de alta y media tensiénarad®se la mayor distancia posible cuando se
construya la canalizacion.

g) Red de gas natural




El esquema de la red de gas natural se incluyd plamo 1S-06. La acometida se efectia a
partir de la red existente en un punto situadajant carretera M-119.

La correspondiente red de gas se calcula y dimeaso el Proyecto de Urbanizacion y cumple
las Normas especificas de la Compafiia suminisaatioservicios.

h) Otros servicios.

Para los servicios no contemplados en estas Noeh&pyecto de Urbanizacion se adecua a
las regulaciones y criterios que, al respecto, ggodas Compafias suministradoras y de
conformidad con los Servicios Técnicos Municipales.

i) Plantaciones.

Los aspectos relativos a las plantaciones, al igueallos referentes al trazado, pavimentacion y
definicion de las distintas infraestructuras deaanibacion, deben concebirse y proyectarse
desde una perspectiva unitaria, siendo el Progkrtdrbanizacion la figura adecuada a este fin.
La eleccion de las especies se hace en funcidoragledracteristicas del terreno y de las
climaticas, considerando igualmente la influen@atgpo de plantacién en la forma e imagen
final del espacio publico a proyectar. También estédicionada por otros factores, tales como
la situacién de los arboles en la relacion a lasttacciones y a los espacios abiertos, la escala
de los edificios y las especies existentes en laazd&n este sentido, los arboles,
predominantemente, crean sombras densas en vepanmiten el asoleo en invierno.

El arbolado se plantea en los alcorques previstos aste fin en las calles, para formar
alienaciones o masas vegetales. Se alternaraertdsrespecies con el fin de mitigar posibles

afecciones de plagas, procurando en todo casoequerssistentes y de facil conservacion.

Los arboles (que constituyen alienaciones en ldigscy paseos) tienen el tronco recto,
recomendandose una altura entre 3 y 4 m. Su cepemtia esta comprendida entre 16 y 17 cm,
medido a 1 m de altura del suelo. Se aconsejarsatinededor del tronco del arbol una
proteccion durante el primer afio de plantacion.

El marco de plantacion, es decir, la distanciaeelus arboles de la alineacion, depende de la
especie elegida y del desarrollo esperado. El neime@nomendado es de 5 m y el maximo de 10
m.

El volumen de excavacion necesario para realizplalatacion no es menor de 1m3. Si el arbol
se planta en alcorque, la superficie de éste ultimes inferior a 1 m2. La profundidad minima
de la excavacion es de 0,60 m.

En algunas ocasiones el uso de determinadas plauéae resultar eficaz, cara a lograr una

superior estabilidad de los taludes resultantesladeirbanizacion. A este fin se eligen,



preferentemente, plantas tapizantes, cuyas ra@restrpn y cohesionan el terreno, pudiéndose
igualmente utilizar otras clases de arbustos.

En las zonas verdes se limitara la plantacion dpetfes tapizantes con altos requerimientos
hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de.ag

Los arbustos tienen una textura compacta y poseeadecuado tupido desde la base. El
volumen minimo de excavacion para plantarlos €8,88 m3 y la profundidad minima es de
0,40 m.

j) Senfalizacion viaria.

En este capitulo se prevén la sefalizacion haatafe viales, aparcamientos y pasos de
peatones, asi como la sefializacion vertical dedgbéeea de ejecucion.

La sefalizacion horizontal se prevé mediante trafigsras y letras, de tamafio y ancho
homologado por la Direccion General de Trafico yosudetalles y situacion en la calzada
figuran en los planos correspondientes del Proygetdrbanizacion.

Estas sefales se refieren a la de ceda el pasajigwepara paso de peatones, flechas de
direccion, paso de peatones, aparcamiento, stopygas transversales de detencion.

La sefializacién vertical se corresponde con lacaaion de placas tipo cddigo homologadas
por la Direccion General de Trafico, recibidas atps de acero galvanizado y empotradas en
zapatas de hormigon en masa.

La ubicacion y tipos de sefales se definen en eegpondiente Proyecto de Urbanizacion,
conforme a lo especificado por la Direccibn GendmlCarreteras del Ministerio de Fomento
(Norma 8.2.-1C).

k) Supresion de barreras arquitecténicas.

Se tiene en cuenta el desplazamiento de persomaswdiidad reducida, vy, a tal efecto, se esta a
lo dispuesto en la Ley 8/1993, de 22 de junio, dem®cion y Supresion de Barreras
Arquitectonicas y al Decreto 13/2007, de 15 de mapor el que se aprueba su Reglamento
Técnico de Desarrollo, de aplicacion en la Comuhitia Madrid.

TITULO 2.3: NORMAS DE EDIFICACION: PARAMETROS Y CODICIONES
GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 2.3.1. Remisién al Plan General

A efectos de estas Normas Urbanisticas, la defimide los parametros y condiciones generales
de la edificacion y sus relaciones con el entopratan el significado que se expresa en el
Titulo V de las Normas Urbanisticas del VigentenREeneral de Alcala de Henares, cuyo texto

se transcribe a continuacion en los siguientega&feigdistinguidos en letra cursiva.



“TITULO V. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1. DEFINICIONES Y CONDICIONES GENERALESAPROVECHAMIENTO.
5.1.1.

A los efectos de una correcta interpretacion dae€irdenanzas, cuantas veces se empleen los
términos o conceptos definidos en los epigrafesieges, se estara al significado taxativo
expresado en los mismos.

SECCION 1. ALINEACIONES Y RASANTES.

Epigrafe 1. Alineaciones.

5.1.2

Las alineaciones contenidas en la documentaciérfiaggréadel presente Plan o de aquellos
documentos que lo desarrollen, tendran el caradeeralineacion oficial, y diferenciaran los
limites entre la propiedad publica y la privadantre las superficies edificables y las que no lo
son. Para el suelo no edificado, las alineacionesas las que constan en el plano
correspondiente.

5.1.3.

Alineacion exterior de calle.

Fija el limite entre los estaciones publicos pai@es o plazas y las parcelas o solares.

5.14

Alineacion interior.

Es la que surge como aplicacién del fondo maxinmficatlle, estando fijada por el limite entre

la propiedad susceptible de edificacion y el espaa edificable interior a parcela 0 manzana.

5.15

Alineacidn fija de fachada.

Establece el limite a partir del cual se levantaetdificacion. Podra referirse a toda o parte de
la altura del edificio, cuando se dejasen sopogaleetranqueos a partir de la planta segunda,
tanto al interior como al exterior de la manzananithmente se permitird rebasar esta
alineacion oficial con balcones y miradores y esrages o vitrinas regulados por el resto de
condiciones de la presente normativa. En ciertososa la documentacion grafica fija

alineaciones de fachada obligatorias, no existiendlerancia para separarse de ellas; o

maxima, en cuyo caso el edificio puede situar shdda sobre la alineacion o retranqueada de
la misma, en parte o en su totalidad.

Epigrafe 2. Rasantes y retranqueos.

5.1.6



Rasante oficial.

Es el perfil longitudinal de la via publica o plazgue sirve como nivel oficial a efectos de
medicion de altura.

5.1.7

Rasante actual.

Es el perfil longitudinal de las vias actuales.

5.1.8.

Retranqueo a fachada.

Es el ancho de la faja de terreno comprendida elatraineacion exterior o de calle y la linea
de fachada de la edificacion, y que debe quedae lde todo tipo de edificacion sobre y bajo
rasante, salvo que de forma expresa se establexcas condiciones en las Claves particulares
de aplicacion.

5.1.9

Retranqueo a lindero.

Es el ancho de la faja de terreno comprendido elusdinderos de parcela, excepto el fijado
por alineacion exterior o de calle, y el resto des llineas de edificacion: fachadas o
medianerias.

En las Claves industriales se autorizara la instada, en la franja de retranqueo, de pequefios
cuerpos exentos de la edificacion que puedan i@so#cesarios para el proceso productivo (
garitas, instalaciones especiales) siempre queaicbupacion no exceda de 0,2 m3/m2 de
superficie de las franjas de retranqueo. El volurashobtenido computa a efectos del calculo
de la edificabilidad.

En todo caso el uso al que se destine la mencioedd&acion auxiliar tendra en cuenta los
efectos sobre la misma de los niveles de impactesmondientes.

5.1.10

Chaflan

Es el truncado de la interseccion (o esquina) de ameaciones oficiales de fachada.

Tendra caracter de alineacion oficial de fachadseymedird perpendicularmente a la bisectriz
del angulo de las alineaciones oficiales de fachada

SECCION 2. FRENTE DE SOLAR.

5.1.11

Definicidn.

Es el lindero que, coincidiendo con la alineaciortegior o de calle de cada parcela,

proporciona a la misma el acceso principal.



5.1.12

Frente minimo.

Es la longitud minima de frente de solar que deteamrentre otros parametros, el caracter de
edificable o no edificable de cada parcela.

Como excepcion a lo anterior se consideran edifesalaquellas parcelas con frente minimo
inferior al consignado para cada zona, siempre gestando recogido en el Catastro de
Hacienda de 1986 y/o en la documentacion que acienphpresente Plan General, su frente
edificable sea superior a 4,5 metros y su supgerfea mayor de 40 metros cuadrados

5.1.13.

Frente maximo

En las zonas que se indiquen podra fijarse un &eméximo de parcela por el que las
edificaciones deban fraccionar su altura, volumegmariencia y ritmos edificatorios.

SECCION 3. FONDO DE SOLAR.

5.1.14

Definicion.

Se entiende como tal la dimensién medida perpelainente en cada punto desde la
alineacion exterior o de calle hasta el lindero epto.

5.1.15

Fondo maximo de parcela

En las zonas que se indique podra fijarse un fomdaimo de parcela por el que los predios
susceptibles de urbanizarse deban fraccionarse alofin de controlar la trama y escena

urbana resultante final.

SECCION 4. FONDO EDIFICABLE.

5.1.16

Definicidn

Es la dimension edificable medida perpendicularmemt cada punto a la alineacion exterior o
de calle y que define la alineacion oficial intatidanto en toda la altura de la edificacion,

como a partir de una determinada planta.

5.1.17

Fondo maximo edificable

Es la maxima dimensién edificable para la edifiéacprincipal de cada parcela, establecida
bien en las Normas Particulares de cada zona, breta documentacion gréafica que desarrolle

el presente Plan General.



Las cotas indicadas en los planos o las consignagiasla normativa de cada zona se
entenderan iguales para toda la manzana, salvo doaexcepcionalmente, se indicase lo
contrario 0 se acotase expresamente, en cuyo cesalpcera la cota en metros sobre el
dibujo.

SECCION 5. PARTE DE PARCELA (O DE SOLAR) EDIFICABLE

5.1.18

Definicion.

Es la parte de parcela ( o de solar) comprendidatde de las alineaciones exteriores o de
calle, alineaciones interiores y el resto de losdéros de la parcela no sujetos a alguna
alineacion o retranqueo, y en cuyo interior se izah los derechos edificatorios siempre que
se cumplan las otras condiciones fijadas en estadefanzas. En ciertos casos, la
documentaciéon grafica puede fijar el area dentro ldecual puede situarse la edificacion
principal, como limitacion suplementaria a la agl@on de las condiciones particulares de
posicién de cada Clave, lo que constituye un aemdvimiento.

SECCION 6. SUPERFICIE OCUPADA.

5.1.19

Definicion.

Es la definida por la proyeccion vertical sobreplano horizontal de las lineas exteriores de la
edificacion incluidos vuelos, si éstos existieran.

A efectos de codmputo de la superficie ocupadapntabilizaran aquellas construcciones bajo
rasante destinadas a aparcamiento.

Las superficies destinadas a este uso podran oclyggo rasante, los siguientes porcentajes:
CLAVE 01- Segun disponga al efecto del Plan Espdei&roteccion.

CLAVES 02, 03, 06, 10, 11, 12, 13, 14, 42- Coieadid con superficie ocupada.

CLAVES 04, 05, 15, 20, 30, 40,41-70%.

CLAVES 07, 21, 31 — El 100% de la superficie td&lsolar.

CLAVES 50, 51 —Segun la proporcion establecidagdpia clave.

RESTO DE LAS CLAVES- Coincidiendo con la ocupas#ialada, en cada caso, en la
regulacion que le corresponde.

Tampoco computaran, en el recinto del Casco Histgrlos muros de fachada cuando éstos
sean construidos empleando técnicas tradicionalesu¢os de carga).

5.1.20

Definicion.



Es la suma de la superficie correspondiente a totless plantas construibles en una
determinada parcela o solar, exceptuando las supesf bajo rasante destinadas a
aparcamiento, instalaciones o servicios que estértuladas a los usos de las plantas
superiores, en las Claves en que esto se permits glestinadas a trasteros y/o instalaciones
técnicas del edificio que se sitien por enciméddtura maxima de la edificacion, tal y como
viene definida en el epigrafe

5.1.3

Dicha superficie méxima construible se determindmién en funcion del Coeficiente de
Edificabilidad fijado expresamente para cada zonauwando éste no se fije, por la aplicacion
de los maximos permitidos por la aplicacion diredil resto de condiciones de la presente
normativa ( fondo edificable, superficie ocupadi,)e Los cuerpos volados, en las Claves en
gue se permitan, computan al 100% cuando estamdesrpor tres de sus lados y al 50% en el
resto de los casos.

En las zonas de vivienda colectiva no se computaré@fectos de edificabilidad, los soportales,
pasajes y plantas bajas diafanas.

5.1.21

Coeficiente de edificabilidad.

Es el coeficiente de la superficie maxima consteusiobre rasante y la superficie de parcela.
El coeficiente de edificabilidad podra ser netoratb seguin se tome la superficie de parcela
definida por los linderos laterales y la alineaci@xterior o de calle de la misma, o la
superficie total (UE) de la actuacion, incluyendist&mas Interiores ( en el caso del Suelo

Urbanizable) o cualquier tipo d e calle y areaasion en los demas casos.

SECCION 8.SUPERFICIE LIBRE

5.1.22

Definicion.

Es la parte de la parcela excluida de la superfmieipada.

5.1.23

Patio de parcela o de luces.

Es el espacio libre situado dentro de la parcelafieable y rodeado por la edificacion
principal.

5.1.24.

Patio de manzana.

Es el espacio interior de las manzanas, definitionigado por las alineaciones interiores.



Los patios de manzana podran destinarse a plaz@asdynes interiores de propiedad y uso
publico o privado en comunidad de propietarios.

5.1.25.

Patio Inglés

Es el patio de parcela por debajo de la Rasantei&@fActual de la acera o terreno.

5.1.26.

Plazas y jardines al servicio del Ambito de Actdaci

Son aquellas areas previstas como tales en el presélan General, o en los documentos que
lo desarrollen, cuyo destino es el uso y disfrigarmnente por parte de la poblacion con fines
de esparcimiento y uso de juegos infantiles o didt@sl celebraciones esporadicas, conciertos,
etc.

Sélo se permitiran construcciones bajo rasante destino a garaje, o aparcamiento privado o
publico, con cubierta que permita una capa de #ewegetal para ajardinamiento de 0,60
metros de espesor, asi como aquellas construccianesumentos, etc., que sirvan para
acrecentar el ornato singularidad de dichos espscien los lugares indicados por el
Ayuntamiento.

SECCION 9. ALTURA LIBRE DE PLANTAS

5.1.27

Definicion.

Es la distancia que media entre la cara superior glevimento y la inferior del techo de la
planta correspondiente.

5.1.28

Altura minima libre de plantas.

Es la minima altura libre que se permite para utanpa. Se fija en 3,60 metros para planta
baja con posible acceso desde la calle, salvo dicied de dos plantas, en los que la altura
minima de la planta baja sera de 3 metros; y d@ 2&tros para las demas plantas.

En el caso de que se disponga la edificabilidadgnd@era tal que de lugar a entreplanta, que
no ocupe mas del 50% de la superficie de la pléaia afecta a dicha disposicion, la altura
libre minima en la zona de la planta baja que seuentre bajo la proyeccion de la entreplanta
podréa tener 2,50 metros. Dicha entreplanta tendrenanos la misma altura libre.

En espacios abuhardillados habitables, no se permiie la altura del paramento vertical
interior de fachada sea menor de 1,65 metros, calependencia del cumplimiento de las
condiciones de habitabilidad que puedan ser apleslen funcion del uso.

5.1.29



Altura maxima libre.

Sera de 4 metros para la planta baja, y de 3 mgbars las restantes cuando la Clave fije la

altura en numero de plantas. En caso contraricgltara maxima sera libre.

5.1.30

Forjados.

Cuando, por motivos del computo de alturas y/oeabflidades, sea necesario incrementar las

correspondientes a las plantas con las de los fw$ainterpuestos, se tomara un espesor
minimo para los mismos de 25 cm, en los situadive pisos, y de 30 cm para los de cubierta.

En caso de cubiertas ligeras, su espesor minimoodguto sera de 15 cm, no admitiéndose

dicho espesor para computos efectuados en edifiegidenciales.

SECCION 10. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION,

5.1.31.

Definicidn.

La altura maxima de la edificacion es la que meeldre la rasante oficial y la arista de
coronacion del edificio. Por encima de la arista ctironacion so6lo se podran elevar aticos,
torreones de ascensor, pérgolas, cajas de escalgetos de terraza y elementos
complementarios con la condicién de que todos sugos queden por debajo de un plano
inclinado de 45 grados que se apoya en la aristaatenacion..

5.1.32

Arista de Coronacion.

Es la interseccion del plano exterior de la fachddade la alineacion oficial de fachada) con
el plano exterior de cubierta. Cuando la cubiergashorizontal, se tomara como arista de
coronacion la definida por interseccion entre ehmpbd exterior de fachada y la cara de
terminacion exterior del forjado de cubierta.

5.1.33

Procedimiento de medicion.

La altura de las edificaciones se medira en laigattdel frente del solar que pasa por el punto
medio de la Alineacion Oficial de Fachada, y dekdeasante de la acera hasta la Arista de
coronacion, si su longitud no llega a 20 metrossaisobrepasara, se tomara a los 10 metros
del punto mas bajo, debiéndose escalonar la edificacada 15 metros.

5.1.34

Solares con mas de un frente.,



Cuando un solar tenga frente a dos calles, la Altoraxima a cada calle sera la fijada para su
frente de manzana, estando el volumen edificad@@mdido en un gélibo de 45 grados.
5.1.35.

Identificacion de la altura maxima de edificacion.

Vendra determinada por la suma de todas las altun@ximas de las plantas, incluidos los
forjados intermedios y el de cubierta.

5.1.36.

Altura expresada en numero de plantas.

Cuando la altura permitida para la edificacion vengxpresada en una determinada Clave o
plano, en ndmero de plantas, en dicho nimero sendatan comprendidas todas las
construibles, incluida la planta baja y las entrapias, si éstas existieran.

SECCION 11. EDIFICACION DE PARCELA.

5.1.37.

Definicidn.

Comprende toda construccion fija o desmontableyigional o definitiva, sujeta a licencia
municipal, que se ejecute en la parcela. Se diededos tipos: edificacion principal y
edificacion secundaria, pudiéndose éstas a su wediwdirse en: edificacion sobre rasante y
edificacion bajo rasante.

5.1.38

Edificacion principal.

Es la edificacion que, dentro de cada parcela, abahcomprendida entre las alineaciones
exteriores o de calle, alineaciones interiores yestto de los linderos de la parcela no sujetos a

alguna alineacion o retranqueo.

5.1.39

Edificacion secundaria.

Es la edificacion que, dentro de cada parcela y sibrepasar la altura de planta baja del
edificio correspondiente, ocupa parcialmente eligale parcela o su superficie libre, cuando
esta ocupacion viene autorizada por la Clave décapion.

5.1.40

Altura maxima de la edificacion secundaria.

Es la distancia medida desde la cara superior agelipento o suelo del frente de parcela al
elemento constructivo ( peto, barandilla, etc.)pemior a dicha edificacion secundaria. En

cualquier caso, nunca sera superior a 3,60 meti®saltura.



5.1.41.

Edificacion sobre rasante.

Es la constituida por las plantas de la edificaciduya cota de techo se sitla a una altura
superior a un metro sobre la rasante oficial, edds sus puntos.

5.1.42.

Edificacion bajo rasante.

Es la constituida por las plantas de edificaciOlyawota de techo se sita a una altura maxima
de un metro sobre la rasante oficial, en todosBugos.

SECCION 12. BALCONES, TERRAZAS, MIRADORES Y CUEREBRADOS VOLADOS.
5.1.43.

Balcones.

Estan formados por los vuelos, no cerrados por miregde sus lados, desde cualquier fachada,
de los forjados a partir de la planta primera. Elelo maximo de los balcones y su separacion
minima a los linderos laterales de la finca serédddé0 metros, sin que puedan rebasar la mitad
del ancho de la acera cuando se proyecten sobae ledl suma de todos los elementos volados
no excedera del 50% de la longitud total de fachadacada planta, cuando la proyeccion de
los balcones recaiga sobre el espacio publico. ®hipen los balcones en planta baja y en
calles de ancho menor de 6 metros, asi como suraco®n en cualquier punto que esté a
menos de 3,40 metros de la rasante de la calle.

5.1.44.

Terrazas.

Estan formados por los vuelos, no cerrados por aedres de sus lados, de los forjados a
partir de la planta primera. El vuelo maximo de lasrazas sera de un metro y su separacion
minima a los linderos laterales de la finca de On7étros, sin que pueda rebasar la mitad del
ancho de la acera cuando se proyecten sobre edlgar&hiben las terrazas en planta baja y en
calles de ancho menor de 6 metros, asi como suraco®n en cualquier punto que esté a
menos de 3,40 metros de la rasante de la calle.

5.1.45.

Miradores.

Estan formados por los vuelos, acristalados en tedaaltura y perimetro, a partir de la
primera planta. El vuelo maximo de los miradoresuy separacion minima a los linderos
laterales de la finca sera de 0,70 metros, sinpuedan rebasar la mitad del ancho de la acera
cuando se proyecten sobre ella. La suma de todosl@mentos volados no excedera del 50%

de la longitud total de fachada en cada planta,rdmla proyeccidén de los miradores recaiga



sobre le espacio publico. Se prohiben los miradereplanta baja y en calles de ancho menor
de 6 metros, asi como su construccion en cualguieto que esté a menos de 3,40 metros de la
rasante de la calle.

5.1.46.

Cuerpos cerrados volados.

Son los cuerpos de la edificacion proyectados +Hwtaarcialmente- fuera de la implantacion
del edificio, con obra de fabrica por dos o masdsadCuando rebasen la alienacion de
fachada, cumplirdn las mismas condiciones quedastas.

SECCION 13. TOLDOS, MARQUESINAS, CORNISAS Y SAEENT

5.1.48.

Definicion.

Son los elementos constructivos que, sobresalietelola Alineacion de Fachadas y
escaparates, sirven tanto para proteger de los eidos naturales como para realzar y
significar accesos, huecos o impostas de dichasafie, atraer la atencion o proporcionar
seguridad.

5.1.49.

Toldos.

En cualquier punto la altura libre minima sobre Rasante Oficial de la acera sera de 2,50
metros, pudiéndose admitir elementos colgantesigidas de los mismos que dejen libre una
altura de 2,30 metros.

El saliente maximo sera inferior en 0,80 metrosatho de la acera, debiendo en cualquier

caso respetar el arbolado y otros elementos delillmab urbano.

5.1.50.

Marquesinas.

En cualquier punto de la altura minima libre soltlmeRasante Oficial de la acera seré de 2,50
metros y su saliente maximo sera inferior en 0,8@ra@s al ancho de acera, debiendo en
cualquier caso respetar el arbolado y otros elerosmtel mobiliario urbano.

5.1.51.

Cornisas.

El saliente maximo de una cornisa respecto de ilaeation Oficial de fachada sera de 60 cm,
medidos perpendicularmente a cualquier punto deehgulLa altura minima de dicho saliente

se situard por encima de los tres metros, medidosuwalquier punto de la alineacion de

fachada.



5.1.52.

Otros salientes.

Se autorizan elementos salientes en planta bags tabmo zécalos, rejas y otros elementos de
seguridad, siempre que no sobresalgan mas de Idkdmlinea de fachada.

SECCION 14. PUBLICIDAD EN LOS EDIFICIOS.

5.1.53.

Para todos aquellos aspectos no regulados en extai® se estara a lo dispuesto en la
ordenanza reguladora de la Publicidad Exterior nzde carteleras, promulgada por el
Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Henares.

Todo elemento publicitario situado fuera del espacomercial definido por los huecos,
escaparates o vitrinas de la planta baja de lodieids, estara sujeto a la concesion previa de
licencia municipal. Queda prohibida la publicidadefa de los espacios definidos en esta
seccion, a partir del momento en el que la consiarcdel edificio haya finalizado.

En caso de anuncios o muestras luminosas, ademaésndglir con las normas técnicas de la
instalacion, requeriran para su autorizacion la éormidad de los usuarios de los locales y/o
viviendas situados a menos de 15 metros de la muesbanderin. Los anuncios podran
situarse en las zonas comerciales o industrialeseno edificios exclusivos comerciales,
industriales o de espectaculos, como coronacioriodeedificios, pudiendo cubrir toda la
longitud del edificio con una altura no superiofléb de la altura total del edificio.

5.1.54

Publicidad en medianerias.

En muros de medianerias que queden al descubientoaplicacion de las ordenanzas de
alturas de la presente normativa, se permitiraijacion de publicidad y su uso publicitario
siempre que reunan las minimas condiciones deidiigny estética. La publicidad se fijara
sobre soporte movil y estard condicionada a la pbi@n de licencia municipal, la cual
expresara el periodo por el que se concede, caduehdual la entidad anunciante vendra
obligada a desmontar el soporte publicitario. Elcumplimiento de esta obligacion sera
considerado infraccion urbanistica y sancionado @meglo a Ley, corriendo a costa del
anunciante los gastos de la remocion sustitutoua gera practicada por el Ayuntamiento.
5.1.55.

Muestras.

Se entienden por tales los anuncios paralelos ah@lde la fachada. No podran rebasar en

mas de 50 cm el plano fijado por la Alineacion @fide Fachada.



Quedan prohibidas las muestras permanentes en telstyos materiales que no reunan las
debidas condiciones para su conservacion permanente

En las plantas superiores, las muestras ocupardnccmaximo una faja de 0,90 metros situada
sobre los dinteles de los huecos de la planta eiada.

5.1.56.

Banderines.

Se entienden por tales los anuncios perpendicularptano de la fachada.

En cualquier punto, la altura libre sobre la Rasar®ficial de Acera sera de tres metros,
teniendo una altura maxima de 0,90 metros y soliezs#o del plano de la fachada un maximo
de la longitud de acera menos 0,80 metros”.

TITULO 2.4 CONDICIONES DERIVADAS DE LOS ESTUDIOS $HORIALES Y LOS
INFORMES EMITIDOS CON RESPECTO A LA MODIFICACION RUTUAL DEL PLAN
GENERAL Y RESPECTO AL PLAN PARCIAL.

Se recogen las condiciones que establecen los Botomn® 3 Estudio Acustico, Documento

n° 4 Estudio Hidrologico y de Saneamiento y Documens 5 Estudio de caracterizacion del
suelo, que acomparfan a este documento de PlamalParci

Articulo 2.4.1. Condiciones derivadas del Estudifcustico.

En general, y segun las hipétesis de trafico cenadhs, la situacion acustica global es
favorable a la implantacion de los usos previstogleAmbito de Actuaciéon siempre y cuando

se realicen las siguiente medidas correctoras:

» Se dispondra de un muro ciego de suficiente ineistica, de 1,5 m en las parcelas n°
15 esquina Suroeste, n° 16 esquina Sureste yesgléna Noreste.

» El viario del Bulevar central y del viario perimatentre la calle E de coexistencia y su
encuentro con el viario peatonal longitudinal enestremo Sur llevara calzada con
asfalto de tipo silencioso.

» Se dispondra de una estructura de caballon de@altwda en las siguientes zonas:

0 Limite Este de la parcela RL-EQ-1 y RL-EQ-2,
o Limite Norte y Este de la parcela RL-EQ-3,
o Limite Este de la parcela n° 26.

» La aplicacion del retranqueo obligatorio, 4 m daliaeacion exterior, en las parcelas n®
13, 15, 16, 19, 22, 26 y 28.

Esto respecto a las parcelas de uso residencialjarto a los espacios libres y zonas verdes,

todos podran tener un uso estancial al presentaleside inmision inferiores a los 55 dBA dia,



salvo las parcelas RL-ZV-4 y RL-ZV-5 y parte deRle-ZV-6 y RL-ZV-7, que son paralelas a
la carretera M-119.
En cuanto a los equipamientos, las parcelas qudarialmente acondicionadas para los usos
previstos en la ordenacion propuesta por el Placid@ay se han tipificado en funcién de los
niveles acusticos previstos durante el periodo [depdo éste considerado de disfrute y uso de
este tipo de areas. En ellas se podran implargasidmientes usos:
» Parcela RL-EQ-1: Tipo I: area por detras dedéoisa de 50 dBA Dia.
Tipo II: superficie desde la is6fona de 50 dBA béesta el limite Este
de la parcela.
» Parcela RL-EQ-2: Tipo I: area por detras de lfoisé de 50 dBA.
Tipo Il. Superficie desde la is6fona de 50 dBA Dasta el limite
Este de la parcela.
Tipo II: superficie de un area con profundidad @en2 y localizada
entre las parcelas RL-EQ-2 y TC-1 con objeto deguse la
compatibilidad de colindancia entre usos de mugrdifte grado de
sensibilidad.
» Parcela RL-EQ-3: Tipo I: area por detras de lfoisé de 50 dBA Dia.
Tipo II: Superficie desde la is6fona de 50 dBA Désta los limites
de la parcela.
Se adjunta el plano de la delimitacién de las admasensibilidad acustica (n° 4), asi como
plano de las medidas correctoras antes mencioff@®ay versiones Julio 2007.

Articulo 2.4.2. Condiciones derivadas del Estudio idrolégico y de Saneamiento.

Se establecen las siguientes:

* Se proyecta un sistema separativo de saneamientigar, se ejecutara una red para
aguas pluviales y otra red para aguas residuags@s negras.

* En relaciéon con los vertidos de las aguas residyaiecedentes de usos residenciales y
dotacionales, se conectaran al Sistema Integrédatemamiento de la Comunidad de
Madrid.

* El caudal maximo de aguas residuales a tratar es0®84,42 m3/dia, el cual sera
evacuado a través de un colector de diametro 400gmenconectara con el colector
municipal existente (un ovoide de 2000 mm) queutdrgunto a la margen derecha del

arroyo Camarmilla y que conduce las aguas ha&iBRR Alcala-Oeste.



» El caudal de aguas pluviales generado por |la aaién propuesta, asciende a un caudal
de 6,12 m3/s, correspondiente a un periodo denete 15 afios, que seran evacuados
mediante tuberia de hormigon de diametro 1.400atcauce del arroyo Camarmilla.

« Se prevé la instalacién de una Estacion de Petietéonen los terrenos del Ambito de
Actuacion.

» Se dispondran en cada area edificable dos acomeat@ldaneamiento, una para aguas
residuales y otra segunda para pluviales, de tadldajue en ningun caso las aguas de
lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualqtrerinstalacion interior de las parcelas
se incorporen a la red de aguas negras.

* En ningun caso se incorporaran a la red de colesst@misarios y demas instalaciones
de saneamiento de titularidad patrimonial de la @udad de Madrid ni caudal de
aguas residuales diluido superior a cinco vecesagtlal punto de aguas residuales
domésticas aportadas por la actuacion.

* No se proyecta modificaciéon alguna del cauce delyarCamarmilla, respetando sus
zonas de servidumbre segun lo establecido enietlartt del Real Decreto 1/2001, de
20 julio.

« Lazona de inundacién para 500 afios no afectatar@sos del Ambito de Actuacion.

* Se ha comprado el estado y capacidad de las obr&bdca existente en el curso del
cauce (bajo las infraestructuras viarias junto ealaetera M-119 y bajo la autovia A-2)
siendo suficientes para evacuar los caudales astyduturos.

* Se considera que el impacto que la Urbanizaciordgumusar sobre la hidrologia

superficial es totalmente compatible con el graglintplantacion.

Articulo 2.4.3. Condiciones derivadas del Estudioalcaracterizacion del suelo.

A partir de los resultados de la caracterizaciG@liica y del andlisis de riesgos realizados en la
Fase |, se ha procedido a clasificar las distiztazas estudiadas en los tipos siguientes, tal
como se muestra en los planos 19 y 20:

» Z. Pendientes de investigacion inicial. Se trataateas que no habian sido investigadas
por su dificultad de acceso. No obstante, hasthafelos trabajos de campo en estas
zonas ya han sido realizados y se esta trabajandto iaterpretacion de los resultados
(seran expuestos en el doc. Fase ll). Se tratasdmhas siguientes: Z53, Z38, Z11, Z14,
Z58.



Z. A investigar en detalle. Son aquellas caracdedas inicialmente en este estudio, en
las que se ha concluido la necesidad de realizastudio de detalle para la completa
caracterizacion de las mismas, que a fecha deedilerreste informe estan en una fase
avanzada de ejecucion (y cuyos resultados se ranestrel documento Fase Il.) Se trata
de las zonas siguientes: Z80, Z88, Z91, 792, Z¥%, Z83, Z 60, Z68, Z74, Z79,
7103,y ZHC.

Z. Libres de afeccion. Aquellas en las que trasalacterizacion no se han detectado
indicios de afeccion significativa. Son: 269, 2179, 2110, Z114.

Z. Afectadas con riesgo aceptable. Incluye las zosa las que hay presencia de
sustancias contaminantes, aunque en concentragoeesegun los analisis de riesgos
realizados, no suponen un riesgo inaceptable jparaigos previstos. En caso de ser
excavadas, los suelos que estén afectados debesiiongrse de acuerdo a sus
caracteristicas. Se recomienda que o0 bien se gestiadecuadamente, o bien se
depositen bajo los viales, donde los parametrosxgesicion son menores. Son: Z56,
Z76, Z85, Z87-104, 799, 7109, Z16-17, ZSAN, Z71,726 Z123. En la zona 15 se
deberia verificar la ausencia de afeccién bajadnques cuando sean desmantelados.
Zonas afectadas con riesgo inaceptable. Incluyellaguzonas que presentan riesgo
inaceptable en alguno de los supuestos plante&dwslas siguientes: Z49, Z77-100,
Z24, 7108 222 Y Z50.

Zona suroeste: la zona suroeste se ha tratade qqmarsus especiales caracteristicas. En
ella se ha detectado afeccion en el suelo de tetargarcialmente organica, fruto del
vertido de fangos procedentes del proceso de reatipa de caprolactama directamente
sobre el suelo. Por el momento se ha estimadoxieaston de la zona afectada por el
vertido de unos 7.800 Trde superficie y unos 25.000°mde volumen, aunque la
magnitud de la afeccion dentro de esta zona esgétaea. La delimitacion de esta zona
se ha basado en una superposicion de criterioguaunndamentalmente han primado
los aspectos organolépticos. A pesar de haber zaeali diferentes ensayos
multiparamétricos, asi como amplios barridos quean miles de sustancias, incluidas
todas aquellas expresamente citadas por la legislatgente, no se ha detectado la
presencia significativa de ninguna de ellas emuelos Del mismo modo, tampoco se ha
podido determinan la presencia de compuestos thaalés en el suelo que permitan
llevar a cabo un andlisis de riesgos de maneraecmional. No obstante, se han
realizado una serie de caracterizaciones que imdgzée este suelo no se puede

considerar residuo toxico ni peligroso, y que puademas ser enviado a vertedero de



inertes. Cabe citar que la mayor parte de esa varaser excavada debido al propio
proceso de edificaciéon de la misma. Debido a queedido ha alcanzado el nivel
freatico, se evidencia una afeccidon de las aguai®isaneas marcadas por la presencia
de caprolactama y anomalias en los valores de ctwmidiad y DQO. En las fases
posteriores de la investigacion del ambito (Fage sB ha profundizado en la
caracterizacion del residuo vertido en el sueloa marroborar el caracter no téxico
apuntado inicialmente en el presente estudio (Fase

Respecto a las aguas subterrdneas correspondantegternario y a la zona mas
superficial del terciario, del estudio se concluyee existiria riesgo inaceptable en el
caso de ser empleadas para riego de zonas vemebshinte, el proceso de excavacion
previo a la edificacion conllevara el drenaje dia @guas, que deberan ser gestionadas
adecuadamente, lo que junto con el saneamientosd&iklos, redundara en una mejora
de las condiciones del acuifero superficial. Delquiar manera, no esta prevista la
utilizacion de esta agua someras para el riegodaszverdes. Para esta funcién se prevé
utilizar tres pozos profundos (de entre 100 y 13@xistentes dentro del ambito.

Se adjuntan planos con las zonas de investigagdrcano su clasificacion tras la
realizacion del estudio.

De todas formas existen una serie de trabajos @etedi de realizacion, la mayor parte
de los cuales estan en realizacion a la fechaedeeailel presente documento por lo que
sus resultados son incluidos en el documento Hadenléste, y con el objetivo de
contribuir al manejo de la documentacion presentselaostraran de forma conjunta las
conclusiones de todos los trabajos realizados &ada | (Tomos |y ll) y en la Fase Il.
(Tomos Il y IV).

Articulo 2.4.4. Condiciones derivadas del Informe @ la Confederacion Hidrogréafica del
Tajo.

Se establecen las siguientes:

- En el punto de vertido al arroyo Camarmilla senteadra el cauce de la manera mas natural

posible, manteniéndolo a cielo abierto y evitandaiquier tipo de canalizacion o regularizacion

del trazado.

- En zona de dominio publico hidraulico, se aparfaroyecto suscrito por técnico competente

de las actuaciones a realizar. El Proyecto citaglweid incluir una delimitacion del dominio



publico hidraulico, de acuerdo con lo establecidelearticulo 4° del Reglamento antes citado,
referenciando tanto el estado actual como el ptaglec

- Se deberéa contar con la preceptiva autorizactgoaste Organismo, segun establece la vigente
legislacién de aguas, y en particular las actividatiencionadas en el articulo 9 del Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico aprobado por Realcizto 849/1986, de 11 de abril, y
modificado por Real Decreto 606/2003, de 23 de mpgm cualquier actuacion que se realice
en la zona de policia, definida por 100 m de arehmedidos horizontalmente a partir del
cauce.

- Los colectores previstos en las areas de inflaede los cauces del arroyo Camarmilla
deberan situarse fuera del dominio publico hidcauldel cauce correspondiente, es decir,
cruzaran el cauce, en su caso, solamente en proTiogetos y precisos.

-La conduccién y sus elementos de proteccion yddst en los cruces subterraneos y
paralelismos no disminuiran la capacidad de evagnaiel cauce correspondiente.

- Las redes de colectores y los aliviaderos que geavisibles, contemplaran que el cauce
receptor tenga capacidad de evacuacion suficiadtggtandose las medidas oportunas para no
afectar negativamente el dominio publico hidraulcéa evacuacion de avenidas en todo el
tramo afectado.

En este sentido se debera aportar a la Confederéfidsografica del Tajo, previamente a su
autorizacion, documento suscrito por técnico coergeten que se analice la afeccidn que sobre
el dominio publico hidraulico del arroyo Camarmiljasobre sus zonas inundables, puede
provocar el incremento de caudales por la nueva aomrbanizar y se estudien las incidencias
producidas en el cauce aguas debajo de la incaiparael colector de aguas pluviales del
Poligono 29 y Unidad de Ejecucion 20.

- Todos los aliviaderos de crecida de la red deaarento o previos a las depuradoras deberan
disponer de las instalaciones necesarias paratitaisalida de solidos al cauce receptor.

- El factor de dilucion de la carga contaminanteigda al medio receptor sera de 1:10.

- Se respetaran las servidumbres de 5 m de andklauce publico, segun se establece en el
articulo 6 del texto refundido de la Ley de Aguaprobado por Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio (BOE de 24 de julio de 2091¢n el articulo 7 del mencionado
reglamento.

- Los vertidos de aguas residuales deberan asimisombar con la autorizacion de la
confederacion Hidrogréafica del Tajo, segun establek articulo 260.2 del Reglamento del

Dominio Publico Hidraulico.



Articulo 2.4.5. Condiciones derivadas del Informede Andlisis Ambiental de la
Modificacion Puntual del Plan General.

Se sometera a procedimiento ambiental las obsadtaates de la ejecucion del Plan Parcial
gue se establecen en la Ley 2/2002, de 19 de jdai&valuacion Ambiental de la Comunidad
de Madrid, y la legislacion estatal en la matenmaeerjuicio del sometimiento previo de los
mismos a las previsiones de la Ley 16/2002, dejulae de prevencion y control integrados de
la contaminacion.

En los edificios de vivienda se dispondran de iggisntes mecanismos para un ahorro efectivo
del consumo de agua potable:

- Controladores individuales de agua para viviendasales,

- Mecanismos adecuados para el maximo ahorro de egva los que se encontraran,
economizadores de chorro y mecanismos reductoreauwtial en los grifos de aparatos
sanitarios y duchas de consumo individual, mecawssimitadores de la descarga de la
cisterna a los inodoros.

- Los grifos de los aparatos sanitarios de uso pauldispondran de temporizadores o
mecanismos similares de cierre automatico limitdadaescargas.

También se tendra en cuenta el Plan de Fomentoelgias Renovables para el periodo 2005-
2010, aprobado por el Consejo de Ministros, paraisel de energia solar aplicado a la
edificacion.

Articulo 2.4.6 Condiciones derivadas del Informe @ Analisis Ambiental del Plan Parcial.

1. Respecto al cumplimiento del Decreto 170/1998e d.1 de octubre, sobre gestién de la
infraestructuras de saneamiento de aguas residualde la Comunidad de Madrid.

El Proyecto de Urbanizacion de la UE-20B queda momehdo a la firma de una nueva Adenda
al Convenio para la ampliacion del sistema de saigedo de Alcald de Henares.

La aprobacion del Proyecto de Urbanizacion de 1a20E, queda condicionado tanto a la
firma de la nueva Adenda al Convenio anteriormesfierida, como al inicio de las obras de la
ampliacion del sistema de saneamiento de Alcaldettares.

Las licencias de primera ocupacion o de actividadadUE-20 A quedan condicionadas a la
puesta en servicio de las obras de mejora y anfpliasel emisario Oeste y a la puesta en
servicio de las obras necesarias para la amplialg#da capacidad de depuracion del sistema de
saneamiento de Alcala de Henares de modo que artigarla depuracion del incremento de
vertido de aguas negras generadas por esta Unidaéjetucion, mediante escrito de

confirmacién que debera solicitarse al Canal deelisth



2. Respecto al cumplimiento del Decreto 78/1999, @& de mayo, por el que se regula el
régimen de proteccidn contra la contaminacién acusia de la Comunidad de Madrid.

A.- Se establecen las areas de sensibilidad aatestiel nuevo plazo de zonificacion acustica n®
4, de mayo de 2008, que se adjunta al final deegstgafe.

Los espacios libres del Ambito de Actuacion inahsicen areas tipo Ill, deberan ser ordenados
para un uso preferentemente recreativo o no eatdrespacios libres arbolados).

B.- Las manzanas Tipo | situadas junto a la caad#® 119 estaran parcialmente protegidas del
ruido generado por dicha infraestructura por uradsakiones de tierra de 3 m de altura, cuya
ubicacién se reproduce en el plano de zonificaaairstica.

Si el Ayuntamiento de Alcald de Henares decidieaeapesas manzanas adoptar los niveles
maximos fijados en el articulo 12.1 del Decretdl 988 también a 4,0 m de altura, para que las
conclusiones del estudio acustico fuesen validatrid que reforzar el apantallamiento
propuesto en el frente de la carretera M-119 hastaaltura efectiva de, al menos, 4,5 m. Esto
podria conseguirse aumentando la altura del caballthplantando una pantalla acustica de 1,5
m sobre la cumbrera del mismo.

C.- Para evitar que en las manzanas situadas feerltss muros ciegos se produzca un
incremento en los niveles de ruido debido al som&ftejado en dichos cerramientos, éstos
deberan tener un tratamiento fonoabsorbente, absnemla cara exterior.

3.- Respecto a las condiciones en relacion con ebgedimiento de declaracion de suelo
contaminado.

Deberan cumplirse las condiciones que se derivadnreltado del procedimiento de
declaracién de suelo contaminado del emplazamidatmminado “AMBITO POLISEDA”,
iniciado mediante resolucion de la Direccion GeheéeaMedio Ambiente Urbano de fecha 18
de enero de 2008. En cualquier caso, para unafmipete 1.850 m2 incluida en la parcela
registral n°® 6837, durante la tramitacion del pdiméento de declaracion de suelo contaminado
no podra llevarse a cabo sobre tal superficie minggo o actividad sin la autorizacion expresa
de la Direccion General de Medio Ambiente Urbano.

Una vez emitida la declaracién de suelo contamiryaeio tanto subsista ésta, los Unicos usos y
actividades admisibles sobre el suelo declaraddaoonado seran los de su limpieza y
recuperacion, tareas que deberan realizarse deanevardinada y simultdnea con las obras de
urbanizacion a no ser que la propia declaraciéisugb contaminado establezca otra cosa 'y, en
cualquier caso, conforme a las condiciones qua @msma se sefialen. Tal prescripcion pesara
en tanto no se produzca declaracion de que el sizettejado de estar contaminado mediante

resolucién expresa de la Direccion General de MAdibiente.



4.- Respecto a la realizacion de un Plan Especiat ¢thfraestructuras de Saneamiento.

Si fuese necesario, y habida cuenta que la congi@de encontrarse fuera del Ambito de
Actuacion, la ejecucion de la infraestructura nagasse realizaria a través de un Plan Especial.
El Ambito sufragara econémicamente, de acuerdo losn porcentajes de participacion
reseflados en el Capitulo 5.3, es decir UE-20 Aetd’®,4133% y UE-20 con el 54,5867%, los
costes de redaccion y ejecucion de las infraesiragtde saneamiento en el supuesto de que el
Ayuntamiento decidiera su necesidad de acuerd@&lcOnganismo gestor correspondiente.
TITULO 2.5: NORMAS DE_EDIFICACION. CONDICIONES GENE RALES
COMUNES A TODAS LAS ZONAS.

Se estard a lo dispuesto en la normativa del Pésefal con las particularidades siguientes.

Articulo 2.5.1 Condiciones de volumen

El nimero maximo de edificios residenciales, terasay comerciales a construir en el ambito
del PPRI no se establece. El Plan General no lichtdorma directa el volumen maximo
edificable sobre y bajo rasante, sino la superiicéxima edificable sobre rasante para usos
lucrativos que, para el Ambito de Actuacion delifmio 29 y Unidad de Ejecucion 20,
establece en 361.123,60 m2 construidos.

La edificabilidad total de usos lucrativos que aetec este PPRI asciende a 361.123,60 m2
edificables, coincidente asimismo con lo estabtecéh la Modificacion Puntual del Plan
General.

Cuadro resumen de asignacién de superficie edificdb caracter lucrativo a las zonas de

ordenaciéon pormenorizada del Ambito de ActuacidrP@ddéigono 29 y Unidad de Ejecucién 20.

DESTINO DE LA SUPERFICIE NETA DE SUPERFICIE MAXIMA
PARCELA LAS PARCELAS EDIFICABLE
-m2s- -m2e-
Vivienda colectiva + baj 189.010 346.825
comerciales +
8.690
Terciario-Comercial 19.830 5.608,60

Articulo 2.5.2 Alineaciones y rasantes



Son las establecidas en el plano OP-03, de almeexiy rasantes, relacionandolos con los
planos de perfiles longitudinales OP-04 y OP-05.

Articulo 2.5.3 Numero de viviendas aproximado

El PPRI concreta el nUmero aproximado de viviereta$.079 viviendas a las que se destinan
346.825 m2e y 8.690 m2e para bajos comerciales.

Articulo 2.5.4 Condiciones higiénicas

Son las establecidas en la Normativa del Plan @Geneen la Orden del Ministerio de la
Gobernacion de 29 de febrero de 1.944.

Articulo 2.5.5 Condiciones de accesibilidad

Las establecidas en el Real Decreto 556/1989, ddel®ayo, por el que se arbitran medidas
minimas sobre accesibilidad en los edificios yeehdy 8/1993, de 23 de junio, de Promocion y
Supresion de Barreras Arquitectdnicas de la Conauhae Madrid y al Decreto 13/*2007, de
15 de marzo, por el que se aprueba su Reglamentocdéle Desarrollo.

Articulo 2.5.6 Condiciones Estéticas.

Libertad de composicion con las limitaciones dékalo 138.B) de la LS92 y articulo 30 de la
LSCM 9/01, las condiciones generales establecidas ek Plan General y con las
especificaciones que figuran en la norma particlgacada zona.

Asimismo, las nuevas edificaciones evitaran forrqgae rompan con el paisaje siguiendo
criterios de integracion arquitectonica respedmriaas, alturas, colores y texturas.

Articulo 2.5.7 Régimen de los usos

A efectos de estas Normas Urbanisticas, la clasifio y regulacion pormenorizada de los usos
es la que se expresa en el Titulo V, Capitulo @yrafe 2 sobre la Naturaleza de los usos de las
Normas Urbanisticas del vigente Plan General, gquéranscriben a continuacion, una vez

particularizada y complementada por el PPRI.

“Epigrafe 2. Naturaleza de los usos.

5.2.6.

Los usos tienen distinta naturaleza en cada Claveapmlicacion, segun se trate de usos que,
para una determinada Clave, sean caracteristicommatibles, tolerables o prohibidos. A los

efectos de una mayor sencillez en el manejo des eNtamas, se engloban los usos
complementarios (es decir: aquellos sin los cualestos usos no pueden autorizarse) en el
concepto de usos compatibles, al haber fijado laesgnitudes correspondientes en las

Condiciones Generales de Uso e Higiene en la Ezdiitn.

5.2.7



Uso caracteristico.
Es uso caracteristico aquel que argumenta la ord&made un ambito, o la utilizacién de una
parcela, por ser el dominante y de implantacion ondgria en el area territorial que se
considera. Un uso de esta naturaleza debe ocupanemos, el 75 (setenta y cinco) % de la
superficie edificada de un area continua reguladdravés de una Clave que expresa las
condiciones particulares de la edificacion en didrea. El restante 25% podr4, en su caso,
ser ocupado por el mismo uso caracteristico (siztaa carece de tolerancia para usos
compatibles) o por la suma de todos los usos cdbipatque sean admitidos para la zona por
su Clave de aplicacion.
Para el computo de la cuarta parte de usos no daréticos se tendran en cuenta:

a) Las superficies edificadas sobre solares de uslugixo distinto del caracteristico.

b) Las superficies de usos no caracteristicos inclsiigia edificios cuyo uso coincida con el

caracteristico de la zona.

5.2.8.
Usos compatibles.
Son usos compatibles los que se pueden implantemeistencia con el uso caracteristico, sin
perder ninguno de ellos su caracter. La compatilaitl de los usos compatibles respecto el
caracteristico no implica la libre implantacién dguellos dentro del mismo ambito territorial,
sino Unicamente la aceptacion de que su presenaaa ser simultanea, sin perjuicio de que
esta interrelacion obliga a sefialar restricciones la intensidad y proporcion relativa de los
usos compatibles, tanto por medio de determina@o&npetros de regulacion de los mismos,
gue constan en cada Clave particular de aplicaci@mo a través de la confeccién de Planes
Especiales en caso de que se observase una teadaifgica a la transformacion del uso
caracteristico en usos compatibles, la necesidacbimveniencia de regular la distribucion
espacial de los usos compatibles respecto a loactaristicos, o una dinamica urbana que
hiciere sospechar la inminencia de alcanzar unapdgsorcion (entre aquel y éstos) que
superara el 25% de la superficie total de un ambdatinuo regulado pro medio de una misma
Clave
5.2.9.
Usos tolerables.
Son usos tolerables aquellos cuya implantacion silede realizarse a través de una
aprobacion del uso prevista en el articulo 43.3alkey del Suelo.
5.2.10.

Usos Prohibidos.



Son usos prohibidos aquellos impedidos por las Msrbirbanisticas de este P.G.O.U y/o por
las Ordenanzas de los Planes Parciales o Especileslo desarrollan, por imposibilitar la
consecucion de los objetivos de la ordenacion démahbito territorial.

Son también usos prohibidos aquellos que alun rmdstexpresamente, son incompatibles con
los usos permitidos por superar las restriccioneseeintensidad o forma de uso que establecen
las Claves para los distintos ambitos”.

TITULO 2.6: NORMAS ZONALES PARTICULARES

CAPITULO 2.6.1: DEFINICION DE LAS ZONAS

Articulo 2.6.1.1. Definicion

Las areas de usos homogéneos que se califican BRRIl se grafian en el plano OP-02 de
Calificacion pormenorizada de los usos del suelta ynormativa particular especifica de
aplicacion en cada una de ellas, es la que sdexstadn las Normas Zonales Particulares.
CAPITULO 2.6.2: CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONARESIDENCIAL
COLECTIVA (VC)

Articulo 2.6.2.1 Definicidén y caracter.

A.- Areas afectadas a los edificios de uso residéra tipologia colectiva y asi calificadas en
el plano OP-02 de Calificacion pormenorizada deukiss del suelo.

B.- Suelo y edificaciones con caracter de domyrniso privado.

Articulo 2.6.2.2 Condiciones de la nueva edificaaid

A.- Parcela Minima.

Se establece la superficie minima de parcela @®hf)

B.- Frente de parcela

El frente minimo de parcela sera de veinticincg (86tros. No se fija frente maximo.

C.- Fondo edificable

No se establece fondo maximo edificable, salvo @ gesulta de la aplicacion de las
limitaciones derivadas de ocupacién maxima y atiemes fijas 0 maximas de fachada.

D.- Alienaciones y rasantes.

Son las definidas en el plano OP-03 de alienasigmasantes, complementado con los planos
técnicos complementarios de perfiles longitudinales

La accesibilidad de vehiculos de bomberos debe estaelta dentro del dominio privado, de
tal manera que, a excepcion del viario publico &erva viaria RV y espacio libre peatonal
EP; no podra admitirse contar con el dominio pabtiestinado a zonas verdes ZV y espacios
libres arbolados, sobre todo en aquellas manzanaaraglas cuyos linderos recaen a zonas

verdes y espacios libres arbolados.



E.- Posicidon de la edificacion.

1.- La posicion de una edificaciéon se define povatlmen contenido a partir de la fachada o
cerramiento de la edificacion y las alienaciondgikas en la parcela correspondiente.
Asimismo se define en relacién a su altura maximadificacion (H), medida en la vertical del
frente del solar que pasa por el punto medio daifeeacion oficial y desde la rasante de la
acera hasta la interseccion entre el plano extdediachada y la cara de terminacion exterior
del forjado de cubierta. Cuando la edificacion tengerpos de distinta altura, se tomara como
valor de la altura, el correspondiente al cuerpcuerpos de edificacion enfrentados con el
lindero o con otra edificacion.

2.- Linea de fachada: de manera general la linefaaeda debera retranquearse cuatro (4)
metros respecto a la alineacion exterior teniéna@oseuenta lo establecido en el plano OP-03
de alineaciones y rasantes de éste Plan Parcial.

Se establecen las siguientes condiciones en clepmsicion de la edificacion en funcion de
las alineaciones siguientes:

» Alineaciones fijas de fachadd&stablece el limite a partir del cual se levarda |

edificacion. Podra referirse a toda o parte ddtlmaadel edificio. Podra estar establecida
con retranqueo o sin retranqueo de la alineaciriex o de calle (art. 5.1.3 del PG de
Alcald de Henares), quedando definida en el plda®® de manera general debera
respetarse al menos en un 40% de la longitud cquhdelan

» Alineaciones méaximas de fachad&stablece el limite maximo del cual podra

posicionarse la edificacion. Podra referirse a mgarte de la altura del edificio. Podra
estar establecida con retranqueo o sin retrangsgecto de la alineacion exterior o de
calle (art. 5.1.3 del PG de Alcald de Henares)dgndo definida en el plano OP-03.
Los cuerpos volados de la edificacién podran supardongitud contemplada en un
maximo del 30%. Estos cuerpos volados podra sefusxamente: elementos
singulares, nucleos de comunicacion, escalerascgnasres, tendederos, cuerpos
proyectados por necesidades técnicas, captadol@®se instalaciones relacionadas
con la eficiencia energética y sostenibilidad.

» Con objeto de concentrar el volumen de edificaeidrias Manzanas N° 8, 11, 14, 17y
20 liberando el espacio libre interior hacia lasaverdes ZV-10, ZV-11 y ZV-12,
excepcionalmente y entre las alineaciones maxinmasriores podran realizarse
construcciones que no superen las dos plantasa(® +Bl)

* En la planta atico se establece un retranqueond&@n respecto a la alineacion exterior
o de calle (art. 5.1.3 del PG de Alcala de Henares)



No sera preciso el retranqueo mencionado a losrisdaterales y fachada trasera de la
edificacion.
3.- Separacion entre edificios dentro de una misaneela.
3.1 Cuando en una parcela se proyecten variogiedifjue no guarden continuidad fisica o
distintos cuerpos de edificacion dentro de un misaificio, deberan respetar una separacion
entre sus fachadas, igual o superior a H/2, tomgdomo H de referencia la menor de los
edificios a considerar.
3.2 Podré reducirse el valor de la separacion haségicera parte de las cantidades sefialadas en
el anterior epigrafe 3.1, con minimo de nueve (8ros, en los siguientes casos:
a) Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paosncegos.
b)Cuando todos los huecos en una o ambas fachamesspondan a piezas no
habitables.
3.3 Cuando el solape entre las directrices de arblmmpies tenga en planta una dimension
inferior a ocho (8) metros, podra reducirse el vdmla separacién con un minimo de nueve (9)
metros.
Articulo 2.6.2.3 Condiciones volumétricas, edificabidad, numero de plantas y namero
maximo de viviendas.
A.- La superficie maxima edificable de cada paraelsidencial se establece en el siguiente

cuadro mediante la asignacion de una cantidad etande la superficie total edificable.

Manzana n° Superficie Superficie Superficie|  Altura maxima Altura maxima
Suelo maxima maxima edificacion Edificacion
-m2s- edificacion en edificable en altura Principal
altura singular total singular plantas
-m2e- (1) -m2e- plantas
1 4.428 8.838 V+atico
2 7.283 11.285 18.019 XX+ atico V+éatico
3 7.494 11.285 18.080 XX+ atico V+éatico
4 7.474 15.956 V+ético
5 3.788 6.968 V+atico
6 6.712 12.296 V+éatico
7 6.712 12297 V+éatico
8 6.232 10.039 V+ético
9 5.943 8.075 V+atico
10 7.920 12.700 V+ético
11 3.588 5.469 V+ético
12 6.133 11.285 15.047 XX+ 4tico V+atico
13 6.333 11.285 16.747 XX+ético V+atico




14 3.604 6.263 V+atico
15 6.208 10.843 V+atico
16 6.209 10.843 V+atico
17 3.186 8.106 V+ético
18 7.287 11.285 14.200 XX+&tico V-+atico
19 7.287 11.285 14.200 XX+&tico V-+atico
20 3.480 8.106 V+ético
21 7.611 12.200 V+atico
22 7.611 12.200 V+atico
23 2.756 6.154 V+ético
24 7.786 12.000 V+atico
25 7.768 12.000 V+atico
26 3.238 7.210 V+ético
27 3.468 8.490 V+atico
28 3.468 8.505 V+atico
29 9.714 18.300 V+atico
30 18.289 25.364 V-+atico
TOTAL 189.010 67.710 355.515

*
Manzanas en las que se propone la localizaciéaptelechamiento municipal.

(1) Esta superficie edificable es opcional mateadala en edificacion en altura singular.

B.- Disposicion del aprovechamiento comercial.

El uso comercial se localiza de manera obligatmias siguientes manzanas:

Manzana n° Superficie minima edificable

-m2e-

2 1.278

3 1.278
6 724
7 724
12 388
13 388
15 891
16 891
24 270
25 270
27 794
28 794

TOTAL 8.690

C.- Ocupacién maxima en planta:




La superficie delimitada por las alineaciones afes define el area maxima de movimiento de
las edificaciones, sobre y bajo rasante, de laetmrg determina la zona susceptible de ser
ocupada por las edificaciones.
D.- Altura méxima (plantas/metros):
Edificacion principal: Baja + IV + Atico / 21 m
Edificacion en altura singular: sera toda aquella gupere la altura de la edificacion principal
(Baja + IV + Atico) y podra tener una altura méaxiae Baja + IXX + Atico / 70 m para uso
residencial y 80 m para uso terciario y oficinas.
E.- Altura minima libre de pisos, sera de:

a) Trescientos sesenta (360) centimetros pataréabaja comercial y/o terciario.

b) Doscientos cincuenta (250) centimetros parastb o para planta baja residencial.
F.- Se permite por encima de la altura maxima dicadion la construccién de torreones y
aticos definidos como cuerpos de edificacion sisadobre la Ultima planta permitida,
destinados a cualquier uso y que se regularan segant. 5.1.3.1 del Plan General, que
cumplira ademas las siguientes condiciones:
- Podra superar el plano inclinado de 45 grados spieapoya en la altura maxima de
edificacion y hasta una altura maxima de trescgaitacuenta (350) centimetros.
- La proyeccion horizontal sobre sobre la fachadagee se sitia serd como maximo de
seiscientos (600) centimetros.
- La suma de las proyecciones horizontales deolwednes sobre la fachada en que se situan,
sera inferior o igual al 30% de la longitud de edt¥p contabiliza en esta medida la
correspondiente a cuartos de instalaciones niexscal
- Los torreones situados en cada fachada guardamie si una separacion minima de
trescientos (300) centimetros. Se admitira questmmcion entre los torreones sea inferior a
300 cm. por razones funcionales.
- Las condiciones anteriores sera aplicables intipatemente a cada una de las fachadas en
que se situe el torredn.
G.- Se permite por encima de la altura méxima décadién la construccion de cajas de
ascensor, de escaleras, pérgolas, petos de tgrraleanentos complementarios siempre que
cumplan las condiciones del Art. 5.1.43 y Art. 2.8.c y g. del PG de Alcal4 de Henares.

-Su altura de piso sera como maximo deigesus cincuenta (350) centimetros.

H.- Los garajes se ubicaran de manera preferentsgiantas bajo rasante de los edificios, con
los condicionantes establecidos en el apartado&st@eCapitulo.

Accesos a garaje.



Para locales comprendidos entre 500 m2 y 2500 ra@dhura de acceso sera de 5 metros para
calles de menos de 12 m y de 4 m para calles magmel2 m, disponiendo de un acceso
independiente para personas, con un ancho minim@.8fem. Si el acceso de peatones es
independiente de la rampa, el ancho para vehisel@sde 3.00 m.

Para locales de mas de 2500 m2 se dispondra desoagcesalida independientes para
automaviles con un ancho de 3 metros para cadectre asi mismo dispondra de un acceso
independiente para personas, con un ancho minirhiarde

l.- Los trasteros se ubicaran en planta bajo rasgnén caso de cubierta inclinada, en el bajo
cubierta. Siempre que se sitlen en estas ubieEciom computaran a efectos de edificabilidad.
J.- Espacio libre interior

1. Cuando un conjunto edificatorio constituphy diferentes edificios situados en la misma
o distintas parcelas, conforme una disposicién ipaldgia de edificacion cerrada o
semicerrada, la forma y condiciones de acceso spelo#o interior delimitado por dicho
conjunto cumpliran las condiciones expresadas anraativa vigente contra incendios.

2. No se pavimentara mas del cincuenta (B0riento del espacio libre de las parcelas, sea
interior o exterior a los conjuntos edificatoridéo se incluyen dentro del computo de
espacio libre, ni las piscinas ni las pistas déeymst

3. La configuracién del espacio libre inteidebera permitir el acceso y circulacion, en caso
de que asi sea necesario por normativa, de loxulekidel cuerpo de bomberos y
ambulancias. En cualquier caso el acceso al esfibofointerior se realizara por areas
privativas, permitiéndose ademas el mismo a trdeésonas libres peatonales por causas
inherentes a la proteccion civil

K.- Como resultado de las directrices de la posici@ la edificacion se define el area de

movimiento de la edificacidén grafiada en el plar®-@B de Alineaciones y rasantes.

L.- Cuerpos volados. De manera general se estaa@wkrdo a lo establecido a la Seccion 12
del Art. 5.1.43 y siguientes del PG de Alcala dedtes, y respecto a la alineacion oficial sera
como maximo de un metro.

En el interior de la parcela privada, los cuerpalados, ya sean balcones, terrazas, miradores y
cuerpos cerrados volados seran libres respecta alakacion exterior o de calle (Art. 5.1.3 del
PG de Alcala de Henares). De esta manera y a garta primera planta se permitiran vuelos,
sobre espacio privado, con una maximo de tres s€3rm) y en una longitud que no supere el

50% de la longitud de la fachada.



Excepcionalmente en las manzanas 12 y 13, loxedifen altura singulares que se proyecten
podran superar dicha limitacién de vuelo sobreldagcentral de la ordenacién definida como
EP-7, siendo libre a partir de una altura no infea quince (15) metros, para el caso de
resolverse conjuntamente como solucién compositmao remate visual de dicha Plaza
Central.

M.- Escaleras: el ancho de escalera se dimensisegti el Codigo Técnico de la Edificacion,
y sera como minimo de un (1) metro de ancho. Leale®ms que se desarrollen dentro de la
edificacion computan a efectos de edificabilidadans de primer o segundo recorrido,
admitiéendose la excepcion cuando sean escalerasceedios, exteriores al contorno de la
edificacién y construidas con elementos metéli€hsando las escaleras estén cerradas por
lamas metalicas no computaran a efectos de edIfdzdh

N.- Las instalaciones técnicas, inherentes a lzidmalidad del edificio, no computaran a
efectos de edificabilidad siempre que se sitiepn bagante o sobre bajo cubierta. Cualquier
hueco de paso de instalaciones técnicas no corapautfectos de edificabilidad.

N.- Las entreplantas construidas sobre una altoséedde piso y dentro de una misma unidad
residencial y para uso exclusivo comercial se afemndl articulo 5.6.3.d, del PG de Alcala de
Henares.

Articulo 2.6.2.4 Transferencia de edificabilidad

La edificabilidad de las parcelas podra repartpseporcionalmente en parcelas, o fincas

registrales, de inferior superficie, previa la oloién de la licencia de segregacion municipal.

Articulo 2.6.2.5 Condiciones estéticas y de compai$n.

La interpretacion del derecho constitucional a unéenda digna, ha de ser un propadsito
inmediato del Proyecto Arquitectonico, que inellglibente se traducira en una composicion
arquitecténica que tenga en cuenta la expresiaraividel edificio. Asimismo los volumenes
arquitecténicos y elementos técnicos que se matefiesobre la cubierta, compatibilizaran su
funcién con un propésito de disefio en su dimensioryaacabados en armonia con el resto del
edificio.

De forma general, cuando la parcela supere en didgreal suelo ocupado por la edificacion, se
definirAn arquitectonicamente y dentro de un priwyectegrado, las areas residuales de la
parcela privada, precisandose sus diferentes gsosufitario y privado) asi como sus accesos
o las posibles servidumbres de paso que sobre iesppdvados pudieran generar las

necesidades de conservacion de elementos comunes.



En los espacios comunitarios y publicos, los aestos edificios, desde los linderos de la
parcela tendran, como minimo, la calidad y losis&rsy de que esté dotada la via publica.

1.- Vallas de cierre de parcela privada. Se reaizan muro ciego hasta una altura de 1 metro,
permitido hasta 2.20 m. en pasos de puerta y avsndeg acometidas en zonas puntuales con
una longitud maxima de cinco (5) metros, separatdé® Si un minimo de veinticinco (25)
metros. El resto de cierre se realizara con elevsgrdrforados que permitan una permeabilidad
visual de un 20% como maximo, estaran realizadefepblemente en materiales metalicos y
complementados con elementos vegetales y espebieas adecuadas. Quedan prohibidas las
mallas metdlicas tipo gallinero y/o de simple o Idotorsion, debiendo adaptarse en sus
soluciones al ambiente de su entorno.

2.- Se permiten las cubiertas planas y la ejecud&mubiertas inclinadas con una pendiente
méxima de 30° (45%), siempre que las mismas seamnédntes en el tramo de calle
considerado.

3.- Quedan prohibidos las cubiertas de telas asféltcon terminacion tipo pizarrita, los
materiales deleznables y los revestimientos queuyaan destellos o reflejos molestos, asi
como los colores estridentes.

4.- Sera obligatoria la inclusion de solucionesudegtonicas dignas para ocultar los
tendederos.

5.- Las plantas bajas deberan responder a unapméceunitaria de la fachada, podran estar
resueltas con el mismo o diferente material quéa¢hada, pero en cualquier caso sera una
resolucion unitaria y nunca incompatible con |&tsa del conjunto.

Quedan prohibidos los cerramientos provisionaledadeplantas bajas o los que por mala
calidad o heterogeneidad de los materiales provogumégenes de degradacion urbana. El
tratamiento minimo ser& enfoscar y pintar.

6.- Ninguna instalacion de refrigeracion, acondieimiento de aire, evacuacion de humos o
extractores, podran sobresalir del plano de fagh@dzerjudicar la estética de la misma, salvo
calderas estancas. Estas instalaciones podra ssalachada empotradas, siempre que se
interpongan elementos no macizos que salvaguasdieregracion estética de la fachada, tales
como celosias, rejillas, etc.

Articulo 2.6.2.6 Condiciones de uso.

A.- Uso caracteristico: Residencial.

Se define el uso residencial como aquel destinadoienda de personas y a despachos o

estudios profesionales, que contengan un programanm de vivienda y en el que pueda



desarrollarse también la actividad propia de qu@rocupan, en este ultimo caso no
computaran como numero de viviendas.
B.- Usos compatibles, sin superar el 25% de lacadiilidad de la parcela:
- Comercial en planta semisétano, baja y primeratiglaonectada con la planta baja.
o Comercio diario de alimentacion, bebidas y tabaco.

o Comercio ocasional, constituido por el resto deheio al por menor.

- Oficinas, centros e instituciones financieras, i&geal publico, en planta semisétano,

baja y primera, despachos profesionales ylal&s en todas las plantas.

- Establecimientos de bebidas, cafés y restauraateplanta semisétano, baja y primera

planta conectada con la planta baja.

- Sociocultural, espectaculos y salas de reunioestablecimientos de hasta 200 usuarios,
en planta baja.

- Educativo, centros académicos de adultos hastpl&f@s y guarderias infantiles, en
planta baja y primera.

- Sanitario-asistencial, de menos de 200 m2, entglzaja y primera.

- Alojamientos (hoteles, residencias de estudiarjtegenes y ancianos) en todas sus
categorias y en todas sus plantas

- Religioso, conjuntos destinados exclusivamenteudtio y reunion, en planta baja y
primera.

- Deportivo, en planta baja.

- Talleres de actividades artesanales no fabriepaterias, relojerias reparacion de

electrodomésticos, etc., en planta baja.

o

En el caso de las edificaciones de altura &ngwse podra destinar el 100% de su
edificabilidad a cualquiera de los usos compatiblesra combinacion de entre ellos y de
estos con el uso caracteristico.

Articulo 2.6.2.7 Concrecion de las viviendas parn@venes

El Proyecto de Reparcelaciéon de cada una de ladades de Ejecucion delimitadas en el
Ambito de Actuacién concretard las parcelas en eadconstruiran las viviendas para jovenes
cuya obligacién resulta de la Modificacion del pl@eneral que se desarrolla en este Plan
Parcial.

Articulo 2.6.2.8 Plazas de aparcamiento.



Se dispondran 1,5 plazas de aparcamiento poraeadg100) metros cuadrados edificados o
fraccion del uso residencial y usos compatibledrdete la propia parcela privativa y al menos
una plaza de aparcamiento por vivienda.

CAPITULO 2.6.3 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE USO
TERCIARIO COMERCIAL. (TC).

Articulo 2.6.3.1 Definicién y caracter.

A.- Areas afectas a los edificios e instalaciodesuso Terciario Comercial con destino a
actividades comerciales privadas y asi calificaglasel plano OP-02 de Calificacion

pormenorizada de los usos del suelo.

B.-  Suelo y edificaciones con caracter de domyniso privado.

C.-  Eluso cualificado es el Terciario Comercidigdiana Superficie Comercial.

Articulo 2.6.3.2. Condiciones de la nueva edificamn

A.- Parcela minima:

Se establece la parcela minima en funcidn de d@scteristicas de cada parcela:
-Manzana 1 5.000,00 m2

-Manzana 2 850,00 m2

-Manzana 3 850,00 m2

-Manzana 4 1.500,00 m2

Las edificaciones que se construyan podran soreeségnegimen de propiedad horizontal con

las siguientes condiciones:

a) El edificio debera albergar los servicios comunesesarios y suficientes para el conjunto
de locales resultantes.

B.- Alineaciones y rasantes:

Son las seialadas en el plano OP-03 de alineacyor@ssantes, complementado con los planos

técnicos complementarios de perfiles longitudinales



La accesibilidad de vehiculos de bomberos debe estaelta dentro del dominio privado, de

tal manera que, a excepcion del viario publico d&erva viaria RV y espacio libre peatonal

EP; no podra admitirse contra con el dominio pabtiestinado a zonas verdes ZV y espacios

libres arbolados, sobre todo en aquellas manzan@araglas cuyos linderos recaen a zonas

verdes y espacios libres arbolados.

C.-

Posicién de la edificacion

La posicion de la edificacion se define endiéia a su arista (H) de coronacion, medida
en la vertical del frente del solar que pasa pguato medio de la alineacion oficial y
desde la rasante de la acera hasta la intersemaitmel plano exterior de la fachada y la
cara de terminacion exterior del forjado de cubig@tuando la edificacion tenga cuerpos
de distinta altura se tomara como valor de altur@axima de la edificacion el
correspondiente al cuerpo o cuerpos de edificaendrentados con el lindero o con otra
edificacion.

Los retranqueos de la edificacion respecto afdacion producida por la carretera M-
119, seran los establecidos por la legislacionnt@en materia de carreteras y grafiados
en el plano OP-02 de Calificaciéon pormenorizadbdeisos del suelo.

Separacion entre edificios dentro de la misaragda: minimo de seis (6) metros, igual o
superior a 3H/4. Siendo H la menor de las alteraati

Para los usos terciarios vinculados al automéstaciones de servicio, auto-restaurantes

no existira retranqueo minimo.

Articulo 2.6.3.3 Condiciones volumétricas, edificabdad y numero de plantas

A.

En el siguiente cuadro se sefiala el maximo narderplantas y la superficie edificable

maxima de las parcelas T-C.

Manzana n° Superficie de su€lo Superficie maxima Altura maxima
-m2s- edificable -Plantas-
-m2e-
1 16.413 4.608,00 Il
2 874 100,00 I
3 875 100,00 Il
4 1.668 800,60 Il
TOTAL 19.830 5.608,60 -




Ocupacion maxima: 80% de la superficie neta datagha.
Altura maxima (plantas/metros): Baja +l (12 m).
Altura maxima de coronacion: 15m.

Fondo maximo edificable: no se establece.

nmoow

Frente minimo de parcela: no se establece

Articulo 2.6.3.4 Condiciones estéticas y de composin

1.- Cubiertas planas. Se permitira, no obstantejeleucion de cubiertas inclinadas con una
pendiente maxima de 30° (45%).

2.- Quedan prohibidos las cubiertas de telas asfélicon terminacién tipo pizarrita, los

materiales deleznables y los revestimientos quéuzican destellos o reflejos molestos,

asi como los colores estridentes.

3.- Sera obligatoria la inclusion de petos de abreelosias para ocultar la maquinaria e
instalaciones.
4.- Ninguna instalacion de refrigeracion, acorafiamiento de aire, evacuacion de humos

0 extractores, podran sobresalir del plano de fihai perjudicar la estética de la
misma. Estas instalaciones podran salir a fachadpotadas, siempre que se
interpongan elementos no macizos que salvaguardemtégracion estética de la
fachada, tales como celosias, rejillas, etc.

Articulo 2.6.3.5. Condiciones de uso

A. Uso caracteristico:
- Comercial:
- Comercio diario de alimentacion, bebida, etc.
- Comercio ocasional, comercio al por menor, sucessaancarias.
- Comercio mixto al por menor en superficies medias.
- Locales comerciales en pasajes, galerias o mercanws despachos

independientes.

B. Usos compatibles, sin superar el 25% de lacabfiidad de la parcela y en cualquier
situacion:
- Oficinas, al servicio de la actividad comercial.

- Hosteleria.



- Sociocultural, espectaculos y salas de reuniorstablecimientos de hasta 200
usuarios.
- Deportivo.

C.- Los usos compatibles admitidos en distintasiasibnes sobre rasante podran
desarrollarse en un edificio exclusivo dentro demisma parcela, manteniendo la
edificabilidad que se obtiene de la aplicaciéon ate dondiciones establecidas y de las
situaciones sobre rasante de los usos previstespeasente articulo.

Articulo 2.6.3.6 Plazas de aparcamiento

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cadaetita (50) metros cuadrados edificados o

fraccion en los usos principales o compatiblesasoellas dentro de la propia parcela, al aire

libre 0 en garajes cubiertos o subterraneos.

Los aparcamientos al aire libre incluirdn la plaiia de arboles a razén de una unidad por cada

cinco plazas de aparcamiento, y siempre vinculadhshas plazas de aparcamiento.

CAPITULO 2.6.4 CONDICIONES PARTICULARES DE ZONAS VERDES Y
ESPACIOS LIBRES ARBOLADOS DE NIVEL LOCAL (RL-2V).

Articulo 2.6.4.1 Definicion y caracter

A. Areas libres de edificacion, de domino y uso ljplis, destinadas a la plantacion de
especies vegetales necesarias para la adecuabadsaluy esparcimiento y recreo de la
poblacion y asi calificadas en el plano OP-02 déi€acion pormenorizada de los usos
del suelo, constitutivas de la red local de espddioes y zonas verdes.

B. Suelo y edificaciones con carecer de dominsoypiiblicos.

Articulo 2.6.4.2 Condiciones sobre la ordenacion

A.-  Parcelacion:

No se permite.

B. Alineaciones y rasantes:

Las sefaladas en el plano OP-03 de alineacionasantes, complementados con los planos
técnicos complementarios de perfiles longitudinales
C. Posicion de la edificacion:

1.-Retranqueos: No se establecen.

2.-Cerramientos de parcela: No se permiten.

Articulo 2.6.4.3 Condiciones volumétricas y de eddabilidad



A. Edificabilidad: sera de 0,1 m2e/m2s medidos sqgbarcela neta si es de titularidad

publica.
B. Superficie de ocupacion maxima: sera el 3% gmtaela neta.
C. Altura de la edificacion: La altura maxima destiificacion sera libre.

Articulo 2.6.4.4 Condiciones estéticas y de composin
Para el arbolado urbano se alternan diferentesciespde carecer autéctono y adaptadas al
clima de la zona con el fin de mitigar posiblesceifenes de plagas, procurando en todo caso
gue sean resistentes y de facil conservacion y, goctamo norma general cumplira:

- Sera de hoja caduca en zonas donde se requieraras@mbverano y

soleamiento en invierno.
- Sera de hoja perenne en zonas donde se requiartailgsm permanentes de
separacion.

Con el objeto de disminuir el volumen de agua kizati las especies vegetales a implantar son
autoctonas y con bajos requerimientos hidricos parmdesarrollo, limitandose en lo posible las
superficies destinadas a cubrir mediante céspedramle@ ornamental, dado que su
mantenimiento supone grandes consumos de aguargééoes, sustituyendo ésta por tapices
verdes a base de xerofitas que no requieren riegos.
Se buscaré la evacuacion correcta de agua procucapdar v filtrar la mayor cantidad posible
de agua de lluvia, para lo cual se dara pendiefds aaminos para dirigir el agua a las zonas
verdes, se comunicaran los alcorques para petairculacion de agua entre los mismos, etc.
Se retira, almacena y conserva la tierra vegetalsga reutilizable durante su retirada por las
obras de ejecucién de los nuevos desarrollos, quatdilizacién en los procesos posteriores de
revegetacion y acondicionamiento de aquellas sigmsfno pavimentadas del ambito de
actuacion, especialmente de zonas verdes. Se knii@mpo de apilado de los materiales a un
plazo que no supera los 12 meses.
Se prohibe expresamente la utilizacién de pavinsemg@dos continuos en zonas verdes.

La edificacion debera adaptarse al ambiente eneskq situe.

Articulo 2.6.4.5  Condiciones de uso
A. Uso caracteristico: Espacios libreoyas verdes.
B Usos compatibles:
- Deportivo, reunion y espectaculos,télesia, establecimiento de bebidas,
cafés y restaurantes, todos ellos en establecio® quioscos, con caracter no

permanente.



- Pista ciclista.

- Servicios Urbanos.

- Infraestructuras sobre rasante, con uximmde un 2% de la superficie total y
bajo rasante sin limite, incluyendo los elemenwgaptacion de energias renovables,
siempre que no sean incompatibles con el uso eaistito.

Articulo 2.6.4.6 Condiciones de proteccion

Las instalaciones temporales se realizaran de faueano se afecte negativamente a la
vegetacion y usos de la zona.

De manera general queda prohibido el acceso rogadmeatonal desde las zonas privadas a
las zonas verdes y espacios libres arbolados, r#dsé solicitar permiso especifico al
Ayuntamiento para obtener dicho acceso, que emuigalcaso sera exclusivamente peatonal
Articulo 2.6.4.7 Condicion especial

Deberan cumplirse las determinaciones de la Le§0&2le 26 de diciembre de Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Maddonde se recoge la prohibicion
de tala y podas drasticas e indiscriminadas, léigamiones de los propietarios de arbolado
urbano, la obligacion de redactar un inventario icipal de arbolado urbano, y un plan de
conservacion del mismo, y donde se recogen lasi@onds para nuevas plantaciones. Se
recogeran los casos en los que, ante la ineluéliibienacion de ejemplares arbéreos, se estara
a lo dispuesto en la Norma Granada (aprobada parapkcacion en el ambito de la
Comunidad de Madrid por Acuerdo del Consejo de &obi de 7 de noviembre de 1991)
para valoracion del arbolado ornamental, aseguraasimismo, la plantacion en el mismo
ambito en que se produjo el apeado.

Articulo 2.6.4.8  Superficie de las parcelas

En el cuadro siguiente se desglosa la superficisuddo de cada parcela de la red publica

local.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES ARBOLADOS DE NIVELQCAL (RL-ZV)
Parcela n® Superficie de suelo —-m2s-
1 3.640
2 3.319
3 2.504
4 3.381
5 2.086




6 5.180
7 5.227
8 15.453
9 2.656
10 9.213
11 16.245
12 14.404
13 951
TOTAL 84.259

CAPITULO 2.6.5 CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE
EQUIPAMIENTOS SOIALES DE NIVEL LOCAL (RL-EQ).

Articulo 2.6.5.1.  Definicion y caracter.

A.- Areas afectas a los edificios e instalaciodesservicio publico para uso educativo,

deportivo, religioso, sanitario, asistencial, adstmativo, cultural, recreativo y club de

ancianos, asi calificadas en el plano OP-02 d€fi€alion pormenorizada de los usos del

suelo, constitutivas de la red local de equipar®sbciales.

B.- Suelo y edificaciones con carecer de dominigy publicos.

Articulo 2.6.5.2 condiciones de la nueva edificaim

A.- Parcela minima:

Se establece una parcela minima de 5.000 m2s.

B. Alineaciones y rasantes:

Son las sefialadas en el plano OP-03 complementado< planos técnicos complementarios

de perfiles longitudinales.

La accesibilidad de vehiculos de bomberos debe estaelta dentro del dominio privado, de

tal manera que, a excepcion del viario publicorBserva viaria RV y espacio libre peatonal

EP; no podra admitirse contar con el dominio pabtiestinado a zonas verdes ZV y espacios

libres arbolados, sobre todo en aquellas manzamesoelas cuyos linderos recaen a zonas

verdes y espacios libres arbolados.

C.- Posicion de la edificacion:

1.- La posicion de una edificacion se definergacion a su altura (H) de coronacion,

medida en la vertical del frente del solar que pasal punto medio de la alineacion oficial y

desde la rasante de la acera hasta la intersescitael plano exterior de la fachada y la cara

de terminacion exterior del forjado de cubierta.a@o la edificacidbn tenga cuerpos de



distinta altura, se tomara como valor de la altné&xima de la edificacion, el correspondiente

al cuerpo o cuerpos de edificacion enfrentadosettindero o con otra edificacion.

2.- Se establecen los siguientes retranqueos ifieaetbn con respecto a la alineacion

exterior:

» Linea de fachada: no se establece.

» Retranqueo a linderos: igual o superior a 3H/& ddeH la altura de cornisa con un
minimo de cinco (5) metros. Dicho retranqueo pa#mranulo si hay acuerdo entre los
propietarios colindantes; éste acuerdo de ados&mmidebera estar debidamente
inscrito en el Registro de la Propiedad.

3.- Separacion entre edificios dentro de una migpaecela.

3.1 Cuando en una parcela se proyecten varios edifigieno guarden continuidad fisica o
distintos cuerpos de edificacion dentro de un misddicio, deberan respetar una
separacion entre sus fachadas, con un minimo des{@ metros, igual o superior a
3H/4.

3.2 Podra reducirse el valor de la separacion hasttertzera parte de las cantidades
sefialadas en el Anterior epigrafe 3.1, con minimgiéte (7) metros en los siguientes
casos:

a) Cuando las dos fachadas enfrentadas sean parameEgos.
b) Cuando todos los huecos en una o ambas fachadespmrdan a piezas no
habitables.

3.3 Cuando el solape entre las directrices de ambagieftenga en planta una dimension
inferior a ocho (8) metros, podra reducirse el vd® la separacion con un minimo de
siete (7) metros.

3.4 Cabra, asimismo, reducir la separaciéon entre énfiaespetando siempre los valores
minimos absolutos, cuando por la disposicion yntaigion de las construcciones, se

demuestre que es posible hacerlo, garantizandoarnecta iluminacién y asoleo.

Se entenderd como nivel minimo de asoleo el quadhada Sur disfrute de un
soleamiento superior a dos horas diarias con leipaosdel sol correspondiente al 22 de
diciembre.

Articulo 2.6.5.3 Condiciones sobre el volumen

A. Edificabilidad: la necesaria para la impénidn del equipamiento publico de que se

trate, justificada en base al interés publico dogia la normativa sectorial que sea de

aplicacion.



EQUIPAMIENTOS SOCIALES DE NIVEL LOCAL
(RL-EQ)
Manzana n° Superficie de suelo
-m2s-
1 24.780
2 13.885
3 16.588
TOTAL 55.253

Superficie de ocupacion maxima: sera el 5@%aduperficie de la parcela.
Altura maxima (plantas/metros): B+l /12 m.

Altura maxima de coronacion: 15 m.

mo o w

Altura maxima libre de pisos, sera de:
a) trescientos sesenta (360) centimetros para lagobejd.
b) Doscientos cincuenta (250) centimetros para ab.rest

F. Fondo maximo edificable: no se establece.

G. Espacio libre interior:

1.Cuando un conjunto edificatorio constitutito piferentes edificios situados en la
misma o distinta parcelas, conforme una disposieibtipologia de edificacion cerrada
0 semicerrada, la forma y condiciones de acces@spacio interior delimitado por
dicho conjunto cumplirdn las condiciones expresagtagda normativa vigente contra
incendios.

2. Se debera ajardinar al menos el cincuenta (60)cignto del espacio libre de las
parcelas, sea interior o exterior a los conjuntbicatorios.

Articulo 2.6.5.4 Condiciones estéticas y de compais$n

1.-Cubiertas planas. Se permitir4, no obstantejdaucion de cubiertas inclinadas con una
pendiente maxima de 30°.

2.-Quedan prohibidas las cubiertas de telas asféltcon terminaciéon tipo pizarrita, los
materiales deleznables y los revestimientos queduyaean destellos o reflejos molestos, asi
como los colores estridentes.

Articulo 2.6.5.5 Condiciones de uso

A. Usos caracteristicos



- Sociocultural,
- Deportivo,
- Sanitario-asistencial,
- Religioso,
- Servicios publicos e infraestructuras,
- Administraciones publicas,
- Recreativo.
Articulo 2.6.5.6 Plazas de aparcamiento
Los correspondientes Proyectos justificaran la aldtenecesaria de plazas de aparcamiento
segun el uso a que se destine y segun la legislaeitiorial que le sea de aplicacion.
Los aparcamientos al aire libre incluiran la plaiia de arboles a razon de una unidad por cada
cinco plazas de aparcamiento.
CAPITULO 2.6.6. CONDICIONES PARTICULARES DE L A ZONA DE
ESPACIOS LIBRES PEATONALES DE NIVEL LOCAL (RL-EP).
Articulo 2.6.6.1 Definicidén y caracter.
A.- Areas libres de edificacion, de dominio y psiblicos, destinadas al transito peatonal y a la
vida urbana de la poblacion, recreo, esparcimientq, asi calificadas en el plano OP-02 de
Calificacion pormenorizada de los usos del suelostitutivas de la red local de espacios libres
peatonales.
B.- Suelo y Edificaciones con carecer de dominisg publicos.
Articulo 2.6.6.2. Condiciones sobre la ordenacion
A.- Parcelacion:
No se permite.
B.- Alineaciones y rasantes:
Las sefaladas en el plano OP-03 de alineacioresaptes, complementados con los planos
técnicos complementarios de perfiles longitudinales
C.- En la Plaza Central clasificada como esphloie peatonal, identificado con el nimero
EP-7, se permite el uso de aparcamiento bajo ®saoh objeto de poder materializar la
necesaria accesibilidad y estacionamiento de vigsiquara las actividades comerciales
previstas en su entorno, pudiendo practicarse esadssde los viarios perimetrales o, Si
fuera necesario, a través del bulevar central EP-8.
El espacio bajo rasante, para uso de aparcamimtesta parcela sera privativo y se recogera
como tal en el Proyecto de Reparcelacion.

Articulo2.6.6.3 Superficie de las parcelas



En el cuadro siguiente se desglosa la superficeudi de cada parcela de la red publica local.

ESPACIOS LIBRES PEATONALES DE NIVEL LOCAL (RL-EP)
Parcela n° Superficie de suelo
-m2s-
1 557
2 6.211
3 1.858
4 132
5 1.857
6 489
7 11.024
8 1.850
9 416
10 6.311
11 553
12 1.943
13 3.282
14 327
15 1.685
TOTAL 38.495

Articulo 2.6.6.4 Condiciones estéticas y de compoigin

Alumbrado El alumbrado publico debe contribuir a crear ambiente visual nocturno
adecuado a la vida cotidiana sin deteriorar latieat@rbana e, incluso, pontenciandola siempre
que sea posible. Sus componentes visibles armanizzon las caracteristicas urbanas de la
zona, y el nivel técnico de la iluminacion satiafdos objetivos visuales deseados, y
considerando una adecuada eleccion del bacultuyniaaria.

Pavimientacién. La pavimentacion de los espacios peatonales seté@endo en cuenta las

condiciones del soporte y las del transito quewtigé sobre él, asi como los derivados de la
ordenacion urbana y estética. A tales efectosivegsificardn los materiales de pavimentacion

de acuerdo con su diferente funcion y categoriauleicion de personas, zonas estanciales,
cruces, pasos de vehiculos, elementos singuldces, e

Mobiliario. Sera de material duradero e incombustible, no timitale modelos histoéricos, que

den singularidad al espacio urbano en el que saléns



Plantaciones.Sera obligatoria la plantacion de arbolado de especportes adecuados a lo
largo de los espacios peatonales y junto a lasszestanciales. Se procurara, asimismo, con la
eleccion de las especies, que haya variedadeesragifin, de manera que a lo largo de todas las
estaciones del afio pueda disponerse de ciertoavesclegetales con colorido. Ademas la
vegetacion se estudiara de tal manera que condaanse creen enclaves singularizados que
satisfacen y se integran con el espacio urbano.

Articulo 2.6.6.5 Condiciones de uso

A.- Uso caracteristico: espacios libres peatonales.

B.- Usos compatibles:

- mercados ambulantes, ferias, etc., ereada@jtral, con periodicidad fija u ocasional.

- aparcamientos subterraneos siempre queosepatible con el dominio y uso publicos del
suelo y no se limite la implantacion de las actidiels propias de esta zona.

- pistas deportivas.

- instalaciones tipo quioscos, terrazas, tetap de musica, etc ...

- juegos infantiles.

CAPITULO 2.6.7 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE
INFRAESTRUCTURA DE COMUNICACIONES DE NIVEL
SUPRAMUNICIPAL (RS-IV), GENERAL (RG-IV) Y LOCAL (RL -

IV y RL-RV).
Articulo 2.6.7.1 Definicién y caracter
A.- Son espacios sobre los que se desarrollan tasnmentos de las personas y los vehiculos
de transporte, asi como los que permiten la pemtéanele éstos estacionados y aquellas
instalaciones que tienen como fin su servicio.

B.- Suelo y edificaciones con caracter de dominisy publicos.

Articulo 2.6.7.2 Categorias

Se establecen tres diferentes categorias pard gereral y local:

A.- Red viaria. Los constituye el conjunto de egpaorganizados para facilitar la movilidad de

los automoviles, incluyendo la reserva viaria.

B.- Red de itinerarios peatonales y aceras dedidoal. Lo constituye el conjunto de aceras y

espacios organizados para facilitar el acceso pabkaoas distintas zonas.

C.- Aparcamientos de la red local. Lo constituyeajunto de espacios organizados para dar

cabida a las plazas de aparcamiento publico.
Para la red supramunicipal de cesion de mar&oluntario, se estara a lo dispuesto en la

Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Golad de Madrid y por el Informe



emitido por la Direccion General de Carreteras eesp al enlace a nivel de acceso al
Ambito.
Articulo 2.6.7.3 Condiciones volumétricas
Las Unicas edificaciones permitidas son las cudsedle caracter exento que cubran las paradas
de autobuses en las aceras, y quioscos de pesoddd.C.E., de helados, etc...
Articulo 2.6.7.4 Condiciones estéticas y de compoigin
Las edificaciones permitidas se haran de tal mampra no imposibiliten el normal
funcionamiento del elemento en que se sitlen yrgusupongan una actuacién agresiva al
paisaje o al area urbana en la que se inscribarerdi adaptarse al ambiente de su entorno.
Articulo 2.6.7.5 Condiciones de uso
A.- Usos caracteristicos: red viaria, aceras yGgraientos.
B.- Usos compatibles: pista ciclista, centros dedformacion, siempre soterrados en zonas de
viario publico.
Articulo 2.6.7.6 Superficie de las parcelas
A. Red de infraestructura de comunicaciones dd siygramunicipal,
RS-IV=9.345 M2

1= 550 m2s
2 = 8.733 m2s
3= 62m2s

B. Red de infraestructura de comunicaciones dd geseral,

RG-IV =19.781 m2
C. Red de infraestructura de comunicaciones dé loval,

RL-IV = 97.442 m2 (de los que se destinan a reseiaria, RL-RV, 1.440 m2).

1 = 29.993 m2s

2 = 57.037 m2s

3 = 8.972m2s
Con respecto a las superficies expuestas en etalma€ se hace la salvedad de que las mismas
podran verse aumentadas o disminuidas, en fudigdas necesidades que, por requerimientos
técnicos, sean exigidas por las respectivas compaitiministradoras para conseguir dotar al
Plan Parcial de los adecuados servicios.
Sera consecuentemente el Proyecto de Reparceklogue fije el nimero y superficie exacta
de las diferentes parcelas que conformen el amar@del Zona de Infraestructura de

Comunicacion de Nivel Supramunicipal, General ydloc



CAPITULO 2.6.8 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE SERVICIOS
URBANOS: INFRAESTRUCTURAS (SU).

Articulo 2.6.8.1 Definicion y caracter

A.- Conjunto de espacios asi calificados en el@l@®-02 de Calificacibn pormenorizada de
los usos del suelo, organizados para la instalat@dservicios urbanos.

B.- Suelo con caracter de dominio y uso privados.

C.- El uso cualificado es el de infraestructuraergéticas y sociales.

Articulo 2.6.8.2 Condiciones especificas

Son las necesarias en funcion de la instalaci@udese trate.

Articulo 2.6.8.3 Superficie de parcela

En el cuadro siguiente se desglosa la superficeid de cada parcela.

No obstante las superficies expuestas en el cyamtian verse aumentadas o disminuidas, en

funcidén de las necesidades que, por requerimidBtoscos sean exigidas por las respectivas

compafias suministradoras para conseguir dotalaal Farcial de los adecuados servicios. El

aumento o disminucion de dichas superficies setdnia® por el apartado de Zona de

Infraestructura de Comunicacion de Nivel Local,demde el uso Centro de Transformacion,

siempre soterrado es compatible.

Seré consecuentemente el Proyecto de Reparcekdcaire fije el nimero y superficie exacta

de las diferentes parcelas de la Zona de Servifioanos: Infraestructuras.

SERVICIOS URBANOS (SU)

Parcela n° Superficie de suelo
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20 42
21 a2
22 42
23 a2
24 42
25 a2
26 42
27 a2
28 42
29 a2
30 1.108

TOTAL 2.333

CAPITULO 2.6.9 CONDICIONES PARTICULARES DE URBANIZA CION

Articulo 2.6.9.1 Respecto del vertido de las aguassiduales a la red de saneamiento

A.-

Se estara a lo dispuesto en los Informes deskwicios Técnicos Municipales,
elaborados teniendo en cuenta los Informes Sele®n@ra la aprobacion definitiva del
Plan Parcial, recogidos en el epigrafe 1.1.2.12uimhes el Acta del Pleno del
Ayuntamiento.

En ningun caso, las aguas de lluvia procedede cubiertas, patios o cualquier otra
instalacion interior de las parcelas, pueden imm@mse a la red de aguas negras del
ambito que conducira dichas aguas hasta el emisaii@olector municipal. Estas aguas
se incorporaran a la red de aguas pluviales queréelunirse directamente a un cauce
publico. Por este motivo se dispondran en cada adificable dos acometidas de

saneamiento, una para aguas residuales y otradsegara pluviales.

Articulo 2.6.9.2 Respecto a la afeccién del mediadnico

A.-

El documento para la aprobacion definitiva dbyecto de Urbanizacion debera
disponer de las autorizaciones o informes de ajacsbbre el uso y proteccion del
Dominio Publico Hidraulico del cauce donde se meaél vertido de aguas pluviales, asi
como situacion y caracteristicas del elemento ratarhiento previo al vertido. Para el
calculo de la capacidad del cauce receptor delseseren cuenta todos los caudales de
los vertidos de otros sectores que viertan en emmipunto. Asimismo, para la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizagérdebera contar con la autorizacion
de vertido expedida por la Confederacion Hidroggaflel Tajo.

Lo que se publica para general conocimiento, enptimiento del Art. 66.1 de la

Ley 9/2001 de 17 de julio, significando que ha gielmitido con fecha 23 de julio de 2008,

ejemplar del Plan Parcial aprobado al Registro Adstrativo de la Consejeria de Medio

Ambiente y Ordenacién del Territorio y que el trdsc acuerdo pone fin a la via



administrativa, pudiendo interponer contra el mismon caracter potestativo, recurso de
reposicion ante el 6rgano que la dictd, en el pldeoun mes o directamente recurso
contencioso-administrativo ante la Sala correspontdidel Tribunal Superior de Justifica de
Madrid, en el plazo de dos meses, contados amlamopldesde el dia siguiente a la
publicacion del presente anuncio en el Boletin i@lfide la Comunidad de Madrid, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 86ydé la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Admiaista, modificada por la Ley Organica

19/2003, de 23 de diciembre, sin perjuicio de aualgotro que estime pertinente.



