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ocretarie General,

1°.- Antecedentes.-

e

El Plan Especial de Reforma Interior de los Poligonos
definitivamente con fecha de 19-04-88, planteando desd erminaciones la
continuidad de la gestién por medio de Proyectos de Rep ac16n y Urbanizacion por
cada uno de los Poligonos B y E, y dentro del primero con el caracter de Unidades de
Actuacién, como Sur y Norte.

De esta manera el Poligono 5B-Sur se identifica como Unidad de Actuacién y se
tramita un Proyecto especifico de Reparcelacién por iniciativa municipal, llegandose a
aprobar definitivamente con fecha de 19-01-99.

No ocurre lo mismo en cuanto al Proyecto de Urbanizacién, porque siguiendo las
determinaciones del Plan Especial, la urbanizacién tiene una primera fase de iniciativa
municipal, véase el apartado 6.4 de la Memoria del Plan Especial, y una segunda de
competencia privada como asi se refiere a las propiedades de la Familia Lopez Linares.

En esta segunda fase se pretende eliminar el fondo de saco de la calle Marques
de Morante, para establecer una unién en cruce con la calle Ferraz, siguiendo la
documentacién alternativa que a continuacién se detalla, para lo cual es necesario
plantear una Modificacion de los instrumentos urbanistico, empezando por el PERI.

2°.- Parcelas Afectadas.

Las parcelas afectadas y objeto de nueva ordenacién son la Parcela n° 2
propiedad de la Familia Lopez Linares, y la n° 6 de viario publico, cuyos pardmetros
segun el Proyecto de Compensacion de origen son los siguientes

Parcela n® 2.-

Parcela de terreno identificada como 0.6 en el plano n® 7 de parcelacién y
Condiciones Urbanisticas del PERI de los Poligonos 5-B y 5-E de las Normas
Subsidiarias de Alcala de Henares.

Tiene forma de un rectangulo irregular y una superficie de 3.050 m2. Linda al
NORTE, en una linea ondulada compuesta de un arco de 5,5 metros de radto, una recta
de 45 metros y otro arco de 3 metros de radio con vial interior del Sector, que la separa
de la parcela 0.5, o n® 1 de este proyecto, adjudicada a los Hermanos, Sres. Lopez
Linares y Garcia;, al SUR en una linea recta de 50 metros, con la calle Feraz; al ESTE,
en una linea ondulada, en direccion norte sur, compuesta de una recta de 50 metros y
una curva constituida por un arco de 5,5 metros de radio, con vial interior del Sector,
que la separa de las viviendas del barrio de Forjas; y finalmente con otra recta de 10,90
metros, que la separa del n® 9 de la calle Feraz; y al OESTE, en una linea recta de 61 ,50
metros, con viario interior del Sector que la separa de la parcela ZV3, o n® 5 de este
Proyecto, adjudicada al Excmo. Ayuntamiento de Alcald de Henares.



Edificabilidad.- Corresponde a esta parcela una edific§ls
m2/m2 equivalente a 7.200 m2., con una ocupacién maxima ke
méxima de 4 plantas y 13 metros (o 5 plantas y 16 metros), segun¥bus
siempre sobre rasante, reservandose la mayor para viviendas.
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Uso.- Mixto; es decir, residencial y terciario en topologia de edWama#bicrta o
manzana cerrada, con una capacidad maxima de 45 viviendas y con obligatoricdad de
una plaza de aparcamiento por vivienda, o de 2 plazas por cada local de 100 m2 de
edificacion del uso terciario, respetando los porcentajes sefialados en la Ordenanza
4.5.1. del PERL

Parcela n® 6.-

Parcela de terreno identificada como red viaria de aparcamientos ptiblicos en el
plano n® 7 de Parcelacién y Condiciones Urbanisticas del PERI de los Poligonos 5-B y
5-E de las Normas Subsidiarias de Alcala de Henares. Tiene una superficie de 11.697
m2 y constituye el resto de la Finca matriz que resulta descrita por agrupacién en el
Expositivo I de la Escritura.

Edificabilidad.- Nula.

Uso.- Viario de aparcamientos de dominio y uso ptiblicos.

3°.- Red Viaria. Consideraciones Urbanisticas

Entendiendo que el objetivo fundamental de esta Modificacion es la eliminacion
del fondo de saco de la calle Marques de Morante, es necesario garantizar la
permanencia de todos los pardmetros urbanisticos de aprovechamiento y de cesién, para
lo cual se plantea la continuidad de esta calle hasta su cruce con la calle Ferraz, por
medio de un desarrollo en angulo que respeta la configuracion de la parcela de la calle
Ferraz n® 9 y permite la materializacion del aprovechamiento de la parcela n°® 2
identificada con la n° 0.6 del Proyecto de Parcelacion del Sector SB-Sur sin variacion
alguna.

Este desarrollo en éangulo se introduce en nueva coleccién de planos para
sustituir a los vigentes aprobados desde la Modificacién de Febrero de 1993, sin
producir ninguna otra consecuencia en los pardmetros de cesién, aprovechamientos o
equidistribucién, como antes se aseguraba.

4°,- Parcelas Modificadas.-

Parcela n° 2. modificada.-

Parcela de terreno identificada como 0.6 en el plano n® 7 de Parcelacion y
Condiciones Urbanisticas del PERI de los Poligonos 5-B y 5-E de las Normas
Subsidiarias de Alcala de Henares. Modificacién de Marzo 2003,



Tiene forma de un rectangulo irregular y una superficie de 2.935
NORTE, en una linea ondulada compuesta de un arco de 5 5 metros de ik

la confluencia con la calle Feraz formando el mismo viario en todo su desarrollo; y al
OESTE, en una linea recta de 61,50 metros, con viario interior del Sector que la separa
de la parcela ZV3, o0 n® 5 de este Proyecto, adjudicada al Excmo. Ayuntamiento de
Alcald de Henares.

Edificabilidad.- Corresponde a esta parcela una edificabilidad bruta de 7.200
m2., con una ocupacion maxima del 50% y una altura maxima de 4 plantas y 13 metros
(0 5 plantas y 16 metros), segin el uso a que se refiera, siempre sobre rasante,
reservandose la mayor para viviendas.

Uso.- Mixto; es decir, residencial y terciario en tipologia de edificacién abierta o
manzana cerrada, con una capacidad maxima de 45 viviendas y con obligatoriedad de
una plaza de aparcamiento por vivienda, o de 2 plazas por cada local de 100 m2 de
edificacion del uso terciario, respetando los porcentajes sefialados en la Ordenanza
4.5.1. del PERL

Parcela n° 6.- Modificada.
Parcela de terreno identificada como red viaria de aparcamientos publicos en el
plano ni 7 de Parcelacién y Condiciones Urbanisticas del PERI de 10s Poligonos 5-B y

5-E de las Normas Subsidiarias de Alcald de Henares. Modificacién de Marzo de 2003

Tiene una superficic de 11.812 m2 y constituye el resto de la Finca matriz que

resulta descrita por agrupacion en el Expositivo II de la Escritura™ -

Edificabilidad.- Nula.

Uso.- Viario de aparcamientos de dominio y uso pubhco
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5°.- Documentacion Modificada .- i
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La documentacion que compone esta Modificacion Punt a siguiente :

1?.- Memoria.
2°.- Plano n° 5.- Ordenacién y Zonificacién. (vigente y modificado)
3°.- Plano n® 6.- Ordenacion general. Cotas. (vigente y modlﬁcado)

4 Plano n°® 7.- Parcelacién y Condiciones Urbanisticas. (v1gcn,te bpmg,gﬂel;}p%ﬂtiﬂ do '
ﬂ& 9 Bl'h':lfas

.- Plano n°8.- Ordenacién Volumétrica. (vigente y modific
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Alcala de Henares, 01 de Abril del 2003.
El Arquitecto Municipal, Miguel Rosado. 4 J a
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