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Madrid, a 29 de julio de 1996.-El secretario general, P.D., el adjunto a la Secretaria General, Paulino Martin Hernandez.

ALCALA DE HENARES
URBANISMO

El Ayuntamiento Pleno, en sesion cele-
brada el 16 de julio de 1996, adoptd, en-
tre otros, acuerde que en su parte dispo-
sitiva dice:

1.2 Proceder ala aprobacidn provisio-
nal y & la definitiva del Plan Especial de
Reforma Interior de la Unidad de Ejecu-
cién nimero 18§ del Plan General de Or-
denaciéon Urbana, promovido por don
Rafael Cailizares Moyano, en representa-
cion de la sociedad “BBV Realty, Socie-
dad Andnima™,

2.» Publicar el presente acuerde en et
BovreTiN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MApDRID.

3.0 Remilir el expediente a la Seccion
de Urbanismo para cumplimiento de lo
acordado. '

Asimisme se procede a la publicacidn
de _laa]s ordenanzas del citado Plan Es-
pecial:

Ordenanza reguladora condiciones
generales de lis ordenanzas
del, Plan Especial d¢ Reforma Interior

De acuerdo con el articulo 77.2 del Re-
glamento de Planeamienio para el de-
sarrollo de la Ley sobre Régimen del Sue-
lo y Ordenacién Urbana, Resl Decreto
2159/1978, de 23 de junio, se permite la
redsccion de ordenanzas especificas para
el desarrollo de los Planes Especiales de
Reforma Interior.

En este PERI desarrollaremos orde.
nanzas, para vivienda colectiva, vivienda
unifamiliar, uso deportivo, uso docente y
zonas ajardinadas.

Ordenanza reguladora condiciones
particulares de la viviends colectiva

Se cumplirdn las especificaciones del
capitulo § de la NUPGOUAH clave 05,
Residencial Intensiva en todos sus pun-
tos, a excepcidn de las siguientes pun-

tualizaciones;

kelmnqueas

En el PERI que nos atafie existen dos
tipos de retranqueos:

— Los retranqueos a los linderos con
otras propiedades susceptibles de poseer
edificacién, ya sea dotacional, va sea re.

- sidencial, se fijan en un minimo de 5

metros.

En ¢l espacio libre resuitante de dichos
retranqueos o cabe la posibilidad de
construcciones ni, sobre ni bajo rasante.

Solamentc podrin ocupar estos espa-
cios libres casetas de vigilancia ¢ porteria
o instalaciones especiales que no posean
una altura superior a 3,50 metros ¥ cuya
superficie en plania no supere los 10 me-
tros cuadrados y los posibles accesos a los
garajes subterrdneos, tantd peatonales
como de vehlculos.

FParcela wiinima

No se define parcela minima.
Frentes de parcela .

No s fija frente minimo de parcela,
Ocupacion maéxima

Se fija una ocupacién miximsa de la
edificacidn sobre rasante del 75 por 100
de la parcela, entendiéndose como super-
ficie de parcela toda aquella que e priva-
da, incluyendo ia zona de afeccion de
Renfe ¢n zona lucrativa y la parcela del
ceniro de transformacion.

Se fija una ocupacién maxima bajo ra-
sante del 80 por 100 de la parcela pri-
vada.

El resto de los espacios libres de parce-
la s¢ sjardinard por lo menos un 40 por
100 de su superficie libre,

En los espacios libres se permite la
construccién de edificaciones destinadas
a uso de dotacién de servicios de zonas
deportivas y de piscina (vestuarios, boti-
quin...), as! como cabinas de vigilancia y
control de acceso para Ia promocibén con
una superficic mdxima construida de 160
metros cuadrados en planta y una alturs
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midxima de cornisa de 3,5 metros; en nin-
gun caso fa edificabilidad de estas edifi-
caciones dotlacionales privadas serd ma-
yor de 0,1 metros cuadrados/metre cua-
drado de la superficie de la parcela resi-
dencial privada, y serd computable como
edificabilidad dentro de Ja misma.
Siempre y cuando se ajardine sobre zo-
nas ocupadas por garajes bajo rasante, és-
tos adoptardn la solucidn constructiva
que posibilite la creacion de una capa de
0.60 metros de tierra vegetal que permita
¢l credimiento de elementos vegetales.

Alturas de la edificacion

Dado que el espiritu de Ia ficha de pla-
neamientos es el de gjecotar un gradiente
de alturas en disminucién hacia las vias
del tren y {a nueva zona verde piblica,
para favorecer el impacto ambiental y vi-
sual as{ como ef soleamiento de la promo-
cién y de sus espacios libres, se fija un
gradiente de alturas que se refleja en los
planos de volimenes y rasantes.

Por 1anto, y considerando prioritarias
estas condiciones volumétricas propues-
1as por ¢l PGOUAH, tal y como se esti-
pula cn su punto 6.6.7, se fija una altura
méxima de baja mds seis plantas y una al-
tura de coronacidn maxima de 22,50 me-
1ros.

Sobre esta altura méxima se podré edi-
ficar una planta de 4ticos retranqueada al
mmienos 3 metros sobre ia alineacién de fa-
chada, ya sea obligatoria o mixima, esia-
blecida en los planos del PERI, pudién-
dose alinear a las fachadas interiores de
los psatios de luces que se creen inte-

riormente.
Edificabilidad

La edificabilidad neta serd ia que pro-
pone a ficha y que s¢ cstablece en 1,78
metros cuadrados/metro cuadrado, segdn
el punto 5.1.21 NUPGOUAH. Para ¢l
calculo de la superficie mé4xima construi.
da ze tendrd en cuenta el punto 5.1.20 de
las NUPGOUAH, no compulindose a
efectos de edificabilidad los soportales,
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pasajes y plantas bajas didfanas, asi como
las superficics bajo rasante destinadas a
aparcamientos, instalaciones o servicios
que estén vinculados 8 los usos de las
plantas superiores.

Asimismio no computardn los {rasieros
bajo rasante dentro del drea de movi-
mienio sobre rasante definida por el
PERI y en 4tico de cardcter privado, des-
tinados a uso exclusivo de los propiela-
rios de las viviendas,

Alineaciones y rasantes

Alineaciones.~Dado que las alineacio-
nes que configuran la propuesta de este
PERI no se encuentran situadas a borde
de espacio publico, sino al interior de la
parcela privada, nos basaremos para de-
finir el tipo de alineacién a lo estipuiade
en cf articulo 5.£.5 del PGOUAH, siendo
por tanlo las alineaciones del tipo si-
gutente:

- Alineacién de fachada médxima, que
es aquella en cuyo caso ¢f edificio puede
situar su fachada sobre la alincacién o re~
tranqueada de la misma, en parte o-en su
totalidad.

- Este tipo de alineaciones podrén ser
rebasagas por balcones, miradores, esca-
parates o vitrinas reguladas por las con-
diciones expresadas en I2 normativa del
PGOUAH.

Esta alineacidén creard su cardcler de
obligatoriedad a partir de la primera
plania, pudiendo la planta baja soportar-
la, 0 no, retranquearse parcial o totalmen-
te de la misma. .

En las zonas que no s¢ marque la ali-
neacidon denlro de la parcela, serd libre,
dentro def drea de movimiento de ia
edificacidn.

La longitud del frente de edificacisn
serd tibre.

Rasante oficial -Se tomard como cola
de origen v referencia, a efectos de medi-
cion de la altura de las edificaciones, a a
plataforma situada a menos de 1,50 me-
iros sabre 1a rasante del punto medio de
cada fachada en contacto con e viario.

Alura minima

Altura minima libre de plantas compli-
remos lo especificado en ¢l punto 5.1.28
y 5.1.29 del PGOUAH, siendo la aitura
libre para locales 3,60 metros en. planta
baja, como minimo. La altura libre de vi-
viendas serd de 2,50 metros, como mi-
nimo.

Aticos

Se permilirdn dticos retranqueados
siempre que 1odos sus puntos queden por
debajo de un plano incfinado a 45 grados
apoyado en la arista de coronacién con
respecto a 1a alineacién exterior y al pa-
1.0 de manzana, pudiendo quedar alinea-
do con la fachada del patio interior. No
serd necesario retranquear el dtico en tes-
teros, no pudiendo abrirse hueces en es-
tos ¢asos en los testeros,

Condiciones higiénicas

Dentro de un mismo edificio, entendi-
do éste como la agrupacién de mddulos

habitacionales conectados por los ndcleos
de comunicacién vertical o adosamienios
entre mediancrias, formando un dnico
elemento formal, s2 cumplirdn las condi-
ciones de separacin entre fachadas, ex-
teriores ¢ interiores, que para patios y
ventilacién fija ¢l epigrafe 3 del capitu-
lo 4, en su punto 5.4.3 de uso residencial
del PGOUAH en cuanto a patios cerra-
dos se refiere:

- Para patios abiertos, entendido éste
como el que su relacidn entre ¢l fondo y
¢l ancho sea > 1,5 (L 2.1.5 A), sc estable-
ce un ancho minimo de § metros.

- Se define como entrante en la linea
de edificacién a todo eiementos cuya re-
laeidn de fondo ancho sca < 1.5
{Lgt,5A), v sobre & podrin ventilar
pitzas con la limitacién de enfrentamien-
1os establecidos en ¢f PGOUAH para pa-
tlios cerrados.

- La separacién entre edificios dife-
rentes de parcelas colindantes, y del mis-
mo uso (residencial), se establece en un
minimo de 23 H, siendo H la altura de
cornisa del bloque de mayor altura, estan-
de dichos bloques situados con respecto
al lindera comiin, con €l retrangueo mi-
nifno establecido en este PERI.

- Solapes.-Entre los elemenios de la
edificacién que configura patio de man-
zana se permitlirdn solapes entre cuerpos
de edificacién con un maximo de 3 me-
tros de sclape, en este caso 1a separacidn
entre pardmeiros ciegos o estancias no
habitables serd mayor o igual a 5 metros
como minimo. Se hs realizado €l plano
nimero 7 especifico de cumplimiento de
normativa.

Aparcamienios

Segiin establece 1a ficha det PGOUAH
dedicada a esia parcela, se fija una dota-

cidn minima de 1.5 plazas de aparca- |

‘miento como minimo por vivienda, pu-
diéndose llegar a realizar hasta 2 plazas
por vivienda sin que ¢sto constituya mer-
ma alguna en la edificacidn asignada a
esta parcela.

Para garajes cuya superficie supere los
2,500 metros cuadrados, se dispondrd de
salida y entrada de vehiculos indepen-
diente, siendo el ancho de cada una de
ellas superior o igual a 3 metros, asimis-
mo poseeran acceso diferenciado para
peatones. Los accesos se realizardn a una
sola calle,

Dado que ¢l acceso y salida de garajes
se realizard sobre ¢l viario interior priva-
do de Ia parcela, se peanite que estos ac-
cesos a garaje se reslicen a un solo viarnio.

El espacio de acceso minifmo dentro del
limite de la acers privada serd 3 metros
de anchura y 4 metros de fondo con piso
de pendiente no superior al 2 por 100 y
curve vertical de enlace de radio no infe-
rior 8 5 metros.

Se cumplirdn el resto de fas condicio-
nes establecidas en el punto 5.3.2, capftu-
los 111 ¥ IV, yen el punto 5.3.3 que no se
han estipulado anteriormenie.

Se podrdn situgr, compintdndolas, has-
ia el §5 por 100 del total de plazas de
aparcamiento obligatorias en superficie,

manieniendo un minimo del 85 por 100
bajo rasante.

Se permitirdn mancomunar los garajes
de las partelas definidas en este PERI,
pudiéndose contabilizar las plazas de am-
bas, en conjunto, para cumplir ia dota-
cién minima de aparcamiento exigida.

Minusvdlidos

Se discdard 1a intervencién para que
sean todos los edificios accesibles a mi-
nusvéiidos, segin Ley 8/1993, de 22 de
junio, de Promocién de Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitecinicas, y
cumplimiento de la CP1-91.

Vivienda unifamiliar

Siguieno Ias ¢consideraciones generales
del punto 5.0 en cuanto a las ordenanzas
especificas para ¢l desarrollo de los Pla-
nes Especiales de Reforma Interior, defi-
nidos para las viviendas unifamiliares las
ordenanzas qué complementan ¢l capitu-
lo 4 de Ja NUPGOUAR, clave 0.3, resi-
dencial unifamiliar es alia densidad,
manteniéndose en todos sus ¢pigrafes a
excepcién de las nuevas condiciones de
planeamiento aqui definidas v que son:

Retrangqueos

Serdn de 4 metros a la alineacién ofi-
cial de fachada y ai fondo 8e parcela, pu-
diéndose adosar a 10s linderos laterales en
iodos los casos.

Se permite el mantenimiento de la mis-
me alineacién, sin necesidad de retran-
queos entre edificaciones, hasta un total
de 12 unidades de parcela minima com-
prendidas dentro de una unica promo-
cidn, con un méximo de 85 metros.

A partir de dicha cifra, la edificacién
habrd de fraccionar su ritmo compositi-
vo, bien mediante ¢l cambio de alineacio-
nes, bien medianle interrupciones en el
adosamiento, allernativa o simultdpea-
mente.

Superficie de ocupacién mdxima

Serd del 75 por 100 de la superficie de
la parcela.
Edificabilidad

Serd de 1,78 metros cuadrados/metro
cuadrado medidos sobre parcela neta,

Asimismo no computardn los trasteros

jo rasante dentro del drea de movi-
miento sobre rasante definidz por el
PERI y en dtico de cardcter privado, des-
tinados a uso exclusivo de los propiela-
rios de viviendas. Asi como las superfi-
cies bajo rasanie destinadas a aparca-
mientos, instalaciones ¢ servicios que es-
tén vinculados a los usos de las plantas
superiores.

Rasantes

Rasante oficial.-Se tomard como cola
de origen y referencia, a cfectos de medi-
cion de 1a alwra de las edificaciones, a Ia
plataforma situada a menos de 1,50 me-
tros sobre a rasante del punto medio de
cada fachada en contacto con ¢l viario,
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Altra minimu

Altura minima libre de planias cumpli-
remos lo especificade en los puntes
$.1.28 v 5.1.29 del PGOUAH, siendo la
altura libre para locales 3,60 metros en
planta baja, como minimo. La altura li-
bre de viviendas serd de 2,50 metros
como minimo.

Aticos

Se permitirdn #ticos relranqueados
siempre gue 10dos sus puntos queden por
debajo de un plano inclinado de 45 gra-
dos apoyado en la arista de coronacidn
con respecto a la alineacidn exterior y al
patio de la manzana, pudiendo quedar
alineado con la fachada del patio interior.
Mo serd necesario retranquéar ¢l dtico en
testeros, pudiendo abrirse huecos en és-
10s en los testeros.

Aparcamientos

Segun establece 1a ficha del PGOUAH
dedicada 2 esta paccela, se fija una dota-
cidn minima de 1,5 plazas de aparca-
miento como minimo por vivienda, pu-
diéndase llegar a realizar hasia 2 plazas
por vivienda sin que esto constituya mer-
ma alguna en 12 edificabilidad asignada a
esta parcela.

Para garajes cuya superficie supere los
2.500 metros cuadrados, se dispondré de
salida y entrada de vehiculos indepen-
diente, siendo el ancho de cadz una de
cllas superior ¢ igual a 3 metros; asimis-
mo poseerdn acceso diferenciado parz
peatones. Los accesos se realizarin en
una sola calle, pudiéndose acceder a cada
una de ias parcelas a través de la colin-
dante, previo acuerdo enire sus propie-
tarios.

Dado que el acceso y salida de garajes
se realizard sobre el viario interior priva-
do de la parcela, se permite que estos ac-
cesos a garajes se realicen & un solo via-
no.

El espacio de acceso minimo dentro del
limite de la acera privada serd de 3 me-
tros de anchura y de 4 metros de fondo,
con piso de pendiente no superior al 2 por
100 y curva vertical de enlace de radio no
inferior a 5 metros.

Se cumplirdn el resto de las condicio-
nes establecidas en el punto 5.3.2, capitu-
los 11 y IV, y en ¢l punto 5.3.3 que no se
ban estipulado anteriormente.

Se podrd situar, computandolas, hasta
el |5 por 100 de toial de las plazas de
aparcamiento obligatorias en superficie,
manieniendo un minimo defl 85 por 100
bajo rasante. .

Se permitird mancomunar los garajes
de ias parcelas definidas en este PERI],
pudiéndose contabilizar las piazas de am-
bas, en conjunto, para cumplir la dota-
ci6n minima de aparcamientc exigida.

Minusvdlidos

Se disefard la intervencién para que
sean todos los edificios accesibles a mi-
nusvilidos, segan la Ley 871993, de 22 de
junio, de Promocién de Accesibilidad y
Supresién de Barreras Arquitectdnicas,
asi como el cumplimiento de la CPI-91,

Uso deportivo

Se. cumplirdn las especificaciones del
capitulo 20, clave 41, equipamiento de-
portivo intensivo, a excepeién de los si-
guienis puntos:

Rewrangueos

Serd de 5 metros a cuaiguier lindero del
solar para las edificaciones, permitiéndo-
se adosar al borde de los linderos de la
parcela los equipamientos deportivos
abiertos y sus cerramientos, siempre que
¢510% no sean opacos.

Superficie de ocupacién mdxima

Serd del 75 por 100 de la superficie
néeta de la parceia, considerando tanto las
posibles edificaciones como las pistas al
aire libre.

Uso equipamientos y servicios

Se cumplirdn las especificaciones dei
capitulo 19, clave 40, equipamientos y
servicios, a excepcidn de los siguientes
puntos:

Posicidn de la edificacion

La posicion de la edificacién es libre
dentro del drea de movimienio reflejada
en los planos de ordenacidn de volume-
nes, siendo ¢ retranqueo minimo 2 lin-
deros de § metros.

Ccupacion

La ocupacién mdxima se establece en
los plancs de ordenacién de volimenes
con ¢] drea de movimiento establecido.

Coeficiente de edificabilidad

Se mantiene ¢l cocficiente de edificabi-
lidad indicado en el PERI fijado en 1,78
metros cuadrados/metro cuarado.

Profundidad de la edificacion

No se fija una profundidad ni minima
ol méxima para la edificacién, no pu-
diendo rebasar estos limites establecidos
por ¢l 4rea de movimiento, saivo en cle-
mentos de porches, pérgolas o piezas que
genere el acceso a los edificios.

Altura de la edificacién

La altura méAxima de edificacién s¢ es-
fablece en 3 plantas y 12 metros.

Sobre la mixima alturz establecida se
podrd construir yna planta Atico retran-
queada como minimo 3 meiros de alinea-
ciones marcadas por el drea de movi-
miento.

Condiciones estéticas

La composicién formal, funcional y de
materiales serd totalmente libre para la
tjecucidn de las edificaciones dotacio-
nales.

Separacidn

En el caso de construir dos o més edi-
ficios £n una misma parcela se deberd se-
parar igual o superior a {a mitad de su al-
tura (H/2} de cornisa, respecto a los pla-
nos de fachada de los edificios existentes
en sy misma parcela, con un minimo de
5 metros.

Zonas ajardinadss

Se cumplirdn las especificaciones del
capitulo 22, clave 50, espacios libres {(gra-
do 1), de tas NUPGOUAH en 10dos 5us
punios. .

Lo que se hace piiblico, haciendo cons-
tar gue contra este acuerdo puede inter-
ponerse recurse contencioso-administra-
tivo en ¢l plazo de dos meses, contados a
partir del dia siguiente 2 aquel en que
aparczca inserto este anuncio en ¢l BOLE-
TIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE Ma-
DRiD, ante la Sala corfespondiente del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid.

Alcald de Henares, a 2 de agosio de
1996.~El secretario general (firmado).
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ARGANDA DEL REY
REGIMEN ECONOMICO

De conformidad con los articulos 112.3 de Ia Ley 7/1985,
de 2 de abril; 127 del texto refundido de Régimen Local de
I8 de abril de 1986; 150.3 de 1a Ley 39/1988, de 2 de diciem-
bre, y 20.3 del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, upa vez
transcurrido ¢l plazo de exposicién y admisién de reclamacio-
nes, se hace piblico el acuerdo definitivo de aprobacidn del pre-
supuesic municipal para el ejercicia 1996. Dicho acuerdo fue
adoptado por la Corparacién en Pleno, en sesion celebrada el
dia 26 de agosto de 1996.

Transcripcién del Acuerdo

En sesion celebrada el dia 26 de agosto de 1996, ¢l Pleno de
la Corperacién acordé:

Primero.~Estimar la alégacién presentada por don Macario
Esteban Serrano, en representacidn de la Federacién de Servi-

" cios Piblicos de UGT, contra el acuerdo de aprobacién provi-

sional del presupuesto para 1996 en cuanto a la inclusién en el
texto de ia plantilla de las 28 plazas de personal laboral fijo.

Segundo.-Aprobar definitivamente el presupuesio municipal
para ¢l ejercicio 1996 y que se proceds a su publicacién, junto
con la plantilla de personal, en €] BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD OF MADRID en los términos establecidos en el articu-
lo 150.3 de la Ley 39/1988 Reguladora de las Haciendas
Locales.

Contra el presente acuerdo puede interponerse recurso con-
teneioso-administrativo ante la Saia de lo Contencioso-Admi-
nistrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid en el pla-
z0 de dos meses, a contar desde el dia siguiente a sy publica-
cién, a 1enor de lo dispuesio en el articulo 58 de la jurisdiccién
contencioso-administrativa.



