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1.- DE Lasg CONDICIONES DE Uso, EDIFICABILIDAD,
OCUPACION Yy ESTETICaS ESTABLECIDaS POR Las NORMas
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ALCALA DE HENARES

De acuerdo cen lop establecido en las Normas
S. v 1o expuesto 3 continuacidn, Se regularj y ordenarsa
la edificacidn de] Poligono 4aG.

El articulo 6.12 en sus apartados 1,2 ¥y b5
establece 1g siguiente en relacion cgn la zona que

a) Seran de aplicacian las
establecidas en el apartadg B.11.1. de las N. 5 ge
Planeamiento.

lo- Vivienda: Ern categoria 1a, 2a vy
38, Este uso habri de tepresentar comg minimo un 50%
del total de la Manzana, medidos en m* edificados.

v
]

2a= Comerciagl: En categoria 1a,
situacien 1a ¥ 28; categoria 28, situacién 18, 2a Yy 33;
Y categoria 43 ep situacién 3a.

3.- Oficinag: En categoria 1la,
Situaciédn la y 28, categoria 2a, gituacidn 2a Yy 33;
Categoria 3a, situacidédn 28 y 3a ¥ categoria 4a, en
Situacidén 3a ¥y 48. Este uso G excedera del 10% del
total de mz construidos en 1z manzana.

4.~ Garaje-aparcamiento: En
categoria ls, situacidén la, 3a ¥ 5Ba; categoria 2a,
Situacidn 28, 38, 4a ¥y ba; categoria 3s, situacién 23,
33, 4a Yy B2. Los m2 construidos dedicadog 3 este uso nop

excederidn de] 1% del total de 13 Manzana en Situacien
da.,

5.~ Industriga: En categoria 1a

F
situacien la,; categoria 2a, situacisn 1a,

6.- Hotelero: En categoria la,
situwacion 1a y 28; categoria 22, gfituacisdn 1a ¥y 23;
categoria 3&, Situacisn 24; categoria 3a, Situacidn 2a
Y categoria 4a, situacién 2a.

7a- Espectaculos: En categoria lg,

Situacian 18, 2a ¢ 33; categoris 28, situacisn 13, 2a v
38 v categoria 33, situacion 2a y 3a,

B.- Reunieén Y recrep: En modalidag
la, categoria 1z, Situacien la, 238 y 33; categoria 2a,
Situacién 18, 2a, y 33; vy categoria 48, situacién 4a.
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8.~ Religioso: En categoria ig,
situacia 1a Y28, categoria 28, situacieén 38; categoria
38, situacien 38; categoria 43, situacién 3a.

10.- Cultural: En Categoria 1la,
situacidn 1a ¥ 28; categoria 23, situacion 3a;
categoria 3a, situacién 2a y 38 y categoria 3a,
situacidén 22 y 3a,

ll.- Deportivo: En categoria 1a,
situacidn la, 23 y 3a; y categoria 2a, situacidén 3a.

12.- Sanitarip: En categoria 1z,
situacién 1a, 2a ¥ 38; categoria 28, =situacisn la, 2a y
338; categoria 38, situacidgn 23 y 3a; categoria 42,
situacisén 33; y categoria 5ka, situacion 3a.

13.~- Otros servicios publicos: En
categoria 12, situacien 1a, 28 y 3a; categoria 3a,
situacian ia, 28 y 3a; ¥ categoria 48, situacian
38.grado 52, categoria la y 3a, situacién 3a.

b) Se& prohibsen los restantes usos
Pormenorizados no definidos anteriormente.

1.2.-Intensidad mixima _de uso:

Las N.g. Para el Poligono 4G, afectado de la
Ordenza'Zona 2,Grado 19, establece:

a) Grado 109: Vendr4d dado por la
aplicacién de las limitaciones siguientes: :
1. Altura m&xima: 3 plantas .

2. Parcela minima edificable: La
existente.

3. Ocupacign maxima sobre parcela
edificable: 60%.

4. Edificabilidad mixima sobre
parcela edificable: 1.5m2/m2.

5. Densidad de Edificacién: 100

viv/ha.

s %\T?%.l.-lntensidad maxima _de uso

Vendra definido por la aplicacién de las
limitaciones Siguientes:

1. Altura maxima: 3 plantas .
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2. Parcela minima edificable: La
existente.

3. Ocupacisén méxima sobre parcela
edificable: 60%.

4. Edificabilidad maxima sobre
parcela edificable: 1.5m2/m2.

5. Densidad de Edificacién: 100
viv/ha.

Vendrd definido por 1la aplicaciédn de las
limitaciones sigulentes:

1. Altura maxima: 1 planta .

2. Parcela minima edificable:
2.763,00 m?

3. Ocupacién maxima sobre parcelas
edificable: 3%.

4, Edificabilidad maxima sobre
parcela edificable:0,03m2fm2.

Vendra dado por la aplicacién de las
limitaciones siguientes:

i. Altura méxima: 2 Plantas & 6,00
mnts.

2. Parcela minima edificable: 500,00
m? .

3. Ocupacién maxima sobre parcela
edificable: 50%.

4. Edificabilidad maxima sobre
parcela edificable: 1,00 m2/m2.

-2-30-
Libre (Eguipamiento

Intensidad maximg de wusco en__Espacig
1




Vendra dadg
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por la aplicacién de las

linitaciones Ssiguientes:

1.
Planta).
2.
m? .
3.
edificabie: 3%,
4.

Altura maxima: 3,00 mts (1

Parcela minima edificable: 1.000

Ocupacien maxima sobre bParcels

Edificabilidad maxima gobre

Parcela edificable: 0,03/m? /p2

1.3.- Condiciones estéticas,

Se estars a 1o dispuesto ep lo que
8 continuacidén se establece:

Altura libre demsg\zm

fplanta baja 1a altﬁra minima sera de 3,00mte. En planta

de pizos 13 minima sers

. ,___ﬁ_ﬂgymm_

de 2,60mts..

Pendientes: La pendiente de

cubiertas estars comprendida entre el 25% y 45s

integrando =in

eXcesgivasg

rupturas elementos como

casetas de agcensor de escalera, chimenea, etc.

c)

distancia entre ejes de
¥ 3,70mts. Fn planta

Modulaciones de huecosg: La
huecgsg Puede oscilar entre 2,20
baja el apnchg maximo de huecos

Serd 3/4 de i3 distancia entre ejes. Lja altura del
dintel sers la misma Eara ellos teniendo 14 relacidn

alto/anche un  valor

ninimg de 1,30. Podra estudiarse

unas dimensiones Y proporciones distintgs Para huecos
Frincipales de a4cceso 3 portal ¢ garaje.,

En
de  huecos sera 2/3
altura de} dintel sSerj
relacian alto/ancho un

Podran estudiarsze
expresada

alternativas a la
relacién a) €ntorno.

Los

suelco, permitiendose,

definido FPara balcones
mismo materia} ¥y tono
el materia}l de fachada
téspecto de egta.

Plantas de Piso el anche maximo
de 13 distancia entre ejes, Lg
la misma Para ellos teniendes la
valor minimg de 1,40.

modulacones
justificadamente en

huecos serapn Fazsgados hasta el

cuando no Practiguen gz balcén, 1a
eéxistencia de antepechg calado

metdlico como el
asi como antepecheo ciego del
que la carpinteris Y 1 continus

lo hara en un Flano rehundido

Se prohiben los retrangquegs gque =g
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d) Fachadas: Se Procurarg 1;
diferenciacidn en materiag] o entonaciégn entre
edificaciones de una manzana. El material empleado
podr4d sger ladrille visto y piedra gin pulir con las
Caracteristicas de calidag v ejecucisn de los
tradicionalmente empleados en el Casgco Histérico,
revocos o tratamientos Superficialeg analogos en tonos
naturales térreos, Ocres vy griges, Preferentemente
claros, en acabado mate Y sin texturssg muy lisas.

Los zécalos Podran realizarse en el
material de fachada, en Piedra de sillerfa ¢ placas de
ESpeEsSor superior g Sems. y mamposterisgs.,

Los vallados gue se construyan sge
acabaran como las fachadas, agg como  los pafios de
nedianarfg due resulten vistos.

€) Patios: 8i son visibles degde
espacios piblicos ¢ Ssemipublicos Se seguiran losg
Criterios sobre modulacign Y materialesg gque sge

fSpecifican para las fachaqdas. . '

) Cubiertas: Se acabaran
preferentemente fon teja ceramiecs curva y siempre gue
la forma, color vy textura sean Coherentes con el
entorno pueden admitirsge teja plana, tejas de hormigeén
¥ chapas lacadas o coloreadas en tonos analogos.

Los Canalones vistos Seran
metdlicos ass como  las bajantes que  en los 2mtg,
inferiores se realizaran de fundicién o acerog,

g} Buhardillsas ¥ lucernarios:
Cuando puedan emplearse buhardillas Por guardar
relacién can el entorno, deberin situarse Segun losg
ejes de modulacian definidos.

El plano de cerramientg debers
retranquearge un minimo Qe 0,75mts. desde el Plano de
fachada.

Pendiente entre 302 y 450 ¥ del mismo material gue 1la

Podran Situarse lucernarios en el
mismo plano que la cubiertsa ¥ preferentemente Segun lJlosg
ejes de modulacién, exceptuandose e} Posible lucernario
de escalers que podra obedecer a upn Justificado disefia
espacial.

h)Aleros: E} vaels del aleroc es
ocbligatorie Produciendcose Segdn 1la inclinacién de
cubierta o caon €l ligero quiebro "pecho paloma”™ gque
disminuya 1g pendiente.
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i) Balcones: E1l vuelo maximo seri
de 0,40mts. ¥ tuando dé 3 calles de anchura infericr 3
bmts. el miAXimo sers de 0,20mtsg.

La altura minima admisible desde el
nivel inferigr del vueln hasta el de la calle gers de

metalicosx verticales de altura no inferior 3 1,00mts. ¥
Separacian comprendida entre 12 vy 15cms., con piezasg
metidlicas Superior e inferior de remate, todo ello
Pintado &n tonos OsScucros mate,

El espesgor madximo dej frente de
forjade sgers de Bems. realizdndose preferentemente
Segdn el modelg tradicional de bastidores metilicos y
tablero o blementerta ceramica,

Podran justificadamente admitirss
digesos éspecificos gue audn ofreciendo &n  algdn punto
un  grueso tptal mayor mediante 1g adicidn de motivas o
molduras no Superen sin embargo en los firentes ¥
laterales 153 dimensisn méxima €stablecida de 8cme.

J) Portales Y portones: Deberan
responder s ypn cuidade disefq ¥ «calidad material
interpretandg modelosg tradicionales 0 mediante tipos
Séncille a base de piezas de madera machihembrada
Fudiendg combinar econ bastidores Y elementos metdlicos
vistos y Pintadaog en tonos oscuro mate.

reszpondera g3} del resto de los elementog de fachada,
pudiendo realizarse de librille o tambor cean listones
de madera o En acabados de entonacidn adecuada mate.

1) Materialeg Y colores: Lg madera,
si se emplea en su dspecto natural =in pintar, debera
gjecutarse con material de gran calidad Y amplia
Sgccion.

La pintyra serd en tones osScurosg
aungue cuandg ge practigque sobre madera podréan
enplearse, de dcuerdo con el entorno, tanos clarpos o
tostados. E} acabado sers mate,

La pintura de elementos metilicos
82 realizara en tonos oscuros Proximos g1 color del
hierro forjado, gris ascura, negro, admitiendose
tambien verdes USCUros proximos al tinte natural del
aceite de linazs 85! como colores m&s calidos (rojizos)
con entonaciédn fuy oscura. El acabado sera mate.
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edificio celindante.

Las viviendas Qque ) Proyecten,
potenciaran la tipologia de casas con Patig como
establece ]ga ordenanza que le ez de aplicacién 3]
Poligong,

En el plano p 12-12, se muestra una
tipologia de viviendas cen patio, due podrig Eervir de
bauta para 1ga ordenacisn del conjunto.

La edificacien 4 proyectar tendra en
cuenta Jga union con 1g edificacian &xistente en sy
borde N.Oo., Previendo la nog anulacién de) "torresdn® con
la nuevs edificacion.
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2.-RESUMEN GENERAL DE LAS ORDENANZAS
REGULADORAS vy APROVECHAMIENTO RESULTANTE DEL POLIGONO
DE ACUERDO coN LAS N.s.

Las Ordennanzas due  regularan los usos ¥
Parametrops constructivos ‘del Poligoneo sen  las gue a
continuaciégn se detallan.

ZONA RESIDENCIAL

PARCELA RESULTANTE.................... 5.824,00 m
OCUPACION MaXTMA et 8008 13,495,00 )
EDIFICABILIDAD MAxINA Cevvenown LS KM (8,736,00 M)
ALTURA MAXIMA Pt g, 3P, (B4D0S)
USC CARACTERISTICD viennneonenaaaa, Vivienda,
USD POSIBLE I TI T T Ufic.Euler.Earaje etc.
DENSIDAD MAXINA i 100 VIV/Ha,
: FONDO MAXIND EDIFICABLE s 26,00 RS,

RETRANQUED Sretrvesicnniinoa, B LINEA BE CALLE,
I TIPOLOG!A freessteennniona NANI CERRADA (L

ESPACIO LIBRE PRIVADO

v

PARZELA MININA P 2,763,008

OCUPACION MAXIMA e, 38 (83,00 M)

EDIFICARILIDAD MAXINA Prererevoeaen 0,03 M/ME (B3, 00 we

ALTURA MAXIXA e 3,00 006 1 gt

ysas Pttt COMERCIAL GRADG 1§ ¥ 2
{K1DsCo),

RETRANDUEDS Prrerrerrcnea 3,00 A NEDIANERIAS

TIFOLOGIA Premrteresssnninanna,, EDIFICACION ABIERTA



EQUIPAMIENTO PUBLICO

ZONA ESCOLAR

PARCELA MINIMA PG, 500,00 M
OCUPACION MAXIMA ettt 500§ (250,00 M)
EDIFICABILIOAD MAXINA Priveveenanan 1,00 MM (500,00 m)
ALTURA MAxIMA arratteri i, 6,00 8 4 2 pl,

RETRANGUED A MEDIANERTA
’ A ESPACID PUR

L N N AN

LICQ LA RS NN Y

v 3,00 MTS,
s Y 8= 0,00 MrS,

llllIollllillllll||o||ll||sl EDIFI ABIERTA|
veee EBCOLAR,

ESPACIO LIBRE

PARCELA MININA et 1,000 M

OCUPACIDN MAXING et 38 (30,00 M)
EDIFICABILIDAD MAXIMA Prerrteeenenea 0,03 MU/ME (30,00 M)
ALTURA MaxIMa e 3,00 0001 I,

Usus lIilI‘I'llllllIlllll‘Iilll!llilll EUHERCIAL ERADG I Y 2

RETRANQUEUS lllllllllll}lil!l!l!lIllll

(K108C0),
3,00 A MEDIANERIAS

RETRANGUED A CALLES Trnineeoas ) 4= 0,00 TS,
TIPDLQGIAIllllllllllllll|ll'lllllllll EBI;ICACIQN RBIERTAI
3.-CUADRO RESUMEN DE EDIFICACIONES

#ODE SUELD  EDIFICABILIDAD Mt CONSTRUIDOS
N2 /e
ESPACIOS LIBRES
(81) 1,000, 00 0,03 30,00
10NA ESCOLAR 500,00 1,00 500,00
RESIDENCIAL 5.824,00 1,50 B.736,00

---------------------------------------------------------------------------

TOTAL M EDIFicADDS Erti g

ECIFICABILIDAD MED;A DL POLIGOND = ---

c 9.268,00 M

9,268,00 Nt
----------- = 1,265 we/pe
7.324,00 W
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4.-CUADRO COMPARATIVO DE La
APLICACION vy La RESULTANTE DEL P.E.R.1I,
4G.
10N 2-810 P.ER I

PARCELA TOTAL ... 7.324,00 02 7.324,00 m
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ORDENANZ 2 DE
DEL POLIGONO

OCUPACION max1MA T TT TR, &0 % ey 52,30 %
(4,394,00 &2} srreeenenn (3083100 )
EDIFICABIL IDaD MAXIM vaenss, 1,5 meme T [,28 M2 /pe
(10,984,00 mt) srecvnne (9,413,00 K
AUWAMHM.HHHHHHH.JP.ww%J“”“"uu J P, (8+D5)
USD CARACTERISTICO e Vivienda s Viviends
USC PDSIBLE ettt Bficing, Coper, verevnnns Oficing, Coer,
Garaje-Aparca. trero Baraje-fparca,
DENSIDAD max[ma rrrnivennayy 100 VIV/HG, rrereneny 100 VIViHa,
FONDD ®aXIng EDIFICABLE (RES.)  mmeenn. RTTITIT Ty 26,00 NTS,
FONDZ maxImg EOIFICABLE (ESC.)  weme. irtaaieree, 21,80 w13,
’ Los datgs €on  los gque sge han realizade e}
Cuadrg generatle de aprovechamiento, =Eon los
correspondientes a 1la Superficie inicial del Solar
{7.324 m* ), dun  cuandg existe como bPuede verge gn el
Planc de Allneaciones v Rasantes, una cesién de 102,60
m? an 1Ia fachada due dai 5 Carreters de Pastrana; siendo
POr tanto ests Superficie, utilizable A efectos de

calcuig de total

maxima,

Superficie construida

¥ Ocupacién




