TITULD I. CRITERIOS GENER LES

CAFITULG 1. INTRRDUCCION

Articulc 13,

El prezente decumento centiene las Normas Urbanisticas de aplicacién
en el ambitc del Flan Especial de Reforma Interior del Feligone 2a de
la Meormas Complemerntariac y Subsidiarias de Alcalad de Menares,Madrid.

Las presente Mormas Urbanisticas cumplen con lo establecide en =) Re-
glamento de Flaneamiento de la Ley del Suele Y desarrolla loc crite-—

riocs establecidos para el Foligono 28 en las Normas Complementarias ¥
Subsidiariage,

CaFITULD 171, DOCUMENTACION DEL FLAN

eci ® Reforma Interigr del Foligone 24 de las Normas
Complementarias Subsidiariss de Rlcalad de Hengres ce compone de lo=
oc toge

a! Memoria.

B Nowmae Urbamisticas)

c} Frograma de Actuaci én.

di Fz=tudie Ecohémico~Financiero.

e! Flano de Delimitacian.

f1 Flane de Zonificacidn.

g} Flano de Condiciones de Voliumen.

B} Flano de Red Viaria Y Alineacicnes.
i} Flancs de Ihfraestructuras.

J} Plang de Gecstion.

CAFITULD 111. AMEITO DEL FLAN

Frticule 3Ic.

El Flan Fepecial de Referma Interior del Foligone 76 ee limita &l &m-
bite territorial resultante del flanc de delimitacisn,

Articule 4o,

El Flan Especizl tonstituye el Gnico documenteo urbanistice vigente de]
poligone, al que =& refiere el articulo anterior.

En todo 1o que no esté previste en las presente Normas Urbanisticas
regirdn las determinaciones de las Mormas Complementarias ¥y Subsidia-
rize de Alcala de Henarss, asq Como 2] recto de la normativa generasl
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vigente de le edificacidn.

CArITULD IV, EFICACIA DEL FLAN

articule S4.

La eficacia del Flan comenzard & partir del momente de la publicacién
oficial de su aprobacidn definitiva. Su revisién tendrd lugar:

1. A peticién del Excmo. Ayuntamiento de Alcald de Henares.
Z. For el tranecurse de oche afiss contades a partir de su aprokacién
definitiva.

Zw Luando se modifiguen laz circunstancias wrbanisticas que recomien-—
den la medificacién de zus determinaciones.

El suele ordenado tiene la calidad de urbanmo en la totalidad del &ambi-—
to de aplicacién del! Flan Especial. El desarrcllo del mismo se llevard
& cabeo conforme a lo previsto en el Flan Especial,con aplicacién, en
su caso, de Estudics de Detalle y Prevectes de Urbarmizacién en los su-
puestos que laz precsentes Normas Urbanicticas establecen.
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EarITiln V., AFLICACION DEL FLAN

18]

Brticule 7

Leg actuacienes urbanisticas previstas en el Flan Especial se ajueta—
tran & lo esztablecide en la documentacién vinculante. Los documentos de
Car&cter indicativo constituyen un megdio de interpretacién de los an-
tericres, con preferencia a cualqguier otro.

La=z previsiones de planeamisnte se aplicarédn con el siguiente orden:

a! Las que resulten del planc de conificacidén.

b} Las que resulten del planc de condiciones de edificabilidad que ——

ajustan laz condicicnes de plarneamiento sstablecidas en lac Normas

Complementariasz y Subsidiarias.

! Lag gue resulten del plamo de alineaciones.

¢) Las que reszulten de las presente Normas Urbanisticas.

@: Las gue resulten de las Normas Complementarias y Subsidiarias en
aquellas parcelias y aspectos no afectados por las ceterminaciones
d=l Flan Especial.,
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i Articuioc E2.
.
La concesidn de licenciaz de ohra ce ajustara a lo dispuesto en la Ley
T del Suelc v Ordenacidn Urbana, sus Reglamentos, la legislacidén vigente
la Acuministrarcién Lecal, 22i como lasz demas disposiciones que regul en
= la intervencidén de la Comisiér de Bellas Artes.
T
- Articule 9,
17 gyl
El proyscto e &justard, segun los cascs, a lo dispueste en el Flan
Expecial conforme a las siguientes reglas:
T
2) Cuando s& trate de actuacicnes por parcela aislada, es decir,direc—
] temente sobre la finca existente, por no haberse determinade la
_— necesidad de lz ejecucidén ceonjunta de una Unidad de Actuacién., El

&

YN B (R

Frovecto deberd juctificar el cumplimients de lo establecide en las
determinaci ones contenidas en las Normas Generalecs y de las especi~
ficas condiciones de Planeamientc aplicables, asi come su adecua-—
cieén 2l entorne v en particular a loz edificics a conservar, en ca-—-
£o de ser cgolindantes.
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de una Unidad de Actuacién y fuersa precep-
ial redaccién y aprobacidn de Esty-—

racteristicess de sy gestidn,la
aclay o Lompensacién,.la formula-

drobatiéng =eran reguicsitos previos
bra

it

<) Cuando ze lleve a cabo 1l reeztructuracién urbana de una determina—
da superficie cern alteracién sustancial de la red viaria, deberi
tramitarse e} corresnondiente Froyverto de Urbanizacién, con ante-
Ficridad & la concesién de la licencia de= obras, salvo lo dispues—
te en 21 Art. 40 del Regiamento de Gestidén Urbanietica,

d} Contenido del Frovecto de Edificacion.

Cuandc el proyecte afectars & un edificio catalogade, ¢ se refirie-
& & un finca situada en su proximidad, se presentara documentacién
grafica justificativa de la adecuacién del provecto a las caracte-
risticas del entorno.
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ITULD II., NORMAS BENERALES

CAPITULS 1. CONDICIONES Dz ORDENACIDN

Ariicule 108, Farcelacidn.

La parcela minimas serd lz de las fincas eristentes, o la delimitacién
fde2 la Urnidad de Actuscidn en =u caso.

2 permitira ls agresgacién de parcelas controiando el ritmo de la sdi-—
icacisén resultante, justificando su adercuacidén 8 las caracteristicacs
el entornc y en particular a las de loc edificios pretegidos.

oL+ in

Articulo 112, Alineaciones.

BEl Flan Especial considerza los siguientes tipecs de slineacicrnec:

- Alinsacidén existente que =& mantiere.
= Nueve alineacidn.
- Alinemacidén compatibkle.

Las alineaciones existentes gue se mantienenh son las actualecs que No
ge ven atectadas por determinacicnes del Flan Especial.

definida en el Flan Especial, Los edifi-
meoos fuera de ordenacidn con las condicio-
140 wigente., .

v

i
i
i

ompatibles afectan & edificics en usc aue noe quedan

e crdenacidn por lo gue se permite eu rehebilitacion
cremento de la superficie construide actual o derri-
la edificacién de nueva rlanta se ajustar& a la nue-
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Articule 128, Lines de edificacidén.

le gue delimitas la superficie ocupsda por la edificacién en =u pro-
yeEcclidn vertical. En el casoc de edificacieén cerrada con alineacién a
fachada coincide conm la alineacidn exterior.,

En 2l Flan Especial ce definen, para determinadacs parcelas,linecas de
edificacidén interior,que limitan 1a ccupacién en planta de la edifica—

cidén. Guedan reccegidas en el plano : CONDICIGNES DE VOLUMEN.

articule 138, Raszantes.

Socn los periiles longitudinales de 1las vias, plaras ¢ celles definideos
por el Flansamiente, Frovectos de Urbaniracién y Estudios de Detslle.
En &l caso del nueve viarie previsto en el Plan Especial las raszantes
s2ran las resultantes de enlazar con fpendiente uniforme loz viarios
wistentes que conectan. El resto de les rezsantes serdn laz esistentes
alve indicacidn ewpresa.

m

18
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CAFITULD II. CONDICIONES DE VOLUMEN
Ariicules 142, Intensidad mawima del suslo.

1. El zuelc no pedrd tener un aprovechamiento suparior al gue se esta-—
blece come méxime en las Mormas Complementarias v Subsidiarias,sal-
- VO cuance por tratarse de parcelas destinc de transferencisas des ——

aprevechamiento urbanistico asi queden sefaladas, en los plancs de
Condicionss de Velumen y de Gestién , con las siglas D.TaLL

Z. Sg permitird realizar azprovechamientss inferiores al aprovechami en—

= te maxime fijadoc por estasz Normas siempre y cuando se mantengan las
alturas establecidas.

2. El Flan Especial tiene facultad,seglin se ectablece en el Art.4,14,1

de las Normae Complementarias y Subsidiarias pare establecer limi-
- tacicnes gue concreten por debaijc de leos mavwimos admicibles e} —--
aprovechamiente de cada ung de 1o terrencs, coen chiste de estable—

cer los equipeamientes o doteciones que estimen nececarios.
Articuliec 152, Cémputse dael wvolumen.
1. El cemputs del velumen edificable cobre cada parcela se reali-aréd
- aplicanoe indistintamente unc de les csiguientes métcdos alternati-

@! Lz recultante de spilica- los csiguienies ‘pardmetros: ,

— Fondo méxime edificable.
— Ucupacidn maxima.

Qg

T

La resulitante de splicar los siguientes pardmetroz:

- Indice de edificabilidad mZ/m2
- Oocupacidn m&xima.
- Densidad maxima.

] — Altura maxima.

2 icacién de los pardmetros del apartado anterior =obre cada

a3

- 2. La apli
J parcela, se realizard a partir de lo= linderos v alineaciones reco-
01des en la Cartegratia de lag hNormas Complementarias y Subsidia-
rias.
] / En aguellas parcelaes en las que el Flan Ecpecial modifique las ali-
;o neaciones, se computardm los distintoco paramestros de la edificabi-
! lidad, censtituides por el fonde, altura, ccupacién y dencidad de
] | wviviendas, sobre les alineaciones primitivas, debiéndose ajustar la

pgificacidn a les limites de las nuevas alineacienes resultantes
del Flan Especial.

frticulo 1&42. Limitacicnss 2 la intencsidad de uso.

Cuande de les determinaciones del Plan Egpecial en l¢ gue se refiere
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alineaciones ¢ limitacién de alturas, por debajo de las tres

& NUEVas

plantas, se dedujera una perdida de la intensidad de usc que se deduce
de aplicar los parémetros de las HNormas Complementarias y Subsidiarias
eochre la parcela primitive, se sermitird incrementar el nimerc de —— 5
plantas de ls edificacidn, en iticos retrangueadss cem un maximo de -~
rustro plantas. Esta norma &= de splicacisén en aguellas parcelas en ~—
jue no =2 indigque sxpresamente €] numero de plantas permitido en el

Flan Especial.

frticule 178. Ocuparcién maxims.

Cerd la que se defina para cada zonz &n laz conditcicnes particulares. |

Las condiciones urbanisticas e intensidad de usc se mediran n tedo
caso cchre la parcela original, en casc de gue su detimiticacién pri-—
mitiva se halla visto afectada por cambic de alineaciones.

Grticule 182, Mamsro maxime de plantas.

£1 namerc maximo de plantas cerd el indicade expresamente para cada --

parcela y en su defectc el que aztabhlere las Normas Cemplementarias y

Subsidiarias.

El Flan Ezpecial de Reforma Interior podra con fines estétices y fun- {

cionales v de forma juctificada incramentar en puntos singulares que

le regquieran la elturas mictima establecida en. las Normaz Complementa-—

rise v Subszidierias hasta el limite de cince plantas, y sin que con ——

c1]c =e aunsnte la mdificabilidad permitida. :
N

Srorde com ests foocultad =2 sefalan en el planc : CONDICIONES DE VOLU-

MEiN , las parcelas gue pusdgan alcantar una altura supericr a la esta-

S

blecida en las Normas Complementarias y Subsidiarias. Cuandeo estas -~
percelas guedan al tiempo cefialadas con las sigias D.TAU (Destino de

Transfersncia de Aprovechamiente Urbanistico) se entiende qus sl in-

Lrementa de la altura pusde llevarse unicamente & cabo zequn lo esta-

—T

blecido 2n el Art. ZIE.
Las plantas ma&ximaz se conzideran en tode caso como minimas, salve las
plantas atice y la planta 323 gue al mencs deberin alcanzar las cuatro

plantas.

Grticule 198. Altura madima.

Le alture maéxima de la edificacién serd la siguiente:

-5
-1
i

m para tres plantas.
2 m para cuatro plantas.
¥ m para cince plantas.

articule 208, &ltura libre.

1. La altura libre comprendida entre dos forjados concsecutivos serd la
siguiente:

- En planta baja estard comprendide entre I oy T,00
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— En planta de pisos la minima sera de &,50 m.
- En todo caso s justificard la altura en relacidén con la escala
v proporcién de les edificies del entorne.

7

Z. La linea de cornisa se ajustard & la altura existente o previeta en

la edificacisn colindante =i la misma estuviera atectada por norma
vinculante de proteccidn. En case de tratarse de sdificies del mis-
mo numero de plantas ne podrd exdistir una diterencia supsrior o in-
ferier a 1 m. No podrd schrepasarse este umbral salve en situscio-

rnes limites debidamente justificadas.

El zjusmte de la lirez de cornisa cumplird en tedo caseo cen los mi-
nimos de alturas libres de piscos establecides. \

friiculo Z12. Atices vy retranguegs desde la linea de fachada.

1. Se entiende por atice la parte de la edificacién situada por encima
de la alturzs mixima permitida, gue gueda retrangueada respecto a la
farhada en la enveolvente definida por un anguleo de 452 ,trarado des—
de =21 encuentro de ia linea de fachada con la cara superior del 4l-
tims forijedc. Demntro de esta envolvente guedara incluida la cara
superisr del forjado del Atico.

Z. S22 permite la ceonstrucecisdn de aticos, por encima de la altura mini-—
ma,en las parcelas en gue asi se determine especificamente en el
Fian Especial vy =n los supusstos contemplades en el articulo 16,

G. Enosituascion

Veolumsn", e

de planlts se Ga, en calles de poca anchura.la cubierta podrd ser

plara en la crujia de fachadsa.

ez esperifticas contenidas en el plane: "Condiclones de
fildam refranguess dezde la linea.de fachada, a partir

Griicule 222, Edificacidén por encima de la alturs.

1. Se permite el sprovechamiente de la superficie concstruida bajo la
cubierta, para usc principel, en leos supuestos contemplados en el
art. 1&.

2. Lea inclinacidén de 1la cubierta estard comprendida entre el 254 y el
42%, prohibiéndose azoteas y terrazas, salve las gue gueden delimi-
tadazs por lcoce &ticos v la linmea exterior de la edificacién.

Articule 2T382.Aplicacidn del régimen de Transferencias de Apreovecha-
miento Urbanmistico.

1. Sera de aplicacién el régimen de transferencias de Aprovechamiente
Urbanistico, en desarrollo del &rt. 4.17 de las Normas Urbanisti-
cas vigentes, exclusivamente en las parcelas sefaladas con las i-
glas D.TAL ern 21 plano de: CONDICIONES DE VOLUMERN, cen la altura
maxima gque en wlla s& permite.

2. Estas parcelas de destine del regimen de TAUL , solamente podran
recibir aprovechamiento, cuando el terrene de origen gue se ceda
{cuyo aprovechamiento se trancsfierel este situado en el misme &m—
bite, es decir, €l peligone ZA.
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En caszo de gue no sg apligue la Transferencia de Aprovechamiento
Urbanistico sobre las parcelas sefaladas en el apartado 1., el ex—
cteso de altura sobre las tres plantas no producird incremento del
aprovechamiento correspondiente a cada parcela primitiva.

A

El aprovechamiento gquedara determinade =n estos casos por los si-
guientes parametros:

ai; Valor unitario de 1,3 mZ/mZ sobre parcela edificable primitiva,
en los cases de aplicacidn de este pardmetro.

b) Altura maxima de 4 plantas: Fondo méaximo edificable de 10,30 m.
c) Altura maxima de S plantas: Fondo maximo edificable de 8,50 m.
1

4. En los mismos casos y por aplicacién del régimen de Transferencia
de Aprovechamiente Urbanistico, el aprovechamiento méaximo vendra
determinade por los sigquientes parametros:

a) Valer unitario de 2 m2/m2, scbre parcela edificable primitiva,
en los casos de aplicacién de la edificabilidad de 1,5 m2/mZ.

bh) Altura méxima de 4 plantas: Fondo maximo edificable de 14 m a
efectos de computo de edificabilidad.

c? Altura maxima de 3 plantas: Fondo maximo edificable de 14 m a
efectos de cédmputo de edificabilidad.

o, 'El vncremento de aprovechamlento que se produce por aplicacién del
regimen TAU, unicamente sera pesible cuando se ceda el aprovecha—
miento equ1»a1ente vy los terrencs edificaciones en su &S0,y de ori-

2

aen por alguno de los siguientes ‘procedimientos:
. L4
— Gestién directa & través del sistema de Compensac1én con o sin
reparcelacioén del terreno de destino. . .

et

~— Adguisicidn del exceso de aprovechamlento mediante el abono de su
equivalencia en metalice, con cantidad gque resultard en depdsito
municipal, ceon la finglidad exclusiva de la gestién de los terre-
rnes y edificaciones, en su casc, para Dconas libres y equipamien-
toe de caracter piblico, situados en el Foligono Z4.

6AMEN parcelas con frente a mds de una calle se podrd aplicar el ré-
gimen TAU establecido en el punto- 5 b) de este articulo con las --

cendicicones siguientes:

A}

~ Editicacidn mé\imd.“_ m_/mz‘
- Altura maxima: la estab;ec&da enwel LT .

— Ocupacioén maximaz BﬂA.x

La edificacion resultante se repartird con frente a ambas calles.

\\4"95t°5 efectos se fija el valor unitaric del metro cuadrado edifica—
ble_por .aplicacién del regimen TAU, en los siguientes parametros:

7.5200 pts/m? construido.

- T
T e
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(/Fara un valor medio del indice a efectos del Impueste sobre Incremento

b
)

del Valor de los Terrenos de &.500 pts/mZ terreno.

La mayor o menor cuantia del metro cuadrado edificable, =0 funcidén de
cada calle considerada, se obtendrd multiplicando el valor unitario
por el cociente entre el indice de la calle considerada para el bienio

1988-89 v el valor medio.

Ectos valores, quedaran afectados en cadsa bienic por 1 incremente -——
que, en su4 caso, acuerde el Ayuntamiento a efectos del Impuste sobre

incremento de Valor de los Terrenoes.

CAFITULDO II1I. CONDICIONES DE USD

articulo 24¢&.

1. Con prioridad vinculante sobre lo ectablecido en las Condiciones de
uso cenerales de las Normas Complementarias y Subsidiarias se de-
terminan en el Flan Especial usos pormenorizados en el Titulo III
Normas Farticulares,que gquedan reflejados en el planc: ZONIFICACION.

o En edificios de T & mas plantas, la planta baja y primera pueden
dectinarse a usos no residenciales con las limitaciones de uwsos im—
puestes en la Norma.

. En edificios de Z plantas eoclamente podrd destinarse a
—— - ) —_ +
uscsz Ro Fesidenciales la planta baja.

4, Edificios de usc &= C Ve,

Se permite el usc exclusivo debiendo justificarse los usos del con—
junto de la manzana para el cumplimiento de los porcentajes esta-
blecidos en 1as Normas Complementarias y Subsidiarias para 10s usos
de viviendas v oficinas.

CAFITULD IV. CONDICIONES ESTETICAS

Articuleo 25¢.

Se tendr& en cuenta lo establecido en los art. &.11.46, y Z.5. del -
apéndice III de las Normas Complementarios y Subsidiarias.

Articulo 2462. Caracter de la edificacion.

1. Seran de aplicacién las Nermas de Froteccion de la Direccién BGene—
ral del Fatrimonio que se definen para las zonas de respeto dentro
del espiritu del Art. S5.35. de la seccién cexta de las Normas Com—

plemegntarias y Subsidiarias.

Dada la renovacién experimentada en gran parte del poligond 2R, la



Condiciones Estéticas regiran prioritariamente en las call-~ —.o
aiun mantienen el trazade y caracter original, y en particular en --
las siguientes:

— Balle Juan I.
= Lalle Salinaszs,
- Travesia de Escobedos.

Een independencia de las Condiciones Estéticas definidas en el —-
Art.&.11.6. de las Normas Complementarias y Subsidiarias, que per-~
manece vigente, sze regulan los siguientes aspectos complementarios,
qua regirdn por encima de los anteriores.

&) La ocupacién en planta de 1la edificacién tendr& en cuenta las --
caracteristicas de las edificaciones colindantes, en caso de es-
tar protegidas, ajustando las alineaciones interiores Y patios :
las existentes gque ece protegen, sin que ello constituya un in-
cremento de la superficie total construida.

bl Guedan prohibidos 1os Cuerpos volados cerrades a partir del pa-
ramento de fachada, permitiéndeose unicamente los correspondien-—
tes a balcones, cornisas y aleros.

Articule 278. Via Complutense.

Fara la edificacién con frente a la fAvd. Complutense se establecen

las siguientes ordenanzac particulares:

&l

v *

Sera de cobligatorioe cumplimiente la creacidén de soportales, a lo
largo de todas las fachadas con frente a la citada calle, com un
fonde mimimo de I m segun se indica en el plano: RED VIARIA Y
ALINEACIONES.

Los chaflanes definidos per la nueva alineacién en los encuentros
de 1a Via Complutense con otras calles, se consideran como minimos
Fuediento en tedo caso agrandarse, ampliands 1los espacios de uso
publico, =i elproyecto de edificacién le requiere.

La nueva edificacién tendrd en cuenta la necesidad de coordinar la
disposicién de los huecos de fachada con el ritmoe y tratamiento de
los pilares exentos que conforman los soportales.

Fara nmo coartar las posibilidades de disedo no se establecen limi-
taciones para la implantacién de dicho rFitmo, si bien en la prime-—
ra propuests de edificacidn que se eleve al Avuntamiento para la
=olicitud de licencia, se tendrd en cuenta que €l ritmo gue se pro-
vyecte sea asimismo aplicable al resto de los solares con frente a
la citadas calles, que no esteén sujetos a proteccidn de la edifica-
cien existentes. '

El caricter de la edificacidn para el resto de los proyectos gue-
dara por tanto establecido a través de la aprobacisn del primer -—-
Proyecto al que se conceda licencia de edificacidn.
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fArticulo 2ZB2. Tratamiento de la planta baja.

La planta baja tendra un tratamiento similar al resto del edificio,con
Expresién precisa de los huecos Y macizos que lg componen, quedando sy
tratamiento definido en el Froyecto de Edificacién.

No se admitirin fachadas incompletas, en la que aparecen exclusivamen-—
te los elementos estructural eg v Sin una definicién precisa del tratg-
miento de planta baja, EI disefio, caracter Compositivo y tratamiento
de las plantas bajas quardara relacidén vy coherencia cton el resto del
edificio, a tuyo efecto deberan justificsaree los siguientes aspectos:

- Relacién hueco/muro.
~ Lineas v ritmos verticales compesitivos,
= Tamaro vy RPropercién de huecos.

~ Materiales de tachada, tanto los constructivos como los acceseorios vy
crnamental es.



TITULC III. NORMAB FPARTICULARES.

CARTTULO I. DIVISION DEL SUELO EN ZONAZ.

Articulo %o,
f efectos de la determinacién de las condicicnes de planeamlento, v E
relazcién de estaz mismas orevisiones se distinguen las s iguientes zo-
rnas:
- Zona O 3 Comservacidén.
~= Zona £ @ Ensanche residsncial,
- Zona 7 : Especial.
- Zoma 8 : Libre.
CAFITULD I1. ZONA O COMESERVACION,
Frticule TOZ.

- Gradec
- G.‘"E'\d\.
El Flanr
tos dert
plements
FICADIOonN
&) Grado
S
tanrs
Fueda
- C/
- C‘__I."
- Reon

— '— '\!“'&
- C/
- L/
- Cr
- C/
- C/
- Er
~ L/
—_ C‘f
- s
- Cf

e e e e e e TSI T T e R e e e ——— i e

mplan log siguientes grados:

4°: Edificaci4n d= interds ambiental.
2% Edificios econ e‘emen+c= de interes.

L * ’
Especial incrementa el sdmerc de edificios y parcelss inclui-
Fe de la Zons O de Censorvacién s detinidos en las Normas Cor
ri&as vy Subsidiarias, gue guedan recogidos en el planc ¢ Z0ONI-

4. Edificicoe de inmteréc ambiental.

iificios agq afect doe debersan conservarse sconsolidarse v res
reg las fachadas vy elemﬂﬁtus interiores de interdés,

n oincluidoes dentro de e=ta Proteccidn los siguientes edificic

Mavarro Ledesma nd 13

Talamanca ne 17

da de Santiago ne 19

da de Saf tiago no 24

Reptblica frgentina ne 28 v b,
San Isidro Labrader ne e

del Argel /v Ronda de Santiago.

Juan I c/v a Cf Talamanrca.
Juan I ne =

dJuan I nt a4

dJuan I ne &

duan I nf 22 a.

Juanm I ng 22 b.
Salinas ng =,
Esceobedos ne 7 y 7.
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- R T b}
- L/ Dasiz v Velarde ng 30,
- Carretera de Dagsnzo c/v a2 v Daciz y Velarde.
Carretera de Daganzo ¢/v a O/ Dagiz v velarde .y O/ Infancia,

b) Brade -, Edificics con elementos de intereés.
En los edificics sujetes a ectga Froteccidn deberan Conservarse,
consclidares v restadrarse aquellos slementos de interés, de facha-—
da o interiores genuines de ig edificacioén eriginal,
Sguﬁggfgwggmitir le zustitucién de estos edificios Por etres siem—
FT& gue conserver los elementcs & les gque =ze refieren e] apartareo
anterior.
buedan incluides dentro de esta proteccisdn los sigulentes edificios
- C/ Talamanca ng I,5 ¢ 7
- L/ de las Fiores nS 13,
= L/ Eras de San Isidre ne 5 y 7
- L7 Eras de San Isidre ne ¢
8% parcelas sityusdas en la C/ Fras de Ean Isidres npo STy %y in-
cluidss gn ecte Sface podréan edificarze de nueva planta coen las ——
X Condiciones de Yyolumen establecidas en o] art. 49 v en g1 planc
CONDICIONES pE VOLUMEN debiends incerporar la fachada exterior
eilistenle con el véalor de Conservacidén en el nueve Rroyvecto,com log
rsrustes neceseriow, )
Friiculo Z3o, Freteccien de e parcela,
Le proteccidn de la edificacien conlleva la de 1a Farcelas en que se
lecaliza, neo pudiendce Segregarsze del edificio, salve Que asi se ingi-
QuUe expresamente en fa decumentaci én gréfica o escrita.



Articule ZZZ, Condiciones de volumen.

1. En lgs sdificics pretegidos la edificabilidad es ls existente.

2. 81 la superficie total Construida fusra inferior a la edificabili-
dad resultante de aplicar los paramstros del Grticule 4% para
la zena 2, se podra incrementar esta de la siguiente forma:

&) fAumentando la ¢cupacidén con edificacidén de nueva planta, hasta
alcanzar el mdximo permitido, siempre y cuando se integrara es-—
tetica v funcionalmente con el edificio que == conserva, Y con
2l mismo nimero de plantas.

B} Permitiends el aprovechamiento de la edificacién situada bajo 1.
cubierta, para useo Principal, dentro de la envolvente de la li-
nea de cubierta establecida en las Mermas Complementarias y Sub
sidiarias.

frticuls ZI3C, Cendiciones de uso,

Loz edificios protegides podran destinarse & cualgquiera de los usos
generales establecidos en las Nermas Complementarias y Subsidiarias,
sliempre que ello me atente tentra las carscteristicas de 1a edifica-
Cién gue se pretende concservar.

Las ﬁdministraciones\Eggligaz_competentes crientardn prioritariamente
£l Inversiones en equipamientes comunitario del peligorno para la ad-—
quisicidn y Fehabllilacisn 08 los inmuebles protegidos. '

» Condicicomes sstéticas,

i. Tratamiento de 1a rehabilitacion.

Ern cualguiera de les tipos de obra de que trate se exigird la clar
distincién entre lo elementes gue se corcervan ¥y les de nueva in-
Corporacidn, con cbieto de mo desvirtuge les elementos genuincs.

11

Se ssquirid ls técnica bniversalmente aceptada en recuperacidén de -
elementos arquitectdnicos Y arqueslégices.

2. Obras de reforma.

Se recuperarin lce elementos y materiales de valer que puedan ser
reuvtilizables, en la obra de reforma, con obists de mantener el ca
racter de la arguitectura tradicicnal. En ezpecial los siguientec:

~ Cerramientos,

~ Cubiertas.

— Carpinteria exterior.

= Larpinteria interior.

— Solades.

= Chimenegs,

- Escaleras.

— Acabades interiorec,

-~ Elemsntos orrnamentales.
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- Cerrajierias.

La incerporacién de nuevos materiales sera acerde con les gue per-—
manecen por conservacidn ¢ bien por contraste con los mismos.

5. Reestructuracisn de cubiertas.

El tratamiento de las mizmas so ajustard a lo establecido en el
Articule Z2.b5).

4. Adicién de nueva =dificacisdn.
& adicidén de nueva edificacidén se ajustard a lc establecido en =l
wticule T2.ad.

RN

Cuandc =e permita incrementar ol namerc de plantas se hara especial
hincapié¢ en 1a transicidn entre los= elementos gue se conservan y 1:

nueva edificacién.’’

La

Tratamiento de fachadas,

L&s obras de reestructuracién de fachadas ¢ acondicicnamiento de
locales cewmerciales tenderin = la recuperacién del carécter primi-
tive de l& edificacidén, suprimiendo aquellos elementos disonantes
cen el valer arquitectdnico de la edificarciédn de que se trate.

Articulg ZE5C, Mantenimiente de fachadac Y elementes pretegides.

¥ 1 ] ]

de ruina o derribo de edificics catalogados, ce aplicard la
e regla:

1. Las fachadas exteriores deberan repetirse integramente con manteni-
mientc de tedos y cada uno de sus elementos. Asimisme, deberam uti-
lirarce idénticos materiales gue 1os que componian las fachadas de-
Fribadas, incorporande todos y cada unc de los materiales ¥y elemen-
tose que permitan su reutilizacidn.

<. Cuandc la catalogzacién alcance a los otros elementos serd de apli-—
CeCion la misms norma parae 1os mismoes, especialmente en lo gue se

refiere a patice y fachadas interiores.

Articulo Z&88. Tretamiento de plantas bajas.

El tratamients de plantas bajas en edificios cataleogades e =zometerd
a lasz siguientes determinaciones:

1. Se prohiben las obras de acendicionamiento de local ec que afecten
sensiblemente a la estructuras de la Flanta baja y que no vayan di-
rigidas a la conservacion de 1la misma.

Z. Mo =2 alterard la proporcidén de los huecos originales, salvo cuand:
resultaze imprescindible para su nuevs fin comd leocel comercial,qu
noe afecten negativamente al conjunto del edificio mi desvirtden la
caracterizticas del mismo.
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Se dejararn a1 dezcubierto les elementos verticales de le estruc-—
tura o machones entre los hueces existentes, de forma que se ase-—
gure un tratamiente uniforme del cenjunte de la fachada. MNo se
permitird adesar a los mismos mas elementos que loc necesarios —-—
para l2 sulecidn e instalacidén de teoldos en las vitrinas.

El plane del EsCapai-ate vy
a

t e las puertasz ze retranqueard 0,25 m
ge la alineacién de la | C

orrespondiente.

Cuande se shorden obras gue afecten a plantas baias, en las que
se hayan preoducide cambios sustanciales en los elementos erigina-—
les caracteristiceos de su fachada, podré exigirse la restitucién
de la parte en Gue =2 actlde en =u estads criginal.

En las fachadas exteriores =ze prohibe la colecaciédn de tedo tipo
de anuncios, excepto en les huecos comerciales de planta baja,
dentrc de loe que se pedran incertar los letreros correspondien—
tes con el tratamientc, leocalizacisn y dimensidén gue garanticen
la nueva afeccidn & 1oe elementos urbanisticos del edificiec que
s pretende concervar.,

Articelieo Z72. Morms generai e alerta.

g
€on independencia de loe Grados de conservaci an contemplados en la
norma, se establece una neorma aeneral de alerta que afectara & los ec—-
pacic=s libres, scolares ¥ edificios existentes en orden a asegurar la
coenszervacidn de repetos grquecligices, elementos urbarnocs de valor Y :
elementos ce edificacidn ne detectades. Todo pProyecte de derribe
Quedara condicicnace a la constatacidn de la existencia de les citados
valores ge Conssrvacidn, en cuve case la carcels o edificio afectado,
guedard incorpeorade al Qrade de concervacidn que 2l ayuntamientec esti-—
me oportuno.,
Prticulio 3RS, fipcs de cbra.
Z2 distinguen lsas Siguientes tipoces de ebra, gue serin &plicadss a cads
grade de conservacidn:
al Ohras de censclidaei an.
t? Obras de CoNMsServaclan.
! Obraz de restsuracidn.
d} Obras de reforma.
e) OLras de regstructuraci én de cubiertas.
) Obras= de resstructuracién.
! Adicidn de plantas.
hY Qbra nueva con conssrvacidn de elemertog.
Articul e I9%, Obras de consolidacidn.
Son cbras de toneclidacién las nececarias para evitar la ruina o de-
Frumbamiento de un edificio o parte de &l. Se refiersn al afianzamien-
toe v refuerzo de elementos estructural es con eventual sustitucién de
géatos,

frticulo 4090, Dbras de coneervacién,

e e ¢ a—
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Son obraz de conservacidén las necesarias para el mantenimiento de 1a
edificacidén en el estado actusl, evitande el abandono y deteriero por
ls accién de lo= agentes atmosféricos, el uzo o el abandecno.

cieén de elementos decorativos, instalaciones Y eg—

Incluven &
i e mantenimiente , retejado ,pintura Yy sclados.

1
trictas ob

OGrticule 4182, Obrac de restauracién.

Son obras de restauracién las necesariac para dotar al edificio de su
imagsn v condiciones oridinales, no admitiéndoze en el procesc aperta—
cienes de nuevoe disedo,llevandese a partir de pruebas documentales o
cenceimientos comprobados de la anterior situacidn.

a e restauracidn la eliminacién de anadides, limpiera de en-—
czrzados, apertura o cerramiente de hueccs modificados, etc.

ue no existan restoes ¢ pruebas decumentales en partes de edi-
icilow, =& permitiris completar la unidad del edificio medi ante apor-
tacicnes de nuevo diseso.

“+
1
il
Lok #
n
f
i

Griiculo 428, Dbras de reform

u

Zocn chras de referme las gue afectan a le redistribucién de los espa-
ios intericres sin afsctar a las caracterizticas estruecturales del
dificicg.

L]
L] v N

afecte a elementos Comuries, estos no deben su-
N sus elementes estructurales como en los ———

sideran elementos comunes 1os portales,

. 2t '

Lir la meodificacién de patios interiores o de huecos que
aperturas de patics interiores ¥ de huescos de cscale-—

n & la estructura, cuando éctos tengan dimensiones —--
ricres a los minimos establecides por las Ordenanzas

iticacién.

M
]
n T
i
w2
i
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e I
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3
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Ariicule 478, Obras de reestructuracidén de cubiertas.

Son obras de reestructuracisn de cubiertas las gue asfecten a la susti-
tucién total ¢ parcial de los elementos estructurales de la misma con
obiete 2de adecuarle o los ruevos usos previstes,

v envelvente, apertura de huescos ¥ tratamiento debe ajustarce en tode
establzcide para las tubiertss, en laz presentes normas.

oo

H

Articuio 442, Dbhras de reestructuracisdn.

Sun obraz de reestructuracién las gue moditican el sepacio interior
dal edificie, con alteracién sustancial de elementos comunes ¥y elemen—
tos fijos o estructurales, modificando 1a tipelogia de la viviends.

Fodra modificarse el volumen existente mediarnte la aplicacisn de los




-
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- . .

‘ fondes edificables, ccupacidén y dimensidén de patics,contenido en loc
- articulos anteriocres de las preszentes Normas.

iy . . . - N .

. Este tipe de cbras incluve el vaciado total del espacic interior con
- mantenimients de fachada ¢ fachadas, segun se trate.

Articule 452, Joraz de adicién da plantas,

Comprendes la edificacién de nuevas plantas scbre la edificacidén exic-—

cas a la edificacién gque se amplia, dedicands especial atenrcidén a los
remates de cornizas v aleros y mantenimiento de las caracteristicas de

lz cubiertz sriginal.

:] tente a conservar. Dicha cenetruccidn deberd adecuar =sus caractericti-

Afriiculo 442, Ohra nuswva con cConservacién de elementoc.

senta en un eztadoe tal de ruina ous sélo es poszible la conservacién de
b

:j Se tratz de realiracién de obrac en parcelas cuya edificacidn =e pre—
{

elementos aislades incorpeoréndeolos a la edificacién de nueva planta. 0
bien edificecidn gue, por sus modificaciones posteriores o grado de

3 deterioro, conservs exclusivamente glementos valicosos de su primitiva
censtruccidn que se considera recesario conservar e incorporar a la
edificacién de nueva planta.

] Los elementos a cenzervar deberan ser integrades de forma acorde con
el nuevo disede, exigiendo el mantenimiento de su localizacién actual

J ¢ pudiends variar la micma zsegun los cazos,

] . ) . .

Articulco 472, Condicicnesz de pirotecci én.

1. Grade 4°. Edificio= de interés ambiental.

it

=N

Se permiten los miguientes tipocs de obra:

- Conservaciaén.

- Restauracidn.

- Reforma.

- Reeetructurariém de cubiertas.
- Fesstructuracisén.

3 - Consclidacién.

i = r

<. Grade S'. Elementcs de interds.
g Se permiten los siguientes tipos de obra:

~ Lensolidaci én.

~ Conservacidn.

- Festauracidn.

- FRetorma.

- Reestructuracidén de cubiertas.
- Reeztructuracidn.

Las condiciornes de volumsr de la rnueva edificacidn =e ajustaran =n to-—
: t=2bl ide en los articules arntericrez de las prezentes Nor-—
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~ fAdicion de& plantas cuanco asi s€ exprese explicitamente,
= Obra nueva con conservacidén de elementos.

CARITLLD ITI. ZONA Z. ENSANCHE RESIDENCIAL

i

.

frticule 482, Condicicones de u

1. Sera de aplicacién laz establecidasz en el aArt. &.12.1. de las Nor-
mas Complementarias v Subsidiarias.

_—

Z. El uso comercial se podra situar en plantas baja y primera.
3. El uso de oficinas se pedra situar en planta primera.

4, La planta segunda y supericree serdn obligatoriamente destinadas al
vuss residencial.

. En case de gue se pretenda una mayer utilizacidén de los usos no re—
sidenciales deberé justificarse de acuerdo con los porcentajes de
uscs senalados en las Normas Complementarias y Subsidiarias para ls
iona Z, en su fArt. &, 1Z2.1.

Aarticulec 4%2, Clacificacidén.

Ssra de splicacidén lo establecids para =1 grado 1°.

AGriicule S0Z. Intensidac mé«ima de uso.

Se aplicarsd indistintamente para cadsa parcela la edificabilidad resul -
tante de aplicar los siguientes pardmetros:

2) — Fondo manimo : 14 m.
- M2 de plantas : =
= Locupacidn maxima :  BO %.

Cuande el solar de frente a mds de una parcela, el fondo se medira
respecteo & uns de las calles. La edificabilidad determinada por el
tende vy la altura pedri redistribuiree en el sclar segin las pece-—
dades del Froyecte, las caracteristices de la propia fachada v las
celindantes.

b - Edificabilidad sobre parcela edificable bruta : 1,5 m2/m2
- Ccupacidn mdwima,de la parcela bruta : (=T A
— Densidsd maxima por parcela edificable bruta i 100 viv/Ha.

Se sntiende por parcela edificable bruta la delimitada por las ali-
neaciones y lindercs existentes con anterigoridad al Flan Especial.

-

Articuie 512, Garajes y aparcamiento.

1. En
as

edificacién de nueva planta se exigird la siguiente dotacion
azras dg aparcamiento:

koo
HE
n ~

T

— e i 7o S s T
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ada 100 m2 construidos residenciales.
Fos US0SG.

El aparcamignte podrd situarse en planta sétanoe no computande a ——
etectos de edificabilidad.

Este articulo neo serd de aplicacién en parcelas infer*cre: a _at
o an uellas en gue por su tamarc o configuracidn ne sea posible
=u puesta en practica.:

= ¢ Unidades de Actuacidn sefaladas con la letra
destinar a apasrcamiente, al menes une planta sdaed-

acio ccupade por las instalacicnes y accescs, con

ar los deficits de aparcamiente residencial exis—

& y como apeye al casce antigue.

Este aparcamiente ccupard la totalidad de la parcela bajo rasante,
las plazaz gue edcedan de las minimae exigidas se destinaran al uso
Fublice 4 como dotacién para los recidentes del entorne, en régimen
gde alguiler ¢ venta.

+. Estos aparcemientc cumpliran con lo establecido para 1 la categoria
T2, =1 En_ 1An 28 v 3§ de lac Normas 'omplement=r1=s B0 E§T61§?1as.

b

friicule SEE. Frotecciédn de espacies libres interiores.

Cen cbietc de preoteger lz arboleds existente ¢ de crear une contimui-
dad en los patios de maprans == delimita en el glano de zon1f1c=c1én,
L& seile de espacios libree de dominic y Lo privade gue ne podean
szt afectados por edificacian Cbre rasante.

Estoe espaciocs libres guedan delimitados por 1z linea interior de ta
edificacidn =zegin ce define emn &l plane :CONDICIONES DE VOLUMER.

- M
0.

lific&acidn existentes afectsda por la linea interior de la edifi-
N NS s coneidera de crdenacién, a los efectos establecidos en la
y del Suelo. Sclamente en casc de derribo y edificacién de nueva -—
anta deberan ajustarse a la misma.

La lines de edificacién intericr no afecta & parcelas con edificacion
reciente de mis de tres plentaszs por consziderar gue no es previsible =u
sustitucidn. En casc de gue ells se llevara = cabo, la nuevae edifica-
Z1én =& ajustard a ls proteceidn de los espacios= libres interiores es—

tablecidos para las parcelas celindantes,

t

CAFITULD IV. ZON& 7. ESPECIAL

grticule 53C,

Regiran sl conjunto de las cendiciones .de uss, intensidad maxima .
y condicicones estéticas essta blec1das para el grado 18 en al Art.b6.17.
de las Normas Complementaria Subzidiarias.




CAFITULO V. ZONA B. LIEBRE
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48, Condirignes de u=o.

M
[1)]
H!
iyl
0
3
oy

templan los siguientes:

- E=pacics libres de dominic Y uso publice.
- Eguipemiente comunitario.
- Red viarie y peatonal,
- Aparcamiento publico.

2. El eguipamientso contempla el conjunto de los usos comunitarioss deil
ARrticule 6.18.1. de las Normas Complementarias y Subsidiarias,

Z. El aparcamientn preblice temprende dos grades, con las siguientes
catsgorias v situascidn de las MNormas Complementarias y Subsidiarias

=9 680 =219 wil -

-

- FiE: Categoria Z2, Situwacién 58, —7 &19T2M>Lﬂme QA{S;5¢\J~\
- FI: Categoria 42, Situaciaen w2 (subterréneg).
i;;-+c& Zmnu@-&qm
Articule 552, Intensidad marima de uso.

i. Los espacicsz libres de dominio y ueg piblice, comstituidos por el
FerQue urbsne Ceste de las Eras del Chaguetén, carscen de edifica-
bilidad al haher cido concentrada en le parcela calificeda de equi~

. pamiento, . : b :

£. La pareela calificeads comt eguipamiente comunitaric tiene las =si-—
cuientes cordicicnes de volumen:
— Altura manima t X plantas o 9 m.
- Qoupscidn mavime :BE m.

- Edificabilidad maxima: 247 m7.

T e b s KT o oo oAb e e 1o 1. = e oo B e A AW 1 . g et e, kg et ——
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TITULD IV. ACTUACIONES UREANISTICAS

Articul o S&8.

1. El éambite minimo de ejecucion de planeamiento es el de la parcela o
finca actual.

2. Be delimitan Unidades de Actuacién en los siguientes supuestos:

a) Fermitir la distribucién justa entre los propietarics de los be-
neficios y cargas derivadsas del planeamiento.

b) Facilitar, mediante el sistema de actuacién adecuado,*la ejecu~
Cién de nuevo viario, o ampliacién del existente previsto en el
Flan Especial,

c) Incrementar el tamafo de la parcela minima para asegurar la do—
tacidén prevista de aparcamiento.

F. Luande fuera de las unidades de actuacién previstas en el Flan Es—
pecial , éste definiera de forma concreta determinadas superficies
destinadas & espacios libres de usc y dominio publice de nueva ——-—
creacién, la obtencién de las mismas deberd llevarse a cabo por el
sistema de ewpropiacien forzosa,

4. A efectos de establecer el valor de expropiacién de estos ESpacios
libres =g concsiderara el valer inicial del suelo,ya que se permite
fa acumulacidn del volumen,segun se establece en el art. 19.7.

S. Las superficies que integran las unidades de actuwacién definidas en
el plamoc correspondiente, se ejecutaran por el sistema establecido
para cada una de ellas.

Con caracter previo a la actuacién se exigira, en las unidades in-—
dicadas, la redaccidén y aprobacién de Estudio de Detalle o Frovecto

de Urbanirzracidn, que ajuste las determinaciones del! Flan Especial.

Articulo 572,

Se actuara por el sistema de compensacién en las unidades de actuacién
numeros:i4,5,68,7,8,11,12,14,15,17,18,19,20,21,22,27 y 24.

Articulo S8L.

Se actuard por el sistema de expropiacien en las unidades de actua-—
cion numeros:l,3,13,13,16 vy Z5.

Articulo S92.

En las unidades de actuacién numeros 2 ¥ 16 se actuard por con-
venic urbanistico suscrito entre la propiedad v el Ayuntamiento por lo
que guedan excluidas del pregrama de actuacidén del Flan Especial.

Articulo 408, Proyectos de Urbanizacion.

|
|




Con caracter previo a la actuacién, en las unidades numeros: 1,32,4,

l;

g Seré preciso la redaccidén Y aprobacidén de Froyecto de Urbanizacién ,
g /oy 13,

]




TITUTO V. CATALOGD DE MONUMENTOS,EDIFICIOS
Y ESFACIOS LIERES

Articulo &628.Desarrollo de ias unidades de actuacién.

Fara el deszarrollo de las unidades de actuacidén de las 25 Unidades de-
limitadas, a=i como para las gue sea necesario establecer un convenio
con el Ayuntamiento, se tendrd& en cuenta lo especificado en al aparta-—
de 7.5. de Unidades= de Actuacioén, de la Memoria del Fiarm Especial.

bGrticulo &30,

En el presente Flan Especial se amplia el numero de edificios a con~
servar incluides en las Normas Complementarias y Subsidiarias con 1la
siguiente clasificacién ¥ localizacidn:

I
ne |
Grado 4° 4.7%Z: C/ Republica Argentina ng 2,4 y &. %‘

4.7%Z: C/ San Isidro Labrador ng . P
4.78: C/ del Angel c/v a Ronda de Santiage. i
4.75: €/ Juan I c/v a C/ Talamanca. i
4.76: C/ Juan I ne 2 |
4.77: €/ Juan I ne a f
4.78: C/ Juan I ne & i
4.79: T/ Juan I ng 22 .a, , ' !
4.80: C/ Juan I n Z7 b, L
4.81: C/ Salinas no 2 i

4.8%: C/ E=cobedos ng 7 Yy 9.

4.83: L/ baoiz y Velarde ng I0.

4.84. Carretera de Daganze c/v C/ Daoi=z y Velarde.

4.85. Carretera de Daganze </v C/ Daoirx y Velarde y C/Infan-
cia.

C/ Eras de San Isidro rne

Grado S& :
! €/ Eras de San Isidro no

y 7.

0 m

Articule &40, Froteccién Arquecldgica,

Serz de aplicacion en el ambito del Flan Especial las Normas de Fro-
teccidn y Conservacién de Areas de Interés Arqueocliégico contenidas

en el apéndice 4 de las Normas Complementarias Y Subsidiarias para las
fAreas tipo D.

" Madrid, Junio de 1.987

—Bard Vi

Fdo: Ferriando Contreras.
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