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PLAN<ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL POLIGONO 2~C

BE ALCALA DE HENARES, MADRID.

CAPITULO 1. GENERALIDADES

Art. l.l.-Naturaleza

Las presentes Ordenanzas constituyen un documento
del Plan Especial de Reforma Interior dsl Polige-
no 2~C (Alcald de Henares), con el contenido y al
cance previstos en la vigents Ley del Sueloc y re-

glamentos que la desarrcllan.

Art., 1,2, Ambito de aplicacién.

Las Ordenanzas se circunscriben al 4mbito territpo
rial definido en el apartade 2. de la Memoria -

del mencionade PERI.

Art, 1.3. Vigencis

El Plan Especial entra an viger con la publicacién
del acuerdo de su aprobacidn definitiva. Su vigen
cia es indefinida, si bien puede ser revisadoc o -
modificado conforme a Ley y, en cualquier caso, -
quedard sometido a lo que en el futuro se establez
ca para el polfgono en el Plan General de Ordena-

cidn Urbana de Alcali de Henares.



Art. l.4,

Art. l.S.

2o

Publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad

El Plan Especial del Poligono 2~C constituye un -
documento cuya publicidad se atendrd a lo establg
cido, para el caso, en el Titule VI del Reglamen-

to de Planeamiento de la vigentse Ley del Suelo.

La ejecutoriedad vy obligatoriedad del Plan se -
atendrd a lo establecido, para el caso, en el Ca-

pitulo III de la vigente Ley del Suelo.

Documentos

La documentacidn que integra el Plan Especial es

la siguiente:

= MEMORIA Y ANEJOS DE LA INFDRMACION

~ PLANOS DE INFORMACION

= MEMORIA DE LA OROENACION

~ PLANOS OE DRDENACION

— URDENANZAS REGULADORAS

- GESTION, ETAPAS Y ESTIMACION ECONOMICA

Los Planos de Ordenacidn y las Ordenanzas Regula-
doras prevalecen sobre el resto de los documentos

dBl Plan.
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Art. l.6. Vinculacidn del PERI a las Normas Subsidiarias

Para todo lo nc precisado en el presente PERI (Te:r
minologfa, desarrollo del‘planeamiento, condiciom
nes para la actuacidn urbanistica, condiciones del
suelo, normas comunes de disefio y calidad, etc.) -
regird lo establecido en los apartados correspon=-

dientes de las vigentes Normas Subsidiarias,



CAPITULO 2., NORMAS PARTICULARES

Art. 2.l. GCeneralidades

2.l1.1., Tipos de Ordenanzas

a) Ordenanza de Conservacidn:

Esta Ordenanza tiene como finalidad el man-
tenimiento de las caracteristicas arquitec-
tdnicas de los edificios catalogados dentro
del Poligono y que se recogen en el Plano -

correspondiente.

b) Ordenanza de Renovacidén y Nueva Edifica-
cidn:
Las redactadas para regular las condiciones

que deben reunir estas actuaciones.

c) Ordenanza de Reforma:
Permiten la subsistencia de edificios y usoDs
actuales dentro del 4mbito de la Ordenanza

de Renovacidn, en tanto no se aplique ésta.

Art. 2.2. Condiciones de actuacidn.

2.2.1, Actuaciones caracter{sticas, necesarias, po

sibles y prohibidas,

a) Caracteristicas:

Las de ocupacidn y uso de la edificacidn, -
cuando ésta existe, y las de ejecucién de -
la edificacidn cuando ésta no sexiste,

La situacidn fuera de ordenacidn se produce



2:2.2.

cuando existan usos contradictorios con los
permitidos, asi como cuando la edificacién

existente no cumpla las condiciones de voly
men, altura y ocupacidn que se establecen -

en el presente Plan.

b) Necesarias: Las que haya gue realizar pa
ra convertir las "situaciones deficientes™®

en "situaciones normales", con arreglo a lo
establecido por los Arts., 1.7. y 6.1, de =

las Normas Subsidiarias.

c) Posibles: Las reparcelaciones de cardc-
ter voluntario, en fumcidn del régimen de -
transferencias de aprovechamiento, cuando -
éste es aplicable, Las de sustitucidn de =
edificios, cuando no existan normas gus lo
impidan., La utilizacidfn temporal para usos
que no reguieran edificacidén de terrenos 1li

bres de la misma y solares.

d) Prohibidas: Las no permitidas expresamen
te por aplicacidn de lo establecido en las

NN.55. o en la legislacidn correspondiente.

Obligaciones de los propietarios en suslo -

urbano:

a) Serdn las establecidas sn el Art., 3.5, -
(en relacién con el 3.6.) de las Normas Sub

sidiarias.



b) Para que un terreno sin edificar pusda =
ser edificado, deberd reunir las condiciones
de solar gue establece el Art. 82 de la Ley
del Suelo, cumpliendo las normas minimas -
gque se establecen en las NN.S55. a tal efec=

to en su capitulo 59,

c) £l suelo urbano insuficientemente urbani
zado sblo podrd edificarse cuando se asegu=-
re la ejecucidn simultdnea de la urbaniza-
cidn y de la edificacién en las condiciones
fijadas por los articulos 39-41 del Regla-

mento de Gestidn.

Aft. 2.3, Condiciones del suelo

2,3.1, Normas sobre parcelacidn.

a) Tendrdn la consideracidn de parcela mini
ma, a los efectos del Art. 95 de la Ley del
Suelo, las actualmente existentes, segin el

Parcelario Catastral actual.

b) En el presente PERI se prevén las  si-

guientes excepciones a esta regla:

l. Los terrenos en desarrolle del Plan pa-
san de uso privado a pdblico (retranqueos -

de alineacidn).

2. Aquellos en que sea aconsejable para con

seguir una mayor adecuacidn del terreno co=-



mo soporte de la edificacidn que se proyec-
ta, siempre dentro de los aprovechamientos
previstos en el PERI.

A este respecto el presente Plan indica al-
gunas unidades que podrian ser objeto de rg
parcelacidn sin perjuicic de que durante la
vigencia del mismc se estime conveniente la

reparcelacidn de otras unidades.

c) Toda propuesta de reparcelacién deberia

ir suficientemente justificada, indicando:

= Su necesidad en aras de una mayor raciona
lidad en el uso del suelo y de la edifica=-
cidn.

- Su estricta sujecidn a las determinacio-
nes del Plan de la edificacién que se pro-
vecta.

- UQue la parcelacidn resultante no implica
un incremento del aprovechamiento mdximo -

que corresponde a la parcelacidn actual.

Usos.

Los usos globales y pormenorizados, sus ca-
tegorias, situaciones y proporciones maxima
y minimas, admisibles y prohibidas, son los
establecidos para la zona en las vigentes -

NN.SS,.



2.3.3. Alineaciones y rasantes.

Son las establecidas en el plano correspon-

diente,

Art., 2.4, Ordenanza de conservacidn.

2.4.1., Ambito de aplicacidn:

Los edificios catalogados en el Poligono(in
dicados en Plano) estardn sometidos segin

su grado, a la ordenanza de conservacidn =~
que les corresponda, y atendiendo a lo esta

blecido en las NN.S5S.
2.4.2. Grado 42; Edificios de interés ambiental.

2.4,2.1, En los dmbitos sujetos a estas Ordenanzas,
deberdn mantenerse los valores por los -
cuales se han catalogado en este grado.Dg
berdn conservarse, consolidarse y restau-~
rarse las fachadas y elementos interiores

de interés.,

2.4.2.2, Se podrd admitir la sustitucidn dé estos
edificios por otros siempre gue supondan
una notable me jora en la escena urbana,se
garantice la conservacidn de los elemen-
tos a los que se refiere el pirrafo ante-
rior, no se superen la ocupacidn, superfi
cie construida, altura y el volumen del -

edificio actual, se mantengan como minimo



2.4.2.3‘.‘

2.4.2.4,

los espacios libres correspondientes y se

realice de forma integrada con su entorno.

Condiciones de uso:

Se consideran posibles los usos asi sefa=-
lados en la ardenanza de Renavacidn para
el Polfgono, si bien en el casa de que se
pretenda actuar en edificios cuyos usos -
actuales no estén mal adaptados segin el
Catalogo, el cambio de uso deberd ser Jus
tificado y podrd ser denegado en el caso
de que la solicitud carezca de una justi-
ficacidn adecuada. Serédn prohibidos los

restantes.

Cuando se trate de recuperar justificada-
mente cuerpos, partes o elementos del edi
ficio o conjunto anteriormente existentes
podréd redactarse un Estudio de Dstalle -
acaompafiado de la debida documentacidn his
térica que justifique la propuesta y ga-
rantizando la conservacidn de los valores
catalogados. La edificabilidad mdxima so-
bre parcela edificable en walguisr caso -
serd de 1,5 m2/m2,

Se podra asimismo contemplar el adecuado
remate de partes o elementos de edifica-
ciones gue tengan la edificabilidad ante-

riormente expresada consumida, sin permi-



lD.

tirse con ello adicidn de nuevos cuerpos

ni sobrepasar la altura médxima.

2.4,3, Grado 52: Edificios con elementos de interés

2,4,3.1.

2.4.,3.2,

2.4,3,3,

2!4.3'4I

En los &mbitos sujetos a esta Ordenanza -
deberén conservarse, c onsolidarse y res-
taurarse aquellos elementos de interés,de
fachada o interiores, genuinos de la edi-

figcacidn.

Se podrd admitir la sustitucidn de estos

edificios por otros siempre que se conser
ven los elementos a los gque se refiere el
pidrrafo anterior. En este caso se sujeta-
rdn a las condiciones establecidas en el

apartado 2,4,2.2.

Los usos se requlardn de la misma manera
que en el apartado 2.4.2.3. de las presen

tes Ordenanzas.

La recuperacidn de cuerpos, partes o ele=-
mentos del edificio o conjunto anterior=-
mente existente se regulard segdn el apar
tado 2.4.2.4. anterior sustituyendo la re
daccidn de un Estudio de Detalle por la -
de un . Anteproyecto.de Ordenacién y Vol{d-
menes cuya autorizacidn no supone el otor
gamiento de licencia de obras.

Asi, en el edificio catalogado en las NN,
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SS. con el ndmero de referencia 0,5.65 =
(Casa en calle Teniente Ruiz 1 c/v Avda.
de Guadalajara, parcela 106) y el edifi~
cio incorporado por el Plan Especial al -
catdlogo (Casa en Avda. de Guadalajara, -
parcela 126) se podrd ampliar la altura =-
hasta tres plantas, con objeto de dismi-
nuir el efecto negativo de las medianerias
colindantes, hasta consumir la edificabi-
lidad méxima, Esta actuacifn deberd reali
zarse en una linea de respeto a la arqui-

tectura saporte.

Art. 2.5. Ordenanza de Renovacidn y Nueva Edificacidn:Ensan-

che Residencial.

2.5-1.

Condiciones de usos,

Son las siguientes de acuerdoc a lo estable-
cido en el Capitulo 42 deccidn 28 de las -

Normas Subsidiarias:

a) Se admiten los siguientes usos pormenori
zados, en las categorias, modalidades y si-

tuaciones gue se definen:
1) vivienda: En categorfas 18, 28 y 38, Es-
te usoc habrd de representar como minimo el

50% del total de la manzana, medido en me-

tros cuadrados edificados,

2) Comercial: En categoria 18, situacidn 12
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y 28; categorfa 28, situacidn 13, 228 y 3a3;

cateqorfia 42 en situacidn 38,
g

3) Oficinas: En categoria 12, situacidn 12
y 28; categorfia 22 , situacidn 22 y 33; ca
tegoria 32 en situacidn 23 y 3283 y catego~
ria 42, en situacidn 32 y 42, La proporcidn
entre los metros cuadrados edificados des-
tinados a este uso y los restantes, dentro

de una manzana, no sera superior al 10%.

4) Garaje-aparcamiento: en categorfa la,si
tuacidn 18, 32 y 52; categoria 28, situa-
cién 28, 38, 48 y 58; categoria 38, situa-
cidn 28, 38, 423 y 52, La proporcidn entre
los metros cuadrados edificados destinados
a este uso en situacidn 42 y los restantes,

dentro de una manzana, no sera superior al
1%.

5) Industria: En categoria 18, situacidn -

l2; y categorfa 22, situacidén 12,

6) Hotelero: En categoria 12, situacidn 12
y 28; categoria 28, situacidén l8 y 28; ca=~
tegoria 38, situacidn 22; y categorfa 42,

situacidn 28,

7) Espectdculos: £n categoria 12, situacidn
la, 22 y 33; categorfia 28, situacidn 12, 2a

y 328; y categoria 32, situacidn 28 y 3a,

8) Reunidn y recreo: En modalidad 18, cate=-
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goria 12, situacidn 12, 28 y 32; categoria
28, situacidn l2a, 22 y 38; y categoria 42,

situacidn 42,

9) Religioso: En categoria l8, situacidn 12
y 28; categoria 22, situacidn 32; categoria
32, situacidn 32; y categoria 428, situacidn

34,

10) Cultural: En categoria 18, situacidn 12
y 28; categoria 28, situacidn 323 y catego-

rfa 32, situacién 22 y 3%,

11) peportivo: En categoria 12, situacidn

la, 28 y 32; y categorfa 28, situacidn 32.

12) Sanitario: En categorfa 18, situacién -
la, 238 y 328; categorfia 22, situacidén 12,22
y 33; categorfa 32, situacidn 22 y 33; ca-
tegoria 428, situacidn 32; y categoria 52, -

situacidn 32,

13) Otros servicios pdblicos: En categoria

13, situaci6n 12, 22 y 38; categorfia 32,si=

1]
-

tuacién 12, 28 y 32; y categorfia 42, situa-

cidn 32,

b) Se prohiben los restantes usos pormeno-
rizados no permitidos seglin la lista del =

p&rrafo a).

c) En edificios de vivienda:
- En planta baja se podrdn situar locales =

comerciales y oficinas,



2.5'2'

2.5.3.

2.5.4.

14,

- En planta primera se podrdn situar loca=-
les comerciales ligados a planta baja y ofi
cinas,.

- En planta segunda y siguientes sflo sg =

admitird el uso de vivienda.

Clasificacidn.

La ordenanza de renovacidn para el Poligono
2-C sélo establece un grado (l9).
Edificabilidad;

En general la edificabilidad viene dada por
la aplicacién de un fondo edificable de 14
mts. y una altura de tres plantas sobre la
parcela primitiva y siempre que respste la
ocupacidn mdxima del B0%. En parcelas infe=-
riores a 100 m2 se ha previsto la ocupacidn
del 100%.

En aguellas parcelas que resulten perjudica
das por aplicacidn de lo anterior (parcelas
grandes) la edificabilidad mixima seri de -

1,5 m2/m2 con una ocupacién m&xima del 60%.

Altura maxima y fondo edificable,

Serdn los indicadas en el Cuadro de Volidme=
nes Edificados, asi como en los planos de

Alturas y Alineaciones. Estas alturas y fon
dos se han obtenido por redistribucidn de -

los voldmenes resultantes de la aplicacidn



2.5.5,

15.

de la edificabilidad segln lo expresado en
2.5.3. por los gue los fondos edificables

que se indican en dichos cuadros podrdn su
frir variaciones para ajustar el aprovecha
mientao a.las dimensiones reales de cada s0

lar,

Ocupacidn.

La ocupacién mixima serd del B0%, salvo en
parcelas inferiores a 100 m2, que podrd =
ser del 100% siempre que se cumplan las =~
normas de Disefio y Calidad exigibles a la
edificacidn.

En los casos en que se ha aplicado una edi

ficabilidad de 1,5 m2/m2, la_ocupacidn mi-

xima es del 60%.

Cambios de alineacidn,

Serdn los establecidos, en cada caso, tan
to en los Planos, como en el cuadro ds vo=-

limenes detallado por parcelas.,

Aplicacidn del régimen de Transferencias =

de Aprouechamiento.

a) Serd de aplicacidén posible el régimen -
de Transferencias de Aprovechamiento, en =
desarrollo del art., 4.17 de las Normas Ur-

banf{sticas vigentes, exclusivamente en las
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parcelas sefialadas en sl plano n® 3 de Alty
ras, con cuatre a cincoc plantas de altura -

maxima.

b) Estas parcelas de destino del régimen de
T.A.U., solamente podrdn recibir aprovecha-
miento, cuando gl terrenoc de origen que seg
ceda (cuyo aprovechamiento se transfiers) =
esté situado en el mismo 4mbito, es decir,

el Poligono 2-C.

c) En las parcelas o unidades de actgacién
sefialadas en el plano n® 3 citade, y cuando
no se aplique el T.A.U., el exceso de alty
ra sobre las tres plantas, no producird in-
crementoc del aprovechamienteo correspondien-
te a cada parcela primitiva, en la configu-
racién determinado por el Plan para dichas
parcelas a unidades de Actuacidn.

El aprovechamiento quedard por tanto deter-
minado, en estos. casos por los siguisntes -
pardmetros:

Valor unitarioc de 1,5 ﬁé/mz sobre ﬁarcela -
edificable primitiva, en los casos de apli-
cacidn de ssta Ordenanza de acuerdo con sl
art. 2,5.3.

Altura méxima 4 plantas-Fondo mdxime edifi
cable 10,50 m.

Altura mdxima 5 plantas~Fondo maximo edifi-

cable 8,50 m.
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d) En los mismos casos y por aplicacién del
T.A.U., el aprovechamiento mdximo vendrd dg
terminado por los siguientes parémetros:
Valor unitario de 2 m2/m2 sobre parcela edi
vicable primitiva, en los casos de aplica=-
cién de la edificabilidad de 1,5 m2/m2 se-
gln el art. 2.5.3.

Altura médxima 4 plantas-Fondeo méximo edifi-
cable 14 m,

Altura méxima 5 plantas-Fondo mdximo edifi-

cable 14 m.

e) E1 incremento de aprovechamiento gue se
produce por aplicacidn del régimen T.A.U.,
dnicamente serd posible cuando se ceda el
aprovechamiento equivalente y los terrenos
y edificacionses en su caso de origen por al
guno de los siguientes procedimientos:
Gestidn directa a través del sistema de Com
pensacidén o Cooperacidn con o sin reparcela
cidn del terreno de destina,

Adguisicidn del exceso de aprovechamiento -
mediante el abono de su equivalencia en me-
tdlico, con cantidad que resultard en dapé-
sito municipal, con 1la finalidad exclusiva
de la gestién de los terrenos y edificacio-
nes, en su caso, para zonas libres y equipa
mientos de cardcter pdblico, situados en el

Poligono 2-C.
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18.

A estos efectos se fija el valor unitario
del metro cuadrado edificable por aplica~-
cién del régimen del T.A.U., en los siguien
tes pardmetros: 5.000 pts/m2 construida.
Para un valor medio del f{ndice a efectos =~
del impuesto sobre Incremento del Valor de
los Terrenos de 6.500 pts/m2 terreno,

La mayor o menor cuantia del metro cuadra-~
do edificable, en funcidn de cada calle =~
considerada, se obtendrd multiplicando el
valor unitario por el cociente entre el iﬂ
dice de la calle considerada para el bie-
nio 1988-89 y el valor medio.

Estos valores quedarén afectados en cada -
bienio por el incremento gque, en su caso,
acuerde el Ayuntamiento a efectos del im;
puesto sobre Incremento del Valor de los =~

Terrenos.

\‘_-______‘___—_
Condiciones estéticas.

Sin perjuicio de la Norma General Estéti-
ca (art. 5.35 de las NN,SS.) ni de las Nor
mas de Proteccidén de la D.G., de Bellas Ar=
tes, serdn de aplicacidn las siguientes -

condiciones:

a) Composicién Volumétrica.
En edificios de uso residencial que supon-

gan actuaciones en longitudes de fachada -
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superiores a los gue tradicionalmente se -~
dan en el Palfigono deberdn estudiarse cui-
dadosamente cambios o rupturas de la compao
sicidén y escala del edificio de manera gque
sin perder la unidad de actuacién ésta que
de referenciada al proceso de edificacién

tradicional del Casco Histdrico realizada

por adicidn de unidades diferenciadas,

b) Altura libre de plantas.

En planta baja estard comprendida entre 3
y 3,50 metros,

En planta de pisos la minima serd de 2,60
metros. £n todo caso se justificard la al-
tura en relacidn con la escala y proporcio

nes de los edificios del sntorno.

c) Pendientes.

La pendiente de cubiertas estard comprendi
da entre el 25% y 45% integrando sin exce-
sivas rupturas elementos como casetas de -

ascensor de escalera, chimenea, etc.

d) Modulaciones de huecos.

La distancia entre sjes de huecos puede os
cilar entre 2,20 y 3,70 mts. E£n planta ba-
ja el ancho méximeo serd 3/4 de la distane-
cia entre ejes. La altura del dintel seri
la misma para elleos teniendo la relacidn -

alto/ancho un valer minimo de 1,30,
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Podrd estudiarse unas dimensiones vy propor
civnes distintas para huecos principales -
de acceso a portal o garaje.

En plantas de pisc el ancho maximo de hus=-
cos serd 2/3 de la distancia entre ejes. -
La altura del dintel sera la misma para =
ellos teniendo la relacidn alto/ancho un =
valor minimo de 1,40.

Podrdn estudiarse modulaciones alternati-
vas a la expresada justificadamente en re-
lacidn al entorno.

Los huecos serdn rasgados hasta el suelo,
permitiéndose, cuando no practiquen a bal-
edn, la existencia de antepecho calado me-
tdlico como el definido para balcones asf
comt antepecho ciego del mismo material y
tono que la carpinteria y si continda el -
material de fachada lo hard en un plano re
hundido respectoc de &sta.

Se prohiben los retranquens que se sitden
en un plano mds profunda que el definido -
por la cara interior del cerramientso de fa

chada,

g) Fachadas.

Se procurard la diferenciacién en material
o entonacién entre edificaciones de una =
manzana. El material empleadoc podrd ser la

drillo visto y piedra sin pulir con las ca
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racteristicas de calidad y ejecucidn de los
tradicionalmente empleados en el Casco His
térico, revoces o tratamientes superficia-
les andlogos en tonos naturales térreos, -
ocres y grises, preferentemente claros, en
acabado mate y sin texturas muy lisas. No =
se permiten los colores blanco, primarios =
crudos, entonaciones azuladas ni anaranja-
dos con mayor tono gue el salmdn natural. -
Las jambas de huecos podrdn matizarse en to
nos mds claros que el de fachada. Las moldu
ras gue se ejecuten como orlas del hueco de
balcones no sobresaldrdn mds de 6 cms., ni
tendrdn un ancho mayor de 20 cms.

Los zdcalos podrdn realizarse en el material
de fachada, en piedra de silleria o placas

de espesor superior a 5 cms. y mamposterias.

Los vallados que se construyan se acabarin
como las fachadas, as{ como los pafios de me

dianeria que resulten vistos,.

f) Parios.

Si son visibles desde espacios plUblicos o =
semipdblicos se seguirdn los criterios so-
bre modulacidn y materiales que se especifi

can para las fachadas.

g) Cubiertas.

Se acabardn preferentemente con teja cerémi
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ca curva y siempre que la forma, color -
textura sean coherentes con el entorno pue
den admitirse teja plana, tejas de hormi=-
gén y fibrocementos en tonos térreos y ro=
jizos asi como chapas lacadas o coloreadas
en tonos andlogos.

Se prohiben las pizarras azules y grises,
los bituminosos continuos y por piezas ang
logas a las pizarras asi como chapas y fi~-
brocementos no coloreados.

Los canalones vistos serdn metdlicos asi =
camo las bajantes que en los 2 mts., infe-

riores se realizardn en fundicidn o acero.

h) Buhardillas y lucernarios.

Cuandoc puedan emplearse buhardillas por -
guardar relacidn con el entorno, deberdn =
situarse seqln los ejes de modulacidn defi
nidos.

El plano de cerramiento deberd retranquea:x
se un minimo de 0,75 mts. desde el plano -
de fachada. Las dimensiones bptimas serdn
de anchura 1,00 mts. entre éjess de cerra-
miento lateral y altura de 1,40 mts. desds
la cubierta del edificio hasta el arranque
de la de buhardilla.

£l grueso aparente del cerramiento lateral
no serd superior a 15 cms, con idéntico =

acabado al de fachada.
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La cubierta serd a tres aguas con pendien-
te entre 302 y 4592 y del mismo material -
que la cubierta del edificio,

Podrédn situarse lucernariocs en el mismo -
planc que la cubierta y preferentemante sg
gln los ejes de modulacién, exceptudndose
el posible lucernarioc de escalera que po-
dré obedecer a2 un justificado disefic espe-

cial,

i} Aleros.,

El vuelo del alero es obligatoric producien
dose segldn la inclinacidén de cubierta o -
con el ligero quiebro que disminuyendo 1la
pendisnte en ese tramc se realizaba tradi-
cionalmente.

Se prohibe el vuelo del forjado horizontal
para constituir el alero, debiendo reali-

zarse con veracidad constructiva en un pla
no superior al del forjado y mediante ele-
mentos sustentantes de madera, metdlicos -
para pintar o molduras corridas de piedra,
ladrillo o material tratado como la facha-

da.

j)} Balcones.

El vuelo mdximo serd de 0,40 mts, y cuando
dé a calles de anchura inferior a 6 mts. =

el mlAximo serd de 0,20 mts,
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La altura minima admisible, desde el nivel
inferior del vuelao hasta el de la calle sg
rd de 3,50 mts.

Las protecciones no serdn macizas, reali=-
zdndose segdn el tipo tradicional con ele-
mentos metdlicos verticales de altura no =-
inferior a 1,00 mts. y separacién compren-
dida entre 12 y 15 cms., con piezas metdli
cas superior e inferior de remate, toda -
ello pintado en tonos oscuros mate.

El espesor maximo del frente fe forjado se
rd de 8 cms. realizdndose preferentemsnts
segun el modelo tradicional de bastidores
metdlicos y tableroc o plementeria cerdmi~
ca.

-Podrdn justificadamente admitirse disefos
especificos gue adn ofreciendo en alglin -
punte un grueso total mayor mediante la -
adicidn de motiveos o molduras no superen -
sin embargo en los frentes y laterales la

dimensién mixima establecida de 8 cms.

k) Portales y portones.

Deberdn responder a un cuidado disefio y ca
lidad material interpretandoc modelos tradi
cionales o mediante tipos sencillos a base
de piezas de madera machihembrada pudiendo
combinar con bastidores y slementos metili
cos vistos y pintados en tonos oscuros ma-

tse.
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1) Carpinterias.

Serdn de madera o perfil metilico lacado y
para pintar en tonos oscuros.

El tipo y material de las persianas respon
derd al del resto de los elementocs de fa=-
chada, pudiendo realizarse de librilloc o -
tambor con listones de madera o en acaba-

dos de entonacidn adecuada mate.

m) Materiales y colores.

La madera si se emplea en su aspecto natu-
ral sin pintar, deberd ejecutarse con mats
rial de gran calidad y amplia seccidn.,

La pintura serd en tohos osScuros aunque -
cuando se practique sobre madera podrédn -
tambidn emplearse de acuerdo con el sntor-
no, tonos claros o tostados. E1 acabado sg
r4 méte.

La pintura da elementos mestédlicos se reali
zard en tonos oscuros prdximos al color del
hierro forjado, gris oscuro, negro, admim=
tiéndose también verdss oscuraos prdximos -
al tinte natural del aceite de linaza asf

como colores mis cdlidos (rojizos) con en-
tonacién muy oscura. El acabado serd mate.
Se prohiben el color blanco, azulados, co-
lores primarios y crudos, los brillos y -
utilizacidn de anodizados o tratamientos -

I 4
analogos.
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Art. 2.6. Ordenanza de Renovacidn y Nueva Edificacidén: Espe-~

cial.

2.6,1, Condiciones de uso.

a) Se admiten los siguientes usos pormenori
zados, sebln los grados pertenecientes a es
ta zona gue se indican, en las catesgorfas y

situvaciones gque se definen:

l.~ Vivienda: Exclusivamente como complemepn
taria del uso principal del edificio, para

su servicio, y destinada a los directivos o
guarda gue tengan necesariamente que residir
en €1 para el correcto funcionamiento del =

mismo.

2,~ Comercial: En categorfia 12, situacién -~

2-a~.

3.~ Oficinas: Extlusivamente para servicios
piblicos y administracidn de la actividad -
desarrollada, en las categorfas 23, 33 y 4a,

situacidnm 3a,

4.~ Garaje-aparcamiento: En categorfa 12, -
situacidn 12; categorfas 23, -33°y 42, situa

cién 22, 32 y 52,

S5.— Hotelero: Exclusivamente destinado a -
Residencia de Estudiantes o Colegios Mayo~
res, residencias de ancianos o similarss -

que sean o estén directamente ligadas al =~
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servicio pdblico. En categorias 12, 22, 32
y 48, situacibn 28,

6.- Espectdculos: Categorias 12, 22 y 32,
situacidn 22 y 328,

7.- Reunidn y recreo; Categoria 12 y 28, =
situacidn 28 y 32; cgategoria 42, situacidn
42; categoria 32, situacién 22,

8.- Religioso: Categoria 12, situacidn 28;
categoria 28, situacidn 28 y 32; categoria
38, situacidn 32,

9,- Cultural: Categorfa 12, situacidn 28;
categoria 22, situacidn 22 y 32; categorfa
38, situacidn 228 y 38,

10.- Deportivo: Categorfa 128, situacién 28

y 32; categoria 28, situacidn 32,

1l.- Sanitario: Categoria 12 y 238, sjitua-

Y]

cidn 28 y 32; categorfas 32 y 428, situacidn

28 y 32; cateqoria 52, situacidén 32,

12,- Otros Servicios Pdblicos: (Categorias =

12 y 32, situacibn 22 y 3a,

b) Se prohiben los restantes usos pormenori
zados, no permitidos segln la lista del pa-

rrafo a).

c) En el caso de que se pretenda transformar

el uso actual de los edificios actuales su
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Jetos a esta Ordenanza por otros de los per
mitidos segdn la lista anterior, la solici-
tud de licencia o autorizacifn habrd de jus
tificar la conveniencia de dicha transforma
cibn, pudiéndose denegar la autorizacibn =
por el Ayuntamiento en el caso de que no eg

tuviese suficientemente justificada.

Intensidad méxima de uso:

a) Grado 19: Vendrd dada por la aplicacidn
de las limitaciones siguientes:

l. Altura médxima: 3 plantas o 10 mts,

2. Dcupacidn méxima sobre parcela: 60%,

3, Edificabilidad médxima sobre parcela: 0,7

m2/m2,

Aplicacifn del régimen de transferencias de

aprovechamiento:

a) A efectos de la aplicacidén del régimen -
de transferenclas de aprovechamiento defini
do en el capitulo 42 de las Normas-Subsidig
rias, los terrenos sujetos a esta Ordenanza
podrén transferir su aprovechamisntoc poten-
cial méximo cuando reunan las condiciones -
estipuladas en los arts, 4,17, 4.18 y 4.19

de las NN.SS. si ceden al Ayuntamiento el -
suelo y el aprovechamiento o edificio desti

nado a equipamiento,
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b) E1l aprovechamiento potencial mdximo me=-
diante transferencia vendrd dado por la =
aplicacidn de una edificabilidad mdxima su-
plementaria de 0,25 m2/m2, manteniendo las

restantes condiciones establecidas en 2.6.1.

Condiciones estéticas.

a) Elementos singulares,

Se permitird la superacidn de la altura ma-
xima establecida en el apartado 2.6.2. para
elementos singulares no habitables que por
su cardcter técnico, funcional o simb8lico

queden debidamente justificados.

b) Ordenacién general,

Se evitardn muy especialmente las ordena-

ciones de este tipo de edificaciones en su
parcela como unidades aisladas sin referen-
cia con la tipologfa urbana del entorno,tra
tando de asociarlas al mismo en una ordena-
cidn de conjuntc coherente que también evi-
tard el fraccionamiento de los espacios li-

bregs intermedios.

c) Materiales y cubiertas.

Serdn de aplicacidn las condiciones, esta-
blecidas en 2.5.8., sobre Alturas, Pendien=
tes, Fachadas, Patios, Cubiertas, Aleros, -

Portales, Carpinteria, Materiales y Colores,



estudidndose de manera especifica los de Com
posicién Volumétrica, Modulaciones, Buhardi-
llas y Lucernarios, as{ como balcones en fun
cién de las caracter{sticas especiales de es

te tipo de edificaciones.

Art. 2.7. Ordenanza de Renovacidn y Nueva Edificacidn: Libre -

2.7.1,

Condiciones de uso:

a) Se admiten los siguisntes usos pormenori-
zados, en los grados gue se especifican y en
las categorias y situaciones gue se definen:
l,- Comercial: kiocskos.,

2.- Garaje-aparcamiento: Categorfas 28 y 32,

situacidn 52.

3.~ Reunidn y recreo: Catagoria 42, situa-
cidn 41,

4.,- Cultural: Categorié 328 al aire libre.
5.~ Oeportivo: Categoria 12 al aire libre.
6.- Otros servicios pUblices: Categoria 12,

situacidén 42,

b) Se prochiben los restantes usos pormenori
zados no permitidos segldn la lista del péa-

rrafo a).
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2.7.2. Clasificacidn:

Se define un solo grado: 12 (zona libre pd

blica).

2.7.3. Intensidad maxima de uso:

a) Grado 12: Vendrd dado por la aplicacidn

de las limitaciones siguientes:

1. Altura maxima: 2 plantas o 6 msetros.
2. Ocupacidn midxima sobre parcela: 1%.
3. Edificabilidad méxima sobre parcela: 0,03

m2/m2.

2.7.4. Condiciones estéticas:

Las construcciones en zonas libres deberdn -
responder al conceptc de "pabelldn" siendo -
admisibles las formas constructiués tradicip
nales, as{ como soluciones ligeras de vidrio
y metral pintado o similares,

Seradn de aplicacidn las condiciones sobre ma

teriales y cubiertas del apartado 2.5.8.

Art. 2.8. Ordenanza de Reforma

2.8.1. Ambito de aplicacidn:
Comprende a todos los edificios no cataloga~
dos del Polfgono 2-C y que no estén declara-
dos como "Fuera de Ordenacidn" por el presen

te PERI, es decir, a todos los edificios so-
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metidos a la Ordepanza de Renovacidn en tap

to no se produce ésta,

Obras permitidas:

Restauracidn, Conservacién, reparacién, cop
salidacidn, acondicionamiento, reestructura-
cidn y obras exteriores siempre que se res-
peten las calidades ambientales de la zona
de acuerdo a las Condiciones estéticas aes~—
tablecidas en 2.5.8.

Todo cambio de uso estari suficientemente =~
justificado y siempre dentro de lo estable-
cido para los mismos en la Ordenanza de Re-

novacidén 2.5.1. Condiciones de Uso.

Fdificins con exceso de valumen:

Todos los solares ocupados actualmente por

edificios cuya altura, volumen y ocupacidn

excede a los méximos establecidos, tanto -
en las NN.SS. como en este PERI, para el -
Poligono, quedardn, en sl casoc de broducir-
se la desaparicién de tales edificios, sujs
tos a la Ordenanza de Renovacidn, art. 2.5.
debiéndose agotar el limite de 5 plantas, =
con fines estdticos y sin superar la edifi-
cabilidad y occupacidn miximas permitidas, =
salve que sea de aplicacidn lo establecido

en 2.5.7. (Transferencias de Aprovechamien=-

to).
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Art. 2.9, FEdificios fuera de Ordenacidn.

Se trata de aquellos que por afectar al sistema de
espacios libres previstos en el Planeamiento se =~
consideran fuera de ordenanza hasta su desapari-

:
ciodn,
S6lo podran realizarse, en tales edificios, obras
de conservacidn y reparaciédn,
Estos edificios estdn indicados tanto en plano co-

mo en el Cuadro de Voldmenes Edificados.,.
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CUADRC DE VOLUMENES EDIFICADOS




PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL POLIGONQ.2-C
DE ALCALA DE HENARES (MADRID).

CUADRO DE VOLUMENES EDIFICADOS

Nota preliminar:
Todas las alturas superiores a tres
plantas, que figuran en los cuadros
siguientes, se deben a razones esté'.:
ticas (correccién del impacto nega-
tivo de medianerias, homogeneiza--
cién con la altura media de un tra-
mo de calle, etc) sin que ello su-
ponga aumento de la edificabilidad
permitida, salvo cuando sea de a-
plicacion el régimen de transferen
cia de aprovechamiento.

Los fondos edificables se han obte
nido a partir de la edificabilidad
permitida (dados el n® de plantas

y las dimensiones del solar medi---
das sobre plano) por lo que dichos
fondos tienen un valor orientativo
pudiendo verse alterados en funcién
de las dimensiones reales de cada
solar.
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PLAN ESPECIAL OE REFORMA INTERIOR OEL POLIGOND 2=C OF

ALCALA BE HENARES. MADRIO

l.,- GESTION

l.1l. Criterios generales

Come criterio general se han mantenido los aprovechamien
tos gue la NN.SS. establecen para los solares actuales,
Se pretende con ello reducir al minimo los pProblemas de
pérdida de edificabilidad que se derivarfan de la dismi
nucidén de superficie de solar per retranqueo o correccidn

de alineacidn,

Se consigue asimismo agilizar el desarrollo del Plan da
do que permite el empleo del sistema de COMPENSACION, -
sujeto a lo establecido en el articulo 176 y siguientes
de la vigente Ley del suelo, y los correspondientes de

los Reglamentos gque la desarrollan.,

El aprovechamiento de los solares actualss segin las -
NN.SS. se mantiene Integro adn después de las cesiones

obligatorias.

Quedan exceptuadas de este sistema aguellas actuacio-
nes gue deban ser gestidn directa del Ayuntamiento o =
aguellas sujetas a convenio especifico entre la Corpora

cidn municipal y otras entidades piblicas o privadas.

Asimismo se prevé la expropiacidn de suelo y edificacidn

en la manzana C seqln se describe mds adelante.



l.2. Retranqueas de alineacidn.

A continuacidn se especifican los solares que en el des-
arrollo del presente PERI, estdn sujetos a cesidn pare

cial de su superficie por correccidn de alineaciones:

MANZANA B Solares: 6, 7, 8, 9, 11, 13, 15,
MANZANA C Solares: 22, 23, 24, 25, 30.
MANZANA"O Solares: 33, 34.

MANZANA E  Solares: 54, 55, 56, 57, 63, 64.
MANZANA F Solares: 76, 83,

MANZANA G Solares: 92, 93, 94,

MANZANA I  Solares: 98, 99, 101, 103, 104.

MANZANA J  Solares: 107, 109.

En todos los casos, salvo gque mds adelante se indique -
lo contrario, se procederd por el sistema de COMPENSA-

CION.

1.3, Avances de alineacidn,

Se trata de aquellos solares en los gue para conseguir
continuidad de fachada de calle, cortando retranqueos,
la nueva edificacifn deberd avanzar sobre suelo publi-~
co. En la mayor parte de los casos se trata de una per
muta de suelo, que no implica variacidn de la superfi-
cie del solar ni de su aprovechamiento y si una modi-
ficacién de alguno de sus 1{mites. Se encuentran en es

te supuesto:

MANZANA C: Solar 29



l.4,

3

MANZANA G Solar 92
MANZANA L Solar 120
MANZANA M Sglar 122

Cuando estas permutas no estén equilibradas se sequird

lo establecido en 1,1,

En otros casos el solar gana terreno para ajustarse a
la alineacidn establecida sin que por ello SUPONQga au=

mento del aprovechamiento primitivo:

MANZANA E Solar 59
MANZANA M Solar 123,

Reparcelaciones

Se preven en aguellos conjuntos de solares en los que =
para poder edificar, o para conseguir un m3s racional -
aprovechamiento, se propone la reparcelacidn o la agre-

gacidén de parcelas segln los casos.

e encuentran en este supuesto:

MANZANA B Solar 12, 13, l4, 15, 16, 17.
MANZANA € Solar 65, 66, 67, 68.
MANZANA F Solar B3, B4,

MANZANA G Solar 92, 93, 94,

MANZANA I Solar 98, 104.

Expropiaciones

S1 bien el sistema de expropiacidn tiene un cardcter ex

cepcional en el desarrollo del presente plan, se han -



4,

previsto, dada la necesidad de eliminar el estreschamien
to existente en la calle Teniente Ruiz, la expropiacidn
total del suelo y la correspondiente edificacién del so
lar 25 de la manzana C, Asimismo se expropiarédn parcial
mente los solares 22, 23 y 24 de dicha manzana, consi-

guiendo con elleo &l ancho definitivo de la calle,

Unidades de Actuacién

Para el desarrollc del Plan se han delimitado unas Uni-

dades de Actuacidn que se describen a continuacidén:

UNIDAD DE ACTUACION 1

Afecta a los solares 12, 13, 14, 15, 16 y 17 de la man-

zana 8.

Comprende la reparcelacidn que conlleve un mis racional
aprovechamiento del terreno debiendo la nueva edifica-

cidén ajustarse a las alineaciones interiorss propuestas,
al mismo tiempo que se retranguea en su fachada la calle

Azucena para conseguir la continuidad de la acera,

UNIDAD DE ACTUACION 2

Afecta a los solares 22, 23, 24 y 25 de la manzana C.

Se trata de las Unicas expropiaciones que se prevén pa-
ra el desarrollo del PERI, y se debe a la urgencia de -~
eliminar el estrechamiento existente en la calles Tenlen

te Ruiz,
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Para el solar 25 se preve la expropiacién total (suelo

y edificacién), en tanto que para el resto la expropia-
cién es parcial, por el valor inicial de los terrenocs,y
manteniendo sobre el solar resultante al aprovechamien-

to fntegro del primitivo.

UNIDAD DE ACTUACION 3

Afecta a los solares 65, 66, 67 y 68 de la manzana E.

Consiste en la reparcelacidn de unas propiedades, que -
Por su tamafic y forma plantean serias dificultades de -
adaptacidn a la normativa por lo gue se propone la regyu
larizacidn de las mismas con la consiguiente optimiza-
cifn del aprovechamiento que permite el Plan, tal y co-

mo se ha reflejado en los correspondientes planos.

UNIDAD DE ACTUACION 4

Afecta a los solares 83 y 84 de la manzana F.

Se trata de una reparcelacién cuya finalidad es solucig
nar el problema de la edificacidn de la esquina de Ron-
da Ancha con Divino Vallés. Compensando la falta de -
aprovechamiento que, en cumplimientc de la normativa, -
tendria el solar 84 con el miximo aprovechamiento que =

Se propone para el solar 83,
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UNIDAD DE ACTUACIDN 5

Afecta al solar 76 de la manzana F (actual Plaza de To-

ros).

Camprende, en parte la liberacidn del suelo para canfor
mar un espacio libre (Plaza}, concentrando el aprovecha
miento en unos edificios de agrupamiento, gue dan forma

a dicha plaza.

Por su entidad la gestidn de esta unidad deberd ser lle
vada directamente por el Ayuntamiento, coordinadamente
con las entidades publicas o privadas gque vayan a ocu-

par los edificios previstos.,

Se aporta una tentativa de formalizacidn del espacio py
blico (ajardinamiento, alumbrado, situacidn de coberti-

zos, kiosko, monumento, etc.)

UNIDAD DE ACTUACIDN 6

Afecta a los solares 92, 93 y 94 de la manzana G

Cansiste en la reparcelacidn de dicheos solares con obje
to de reqularizar la alineacidn de calle y ordenar, al
mismo tiempo el sistema de espacios libre interiores de

la manzana,

UNIDAD DE ACTUACIDN 7

Afecta a los solares 98 y 1D4 de la manzana I.

La imposibilidad de edificar en parte del solar 1D4 se

compensa con la propuesta de reparcelacidn en la que es



Te

te solar se reqularizaria gracias a la agregacibén de =
parte del solar 98, que puede asi aumentar su edificabi
lidad. Todo ello con el consecuente reparto de benefi-

cios y cargas,

UNIDAD DE ACTUACION 8

Afecta al solar 118 de la manzana K.
Terrenos de la Residencia de Suboficiales.

La liberacidn de este suelo serd objeto de convenio es-
pecifico entre el Ayuntamiento y los organismos oficia~

les correspondientes.

Se aporta tentativa de ajardinamiento y alumbrado de es

te espacio libre.

UNIDAD DE ACTUACION 9

Calle Sebastidn de la Plaza - Limite oeste del poligono,

La ampliacidn de esta calle implica unas cesiones que,
por sus caracteristicas y extensidn deben ser objeto de
convenlio especifico entrs el Ayuntamiento y las gntida-

des implicadas.,

UNIDAD DE ACTUACION 1D

Solar situado entre Avda. de Guadalajara y calle Ronda.

La construccidn de este solar implicard dsstipar an plan
ta baja las superficies necesarias para el despacho de

billetes, sala de espera y administracidn de la estacidn
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de autobuses, cuyas dgrsenas se situardn, mediante las
cesiones oportunas, en la calle que forma el limite nox
oeste del solar. La gestidn deberd realizarse coordina
damente entre el Ayuntamiento, la empresa promotora de
la actuacidn y la concesionaria del transporte de viaje

ros,

Asimismo, se prevé la cesidn, como espacio libre de -
uso pUblico de la Plaza proyectada, debiendo construire

se un aparcamiento subterrdneo bajo la misma.

Como en otros casos, la edificabilidad sobre rasante se
calculard sobre la superficie actual del solar, sin te=-

ner en cuenta las cesiones.
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2.~ ETAPAS

81 bien en un plan de este tipo no parece procedente estable=
cer una programacidn de etapas rfgidas, s{ se aportan una se=-
rie de prioridades que tienen un cardcter meramente orientati

vO.

Ségﬁn el sistema de compensacidn el costo de las cesiones y -
las consecuentes obras de urbanizacidn repercuten sobre cada
uno de los propietarios de los terrenos. No obstante, se han
valorado ademds de las expropiaciones las obras de mejora del
espacio pdblico del polfgono, de acuerdo a unas prioridades,
en funcidn del actual estado de conservacidn y su previsible

evolucidén futura.

Para ello se ha dividido el polfgono en 9 zonas, que se des-
criben a continuacifn y que serdn desarrolladas en B8 afos -
(dos etapas de 4 afos cada una) segln las previsiones econdmi

cas que més adelante se especifican.

ETAPA I:

ZONA A: Calle Teniente Ruiz

Plaza de 105 MEATLAITES sevencscesvass 4,600 m2

ZONA B: Calle Sebastidn de la Plaza
Avda. Guadalajara hasta Antonio Ma-
chado.
Antonio Machado
Natividad

NUEVE plaza LA I R I O S 4.400 m2



ZONA C:

ZONA D:

ZONA E;

ETAPA I1I:
ZONA F:

ZONA G:

ZONA H:

ZONA I:

Avda. Guadalajara sr0csessesstsanss

Azucena entre P, Francisco y Giner
de los Rios
Giner de los Rios hasta ¢/ Azucena

Padre FranCiSCD N R R R R R Y]

Via COMPlULenSe secerseeessnconcons

TUTAL ETAPA I L BN BRI AN BN B N B Iy

Ronda Ancha LA A B N L K I O R O R R RO

Azucena, hasta P, Francisco
Divino Figueroa
Cruz de Guadalajara, entre Teniente

RUIZ ¥ AZUCENE weeveeeescasonnsoness

Cruz de Guadala jara
Divino Vallés

Encomienda .OO..I..'...I..O.......‘

Margués Alonso Martinez, entre Avda

de Guadalajara y Ronda Ancha
Mérgenes actuacién 4rea Plaza de

Toros ...‘.....'l'.......I........

io,

5,900

4,100

1.500

m2

m2

m2

20.5D0

2.800

4,500

3,900

5.000

m2

m2

m2

m2

m2

TOTAL ETAPA II eeveeneas

16.200

m2

El tratamiento de la zona E se realizard de acuerdo con gl -

Proyecto redactada para la totalidad de la Via Complutense.
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Je= ESTIMACION ECONOMICA

Con objeto de que puedan realizarse las previsiones oportunas
para la financiacidn del desarrollec del planeamiento, se apor
ta una valoracidn estimativa de los costos de acuerds al or-

den de prioridades, y a los sistemas de gestidn previstos:

EXPROPIA-|] OBRAS DE URBANIZACICN TOTAL
Precio
CIONES m2 medio TOTAL ETAPA
ETAPA I 4,916,215} 20.,500}3,800 |77.900.000 82,813,215
ETAPA ITI - 16.20013.000 |48.600,000 48,600,000
TOTAL COSTE PUBLICO DEL DESARROLLO DEL PERI 131.413,215

No se han valorado las liberaciones de suelo que deban ser ob
Jeto de gestidn directa del Ayuntamiento con otras institucig

nes,
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PLAN ESPECIAL DE REFODRMA INTERIOR DEL

POLIGONO 2=-C DE ALCALA DE HENARES

ANEJO: CESIONES Y EXPROPIACIONES
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RELACION DE LDS SQOLARES AFECTADOS POR CESIONES OE TERRENDS

(Superficies estimativas)

SOLARES CESION M2
6 21,25
7 21,25
8 21,00
9 22,25

11 6,60
13 32,25
15 27,00
30 43,75
33 16,50
34 27,00
54 17,25
55 14,40
56 13,60
57 43,20
63 25,50
64 30, 00
76 153,00
83 25,50
92 102,00
93 75,75
94 88,00
98 163,80
99 90,80

101 37,70



SOLARES

En esta relacidn no se han incluido las

103
104
107
109

14,

CESION M2

4,25
4,00
91,80
32,00

liberaciones de sug

lo que deben ser objeto de gestidn directa del Ayuntamienta

con otras instituciones, ni aquellas otras que estén afecta

das por el supuesto contemplado en el epigrafe 1.3,

FINCAS AFECTADAS POR EXPROPIACION (Valoracidn estimativa)

SOLAR M2 EXP. PRECIO
Solar 22 71,50 50 3.375,-
Solar 23 47,10 50 2.355,-
Solar 24 199,70 50 9,985,
Solar 25 253,00 8.500 2,150.500,-
EQIFICIO

Solar 25 110,00 25,000 2.750,000,-

TOTAL EXPROPIACIONES..... 4,916,215,

APONERTY DIFD '.".'-"'

§iL0 :i FLEY A
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