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Los patios interiores de parceia podrani‘tubrirse coh
claraboyas y lucernarios traslucidos, siempre que estos
elementos dejen una corona perimetral desprovista de cierre,
entre los paramentos del patio y la cubricidn, qug_per@;tayia
ventilacitdn y con una superficie minima del 50 % de la.del

patio.
3.2.3.- CONDICIONES DE USO.-

Los usps pormenorizados que en apiicacion de las Normas
Subsidiarias, se consideran en este Flan son:

3.2.3.1.- Vivienda:

Corresponden a este uso los edificios o parte de un
edificio destinados a residencia familiar. Solo se admitira
en categoria 1.- de edificacidn wunifamiliar ya sea aislada,
pareada 0o en hilera, pero con acceso independiente vy
exclusivo desde la via publica.

En casos debidamente justificados se permitira 1la
inclusiftn de alguna vivienda ligada al equipamiento cuando se
destine al vigilante o cuidador.

3.2.3.2.- Comercio:’

Corresponden a este usp 1os locales de servicio al
publico destinados & la compra-venta al por menor o permuta
de mercancias. Se adwmitiran en categorfas l.{locales de menDs
de 250 m2.) y 2.(lpcales de menos de 500 m2,).

Su situacidn serd forzosamente en edificios de uso no
residencial.

3.2,3.3.- Oficinas:

Se inciuyen en este uso 1ps locales de actividad
burocratica publica o privada, de banca y los despachos
profesionales, Se admitira en categorfa 1. (despachos
profesionales de menos de 200 m2.) en situacién anexa a
vivienda} en categoria 2. (locales de menps de 250 m2Z.)
situados en edificios de uso no residencial.

3.2.3.4.- Garaje-aparcamiento:
Es el lpocal destinado a 1la estancia de vehiculos a

motor. Su capacidad se computard a razon de 20 wmw2.
construidos por vehiculo como minimo. Soio se admitird en.

categoria 1. (capacidad maxima de 3 vehirulos ligeros) en.
situafi®h aneja a A St~ A=k
(_—‘————-—

3.2,3.8,~ Industria:

Se incluyen en éste uso 1os establecimientos dedicados
al conjunto de operaciones que se ejecutan para la obtencion
y transformacidn de primeras materias, asf comb sU
preparacifin, envasado, transporte y distribucidnj se incluyen
también 1ops almacenes destinados a la gqguarda, conservacion y
digtribucidn de productos naturales, materias primas o
articulos manufacturados, sin servicio de venta directa.
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5¢ admite la categoria 1. (talleres artesannﬁ "y peQueﬁék“
industrias no molestos, de menos de 150 m2. y /2 C.V.  de
potencia) en anejos de viviendaj y la :ategoria’Z. (pequenas
industrias y talleres de servicio de menos de 250 m2. Y 16
C.V. de potencia) en naves o edificios independientes. " -},g
7
3.2.3.6.- Hoteles: : J‘S;ﬁ

Son los edificios e instalaciones de servicio al publico
que se destinan al alojamiento temporal de viajeros,
turistas, estudiantes, etc.

Se admiten en cateqorfa 1. (hasta 10 dormitorios o 200
m2.), situados en edificios de vivienda o independientes.

Corresponde a los locales destinados a la
representacion, interpretacién o exhibicidn al publico de
tipo teatral, musical, cinematografico, etc.

Se admite en categoria 1. ( hasta 230 espectadores), en
edificios independientes,

3.2,3.9.- Reunidn y recreo:!

Comprende los locales destinados al publico para el
desarrollo de la vida de relacidn y el recreo, como casinos,
bingos, salas de fiestas, cafés, bares, tabernas, restoranes,
kioskos, terrazas, etc.

Se admite en cateqorfa 1. (hasta 250 m2.), modalidad 1.
(horario normal de cierre nocturno), situados en edificios no
residenciales o independientes,

Se admite también en categoria 4. (al aire libre),
modalidad t. (horario normal de cierre nocturno), situados en
espacins libres de edificacidn.

302.3.9- = RE] igiﬂsﬂ:

Incluye los edificins o locales destinados al! culto
publico o privado. Se admite en categoria 1. (capillas),
situadas en edificios de vivienda o de otros usos; o en
categoria 2. (templos), situados en edificios independientes.

3.2.3.10.- Cultural:

Edificios o locales destinados a la ensefanza o
investigacion. Se admite en categorfa 1. (ensefanza:! menos de
90 alumnos), situados en edificios de vivienda o de otros
usosi en categoria 2. (ensefanza: mads de 50 alumnos), en
edificios independientes;] vy en categoria 3. (centros
culturales, museos, bibliotecas), situados en edificios no
residenciales o independientes.
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3.2.3.11.- Deportivo: G -

Edificios o instalacicnes acond1c1nndhds para ia
practica y ensefanza de ejercicios corporales ﬂrganlzadns. ‘Se
admite en categoria 1. ({sin espectadores), \en ‘:uaiquler
situacidn. .

. e

3.2.%.12.- Sanitario:

fon los edificios o locales destinados al reconocimiento
médicn y tratamiento accidental o periddico de enfermos. Se
admite unicamente en categoria 2. (clinicas de wurgencla),
situadas en edificios no residenciales o independientes.

3.2,3,13.- Otros servicios publicos:
S¢ eadnitern los destinados a servicios de comunicaciones

radio-teleftnicas © servicios de seguridad, situados en
edificics independientes.

2.2.2.14.~ Centros de Transformacidn:

Zon los edificios destinados a la transformacidn y
distribucidn de la ener3fa eléctricaj se ubicardn en parcelas
independientes,

3.3.1.- ZONA= RESIDEMCIALES
8on l2s zpones destinadas a la edificacion de viviendas.

Ceda una de las zonas de actuacidn prevista queda
grafiads en los planocs correspondientes con las iniciales ZR,
corrernondiendn el primer digito al numero de ia manzana en
12 =2 sitva vy 2] =gegundo a2l numerc de orden dentro de esa
misma menzTara,

Parn ceda Zona de Actuscitn se establece el numero
mavimn de viviendas y la edificabilidad total,

3.1.1.- Tipolpgla de edificacidn:

folp se  admite la vivicnda en edificaciédn unifamiliar,
s decir  =n  sarcela independiente, ya sea en situacidén
aislada, parezda o en hilera.

Para cada vivienda se inciuird al wenos una plaza de
*parcamiente en el interior de parcela.

T.7.1.2.- Parcela mirima:

La ﬁéFCﬂla mirina tendrd una superficie de 250 m2.,
pudiendo constituirse en cada 7ona de Actuacifn un espacio
!ibre comun par queqaciﬁn de hasta el 40_¥"H§“Ia superfxcxe

de teda parcela’ zrﬂzxxdual.‘



3.3.1.3.- Linderos:

establece en CINCO metros (5 m.). L,wo&p e

4

‘\"‘"’(‘
La dimensidn minima de 1los linderos frgf;ales

3.3.1.4,- Retrangqueons:

Ee estableren los siguientes retranqueos minimos: ,
—

= lindero frontal .......... 5 m., ¥ en todo caso no
menoir de [0 m. respecto al
ejie del vial.

linderos no medianercs ... 3 m.

- linderos mediareros ,..... O &

lindero trasero o testerc 5 m.

2.2.1.35.- Qoupecidn y edificabilidad: J//

Lz superficie maxima de Ocupacion sobre Zona de
Actuacidn o parcela edificable, se fija en el 60 %.

La edificabilidad se establece sn 0,582 mZ/mZz.
2.3.1.6.- Tipologla de vivienda:

El prograrma minimo de las viviendas serd el constituido
por l2s siguientes habiisciones y superficies:

-rcuarto de estar L. ... e iereenens LO W2,
1= 1 B O 4 1 = I I I Y-
_:DCina L I R T R T T T \szn
- rUArtD 4@ ABED srsesrevisesnrsees £ ME.
2,3, 1.7,- Alturas de edificacian:

lLa 2ltura wmaxima de las edificaciones sera de dos
nlantas, ro contabtilizdndose 1os sdtanos y €spacibs bajo
cvbierta inclinada que =& destinen a alguno de los siguientes
neng?
- garaje-ararcamientc
- irstelacicnes para 21 servicio dei edificio
- cuartos de calderas o maguinaria
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3 3.1.2.- Alturas libres de pisos:

Las alturas libres winimas y maximas para cada planta
gerdn laz ziguientes!

Hiniina Mdxima
B I 2,10 Z,30
EAIA :I..lllllll.l.'lllllllll Z’SO 5’00

L S 11 2 £ S 2,30 NPl
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3.3.1.%.- Usos compatibles: 1E
-
En Zonzs Residenciales solo se admitiran los siguiengq;
vzoe compatibles, siempre y rcuando se mantenga al menos -
a3% de 'a edificabilidad para el uso caracteristico
residencial; :

0firinas: Despachos profesionales de menos de 200 m2.
en sitvacidn aneja a vivienda.

- CGarzje-aparcaniento: con capacidad maxima de tres
vehiculos ligeros (40 m2.), en situacidn
aneja a vivienda.

- Industria: Talleres artesaros y pegueRas industrias
no melestos, de menos de 150 m2, y 2 C.V.
de potencia, en anejos de vivienda.

- Hotelero! Ceon menos de !0 dormitorios & 200 m2., como
anejn a vivienda.

- Peligiosc: Capillas situadas en edificios de vivienda.

- Cultural: Centros de ensefanza para menos de SO
alumnos, con una superficie maxima de 150 m2
« en situacidn aneja a vivienda.

- Peportivo! Locales sin espectadores con una superficie
maxima de 150 m2., en situacidn aneja a vi-
vivienda.

Mo =g admite ningun otro uso, prohibiéndose muy
especialmente €l comercio en cualguier situacidn.

3.3.2.- ZONAS TOMERCIALES. -

L
Sfor  las zonas especialmente destinadas a la edificacidn
de locales para comercio. Aueda reflejada en los planos con
'as =iglas ZC. La ZC-2 de caracter privado y la ZC-7 de
caracter piblico,

Nebera incluirse el aparcamiento a razén de wuna plaza
por ~zde 120 w2, de edificacidn como minimo.

J.3.2.5.- Tipologla de edificacidn:

Salvo gue se tramite un Estudio de Detalle, solo se
admite una dnica edificacion colectiva en rada zona.

Los pasillos, galerias o vestibulos de acceso vy
distribuvcidn de locales, para paso del pdblico tendrdn un
anche minimo de TRES metros (3 m.).

Los desniveles con paso de pablico serdn salvados
mediante escaleras y rampas de pendiente no superior al 10%,
de un ancho minimo de 1,50 m.



2.2.2.2.- Parcela minima: gf{

= :

Las Zonas de Actuaczién definidas en el (Fian solo padfén

parrelarse mediante Estudio de Detalle %fy :Proyecto 7 de

Parcelacidn, la parcela minima tendrd una 5&per+1c1e de 250
m2.

3.7.2.3.- Linderos:

El frente minimo de local comercial a espacio pdblico o
de distribucién, seri de CINCO metros {5 m.).

¥.3.2.4.- Retrangueos:
Se estakblecen los siguientes retranqueos minimos:

~ lindero frontal a Carrstera de MecO ..... 5 m.
"th"ﬂs lith!"DS L N N N NN NN RN 3“‘-

3.3.2.5.- Ocupacién y edificabilidad:

lLa superticie maxima de ocupacitn sobre Zona de
Actuacitn O parcela edificable, se fija en el 60 %.

La edificabilidad se establece en 1,2 m2/m2. para la
Zona de Actuacidn ZC-2 y en 0,802 m2/m2. para la 2C-7.

3.3.2.46.- Tipologia de comercio:
S2 admite el comercio en categorias 1. vy Z. C€On
superficie de hasta 300 m2.

Podran establecerse almacenes y locales de servicio en
planta sttano o semisdtano, siempre que estén vinculados a
los locales superiocres y no estén abiertos al publico.

Deberan incluirse aseos diferenciados para uno vy otro
sex0, a razen de un retrete y un lavabo para cada i0
empleados e fraccitn, con vestibulo que los independice de
las zonas abiertas al pidblico. Los aseons correspondientes a
varios locales o al conjunto, podradn agruparse.

3.2.2.7.- Alturas de edificacian:

La 2ltura méxima de las edificaciones serd de dos
pPlartas, no contabilizdndose los sAtanos admitidos segun el
punto antericr. Los espacios bajo cubierta splo podran
destinarse a instalaciones.

l.a altura de =dificacidn, medida tal y como se indica en

e] punto 1.2 de éstas Ordenanzas, no sobrepasard 1los OCHO
metros (2 m. ).

3.3.2.8.- Alturas libres de pisos:

Las 2lturas libres minimas y maximas para cada planta
seran las sigujentes:
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Planta Minima -
b
SOTAMD .....c0uvrens et saraa 2,10 113, 00
BATA o\ verrerrrnsencnneseneness 3,00 17,00
PPIMERA ..... P 0 (¢ L&, 00
""""""""""""""""""""""""""""""""" XoEmoo
Se prohiben expresamente las entreplantas. VN

2.3.2.%.- Usps compatibles:

En 1a Zona Comercial
compatibles!

se admiten 1los siguientes usos

- M4irinas: lLocales de menos de 2350 m?2.

- Industria: Pequedas industrias y talleres de servicio
de menos de 250 mZ. ¥ 10 C.V. de potencia.

- Eepectarulos: Locales hasta 250 espectadores.

- Reunidn y recreo: lLocales de menos de 250 m2.
horario normal de cierre nocturno.

con

- Cultural: Centros de ensefanza, culturales, museps vy
bibliotercas.

- Deportivo: Locales sin espectadores.

- Baritaric: Clinica de urgencia.

Mo s permite ningin otro uso, prohibiéndose especial-
mente la vivienda.
J.3.3%.- ZOMA ESCOLAR

Es la zona destinada a centro de
grafiada en los planos con las siglas ZE.

enseranza, gQue queda

I.3.3.1.- Tipologias:

La sdificacidr serd exenta para cada Centro.

Contro
plaza

Cada
minime, una
edificacion.

de

3332

Seqgén los
21 Peglamento de
tipe de Centrop serd:

incorporaraéa,

en su

aparcamiento por

.~ Parcela minima:

miodulos establecidos por el
Planesamiento,

art. 5

la parcela minima

100

propia parcela y como
cada

m2. de

del Anexo
para cada

- Centro Preescolar y Guarderia ....... 1.000 m2.
- Centro de EGB ( B unidades) ...cesene 5.000 m2Z.
(16 unidades) ....ce2e¢. 10.000 m2.
(18 unidades) c.ccevee. 11.000 mZ.
(22 unidades) ....ec... 12.000 mZ.
- Centro de BUP ({12 unidades) ...vieave 7000 mZ.
(18 unidades) .cuiveees 12.000 m2.



Z.2.3.3.- Retrangueas:

rangue? winimo a cualgquier lindero sera
]

2.3.2.4.- Ocupacidn y edificabilidad:

la supsrficie madxima de ocupacidn spbre Zona de
Avtvacién o sobre parcela edificable, se fija en el 50 %.

La edificabilidad se establece en G,4 m2/m2.
2.2.3.5.- Alturas de edificacidn:

La altura mixima de las edificaciones serd de dos
plantas, no contabilizandose las sdtanos destinados
exclusivamente a almacenes y locales de servicioc y de
frstalaciones,

La a2ltura de sdificacidn, masdida tal y como se indica en
21 punto 1.2 de é&stas Crdenanzas, no sobrepasara los OCHO
motros {2 m.),

2.3.23.46.- Alturas libres de pisos:

Mo ge establecen limites para alturas 1libres que se
determiraran en funcidn de los usos y siguiendo las
Instrucciones y Mormativas de los respectivos tipos de Centro
Escolar.

3,.3.3.7.- Usss ccocmpatibles:

Colz s¢ admitirdn los usos propics ligadous a cada tipo
de Certrp s=2gin  los Programas de Necesidades aprobados por
Orden del Miristerio de Educacidn y Ciencia de +fecha 14 de
poostn de 1975 (BOE de 27.8.75i.

3.3.4.- ZOMA DE EQUIPAMIENTO

Ee 2 zcne destinada a la edificacion de servicios de
intepée péblico v =sccial. Queda seffalizada en los planps con
125 siglas ZEz.

G2 Adestinard un 9C% a usps sanitarlios y otro 50% a usos
administrativos Vi sociales, guedando facultado el
Ayuntaniente a modilicar estos porcentajes en funcidn de las
necesidades,

Nehord resolverse en el interior de parcela ei
eparcamientc a razén de unha plaza cada 100 mZ. de edificacion
—omo minima.

2.2.49.1.- Tipeclogia de sdificacidn:

Salo se adnite la edificacion aislada.



3.2.4.2.- Parcela minima: a
La Zona podra parcelarse mediante un Est£§§n_de Détallé
y Proyecto de Parcelacion, la parcela winima. tendrd una
superficie de 500 m2. R e
3.3.4.3.- Retrangqueps:

El retranquec minime a via pdblica serd de CINCO metros
{5 m.), DIEZ metros al eje del vial, y a cualgquier otro
lindero serad de TRES metros (3 m.)

3.3.4.4.- Ocupacion y editicabilidad:

- La superficie wéxima de ocupacidn sobre Zona de
Actuacion o sobre parcela edificable, se fija en el 60 %.

La edificakilidad se establece en 00,5093 m2/m2.

3.3.4.5,- Alturas de edificacidn:

La altura maxima de las edificaciones serd de DOS
plantas, no contakilizé&ndose el sdtano cuando se destine
exclusivamente a almacenes y locales de servicio e instala-
cipnes, :

La altura de edificacion, medida tal y comoc se indica en
el punto 1.2 de estas Ordenanzas, no sObrepasara 1los OCHO
metros (8 m.).

2.3.4.6.- Usos compatibles:

En 1la Zona de Equipamientc se admiten los siguientes
usos compatibles:

- Vivienda! Unicamente la destinada al perscnal subal-
terno de vigilancia y mantenimientao.

- Religioso! Templos para culto pablico.

- Cultural: Centros culturales, museos y bibliotecas.

3.3.5.~- ZONA DEPORTIVA PUBLICA

Es 1la zona de dominio y usc pdblicos destinada a parque
deportivo. GQueda g9rafiada en los planos con las siglas ZD,
incorporada en la Zona Verde ZV_6.2.

3.3.5.1.- Tipologla de edificacidn:

Solo se admiten las edificaciones pdblicas ligadas al
uso deportivo tales como: polideportivos y pistas cubiertas,
aseos y vestuarios, y almacenes para equipamiento y material
de mantenimiento,

2.2.5.2.- Parcela minima:

La Zona reservada de 4.1C0 m2Z. no. podrd dividirse vy
parcelarse.
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3.37.5.3.- Retranqueos:

Se establece un retranqueo minimo a todosfLns 1inderos,
tanto para las edificaciones como para las.:wnstalacxunes
deportivas, de CINCO metros (S m.). VRS

3.2.5.4.~ Ocupacidn y edificabilidad:

La superficie mdxima de ocupacidn con edlf:c:us se f:Ja
en el 36 % de la superficie total de la zona.

La edificabilidad se establece en 0,5 m2/m2.
3.3.5.5.- Alturas de edificacidan:

La 21tura maxima de las edificaciones serd de dos
plantas, no contabkilizandose los sotanos destinados
exclusivamente a almacenes y locales de servicio y de
inetalaciones. .

La altura de edificacion, medida tal y como se indica en

el punto 1.2 de éstas Ordenanzas, no sobrepasard los GCHO
metres (8 m.).

3.3.5.4.~ Alturas libres de pisos:

Mo se establecen limites para alturas libres que se
determinardn en funcidn de los distintos usos.

3.3.5.7.~ Usos compatibles:

En la Zona Deportiva se admiten los siguientes usos
compatibles y complementarios!

~ Oficinas! Locales para administracion de las propias
instalaciones.

~ Reuniébn y recreo! Local para cafeteria o bar con su-
perficie menor de 235G m2.; quiosco y terraza
al aire libre; ambos caseos con horario nor-
mal de cierre nocturno.

2.3.5.8.- Tratamiento del suelo:

El suelo no ocupado por edificacidn o por instalaciones
y pistas deportivas, deberi ajardinarse guedando incorporado
a la zona verde caontigua.

3.3.6.- ZONAS VERDES PUBLICAS Y DE SISTEMAS GENERALES

Son las zonas destinadas a jardines y juego de nifos, de
dominio y uso pdblicos, y las reservas de sistemas generales.
Suedan grafiadas en los planos con las siglas ZV.

3.3.6.1.- Tipologia de edificacidn:

No se permite mdz edificacidén que la pdblica o con
concesioén municipal, destinada a alwacen de utensilios para
el mantenimientn, asenos publicos, ©o alguno de los uses
admitidos como compatibles.



Queda prohibida {a parcelacion de las zon §§verdes.
3.3.6.3.- Ocupacitn y edificabilidad:

La superficie madxima de ocupacidn sobre cada Zan ‘se
fija en el 3%. : -

La editicabilidad se establece en 0,03 m2/m2. para las
zonas propias de este Plan Parcial, y en 0,01 m2/m2, para las
reservas de sistemas generales.

3.3.é.4.- Usos compatibles:

En las Zcnas Verdes Pdblicas soloc se admiten como usos
compatibles, siempre en régimen de dominic y usc piblicos o
de tontesitn administrativa, los slguientes:

- Comercio! Quioscos para venta de prensa y puestos
de venta de temporada con instalaciones no
permanentes. -

Reunién y recreo! Cafés, bares y terrazas, con horario
normnal de cierre nocturnc.

Deportivo: Instalaciones no cubiertas.

2.3.6.5.- Tratamiento del suelp:

Las Zonas Verdes deber&n ser tratadas en toda su
evtensidn, bien con jardineria y plantacidn de arboles, con
sendas y espacios peatonales, o con areas de recreo Yy juego
para nifos,

3.3.7.- CENTROS DE TRANSFORMACION

BQuedan sefalados en los planos con las siglas CT,
ocupando las parcelas correspondientes.

3.3.7.1.- Tipologla de editicacion:

Solo se admite la edificacién aislada o adosada,
destinada al usoc especifico de Centro de Transformacidn. En
tualquier caso mantendrdn una armonia con el caracter de la
edificacidn del entornoc.

3.3.7.2.- Parcela minima:

La parcela minima tendrd una superficie de CUARENTA (40)
m2.

3.3.7.3.- Retrangqueos:
Se respetaradn los siguientes retrangqueos minimos:

- linder‘DE {"Dntales S s et asnEe NN NSRTERbaBESE 1 M.
= linder‘us no medianel"ﬂs S P e P s AN RFrI AN LS Bay 3 m.



3.3.7.4.- Ocupecidn y edificabilidad:

Le ocupaciodn madxima y edificabilidad estardn limitadas’
dnicemente por los retranqueos seRalados y. las dimensiones
necesariasg para albergar los Centros  de  Transformacion
eiguiendo las exigencias de los reglamentos respectivos.

4
-

3.%3.7.5, - Alturas de editicacion:

La altara maxima serd de 'una_ sola planta, no
sobrepasando los SIETE metros (7 m.). '

4.~ CONCLUSION, -

Cualquier duda sgbre la interpretacién y contenido de
estas Ordenantzas, deberd ser resuelta por 1os Servicios
Muniripales, como  entidad responsable de su exigencia y
“umplinmiento, : -

Alcala de H;;ar;s.'ju!io‘do 1987
2k 0CT.1990

EL. ARQUITECTO;

APFOBADO !N 7IAL-ENTE EN
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Emmmﬁwﬁﬁﬁwm@aMmﬁdeHmams'
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