DOCUMENTO III.- ORDENANZAS
1. DISPOSICIONES GENERALES

l.1. Generalidades
1.1.1. w

El presente documento recoge las Ordenanzas Requladoras para el
desarrollo de la Modificacién del Plan Parcial del Campus de 1la
Universidad de Alcald de Henares, en Alcald de Henares.

Recoge regqulaciones y recomendaciones necesarias para proporcio-
nar un tratamiento unitario al ambito, tanto en lo que respecta a
los espacios destinados a Usos Académicos y Dotacionales como
aquellos cuyo destino es el de Sistema de Espacios Libres vy
Jardin Boté&nico.

Estas Ordenanzas cumplen en todas sus determinaciones las condi-
ciones impuestas en el Plan General de Ordenacién Urbana, figura
de Planeamiento en vigor.

En todos aquellos aspectos no contemplados por estas ordenanzas,
seradn de aplicacién las NN.UU. del PGOU.

Se tendr&n en cuenta todas Jlas servidumbres del trazado
indicativo al apartado 5.21.10 de las NN. UU. del P.G. y toda 1la
legislacidén vigente.

1.1.2. Ambito

El ambito de aplicacién de las presentes Ordenanzas es el delimi-
tado para el poligono 20b definido en el P.G.O.U.

1.1.3. YVigencia

La vigencia de esta Modificacién del Plan Parcial, desde el
momento de su aprobacién, tiene car&cter indefinido, sin perjui-
cio de otras posibles modificaciones que sobre el pueden reali-
zarse.

1.2. Terminologia de Conceptos

1.2.1.

Es la unidad de divisién convencional de superficies previamente
delimitadas sobre el plano de divisién en poligonos o sectores
del P.G.O.U.

1'2‘2'

A efectos de edificabilidad, es la unidad de divisién convencio-

nal de superficie delimitada por las alineaciones oficiales de

las vias o por los espacios libres a la que se asigna un uso
determinado.
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1.2.3. Subparcela

A efectos de edificabilidad, es la unidad menor en gque se subdi-
vide la parcela, cuando en estas Ordenanzas se especifique 1la
necesidad de elaborar sobre la parcela un estudio posterior de
ordenacién.

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
2.1. Calificacién del suelo

El suelo del Poligono est& contemplado segin el P.G.0.U como GRAN
SISTEMA GENERAL METROPOLITANO

A su vez, el suelo del Poligono o sector en estudic se divide
segin su destino en la ordenacién, de la forma siguiente:

- Parcelas edificables.

- Sistema de espacios libres pertenecientes al Sistema Interior.
- Jardin Boté&nico.

- Red viaria y aparcamientos.

2.2. Definicién de zonas y usos pormenorizados

A efectos de regulacién de la edificacién Yy uso, el suelo del
Poligono se divide en las zonas delimitadas en el Plano de zoni-
ficacién:

AA.- Actividades Académicas.

I+D.- Parque Tecnolé6gico de Investigacién

SC.- Servicios Culturales y Centrales

E.- Especial

R.- Residencial. Colegios Mayores

EQ.- Equipamiento.

SEL G.- Sistema de Espacios Libres del Sistema Interior.

SEL-I.- Jrdin Boté&nico.

IB. - Infraestructuras BhAsicas

P -~ Aparcamiento

Son usos prohibidos todos los no incluidos en esta definicién de
zonas y de sus ordenanzas particulares asi como en el Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana de Alcalés cuya calificacién al Poligono
20 B es la de Universitario Y Parque Cientifico-Técnico.

En el &mbito de cada zona lucrativa ests incluida 1la parcela
necesaria para instalaciones que prevé el R.P. Art. 53.7 compu-
tando su dimensién a efectos de la edificabilidad consumida.

2.3.Estudios de Detalle
2.3.1. Generalidades

Los Estudios de Detalle se redactar&n con el fin de ajustar el
sefialamiento de alineaciones Y rasantes, cuando sea necesario,
asi como para establecer la ordenacién de volGimenes segGn las
especificaciones del Plan Parcial, y completar, en su caso, la

ORDENANZAS, P&g.: 2



red de comunicaciones con aquellas vias interiores que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificaciones cuya
ordenacién concreta se establezca en el propio Estudio de Deta-
lle. Entendiendo siempre que la redaccién de estos Estudios debe
ajustarse a las condiciones excepcionales justificadas por el
Art. 2.2.11 c de las NN.UU. del PGOU. Asimismo con respecto a las
parcelas de acceso a via piblica se atendera a lo requerido en
las condiciones de parcelacién de este R.P.
La ordenacidn de volumenes no supondréa aumento del
aprovechamiento adjudicado por el Plan Parcial a cada parcela.
En cuanto a su documentacidn Yy especificaciones estaran sujetos a
lo dispuesto en el art. 14 de la Ley del Suelo y en el art. 65 Y
66 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. En el
dmbito de cada zona lucrativa ests& incluida la parcela necesaria
para instalaciones que prevé el R.P. Art. 53.7, computando su
dimensién a efectos de la edificabil idad consumida.
2.3.2. Ambjito
Los Estudios de Detalle se redactaran principalmente para la
ordenacién de las parcelas, las establecidas en el plano de
Parcelacién, y cuando asi lo establezca el presente Plan Parcial.
2.3.3. Tramitacion
Se ajustarid a lo establecido en la Ley del Suelo Y en el Regla-
mento de Planeamiento.
2.4. Proyectos de Urbanizacién
2.4.1. Generalidades
Los proyectos de Urbanizacién tienen por objeto la preparacién
del suelo no urbanizado pPara llevar a la préctica el presente
Plan Parcial. En cuanto a sy documentacién se ajustara a Jo
establecido en el art. 15 de la Ley del Suelo y en los art. 67,
68, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo,
asi como a lo establecido en el P.G.0.U.
2,4.2. Ambito
El proyecto de Urbanizacién sera iinico para todo el ambito pudienao
ger la ejecucidnde las obras,segin lo establecido en el presente -
Plan Parcial, & por fases en la medida en que sean necesarias para
flaégsarrollo progresivo de la propuesta, & pPOr etapas.

.4.3. T itacj
Se ajustard a lo establecido en la Ley del Suelo Y el Reglamento
ge Planeamiento vigente.

.5.
Sometiéndose a lo establecido pPor el R.P. segin su Art. 61.b y al
PGOU se remite a las ordenanzas particulares. En el caso que
fuera necesario acudir a un E o D de acuerdo a las condiciones
eéxcepcionales previstas por el PGOU, tanto si es de la totalidad
de un &rea del P.P. o de una parte de la misma, debers recoger
proporcional a su superficie cada E.d. Detalle las condiciones
generales y particulares fijadas para esa zona. se entenderxd que
hay modificaciones del P.p. si como consecuencia de parcelacién
de alguna de las &areas habilitadas se da frente a via piblica vy
siempre atendiendo segan el PGOU a sus caracteristicas tipolégi-
Cas excepcionales, siendo necesaria la presentacioén del Estudio
de Detalle de cada parcela en un pPlazo no superior a seis meses.
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Por otra parte, las parcelaciones e interiores que se reflejarén
en ese P.P. (zona residencial, por ejemplo) nc son vinculantes si
la demanda del uso recomienda su modificacién.

3. ORDENANIZAS COMUNES DE DISENO Y CALIDAD

3.1. Condiciones técnicas de las obras en relacién con lag vias
ptblicas.

3.1.1. i

Son las lineas que definen el limite de las parcelas edificables
destinadas al mismo uso predominante. Definiremos como alineacio-
nes principales las que limitan con el viario Y alineaciones

secundarias las que limitan con otras parcelas.

Quedan determinadas en los plancs de ordenacién: ZONIFICACION,
PARCELACION y VIARIO.

3.1.2.

La separaci6én de la edificaci6n a la alineacién de la parcela
serd como minimo de 5 m. salve que se especifiquen otras determi-
naciones.

3.2. Condiciones generales de edificacién

PROYECTOS :
Los proyectos de edificacién, Ya sean obras de nueva planta,
ampliacién o reforma, se ajustarén en cuanto a forma y contenido

a lo establecido en las disposiciones vigentes, debiendo ir
suscritos por técnico competente.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS:
A efectos de estas Normas se consideran las siguientes:

-Edificacion aislada (AS): Es la situada en parcela independiente
con tratamiento o carécter singular.

- Edificacioén agrupada (AG): Se denomina agrupada a la situada en
la parcela independiente en contiguidad con otra edificacién.

SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES:
El retranqueo entre dos edificios dentro de la misma parcela, no

ser& inferior a una distancia igual a la altura del mayor de los
mismos.

Estas separaciones minimas se medir&n sobre la perpendicular de

la fachada en cualquier punto de las mismas, incluaso a partir de
los cuerpos volados, balcones Y terrazas.
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La separacién serd la mitad de la establecida en el péarrafo
anterior en los siguientes casOs:

- Entre bloques, cuando la proyeccidn ortogonal de cualquiera de
ellos sobre la fachada o fachadas del otro tenga en planta una
Jlongitud inferior a 12 m. )

- Entre blogues, cuando se enfrenten testeros Ciegos.

En todos los casos la separacidn entre bloques no ser& nunca
inferior a 6 m.

Las restantes condiciones de edificacién, se determinan en las
Condiciones Particulares de cada zona.

3.3. Condiciones generales de volumen

La edificabilidad global del Plan Parcial, es de 0,33 m2/m2,
corresponde a la establecida en la ficha de condiciones particu-
lares del Sector 20-B del P.G.0.U. La modalidad de ordenacién es
la de volumetria libre.

Para cada una de las parcelas definidas en la Ordenacidn, regira
el coeficiente de edificabilidad expresado en el apartado 7 de
las presentes Ordenanzas, Cuadro n® 1 EDIFICABILIDAD Y CARACTE~
RISTICAS DE PARCELAS EDIFICABLES.

Cuando se permita la construccién de sétanos, estos no computaran
a efectos de cllculo de superficie edificada.

El ndmero de plantas se especificard en las Condiciones particu-

lares para cada zona. Se permitiré rebasar esta altura con ele-

mentos técnicos, tales como chimeneas, torres de ventilacidn,
etc., elementos ornamentales o cuerpos singulares de de la

edificacién en una superficie que no excedera del 20% de la
superficie de ocupacidén méxima. Si estos cuerpos fueran habita-

bles, su superficie computars a efectos del establecimiento de la
edificabilidad.

3.4. Condiciones generales de uso

El uso global del Plan Parcial, es el denominado ESPECIAL
seqglin sefiala el Plan General para el sector 20b. :
El uso pormenorizado y los permitidos para cada zona se determi-
nan en sus condiciones particulares.Ser&n usos prohibidos todos
aquellos que no sean permitidos en la totalidad del sector.

3.5. Condiciones generales higiénicas
Toda edificaci6n debera cumplir con lo establecido para este fin

en las Ordenanzas correspondientes del P.G.0.U. y con la condi-
cién especial expresada en el punto 5.3. de estas Ordenanzas.
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3.6. Condiciones generales estéaticas

Las edificaciones cumpliran lo establecido por las Ordenanzas del
P.G.0.U.

3.7. Condiciones generales sobre algunos aspectos de la
urbanigacién

Viario: Queda definido por los planos de VIARIO Y SECCIONES DE
VIARIO.

Las secciones, en lo que se refiere a dimensiones de calzada y
aceras y distribucién de las mismas, se podran alterar
ligeramente cuandc no suponga discontinuidad de trazade con 1lo
hasta el momentc ejecutade y debiendolo justificar razonadamente
en los Proyectos especificos de Urbanizacién.

Infraestructuras: Dada la extensién del estudio pPormenorizado que
las infraestructuras requieren para la viabilidad y ejecucién de
las mismas, 1la descripcidn asi como las determinaciones Y reco-
mendaciones se recogen en el Capitulo III de la MEMORIA, INFRAES-
TRUCTURAS GENERALES.

Plantacjones: Partiendo de 1la prioridad de que el Campus dqueda
constituido como Jardin Botanico, donde se integren edificaciones
Y plantaciones, se hace necesarioc el desarrollar una serie de
recomendaciones y normas que aseguren la estabilidad del paisaje
del mismo, asi como 1la implantacién de un criterio boténico en
las zonas ajardinadas. Estas determinaciones se recogeran en el
PLIEGO DE CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS ELEMENTOS VEGETALES DE
LAS ZONAS AJARDINADAS PARA SU INTEGRACION EN EL JARDIN BOTANICO
DEL CAMPUS DE LA UNIVERSIDAD DE ALCALA DE HENARES. (Anexo 5 de la
memoria).

Vallados: Con el fin de lograr un recinto paisajistico altamente
cualificadoc con caracter continuc Y abierto, se procurars evitar
el realizar el vallado de las parcelas. Entendiendo que por
razones de seguridad y vandalismo, en algunos casos se hace
necesario, se efectfan las recomendaciones siguientes:

Los cerramientos ser&n macizos hasta una altura maxima de 0,50
. ,autorizéndose a rebasar é&sta con protecciones disfanas estéti~
camente admisibles o con setos vegetales.

En lo referente a otros aspectos que en esta Normativa no dquedan
especificados ser&n de aplicacién los establecidos, en su caso,
pPor las Normas Subsidiarias o el P.G.O.U.

4. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA
4.1. Actividad Académica (an)
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4.1.1. Condiciones de uso

El uso principal serid el de actividades relacionadas con 1la
ensefianza de las distintas disciplinas, asi como con la investi-
gacién para el desarrollo de la ciencia y la tecnoleogia, asociada
a la Universidad y la empresa.

Seran usos permitidos los siguientes:

a) Residencial: Una vivienda por edificio, para guarderig.

b) Aparcamiento: En proporcién de 1 plaza por cada 200 m< de
edificacién.

4.1.2. Condiciones de volumen

Edjficabj

El coeficiente de edificabilidad es de 0,6 m</m? excepto para las

parcelas siguientes:

- AA-5 0,8 m?/m?

- AA-3 0,7 m2/m2

- AA-S% - 0,4 mzlm2

La superficie construida total es:

Supf. parcela  Edificabilidad Supf. construida

{m2) (m2/m2) {m2)

Parcela AAl 53.300 0,6 31.980
AA2 73.375 0,6 44.025
AA3 55.125 0,7 3B.588
AA4 30.382 0,6 18.229
AAS 29.400 0,8 23.520
AA6 7.850 0,6 4.710
AR7 12.000 0,6 7.200
AAS8 12.000 0,6 7.200
AA9 74.250 0,4 29.700
AAlQ 12.600 0,6 7.560
AAll 12.000 0,6 7.200
AA12 12.000 0,6 7.200
ARp13 12.000 0,6 7.200
396.282 234.312

Ocupacién

Queda establecida en el 25% de la superficie de parcela. La
superficie ocupada m&xima se especifica en el cuadro ne 1 de
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estas Normas.

Nimero de plantas

El nGmero de plantas serd 4 sobre la rasante para las parcelas

AA-1-2-3-4-5 y 3 sobre la rasante para las AA-6-7-8-9-10-11-12-
13, autorizéndose la construcciédn de una planta sétano.
Altura méxima

La altura de la edificacién sera libre, cumpliendo el resto de
las condiciones de volumen.

Altura de pisos

La altura minima de la planta baja, medida de suelo a techo, sera
de 3 m.
En el resto de las plantas la altura seri libre.

4.1.3. Condiciones de Ordenacidén

lineaci

Las alineaciones quedan definidas en el plano de VIARIC por 1la
linea que determina el &rea de movimiento de 1a edificacién.

Parcela minima

Las unidades normales de actuacién seran las parcelas definidas
en el plano de parcelacién.

Se permitiré la divisién de las mismas en subparcelas, previa la
redaccién de un Estudio de Detalle para la totalidad de 1la
parcela, que justifique la viabilidad de su division.

Espacigs ljbres y aparcamientos

Deberan tratarse adecuadamente y ser cbjeto de un disefio
paisajisitico adecuado, gque se adecue al " Pliego de Condiciones
Especificas de los elementos vegetales del Campus"

La dotacién prevista de plazas de aparcamiento podré& situarse
bien en superficie o bien subterrénea, debajo de la edificacién o
de los espacios libres.

4.1.4. Condiciones de tipologia

Se procurari el desarrollar los proyectos con edificacién de tipo
claustral.
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4.1.5. Condiciones estéticas

La eleccidén de materiales se harA de acuerdo con el caracter de
edificacién singular y en consonancia con las edificaciones
existentes para lograr un marco paisajistico altamente cualifica-
do con una imagen continua y unitaria.



4.2. PARQUE TECNOLOGICO DE INVESTIGACION Y DESARROLLO a+D

)

4.2.1.

CONDICIONES DE USO

Uso Caracteristico

El definido por las actividades industriales que desarrollen empresas,
tecnolégicamente innovadoras, con alto grado de investigacién y desarrollo.

Usos compatibles

a)

b}

c)

d)

Empresas o instituciones que presten sus servicios empresariales
avanzados dentro y fuera del Parque: tanto técnicos como otros
innovadores, tanto en parcela de equipamiento como en la zona de
actividad industrial. En este Gltimo caso, se limitara al minipoligono.

Terciario: Unicamente como complemento del uso caracteristico, en las
zonas destinadas a este uso. También se admite en zonas de
equipamiento.

Residencial: se admitirg una vivienda por subparcela para el personal
encargado de la vigilancia Y conservacidén, con las siguientes
condiciones:

® Acceso independiente
® Ventilacién directa a todos los locales vivideros
® Superficie entre 50 y 150 m?.

Equipamiento: en edificio o edificios independientes, entendiendo como
tallos locales destinados a bares, restaurantes, servicios administrativos,
culturales y comerciales, para prestar servicios a las empresas del
Parque.
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Ademds admite: reunién, oficinas y todos aquellos que el Ayuntamiento
estime convenientes o apropiados para el mejor funcionamiento del
Parque, aunque se recomiende el uso mancomunado de las instalaciones
del Campus, también todos los usos considerados como equipamiento en -
la Ordenanza I + D del P.G.0.U. en las categorias y situaciones previstas.

e) Actividades culturales, ocio, recreativas: admitidas en zona de jardin
privado.

f) Educativo: Admitido en zona de jardin privado, equipamiento y como
complemento del uso caracterfstico en zonas de actividad industriai.

A
L

gl Centro para pequedas empresas innovadoras (incubadoras
empresariales): admitido en zonas de equipamiento, minipolfgono y jardin
privado,

Usos prohibidos

Los no mencionados en apartados anteriores, adem&s de actividades

contaminantes, insalubres Y peligrosas para el entorno y que figuren-
come prohibidos en la Ordenanza I+D del P.G.0.U. en las catego-
rias y situaciones alli previstas.

Us.2.2. CONDICIONES DE PARCELACION

Se establecen los tipos de subparcelas siguientes:

A: Subparcelas para actividad industrial {minipoligono), con superficie de
terreno mayor a 3.000 m?, en las que se permite la divisién horizontal.

B: Subparcelas para actividad industrial con superficie de terreno mayor a
2:000 m.
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C: Subparcelas de equipamiento.

C': Subparcelas de uso mixto: destinadas al uso caracteristico Y
equipamiento en todas las situaciones y categorias.

D: Subparcela de jardin privado.

Otras condiciones

Si las subparcelaciones definidas en el plano de zonificacién de ordenacién
del Parque, fueran modificadas, se tramitars un proyecto de parcelacién
sobre las subparcelas afectadas.

4.2, 3. CONDICIONES DE VOLUMEN

O

Edificabilidad y ocupacién

Se establece una edificabilidad maxima sobre la superficie neta de |+ D
definida en el Plan Parcial, de 0,5 m%/m?

- Parcelas 1+D: 375.662 m*X 0,5 m¥m? ........... . . 187.831 m?

La ocupacién maxima sobre superficie neta de |+D, definida en el Plan
Parcial es del 30%.

375662 M X030 . ... .. ... 112.699 m?2




)
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Las condiciones de ocupacién y edificabilidad de las subparcelas son las
siguientes:

Edificabilidad Ocupacién

Subparcelas tipo A: 0,85 m*/m? | 60%
Subparcelas tipo B:  0,785m%/m? 60%
Alturas

Subparcelas tipo A v B:

Ndmero de plantas: el numero de plantas serd de tres sobre rasante,
autorizéndose la construccién de una planta s6tano. Se permitira sobrepasar
esta aitura con elementos técnicos tales como chimeneas, torres de
ventilacién, ete., elementos Omamentales o cuerpos singulares de |a
edificacion en una superficie de ccupacién méaxima. Si estos cuerpos fueran
habitables, sus superficies computaran a efectos del establecimiento de la
edificabilidad.

La altura méxima serd de 12 m.
Las condiciones de volumen en subparcelas tipo C y C' de equipamiento

general del Parque vy mixto, respectivamente, se definirdn en Estudio de
Detalle, si se varian las de las subparcelas tipo B.
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Ocupacién Edificabilidad  Altura maxima

Subparcelas tipo D,: 2% 0,040 7m

4.2.4 CONDICIONES DE PARCELACION

Los retranqueos minimos para la parcela neta de |+ D son de 18 m a frente
de parcela en el eje 3 N-S, de 10 m en el eje 5 E-O y de 9 m en el resto.

Las subparcelas tendran los siguientes retranqueos:
. Subparcelas tipo A y B: Lindero publico: los establecidos en el Plan Parcial

mencionadas en el parrafo anterior. (eje 3 N-S
Vi, Vo ¥ V,, eje SE-0).

r

Lindero privado: 5 m.

. Subparcelas tipo D: Lindero publico: los establecidos en el Plan
Parcial. (eje 3 N-S, V,, V, y V,, eje SE-0).

Lindero privado: 5 m.
Espacios libres:
En los espacios libres de subparcela se deberd garantizar:
® Plazas de aparcamiento: el minimo permitido en el interior de las

parcelas, serd de una plaza/100 m?. Podran situarse en superficie o
subterréneas debajo de la edificacién o de los espacios libres.
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® Espacios para carga y descarga, si hubiera lugar, en funcién de Ia
actividad.

® Ajardinamiento de subparcelas: debers garantizarse un ajardinamiento
minimo de acuerdo con el siguiente stdndar: 1 &rbol/150 m? de
parcela no ocupada por la edificacién.

Ademds deberan tratarse adecuadamente Y ser objeto de un disefo
paisajistico que se adecue al "Pliego de Condiciones Especificas" de los

( ) Elementos Vegetales de las zonas ajardinadas para su integracién en el Jardin
Botdnico del Campus de Ia Universidad de Alcal4 de Henares.

Queda prohibido usar los espacios libres privados como depésitos de
materiales, vertido de desperdicios o en general todo lo que pueda dafar Ia
estética del conjunto.

Otras condiciones

Las condiciones de ordenacisn en subparcela tipo C y C' de equipamiento y

Uso mixto respectivamente se definirdn en Estudio de Detalle, si se varian las
de las subparcelas tipo B.

0 .25, DI DE EDIF

Subparcelas Tipo A:

Se permiten las edificaciones en hilera siempre que no superen un frente
méximo de 80 m o bien un edificio aislado en el que se puedan instalar
diferentes empresas de pequeno tamano.
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Subparceias Tipo B:

Se permiten las edificaciones adosadas sélo por uno de los linderos, en
subparcelas menores de 3.000 m?, aunque es preferente I3 tipologfa aislada.

Subparcelas Tipo D:
La edificacién sers aislada.
Otras éondlciones

Las condiciones de edificacién en subparcela tipo Cy C! de equipamiento y
uso mixto respectivamente se definiran en Estudio de Detalie, si se varian las
de las subparcelas tipo B.

4.2.6¢ CONDICIONES ESTETICAS

Las obras de nueva planta, se proyectarén teniendo en cuenta el caricter
singular del entorno en que se sitdan, un Campus Universitario y Jardin
Botdnico, por tanto se tomardn en consideracién el impacto visual de la
construccién proyectada sobre el medio que le rodea, su relacién con la via
publica y la adecuacién de Ia solucién formal a la tipologia y materiales del
drea. Se procurar4 colocar las edificaciones mds representativas en I3 zona
sur, préxima al arboreto del Jardin Botdnico. Asimismo, se tendr en cuenta
el caricter representativo dej eje 3 N-S.

4.2.7 CONDICIONES ESPECIALES

Todas las determinaciones particulares se recogeran en un Reglamento
Interior del Parque.




()

PARQUE TECNOLOGICO DE INVESTIGACION Y DESARROLLO a+D

Estara garantizado por el Organo Gestor que se cree en su momento.,

Se hard especial hincapié en el Estudio de las Condiciones Industriales y del
Medio-ambiente en los siguientes apartados:

1. Condiciones de limitacién de usos.
2. Condiciones de Medio Ambiente:

® Contaminacién atmosférica.
® Ruidos y vibraciones

® Radicacién

® Residuos sélidos

® Proteccién de las aguas

Cuando de la aplicacién de la distinta normativa establecida exista
contradiccién respecto a la edificabilidad de una determinada parcela o
subparceia, prevalecers aquella que cumpia el menor aprovechamiento.

Si de la aplicacién de esta Ordenanza surgiera alguna contradiccién con lo
establecido en ias normas generales dei P.P., prevalecerdn estas Gltimas.
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4.3. Servicios Culturales y Centrales (SC)
4.3.1. Condiciones de uso
El uso principal ser& de actividades de caraicter

cultural y religioso.
Seran usos permitidos los siguientes:

administrativo,

a) Residencial: Una vivienda por edificio, para guarderis.
b) Aparcamiento: En proporcién de 1 plaza por cada 200 m< de

edificacién.
c) Equipamiento.

ORDENARZAS, P&g.: 12



4.3.2. Condiciones de volumen

Edificabilidad
Se establece segin parcelas: ‘ 5, 2
= 5C-1 : El coeficiente de edificabilidad es de 0,3 m</m

- 5C-2 : 0,7 m¢/m?

La superficie construida total se especifica en el cuadro si-
guiente:

Supf.parcela Edificabilidad Supf. construida

(m? ) (m? /m?) (m3)
SC-1 ...... 10.440 0,3 3.132
S5C-2 ...... 26.160 0,7 18.312

36.600 21.444

Ocupacién
Queda establecida en el 25% de la superficie de parcela.

NGmero de plantas
El nGmero de plantas gqueda definido en 3 sobre la rasante, auto-

rizandose la construccién de una planta sétano.

4.3.3., Condiciones de ordenacidn.

Alineaciones
Las alineaciones quedan definidas en el plano de VIARIO por la
linea que determina el 4rea de movimiento de la edificacién.

Parcela minima

Las unidades normales de actuacién seran las parcelas definidas
en el plano de PARCELACION.

Se permitird la divisién de las mismas en unidades menores,
subparcelas, previa la redaccién de un Estudio de Detalle para la
totalidad de la parcela, que justifique la viabilidad de su
divisién.

Espacios libres y aparcamientos

Deberan tratarse adecuadamente y ser objeto de un disefio pai-
sajistico adecuado, de acuerdo con el "Pliego de Condiciones
Especificas de los elementos vegetales del Campus".

La dotacién prevista de plazas de aparcamiento podri situarse
bien en superficie o bien subterrénea debajo de la edificacién o
de los espacios libres.
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4.3.4. Condiciones de tipologia

Los proyectos de edificacién se desarrollaridn como edificaciones
aisladas, con caricter de elemento singular.
4.3.5. Condiciones estéticas

La eleccién de materiales se harid de acuerdo con el caricter de
edificacién singular y en consonancia con las edificaciones
existentes para lograr un marco paisajistico altamente
cualificado con una imagen continua y unitaria.

4.4. Especial (E)
4.4.1. Condiciones de uso.

Se permiten todos los usos no especificados en el resto de las
zonas, de caracter institucional, gue sean compatibles con el
universitario y con el uso genérico del Plan Parcial. (Se mantie-
ne la terminologia, en cuanto a usos definida en el vigente Plan
Parcial).

Estas parcelas recogen terrenos pertenecientes a instituciones

pablicas, distintas de la Universidad de Alcal& de Henares, y

Cuyo uso esti ya consolidado:

- La parcela E-1 pertenece al INSALUD y esta& ocupada por el Hos-
pital Universitario.

- La parcela E-2 pertenece al Ministerio de Educacién y Ciencia y
esta ocupada por almacenes de material.

- Las parcelas E-3 y E-4 pertenecen al Ministerio de Cultura. En
la parcela E-3 estd en construccién el SEGUNDO DEPOSITO DE LA
BIBLIOTECA NACIONAL, y la parcela E-4 se destinara asimismo a
una futura ampliacién de la misma.

Seran usos permitidos los siguientes:

a) Residencial: Una vivienda por edificio, para guarderia.

b) Aparcamiento: En proporcién de 1 plaza por cada 100 m? de
edificacidn.

4.4.2. Condiciones de volumen.

Se establece segin parcelas:

- E-1 : El1 coefisiente de edificabilidad es de 1,5 m2/m2.

- E=2 : 0,5 mzlm

- E-3 y E4: 0,55 m?/m?

La superficie construida total se especifica en el cuadro si-
guiente:

Supf.parcela Edificabilidad Supf. construida
(m?) (m? /m?) (m?)
E~1 ...... 76.020 1,5 114.030
E~2 ...... 6l.642 0,5 30.821
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E=3 ..00ua 51.282 0,55 28.205

E-4 ...... 44.605 0,55 24.533
233.549 197.589
Ocupacién

La ocupacién méxima sera del 25%.

NOpmero de plantas .
El nGmero de plantas queda definido en 4 sobre la rasante, auto-
rizandose la construccién de una planta sétano.:

La altura de la edificacién serad libre, cumpliendo el resto de
las condiciones de volumen.

Altura de pisos

La altura libre de pisos sera libre.
4.4.3. Condiciones de ordenacién

Alineaciones
Las alineaciones quedan definidas en el plano de VIARIO por 1la
linea que determina el Area de movimiento de la edificacién.

Parcela minima

Las unidades normales de actuacién seran las parcelas definidas
en el plano de PARCELACION.

Se permitird la divisién de las mismas en unidades menores,
previa la redaccién de un Estudio de Detalle para la totalidad de
la parcela, que justifique la viabilidad de su divisién.

Espacios libres vy aparcamientos

Deberan tratarse adecuadamente y ser objeto de un disefio pai~
sajistico adecuado, de acuerdo con el "Pliego de Condiciones
Especificas de los elementos vegetales del Campus”.

La dotacién prevista de plazas de aparcamiento podra situarse
bien en superficie o bien subterranea, debajo de la edificacién o
de los espacios libres.

4.4.4. Condiciones de tipologia

Los proyectos de edificacién se desarrollaran como edificaciones
aisladas, con cardcter de elemento singular.

4.4.5. Condiciones estéticas.
La eleccidn de materiales se har& de acuerdo con el caracter de
edificacién singular y en consonancia con las edificaciones

existentes para lograr un marco paisajistico altamente
cualificado con una imagen continua Y unitaria.

ORDENANZAS, Pag.: 15



edificaci6n singular y en consonancia con lag edificaciones
existentes para lograr un marco paisajistico altamente
cualificado con una imagen continua y unitaria.

4.5. Residencial - Colegios Mayores (R)
4.5.1. Condiciones de uso

El uso principal es el de alojamiento para personas vinculadas a

la Universidad, profesores, investigadores personal y alumnos, en

régimen de utilizacién temporal y sin acceso a la propiedad,

tanto en Residencias Universitarias como en Colegios Mayores.

En este uso residencial temporal de vivienda universitaria queda

excluida la residencia familiary su transmisién de propiedad

individual.

Se permiten adem&s otros usos como:

A) Aparcamiento: En proporcién de 1 plaza por cada 100 m2 de
edificacién.

B) Escolar: En su modalidad de guarderia infantili.

C) Equipamiento: En su modalidad de salas de reunién, comercial,
etc., siempre asociado a la actividad principal.

4.5.2. Condiciones de volumen

Edificabilidad

El coeficiente de ediSicgbilidad a aplicar sobre la superficie de
parcela sera de 0,5 m“/m

La superficie total construida se recoge en el cuadro siguiente:

Supf.parcela Edificabilidad Supf. construida
(m?) (m?/m?) (m?)

R-l L N B ) 290530 0'5 14-765
R-2 ....... 67.310 0,5 33.655
R-3 CEC R R B 98-630 0'5 49-315

195.470 87.735

Qcupacidn
Serd como méximo del 25% sobre la superficie de parcela.

El nimero de plantas serf de 3 sobre la rasante, autorizéndose la
construccién de una planta de sétano.

Altura m&xima
La altura m&xima de la edificacién serA de 15 m,., medidos desde
la rasante del terreno a la cara inferior del Gltimo forjado.

Altura de pisos
La altura minima de suelo a techo, para todos los pisos, ser& de
2,60 m.
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4.5.3. Condiciones de ordenacién
Alineaciones

Las alineaciones quedan definidas en el planc de VIARIO por la
linea que determina el &rea de movimiento de la edificacién.

Las unidades normales de actuacién serdn las parcelas definidas
en el plano de PARCELACION.

Se permitir& la realizaci6én de proyectos sobre parte de las
mismas, cuando por razones de gestiSn sea m&s oportuno Y siempre
que quede debidamente justificada la propuesta, previo el tanteo
de soluciones de ordenacién para la totalidad de la parcela.

Deberé&n tratarse adecuadamente y ser objeto de un disefio pai-
sajistico adecuado, de acuerdo con el "Pliego de Condiciones
Especificas de los elementos vegetales del Campus”.

La dotacién prevista de plazas de aparcamiento podréd situarse
bien en superficie o bien subterr&nea, debajo de la edificacién o
en el espacio libre de parcela.

4.5.4. Condiciones de tipologia

Los proyectos de edificacién se podrin desarrollar como edifica-
Ciones aisladas o adosadas.

4.5.5. Condiciones estéticas.
Se dotari de una unidad de proyecto a todo el nicleo residencial.
4.5.6. Condiciones especiales

Al plantear la ordenacién interior de las parcelas R-2 Y R-3 se
procurar& crear una barrera vegetal en las proximidades de la
autovia N-II y carretera de Alcal&-Meco, con un doble fin: aislar
el nacleo residencial de los ruidos producidos por el trafico de
vehiculos e impedir la visi6n del nicleo residencial desde el
exterior, para evitar la confusién en la percepcién del Campus,
siendo un nGcleo de carécter institucional y representativo.

4.6. Equipamiento (EQ)
4.6.1. Condiciones de uso
El uso principal se establece para todos aquellos servicios que

posibilitan 1la vida universitaria, como comedores, cafeterias,
tiendas, farmacias, correos, estanco, etc.
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Basicamente las que se engloban en los usos de hosteleria,
comercial y sanitario.

Asimismo, los lugares y centros de reuni6n y relacién asociados,
tante al uso académico como al residencial de estudiantes vy

profesores.
También se incluyen aquellas instalaciones generales como poli-
cia, bombercs, talleres, garaje de autobuses, etc.

Son usos permitidos los siguientes:

a) Aparcamiento: En proporcién de 1 plaza por cada 500 m2.

b) Escolar: Exclusivamente en su modalidad de guarderia infantil.
Son usos prohibidos todos los demis.

4.6.2. Condiciones de volumen

Edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad a aplicar ser& de 0,5 m2/m3.
La superficie construida total se especifica en el cuadro si-

guiente:

Supf.parcela Edificabilidad Supf.construida

(m?) (m? /m?) (m?)
EQ-1 ...... .9.468 0,5 4.735
EQ=-2 ...... 5.040 0,5 2.520
EQ-3 ----- - 5-040 0'5 2Q520
EQ-4 ...... 4.225 0,5 2.112
EQ-5 ..... R 7.785 0,5 3.892
EQ-6 ...... 5.652 0,5 2.826
EQ-7 ...... 11.400 0,5 5.700

48.610 24,305

Ocupacioén

La ocupacién méxima de la edificacién ser& del 25%.

N
El nimero miximo de plantas seri 3 sobre la rasante, auteorizando-
se la construccién de una planta sé6tano.

Altura méxima
La altura méxima de la edificacién ser& de 15 m., medidos desde
la rasante del terreno, hasta la cara inferior del Gltimo forja-

do.
d

La altura minima de piso, medida de suelo a techo, ser& de 3 m.
para todas las plantas.
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4.6.3. Condiciones de ordenacién

Las alineaciones quedan definidas en el plano de VIARIO por la
linea que determina el &4rea de movimiento de la edificacién.

Parcela minima . o
Las unidades normales de actuacidn seré&n las parcelas definidas
en el plano de PARCELACION.

libres v aparcamientos _
Deberan tratarse adecuadamente y ser objeto de un disefio pai-
sajistico adecuado, de acuerdo con el "Pliego de cCondiciones
Especificas de los elementos vegetales del Campus".
La dotacidn prevista de plazas de aparcamiento podri situarse
bien en supeficie o bien subterranea, debajo de la edificacién o
de los espacios libres.

4.6.4. Condiciocnes de tipologia

Los proyectos de edificacién se desarrollarin como edificaciones
aisladas.

4.6.5. Condiciones estéticas

la eleccibn de materiales se hara én consonancia con las
edificaciones existentes.

Se han ubicado las parcelas destinadas a este uso en las esquinas
de las parcelas destinadas a Residencial -Colegios Mayores-, con
el fin de romper la posible monotonia de elementos repetidos Yy
que los eguipamientos se constituyan en edificios singulares de
la ordenacién.

4.7. Deportivo (DP)
4.7.1. Condiciones de uso

El uso principal sers el correspondiente a actividades de educa-

cién fisica, practica y competicién deportiva.

Son usos permitidos los siguientes:

a) Residencial: Vivienda para guarderia, una para todas las
parcelas.

b) Aparcamiento: En proporcién de 1 plaza por cada 100 m* de
edificacién, como minimo.
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4.7.2. Condiciones de volumen.

El coeficiente de edificabilidad a aplicar sera de 0,2 m2/m?,
para la parcela DP-1 y 0,15 m?/m?!. para la parcela DP-2.

La superficie construida total se especifica en el cuadre si-
guiente:

Supf.parcela Edificabilidad Supf.construida
(m?) (m? /m? ) {m?)
DP-1 .... 63.360 0,2 12.672
Dp-2 .... 62.200 0,15 9.330
125.560 22.002

Ocupacién

La ocupacidn maxima de la edificacién sera del 20%.

Namero de plantas
El nimero méximo de plantas serd 3 sobre 1la rasante,
autorizandose la construccién de una planta sétano.

maxjima
La altura de la edificacién ser4 libre, dadas las especiales
caracteristicas de las instalaciones, cumpliendo el resto de las
condiciones de volumen.

Altura de pisos
La altura libre de pisos sera libre.

4.7.3. Condiciones de ordenacidén

Alineaciones

Las alineaciones quedan definidas en el plano de VIARIO por la
linea gue determina el &rea de movimiento de la edificacién.

Parcela minima

Las unidades normales de actuacién ser&n las parcelas definitivas
én el plano de PARCELACION.

Se permitirad la realizacién de proyectos sobre parte de las
mismas, cuando por razones de gestién sea m&s oportuno y siempre
que quede debidamente justificada 1la propuesta, previo el tanteo
de soluciones de ordenacién para la totalidad de la parcela.

4
Debersn tratarse adecuadamente y ser objeto de un disefio pai-

sajistico adecuado, de acuerdo con el "Pliego de Condiciones
Especificas de los elementos vegetales del Campus".
La dotacidn prevista de plazas de aparcamiento podrd situarse
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bien en superficie o bien subterréneaz, debajo de la edificacién o
de los espacios libres.

4.7.4. Condiciones de tipologia

Por el caricter determinado de las edificaciones, no se determina
ninguna tipologia, entendiendo que por el uso ya queda determina-
da la tipologia especifica.

4.7.5. Condiciones estéticas.

El tratamiento de las edificaciones de todas las instalaciones
deportivas, deberd ser similar, para lograr un marco paisajisti-
co altamente cualificade con una imagen continua Y unitaria.

4.8. Sistema de Espacios Libres pertenecientes al Sistema Inte—
rior (SEL-G)

4.8.1. Condiciones de uso

Como su propio nombre indica, el uso al que se destina es el de
los espacios libres dedicados a zonas verdes que se destinan a
desarrollar, en mayor o menor grado, el programa de Jardin Bot&-
nico y que tienen un marcado carécter de parque piblico, consti-
tuyendo la reserva para zona verde de dominio Y uso piblico.

Las edificaciones permitidas en esta zona serviran exclusivamente
para. el cuidado, conservacién Y mantenimiento, asi COmO

excepcionalmente se permitir&n construcciones del tipc templetes
Y Pequefios quioscos que se puedan requerir como equipamiento de
parque suburbano.

Se permitiré&n asimismo aquellas construcciones auxiliares rela~-
cionasdas con el almacenamiento de agua para el riego, como
depbsitos de agua semienterrados o aéreos, cuartos de motores Yy
bombas de extraccién de agua, molinos de viento, etc.

Se construir&n de manera que no produzcan, en ningdn caso,
impacto ambiental.

4.8.2. Condiciones de volumen
Pdi
El coeficiente de edificabilidad a aplicar ser& de 0,01 m2/m?.

La superficie construida total se especifica en el cuadro si-
guiente:
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Supf. parcela Edificabilidad Supf. construida

(m?) (m?/m32) (m?)

SEL-G-1 ... 130.931 0,01 1.309
SEL-G-2 ... 119,309 0,01 1.193
SEL-G-3 ... 17.600 0,01 176
267.840 2.678

Queda establecida en el 1% de la superficie de parcela.
de plantas

El nGmero de plantas queda definido en 1 sobre la rasante.

La altura de la edificacién sers& libre, cumpliendo el resto de
las condiciones de volumen.

4.8.3. Condiciones de ordenacién

Aparcamientos ,

En caso de existir aparcamientos, &stos se disefiar&n como una
superficie arbolada con pavimento blando, a modo de bosquecillo,
de tal modo que en ausencia de vehiculos quede integrado como
zona verde.

4.8.4. Condiciones estéticas

Todas las construcciones que en &l se emplacen, deberan colaborar
en su dignificacién, respeto Yy valoracién, para lo cual Primaré&
en todos los elementos constructivos la integracién pPaisajistica
y ambjiental.

Deberén responder al concepto de "pabellén* siendo admisibles las
formas constructivas tradicionales asi como soluciones ligeras de
vidrio y metal pintado o similares.

4.8.5. Condiciones especiales

El tratamiento y mantenimiento de estas zonas se hard de acuerdo
al Programa y Proyecto del Jardfn Bot&nico Yy al “Pliego de
Condiciones Especificas de los elementos vegetales de las zonas
ajardinadas para su integracién en el Jardin Boténico del Campus
de la Universidad de Alcals de Henares",

Se dotard a todo el &rea de los suficientes elementos de
mobiliario urbano, asf como de los elementos de sefializacién
necesarios para el entendimiento del Jardin Boté&nico. ‘

b4
Dado el carécter especial de estas zonas verdes desarrollando un
programa bot&nico (en especial las parcelas SEL-G-1 y SEL-G-2,
que constituyen el ARBORETO) se crear&n Convenios Interdeparta-
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mentales, de los gue formard parte la Universidad o el 6rgano
gestor del Jardin Bot&nico, entre otrcs. Estos Convenios posibi-
litarédn la conservacién y el mantenimiento de las &reas verdes

del Jardin Boté&nico.
4.9. Jardin Botdnico SEL-I

4.9.1. Condiciones de uso

Constituyen las zonas o parcelas destinadas al desarrollo del
programa de Jardin BotAnico con cardcter intensivo. Incluyen
tanto Aareas de exhibicién como zonas de viveros dedicadas al
mantenimiento y apoyo del resto de las zonas de Jardén Bot&nico.
Se consideran de titularidad privada aunque su uso es eminente-
mente piblico.

Las edificaciones permitidas en estas zonas serviran para el
cuidado, conservacién y mantenimiento, asi como para albergar a
los 6rganos de gesti6én, administracién, estudio e investigacién
del Jardin Boté&nico, y las necesarias edificaciones de servicios
que se definirén a través de su P.U. correspondiente.

Estan permitidos almacenes, invernaderos de plantas y todas
aquellas instalaciones que el Jardin Bot&nico requiera para su
desarrollo.

Se permitirén asimismo aquellas construcciones auxiliares rela-
cionadas con el almacenamiento de agua para el riego, como
dep6sitos de agua semienterrados o aéreos, cuarto de motores Y
bombas de extraccién de agua, molinos de viento, etc.

Estéd permitido el uso de aparcamiento.

4.9.2. Condiciones de volumen

Edificabjlidad :

El coeficiente de edificabilidad a aplicar seré de 0,1356 m2/m2
La superficie construida total se especifica en el cuadro Si-
guiente:

Supf. parcela Edificabilidad Supf.construida

(m#) (m?/m?) (m?)
SEL-I-2 ... 36.563 0,1356 4.959
SEL"I"3 . .. 28.208 0'1356 3-826
SEL-I-4 ... 40.500 0,1356 5.493
SEL-I-5 ... 22.850 0,1356 3.099
326- ..f-":--.'.‘.f_ ,.p-;_:.__ .336
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El nimero de plantas queda definido en 2 sobre la rasante.

A excepcibn de los antiguos hangares (en parcela SEL-I-1) gue se
destinar&n a Invernaderos de plantas tropicales y se le permi=-
tiran 3 plantas.

Altura

La altura de la edificacién seri libre, cumpliendo el resto de
las condiciones de volumen.

4.9.3, Condiciones de ordenacién

En caso de existir aparcamientos se recomienda gue como una
superficie arbolada con pavimento blando, a modo de bosquecillo,
de tal modo que en ausencia de vehiculos guede integrado como
Zona verde.

4.9.4. Condiciones estéticas

Todas las construcciones que en &l se emplacen, deberan colaborar
en su dignificacién, respeto y valoracién, para lo cual primara
en todos los elementos constructivos la integracién paisajistica
y ambiental. Serdn admisibles las formas constructivas tradicio-
nales, asi como soluciones ligeras de vidrio Yy metal pintado o
similar. -

4.9.5. Condiciones especiales

El tratamiento y mantenimiento de estas zonas se hara de acuerdo
al Programa y Proyecto del Jardin Botanico y al "Pliego de Condi-
Ciones Especificas de los elementos vegetales de las zonas ajar-
dinadas para su integracién en el Jardin Botanico del Campus de
la Universidad de Alcals de Henares".

Se dotard a todo el &rea de los suficientes elementos de
mobiliario urbano, asi como de los elementos de sefializacién
necesarios para el entendimiento del Jardin Botanico.

4.10. Infraestructuras Bisicas

4.10.1. Condiciones de uso

Como uso principal serd el de aquellas construcciones auxiliares
requeridas por las infraestructuras generales, del tipo de

transformadores eléctricos, etc.
Se permite el uso de aparcamiento.
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4.10.2. Condiciones de volumen
Edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad a aplicar serd de 0,2 v 0,1
m2/m2. La superficie construida total sera:

Supf.parcela  Edificabilidad Supf. construida

(m2) (m2) (m2)

IB-1 11.420 0,1 1.142
IB-2 400 0,2 80
11.820 1,222

Ocupacidn
La ocupaci6n mixima de la edificacién sers del 25%.
Nimero de plantas

El  nimero mfximo de plantas sera 1 sobre la rasante,
autorizéndose la construccién de planta sétano.

Altura mixima

La altura de la edificacién sers libre, cumpliendo el resto de
las condiciones de volumen.

4.10.3. Condiciones de ordenacisn
eaci 5

lLas alineaciones quedan definidas en el plano de VIARIO por la
linea que determina el &rea de movimiento de la edificacién.

Espacios libres y aparcamientos

Deberén ' tratarse adecuadamente Y ser objeto de un disefioc pai-
sajistico adecuado de acuerdo con el "Pliego de Condiciones
Especificas de los elementos vegetalies del Campus-”.

Los aparcamientos se disefiarfn como una superficie arbolada con
pavimento blando, a modo de bosquecillo.

4.10.4. Condiciones esté&ticas
Todas las construcciones que en €l se empiacen, deber&n colaborar
en la dignificacién, respeto y valoracitn del entormo, por lo

cual primar8 en todos los elementos constructivos la integracién
Paisajistica y ambienta).
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4.10.5. Condiciones especiales

Serdn también de aplicacidén el "Anexo de Ordenanzas" para Edifi-
caciones de Servicios.

5. ORDENANANZAS ESPECIALES
S.l1. Eliminacién de barreras urbanisticas Y arquitecténicas

En el desarrollo de los Proyectos de Urbanizacién y Edificacién,
se haré especial hincapié en la supresién de barreras urbanisti-
cas y arquitectébnicas que pudieran afectar a las personas
impedidas y minusvalidas, de acuerdo con la normativa vigente.

5.2. Bdificaciones a conservar

Se consideran dentro de ordenacién todas las edificaciones exis-
tentes.

Se conservarén las edificaciones siguientes:

—Facultad de Medicina - en parcela AA-3

-Facultad de Farmacia - en parcela AA-5

-Facultad y Aularic de Ciencias - en parcela AA-9

-Escuela de Ingenieria Té&cnica de Telecomunicaciones - en parcela
AA-3

-Antigua Torre de control - en parcela Sc-1

-Hospital Universitaric en parcela E-1

-Biblioteca Nacional de Préstamo (en construccién) - en parcela
E-3

-Pabellén Polideportivo (en construccién) - en parcela DP-1

-Estructura de Hangares - en parcela SEL-I-1

Se utilizar& la estructura existente para la construccién de un
invernadero de exhibicién dentro del Programa de Jardin Bot&nico.

5.3. Tratamiento de aguas

En todo edificio o recinto que por su actividad dé lugar a la
evacuacidén de aguas con RESIDUOS QUIMICOS, ser& obligatorie
establecer, en el interior de su parcela, el tratamiento adecuado
de las mismas, antes de su vertido a la Red General de Saneamien-
to de la Ordenacién.

Se admitiré&n también soluciones conjuntas de mas de una parcela.
El tratamiento se hara mediante instalaciones subterréineas y con
Sistemas de depuracidn Fisico-Quimicos Y Biolégicos.

La ubicacidén de los elementos compactos deberd prever el acceso
rodado para facilitar su mantenimiento.

S5.4. Centros de Transformacién
Los centros de transformacién de energia eléctrica situados en

parcelas de otros usos, se realizarin en el edificio o enterrados
(se permitir&n como piezas exentas si la tipologia edificatoria
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Ordenanzas, ser&n de aplicacién las Ordenaanzas Urbanisticas de
la figura urbanistica en vigor de rango superior. En la actuali
dad el Plan General de Ordenacién Urbana.
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7. CUADRO
EDIFICABLES

Nel.

EDIFICABI

L— g e —J - g .4

LIDAD Y CARACTERISTICAS DE PARCELAS

Ne SUPERF. OCUPACION SUPERFIC.. COEFL  ALTVRZ SUPERF. ¢
Jso FARCELA PARCELA MAXIMA OCUPADA . EDIFIC. WMAXIM&L CONSTRUIDA
mt % m mim* NTPLL m*
‘cmm- . ;A - 53.300 25 % } n;.:as c.6 o 4 L “3.1.953_
- ACADEMICE ~ ea-2 T33TS 2% % 18,344 06 4 <& 025
ks 2.3 55.125 25% 13781 0.7 e 18.568
FY YR ) 30.382 25% 7.596 0.6 < Ua-;_;zs—
] . AL-S 29.400 1  25% 7350 08° 4 23.820
AL -6 785 1 2%% 1962 06 2 T e
] aA-7 2000 | 2%% 3.000 06 s 7200 :
. AA-8 2.000 ©  25% 1000 06 3 7.200
I AA-9 74280 i 25% 18862  O.4 3 29.700
AL ~10 12.600 !' 23% 3150 0.6 3 7360
FY Y] 12.000 ; 2%% 3.000 0.6 3 7.200
f an-lz | 12000 | 23% 3000 | 06 3 7200 |
, aa-13 | 12000 | 23% 3.000 | 06 3 7200
' TOTAL 396282 234 312
PARGUE 14D 47,760 ; 30 % 14.328 + 9.3 3 23.880
TECNOLOGICO  1.p.z | 327.902 | 30.% 98.371 = 0.3 3 163,951
INVESTIGACION . !
ti+01 TOTAL 3178.662 | ' 187.831
SERVICIOS SL.-1 10.440 |  29% 2.610 03 3 2132
CENTRALES sc-2 i 26160 | Z3% 6sec . 07 3 18312
et TOTAL ‘& 36.600 21. 444
ESPECIAL E-) 76020 | 2%% 19.008 | 1.8 a 114,030
1E) £-2 seaz | 25% 1sa0 | o8 < 30.821
Le-3 51282 =% 12820 | 038 - z8.205
£-a 24503 25% st o2s | 4 | 2asm
j ToraL | 233.349 !' ‘ 197.509




l__

L-—.- L#__j

L s

7. CUADRO N21. (CONTINUACION)

T "SUPERF. |OCUPACION SUPERFIC. COEF.  ALTURA | SUPERF. |
usos | PARCELAPARCELA {MAXIMA  OCUPADA . EDIFIC. !unxma ; CONSTRUIDA
- l mt -, . m* m*im' N"PLA. ; m*
| sEL-te ' 198.006 10% 0,356 | 2 t 26.959
h ’ ] i S :
JARDIN ! SEL-1-2 | 36.563 : 0% | 20,1356 e | 4.959
o ; i | 2 | 3.82
| SEL-1-3| 28.208 10% 0,1356
I
; SEL-I-4i 40.500 1o% !0,1356 - 5.493
, : '
| SEL-1-s°|  22.850 ; 10 % 10,1356 @ 2 3.099 |
T0TAL | 326,927 | . | | k.33 !
INFRAESTRUCTURAS | I3-1 | 11.820| 2s% ( ) 0,2.0,1° 1 | 1222 |
i : : 1
TOTALES |2.025,820 i , ! | 836649
VIARIO 485.930 m2.

APARCAMIENTO  23.550 m2.
SUPRF. TOTAL 2.535.300 m2.

836.649 m2. / 2.535.300 m2, = 0,33 m2./m2.

EDIFICABILIDAD TOTAL 836.649 m2.

SE CEDERA EL 15 % DEL APROVECHAMIENTO EN LA FORMA QUE SE ESTABLEZCA.
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8. CUADRO N22. DOTACION DE APARCAMIENTOS

Plazas situadas en el interior de las parcelas:

Uso Supf.construida Supf./Plaza N2 Plazas
(m?)
AA ........ 234.312 200 1.172
I+D ....... 187.831 100 1.878
SC covvnnen 21.444 200 107
E ..ovveen 187.589 100 1.976
R ........ 97.735 100 978
EQ ........ 24.305 200 139
DP ........ 22.002 i00 220
Total de plazas en interior de parcelas ... 6.470
Plazas en aparcamiento mayoritario ... 1,150
Plazas contiguas a la red viaria interior: ..... 4.638

(< 50% del total de plazas)
Total dotacién minima aparcamientos .......... 12.258

Relacién superficie/ne de Plazas :836.649 /12.258 =
68,25 m? /plaza.

El 2% del nimero total de plazas seran para vehiculos de minusva-
lidos.

Alcaléd de Henares, julio de 1.991
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ANEXO DE ORDENARZAS
ORDENANZAS REGULADORAS DE APLICACION PARA LAS EDIPICACIONES
DESTINADAS AL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS PLANTEADAS EN EL
AMBITO DE APLICACION DEL PLAN PARCIAL DEL CAMPUS UNIVERSITARIO DE
ALCALA DE HENARES. ‘ .
El objeto del presente anexo es completar, junto con la _memoria
del Plan Parcial, las condicicnes particulares que regiradn la
concepcidn, proyecto y ubicacién de las diferen;es edificaciones
y/o instalaciones que dan servicio Y son parte integrante de los
sistemas de infraestructuras susceptibles de ser Planteadas en el
conjunto del Campus Universitario.
Estas edificaciones necesarias y/o complementarjias para el co-
rrecto funcionamiento de las infraestructuras, responden a cuatro
tipos de ubjicaci6n, seqin la actividad a que se destinan,

1. INTEGRADAS. Edificaciones de servicios para infraestructuras
exclusivas de parcela o comunes para la totalidad o parte del
ambito de aplicacién del P.P. que se propongan alojadas en el
interior o exterior tocante de las Edificaciones Principales, que
Sequn su uso dicte cada parcela. (Transformadores, almacenes,
calderas, etc.)

2. INTEGRADAS ANEXAS. Edificaciones de servicios para infraes-

tructuras exclusivas de parcela comunes, para la totalidad o
parte del ambito de aplicacién del P.P. que se propongan alojadas
en el exterior no tocante de las Edificaciones principales, por
obligatoriedad de respetos y distancias dictadas por las

Normativas de aplicacién en instalaciones (dep6sitos, tomas,
autobombas, etc.)

3. EXENTAS LI1BRES. Edificaciones de servicios exentas para in-
fraestructuras comunes en la totalidad del ambito de aplicacién
del P.P. que se ubican en los Planos de Propuesta del presente
P.P. en parcelas del tipo I1.B. (centros de seccionamiento, pozo
prospeccién profunda, toma de tensioén)
La Ordenanza se descompone en:

icd de tipo general. Que ser&n de aplicacién a 1la
totalidad de Centros de Servicio para cualquier infraestructura
© . dotacién, que corresponda a cualquiera de los tres tipos de
ubicacién marcados.

de tipo particular. Que sersin de aplicacién a cada

una de las edificaciones de servicios para cada tipo de infraes-
tructura o dotacién especifica Y que responda a cualquiera de los
tres tipos de ubicacién marcados.
Ademsés de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas, los
proyectos de urbanizacién y E.D. que se desarrollan dentro del
dmbito de aplicacién del actual P.P., deber&n atenerse, para la
concepcién de estas instalaciones, a las Normas Y Prescripciones
establecidas en:

- Memoria de infraestructuras del presente P.P.
- Reglamento General de Seguridad e Higiene en el Trabajo (Orden
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de 31 de enero de 1.990). _
- Orden de Sequridad e Higiene en el Trabajo (9 de marzo 1.971).
- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas Yy Peli-
grosas de 30 de noviembre de 1.961 (Decreto 2414/1961).
-~ Normas Urbanisticas del P.G.0.U. de Alcalé. (De reciente apari-
cidn,)
- Ley de Medio Ambiente.
NORMATIVAS GENERALES
0. Las Edificaciones de Servicios para las infraestructuras de
uso exclusivo comin, que no hayan sido ubicadas dentro de parce-
las tipo IB en el presente P.P. seré siempre y en todo caso
ubicadas segGn el tipo I (Integradas en edificaciones principa-
les) a fin de no obligar de antemano la distribucién de edifica-
ciones en el interior de parcelas omitiendo la zonificacisn
interios correspondiente. En el caso de edificaciones de servi-
Cios del tipo 1II (Integradas anexas) podrén convertirse en
edificaciones del tipo I haciendo que el limite o vallado de
proteccidn de estas sea tocante enuno de sus lados con la Edifi-
cacidén principal sin erjuicio de las limitaciones de acceso,
Tespetos y demés que marquen las ordenanzas © normativas de
aplicacién para cada instalacién.
l. En los planos de informacién de los proyectos de Urbanizacién
© E. de Detalle que desarrollen el actual P.P. se especificars
cualquier edificacién Y/o instalacién construida, bien sea ente-
rrada o de superficie, cuantificando su superficie en m2, ne de
plantas y cota de borde superior con respectc a rasante, asi como
las caracteristicas técnicas y de proteccién, ajustadas a 1las
Ordenanzas y normas urbanisticas de aplicacién.
2. Las construcciones accesorias necesarias para el adecuado

teados en el Campus, sean enterradas o de superficie, como dep6-

sitos, torres de refrigeracién, chimeneas, aljibes, depuraciones,
tratamientos, presidn, etc. podrén utilizar los espacios libres
de parcela resultante de una menor ocupacién del edificio

Principal, pero su ocupacién en planta computars a efectos de
determinar el coeficiente de ocupacién.

3. Llas construcciones para instalaciones o servicios planteadas
en sétano no podré&n ocupar espacio libre resultante de los re-
tranqueos de edificacién marcados en las ordenanzas del plan,
exceptuando agquellos casos que por su especificidad se contemplen
eéxpresamente en alguno de Jos capitulos de las instalaciones que
recoge el presente anexo (pozos de freética superficial) No
computando a efectos de ocupacién ni edificabilidad.

4. Los equipos de proceso de aire, agua exterior a los edificios
tales como torres de refrigeracién, destilacién, bombas, tanques,
compresores, ect, gque se ubiquen en la parte superior de las
edificaciones podran instalarse sobre estructuras instaladas
sobre la edificacién extendiéndose incluso a la totalidad de la
ccupacién de parcela sin que é&sta compute a efectos de

edificabilidad, siempre que estas sean abiertas al menos en un
75% y carezcan de posibilidades de uso habitacionai.
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5. Se admiten alturas por encima de la cornisa permitida en
edificacién segin las ordenanzas del presente P.P. para lg
instalacién de los equipos necesarios en los centros de servicio
de infraestructuras asi como para los de tratamiento y proceso de
aire, agua y solar utilizados en edificacién © en parcelg. .
Dichas alturas ser&n las adecuadas para el correcto funcionamien-
tc que determinen el buen disefic y las Normativas de carécter
general que para cada instalacién existan con rango estatal,
autonémicc o municipal.

6. Para instalaciones indispensables en el desarrollo de las
actividades que precisen superar la cota de 25 m. (tomas de
presién de agua) se exigir& documentacién razonada de la solu-
Cién y se aprobarén por el Ayuntamiento previa propuesta por la
0.T. de la U.A.H.

7. Se entiende por sétano la planta cuyo techo se encuentra, en
todos sus puntos a2 menos de un métro sobre la rasante de la acera
© del terrenc en contacto con la edificacién pPrincipal o por
debajo de ella.

B. Se entiende por semisétanc la planta de la edificacién cuyo
techo se encuentra a la altura de un métro o mas de la rasante en
el punto m&s desfavorable Y cuyo piso debajo de la rasante no 1o
e8té a mis de 2 m.

9. Si debido a2 1la configuracién del terreno, existen locales en
los que el pavimento queda por debajo y por encima de la rasante
de la acera o terrenoc a lo largo de su fachada, no se calificara
como semis6tanc o sétano la faja de 10 m. de fondo mé&ximo contada
& partir de las fachadas cuyo pavimento esté por encima de la
rasante.

10. Condiciones estéticas para los centros de servicio en super-

ficie y exentos de la edificacién principal 1las fachadas se
tratardn en condiciones de composicién y materiales similares a
los de las fachadas del edificio principal formando con &1 una
unidad de disefio. _

Responderén.a un disefio adaptadeo al criterio del conjunto, forma
Y volumen son libres, si bien deberan quedar ajustados en funcién
de su adaptacién a la funcidn © procesc que cumplen.

1l. Cerramientos. En aquellos elementos aislados © centros de
servicics para instalaciones que por sus caracteristicas y/o
normativa de aplicacién exigen cerramiento perimetral, éste se
resolverd con elementos macizos Yy ciegos de 0,50 m. de altura
méxima completados hasta 2,50 m. de altura con Protecciones
diafanas de malla metslica doble torsién galvanizada fija en
bostes estructurales y la incorporacién de doble pantalla vegetal
tipo seto 6 arbolado Perenne de 2 m. de altura.

En ningin casc se permitirs el remate de cerramientos con

elementos punzantes, cortantes, electrificados o cualquier otro

Sistema que pueda causar lesiones & person2s O animales.

12. Todas las miquinas que por sus caracteristicas de funcicna-

miento impliquen pPeligro para las personas debers&n llevar las
proteccicnes adecuadas y normativas tales como:
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~ Aislamiento térmico en superficies de alta temperatura

- Proteccidn mec&nica en elementos méviles, tales como carcasas,
Caperuzas de malla metadlica, etc. _

- Tomas de tierra, seguin se prescriba en la reglamentacién es-
pecifica de cada instalacidn.

13. Aparcamiento. Los garajes-aparcamientos (al aire libre),
cumplirén las siguientes condiciones:

- El espacio minimo de cada plaza de aparcamiento para automévil
seré de 2,20 x 4,50 m.

- Su ubicacién en los espacios libres interiores de parcela sera
designada en los proyectos de urbanizacién correspondientes.

= En todos los casos las salidas de peatones desde el interior
del aparcamiento no necesitarsn el uso de llaves en ninguno de
dichos accesos.

- Marquesinas. En los espacios libres interiores de parcela
dedicados a aparcamientos o sendas peatonales o espacios de
reunitén se podran plantear marquesinas construidas con materiales
de calidad Y disefio, esteticamente dignos siendo, en todo caso,
preceptiva la aprobacitn por la 0.T. de la U.A.H. de estas cons-~

trucciones dentro del proyecto de urbanizacién que las contemple
Previamente a su presentacién en el ayuntamiento y en todo caso
cumpliran con las N.N.U.U. del P.G.0.U.

14. Condiciones particulares para instalacién de la maquinaria

- La instalacién de todos los motores, méquinas y demis elementos
de la actividad, deber&n realizarse de acuerde con el correspon-

diente proyecto, bajo la direccién del técnico competente, cum-

pliende todos los requesitos de seguridad general y personal
necesarios, dotindolas de las protecciones precisas.

- Las miaquinas deber&n anclarse en bancadas antivibratorias de
ma&sa conveniente, no permitiéndose aproximarlas mds de 0,70 m.
respecto de pilares y muros, y de 1 m. de medianerias.

- La instalacién de calderas Y recipientes a presi6n estara
sujeta a las disposiciones vigentes.

- La instalacién de todas las miquinas y equipos se realizara de
forma que los niveles de ruidos Y vibraciones producides Y trans-
mitidos, estén dentro de 1lo especificado en las condiciones de
Medio Ambiente.

- Llas instalaciones generales como centros de transformaciotn,
seccionamiento, bombec de agua, etc., asi como las particulares
para las edificaciones como ascensores, equipos de calefaccitn,
ventilacién, aire acondicionado, compresién de gases, bombec de
liquidos, etc. deber&n instalarse de forma que el ruido por ellas
transmitido no supere los limites establecidos, empleando cuando
Séa necesario las medidas de aislamiento adecuadas debiendo, en

todo casco, garantizar un nivel de transmisién sonora no superior
a 45 db (A).
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- Las instalaciones que incluyan la utilizacién de maquinas
rotativas guardaridn una distancia conveniente a los sistemas
estructurales de las edificaciocnes gue los soportan, al objeto de
evitar transmisiones de vibracién debiendo alojarse sobre apoyos
elasticos y bancadas antivibratorias que sean capaces de absorver
el B0%Y de éstas.

- Las maquinarias de arranque violento, las que trabajan por
golpeo o choque brusco y las dotadas de organos con movimiento
alternativo, deheran estar ancladas en bancadas independientes
cuya masa sea de 1,5 a 2,5veces de la madquina, sobre suelo firme
Yy aisladas de las estructuras de edificaciones u otras
Sustentantes con intermedio de materiales absorventes a 1la
vibracién.

15. Condiciones particulares para usc de almacen.

Condiciones comunes

~ Cumpliran las disposiciones y reglamentaciones especificas
vigentes segin el tipo de almacén de que se trate, asi como lo
sefialado por la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el
Trabajo.

condicjones de los locales

~ Las operaciones de carga y descarga deberan realizarse en el
interior de las parcelas, debiendo habilitarse espacio suficiente
para las mismas.

- La edificacién cumplird la legislacién vigente gue le sea de
aplicacién en materia de proteccién contra incendios, asi como lo
especificado en el presente anexo.

- _Las operacicnes de carga, descarga y movimiento del material
almacenado, se hara de forma gue no se rebasen los limites de
ruido establecido en las Condiciones de Medio Ambiente, debiendo
en casoc contrario, adoptar el sistema de aislamiento aciastico
necesario.

~ La instalacidén eléctrica se realizara de acuerdo con el Regla~-
mento Electrotécnico de Baja Tensién.

- En el caso de almacenamiento de productos altamente combusti-
bles e inflamables o peligrosos, se adoptarin las medidas espe-
clales, previstas para estos casos.

- Los recipientes que contengan liguidos combustibles, inflama-

bles o peligrosos, ser&n incombustibles, inatacables Y hermeéti-
cos -
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