FAGINAZS

S.1. CALIFICACION DEL SUELD

B2 establecen dentro del ambito del
Presente Plan las siguientes calificaciones:

1. Residencial

2. Comercial

3. Egquipamiento Fublico con las siguientes

a) Centros escolares y docentes.
b) Centros sociales Yy asistenciales.

) Comerciales.

4. Zonas_Verdes,
S Red viaria.
&. Centros de Transformacidn.

3.2. CONDICIONES TECNICAS DE CARACTER GENERAL

los Proyectos de Edificacién o de Viario
s& ajustaran, en cuanto a su  forma Yy contenido, a lo
establecido en las disposiciones vigentes debiendo
necesariamente ir suscritos por técnicos competentes y
con el correspondiente visado colegial.

Las condiciones a gue hamn de ajustarse lag
edificaciones son las especificas de las Ordenanzas de
cada zona, completadas por las condiciones generales
COMUNEs.

Se establecen, con caracter general, las
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La linea de fachada principal de 1las
edificaciones dedicadas a vivienda debera retranquearse
cuatro metros al menos,en relacién con el borde del
viarino,

En los casos de fachadas laterales de
viviendas a via publica el retranqueoc minimo sersd de
1,5m..

En edificaciones aisladas los retranqueos
a lineas medianeras seran como minimo de 3m..

En edificaciones en hilera, las
construcciones deberan retranquearse sobre las lineas
medianeras a zonas verdes publicas los 3.00mts. como si
58 tratase de viviendas aisladas.

En las edificaciones apareadas,el
retranqueo minimo sobre la medianera no edificada seri
de 3Im..

Asimismo, el retranqueo minimo de los
fondos de las edificaciones en relacidn con el borde de
parcela serd siempre de 3m..

Todas las edificaciones tendran
posibilidad de acceso rodado en alguna de sus lineas de
fachada

Fara la medicién de las alturas se
establecen dos tipos de unidades: por el numero de
plantas y por distancia vertical,

No se contabilizaram a estos efectos los
espacios baijio cubierta, mansardas etc, siempre que se
utilicen para los usos que mas adelante se detallan. $i
Que se& contabilizara en cuanto & altura, los espacios
de semisétano sobre rasante.

Se permitiran las plantas bajas libres en
las zonas no residenciales, pero contabiliraran en el
numero de plantas, sea cual fuere su uso.
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La alturg maxima de edificacidon
residenciagl Y én edificacionea de caracter pablico o
Privado, se regirdn por lag establecidas en lag
Ordenanzas de Zona correspondientes.

No sge permitiran edificaciones PaOr encimg
de alturg maxima sal vg en log Casos de 1as
edificaciopnes de caricter Publicg qQue requieran Lunas
instalacioneg especigles relativas g maquinaria de
ascCensoresg, calefaccidn, acondicionamiEnta de aire y
Caja de @scaleras, an las QuUe se fijan tomo topes
maiimos 1lag inscritag en el plang de 450 desde 14
altura maxima.

. Ee establecen camo  alturg maxima para

edificios de viviendas dosg (2) plantas sobre rasante,
€ON un méximo de 6,00 metros & cara inferior de alerg
desde Cual quier Punto de 1a edificacion en Contacto con
el terreng,

_ Se establece Como alturg maxima para
edificios de equipo dos (2) RPlantas sobre rasante,

et i e e i s sy e T A

SEera nuncg inferior & los 2,25 metros,

En los Semisotanos vividergsg la altura
libre ng sSera inferigr & 2,50 metros,

Se PErmitirdn como Maximo log sdtanos can
un (1) planta Y tota no inferior g los tres (3) metrosg
Pajo 1a rasante de 14 acera o terreno, en dquellag
Bdificaciones de naturalezg No residencial,

—-...—.-_—..—.-..-_-—...u..—.—.-...-_

edificabilidad maxima sobre sector
permitida, de acuerdo con 1p establecidg en las
vigentesg Normas Subsidiarias, es de .47 m/m2,

Se Computardn, a log efectos de Superficie
edi+icable, los Correspondienteg & los cuerpos vol ados,
lag terrazasg Y balconeg cerrados vy 1gg semi sotanos
cuando esten destinadaos g LSO vividerg,

No computaran a estos efectous, 1og
sotanos, semisdtanos, espacias bajo cubierty
edificacionag fuera de altura CUuyo uso egte ligado caon
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aparcamientp de coches, almacenes, trasteros o
instalaciones Propias del edificio, las Cuales se
concretaran en este ultimo caso con alguna de losg
siguientes: cuartp de calderas, acondicionamiento de
aire, cuartos de bombeo, maquinaria de aAscensores y
Cuartos de basura Y contadores.En el Caso de espacios
bajo cubierta ; » ©8105 computaran a efectos de
edificabilidad & Partir de una altura libre de 1.50mts,

S permitirdn los patios de interiores de
parcela en lag edificaciones correspondientes a lag
dotaciones de equipo,

Estos patios habran de cumplir lag
especificaciones reqguladas por las Normas S.1.4, y
J.1.5. de las Normas de Técnicasg de Disefo y Calidad de
Viviendas spciales.

Todos las patios interiores dispondran de
accesno.

En los edificios de equipo 1los portales
tendran un ancho minimg de tres (3) metros desde el
hueco de entrada hasta la escalera Principal g el
ascensor. El huecp de entrada serd como minime de dos
(2) metros de luz,

3.2.2.6 Cuerpos_volados.

Se permitiran los cuerpos volados cerradog
siaempre que  se mantengan dentro de 1a linea de
edificacisén, Su Superficie edificada computard a 1los
efectos previstos en el apartado J3.2.2,3 da estas
Ordenanzas. '

v e e i T

No se parmitiran terrazas que sobresalgan
de 1a alineacién de fachada. A lops efectos previstaos en
el apartado 3.2.2.3 de estas Ordenanzas, las terrazas
abiertas no computaran superficie edificable.

3.2.2.8 Egcaparates.

En las Comercios en planta baja sa
Permitird sobresalir los escaparates sobre la linea de
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edificacién en un maximo de quince (135) centimetros.

Sv2.2.9 Marguesinas,

Se permitirdn marquesinas en las plantas
bajas de los edificios con un  ancho que nunca podra
sobrepasar sobre 1a alineacidn de fachada el 29%
correspondiente a l1a acera.

Las terrazas, balcones, ventanas Y
escaleras, deberdn estar protegidas convenientemente
pPor antepechos, barandillas o similares,

Las parcelas correspondientes a viviendas
unifamiliares deberan ser cercadas por vallado en todos
. 8us limites no debiendo estos sobrepasar los dos (2)
metros de altura maxima en las fachadas a viario y los
dos metros y medio (2.%0) en el resto de sus lindes.
Estos vallados, deberan ser de material duradero Y
sistente.

Solo sera de obligacion la instalacisén de
aparatos elevadores en edificios de mas de tres
plantas. ’

Las instalaciones de talefaccidén, agua
caliente, teléfono, acondicionamiento de aire y antena
de televisién com sus Correspondientes accesorios
deberdn cumplir los minimos establecidos en las
Normativas vigentes, no pudiendo en ningin caso ser
peligrosas o molestas para el vecindario.

3.2.2.13 Materiales & _emplear en la

Los materiales & emplear en la
construccion de viviendas o edificios de equipo seran
preferentemente los naturales de la zona, (ladrillo
visto, revocos, etc. en 1o referente a fachadas) Yy se
estard a lo dispussto en el Capitulo & apartado 6.11.6
-9) de las vigentes Normas Subsidiarias en 1o referente
a cubiertas (materiales de cubricion).

F.2.3. Condiciones generales_ _en_ Areas de
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82 estard a lo dispuesto en el Apendice 4 de
las Normas Subsidiarias de Alcald de Henares vy dentro
de ese. Apendice en &l Artpiculo 53 del Area A.

En cuanto a lag Normas de Actuacidén vy

Froteccidn se estard a lo dispuesto en lo establecido
en el anteriormente mencicnado Apendice en su Apartado

-

J.3. CONDICIONES DE usO.

A los efectos del presente Flan Farcial y
de estas Ordenanzas, se consideran los siguientes usos

de cardcter general.

1. Residencial.

2. Comercial.

S. Equipamiento Fublico.

4, Zongs verdes,

w. Red viaria.

6. Centros de Transformacidn.

Asimismo, se prevén 1los siguientes usos
pormenorisados para cada una de los usos generales
anteriormente denotados.

1.1. Vivienda unifamiliar aislada.

1.2, Vivienda wnifamiliar agrupada o en
hilera.

Z2.1. Comercio de uso diario.

3.1. Equipamiento Escolar.

S.2. Equipamiento Socio-Cultural.
3.53. Equipamiento Comercial.

4.1. Espacios Libreg Pablicos.

a) Jardines.
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b) Areas de Juego de ni%ns.
4.2, Espacips Libres Privadésﬂ

a) Jardines,
5.1..Garajeg'y,ﬂparcémieﬁtas.
9.2, Calles.._ |

é.1. Centros de Trans+ormacidn,
S A Vivienda. S

- e . e '

e —— e -..._—-—.—.-—.-......—-.......——..—-—.-_-..

PRI D Conceptos Y gcaracteristicas.
Se entiende Par vivienda todo edificio
Cuyo destino sea para residencia familiar,

A los efectos del presente Plan Farcial
so0lo se permitird la vivienda unifamiliar, es decir, la
situada en Parcela independiente, en edificio aislado o
fgrupado, y con acceso desde la via publica,

) 3.3.1.2. Tipologias.

Se - establecen comg tipologia
Caracteristica la viviends aislada, agrupada de dos en
dos o en hilera. S

3.3.2, Comercios.

b v — i —

3.3.2.1._Concegtn

e i e oy i

Es el uso que corresponde a locales de
servicio pdblico Cuyo destine es el de compra-venta de
mercancias que podran ser 1las Que se relacionan 2
continuacion. '

= Alimentacion.

= Vestido, tocado Y calzado.

- Mobiliarin, articuloe de wviaje ¥
gquaarnicioneria,

- Drogueria, perfumeria, limpieza,
productos quimicos Y farmaceuticos.

- Maquinaﬁia, produ;tos metdlicos ¥
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material de sameamiento,

- FPapel y artes gréficas, material de
oficina, loteria y tabaco.

-  Aparatos e instrumentos sanitarios,
tientificos, musicales, vy aparatos electrodomésticos.

- Articulos de regalo y artesanales,

S:3.2.2., Clasificacidn,

T —" L S e ey e i s B o e

Se establecen las siguientes categorias:

8) Edificios exclusivos con altura maxima
de tres plantas,a ubicar,en su caso,en las zonas de
Equipamiento Pablico.

b) Edificios exclusivos con altura mawima
de dos plantas,a localizar en la Zona Comercial.

£) En la Zona Comercial cada local
comertcial no superard log S500m? de superficie.

3+3.2.3. Accesgs.

Los locales comerciales tendran que tener
posibilidad de acceso rodado directo para el suministro
de las mercancias, no pudienda realizarse por via
principal segun las rategorias definidas en el
Correspondiente plano de jerarquizacion del viario del
Flan.

a) No se permitird el uso comercial en las
edificaciones destinadas a vivienda.

B) En edificios exentos la superficie
minima de la parcela sard de 500 m2. con una
edificabilidad mdxima de 0.7 m2/m2.

£) La potencia maxima a instalar gera de
10 Cv.

d) El tré&fico debera incidir de tal forma
que no sea superior al disefo previsto en la estructura
viaria.

@) La altura libre minima en planta baja
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no serd inferior a los tres (3) metros,

)

Los locales deberan poseer los

correspondientes servicios en la proporcidén que &

continuacidén se

fija,

SUPERFICIE N2 DE SERVICIOS ,
EDIFICADA (CABALLERDS + SERORAS) ;
HASTA 100 a2 2
DE 100 & 200 a2 4 |
DE 200 A 300 a2 b
DE 300 A 500 a2 B

Los servicios minimos seran:
1. Servicio para Seforas.

a) Lavabo.

v

b) 2 Retretes independientes. '
2. Servicio para Caballeros. i
2) Lavabo.
b) Urinario.
c) 1 Retréte independiente.
Q) Las escalerés interiores de loé locales

que sean de uso pdblico tendran um ancho minimo de 1.50
metros,

Las que sirvan para el servicio del h
rersonal exclusivamente seran como minimo de 1.00
metros de ancho. i

Los edificios que tengan al menos tres ‘f
plantas deberan estar Provistos de la correspondiente L
escalera de amergencia exterior con sUS
correspondientes salidas.

h) El nivel sonoro no sobrepasarda los &5
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dBE. entre las 8 y 22 horas, y los 45 dB. entre las 22 vy
8 horas.

1) La luz y ventilacion podrd ser natural o
artificial. :

33 Las estructuras portantes de los
edificios serdn resistentes a un fuego tipo de tres
horas de duracidn, no obstante se estara a lo dispuesto
en la Norma NBE-CFI-81 y sus modificaciones.

S.3.3%. Eguipamiento Escolar.

Son las edificaciones destinadas a usn
publice CuyD fin principal sea &1 de impartir
enseranza.

b4

3.3.3.2. Accesos.
Deberdn necesariamente posibilitarse el
acceso directamente desde la via pablica.

S.3.5.3. Condiciones Benerales.

Se estard a lo establecido en el articulo 5
del Anexo del vigente Reglamento de Flaneamiento de la
Ley del Suelo.

Asimismo se estard a lo dispuesto en las
correspondientes normativas dictaminadas por el
Ministerio de Educacidn sobre la materia que se aborda
aqui en este apartado,

Son los espacios y edificaciones destinadas
exclusivamente para dar cabida a actividades de
caracter social y gultural.

3.3.4.2. Acgesos,

Todas las edificaciones encuadrables dentro
de este equipamiento tendram necesariamente un acceso
rodado desde la calle,
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Todas las edificaciones tendrdn un cardcter
publico sin fines lucrativos de ningudn tipo,

La edificabilidad méxima sobre parcela no
superara los 0,7m2/m2.

3.3.3, Zonas Verdes.

a) Concepto.

Be entiende por zonas verdes aquellas zonas
cuyo uso primordial sea é1 de esparcimiento y s sitden
en zonas al aire libre.

Se establecen dos categorias segun el USD, 88
decir,piblico o privado.

S«3.5.1. Espacios Libres Fublicos.

a) Concepto.

Son los espacios libres de caracter,dominio
y uso publico.

b) Condiciones. ’ J

S8e establecen dos areas o zonas de caracter
general:

1. Jardines.

2. Areas de Juegos Nifos.

Ambas zonas s0n compatibles Y
complementarias.En ambos casos la edificabilidad no
sobrepasard los 0,03m2/m2.

b.1. Jardines.

De acuerdo con lo establecido en el anexo
del vigente Reglamento de Flaneamiento deberan poseer
las siguientes condiciones:

-~ FPrsentar una superficie no inferior a
1.000 metros cuadrados,en la gue se pueda inscribir una
circunferencia de 30 metros de diametro minimo, dentro
de sus limites y en alguno de sus puntos.

~ Foseer condiciones apropiadas para la
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pPlantacion de espacios vegetales,

- Tener garantizado su adecuado soleamiento
en relacién con la posible edificacidn circundante.

b.Z. BCEé§“QE_iHEQQ-!,EQECEE_QE_DiﬁQEL

De acuerdo con 1o establecido en el anexo
del vigente Reglamento de Flaneamiento deberdn poseser
las siguientes condicionas:

~ NoO podran tener una superficie inferior a
200 (doscientros) metros cuadrados en 1a que se puada
inscribir una Circunferencia de 12 (doce) metros de
di&metro minimo, y deberan equiparse con elementos
adecuados a la funcién que ha de desempefar.

a) Concepto.

Son los €Spacios incorporados a Zonas
residenciales o de equipamiento y con caracter, dominio
Y Uso privado.

’ b) Condiciones. _ '
Be establecen las siguientes situaciones:
1. En parcela.
2. En manzana.
b.1. En parcela.

1. Sobre las parcelas de uso residencial
se deberan disponer zZonas ajardinadas en un porcentaje
no menor al 15% de las mismas,

Estas superficies Podrén adicionarse en
Z0NaS comunes a varias parcelas de una misma ManNzana.

Deberin necesariamente poseer condicionas
para las plantaciones vegetales y tener garantizado su
soleamiento al menos en 2 horas en la época invernal,

2. SBobre las parcelas de equipo se podr é&n
disponer dichas Areas de ajardinamiento Simpre que asi
se disponga explicitamente para cada uwso en estas
ordenananzas,
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3.3.4. Barajes vy Aparcamientos.

a) Concepto.

Se denomina Baraje-Aparcamiento a toda
lugar destinado a la estancia de vehiculos de tual guier
clase.

b) Nimero de plazas.

De acuerdo con 1o establecido en el anexo
del vigente Reglamento de Flaneamiento, se ernigira wuna
plaza de aparcamiento poar vivienda an zanas
residenciales.Sé4lo se admitird en situacién al aire
libre,aneja a la red viaria,un méximo del S0% del
niamero total de Plazas previstas en el Flan.

£) Condiciones.

Las plazas tendran una superficie minima de
2,20 por 4,50 metros.

. La superficie de Aparcamiento minima por
plaza,incluyendo 1la parte proporcional de atcesos, no
sera nunca inferior a 20 metros cuadrados.

Del total de plazas de aparcamiento
previstas en el Flan Parcial se reservara un 2%,como
minimo,para usuarios minusvalidos.Estas plazas tendran
una superficie minima de 3,30 por 4,50 metros.

dj Baraje~Aparcamiento Situados en
Edificios.

Deberdn poseer una altura libre minima de
2,40 metros.

Los garajes en edificios no  residencial es
deberdn poseer un acceso minimo de I metros.

Las escaleras de acceso tendran como mimimo
un ancho de 1 metro.

La ventilacién natural o forzada estara
pProyectada de tal forma que se impida la acumulacisén de
Dases nocivos,disponiendose en los ctasos de ventilacidén
forzada,de un detector de CO por cada 300 metros
tuadrados colocandolos en los lugares de peor
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ventilacidén.

Bera obligatoria la instalacién de aparatos
contra incendios.

3.3.7. Calles.

a) Concepto.

Espacio destinado al ‘usp de
vehiculos,peatones o ambos a la vez.

b) Condiciones.

La red viaria para vehiculos reunird las
condiciones generales expuestas en el apartado d.5.)
del capitulo 2.1.6. de estas ordenanzas.

La red de itinerarios peatonales deberé
tener las caracteristicas y extensién suficientes par a
garantizar las comunicaciones no motorizadas dentro del
perimetro planeado,y hasta donde sea posible con las
dreas colindantes,en especial facilitando el acceso al
equipamiento, comunitario.

* +

Los Centros de Transformacién que sea
necesario ubicar en el poligono, estaran
preferentemente enterrados y situados en espacio
privado,

8Bi por razones de niveal freatico (a}
cualquier otra causa de fuerza mayor, se ubicasen sobre
rasante, estos cumplirdn las siguientes condiciones de
edificacidn:

a) Esteticas...issavenaseas idguales a las del
poligono, vy en caso de ser prefabricados estos seran
del tipo DRMAZABAL, CABIMATAL 6 similar,

b) Retrnqueos a Calle..cve. 0.00 mts.

c) Retranqueos a Medianeria 1.50 mts.

d) AltUraS...vacrsaneeraanes UWna planta (Z.00
mts).

€) Doupaciodn ceceacasesenaas 70%




FAGINAIS

f) Edificabilidad ......... Q70 m2/m2
3.4. CONDICIONES GENERALES HIGIENICAS Y ESTETICAS.

3.4.1. Condicionaes Higiénicas.

Las viviendas deberdn cumplir con Cracter
general las sigutentes condiciones:

a) No se permiten estancias vivideras en
sétanos.

b) Toda vivienda debe tener como minimo de
fachada a calle Una ancho de 5 metros.

c) Se establece como programa
minimo:cncina,comedor—estar,z dormitorios v un cuarto
de bafo.

d) El tamafo minimo de lasg habitaciones
Sera:

Cocina N R Y, o,
Comedor-Estar ........... 16mz
Dormitorio doble sesaneas LOMP
Dormitorio sencillo seuas OM2
Cuarto de FRaro rer s e, 2m2

e) Las habitaciones vivideras tendran
necesariamente ventilacién Y luces directas.

) El proyecto de escaleras se ajustard a
las siguientes limitaciones:

“ Ancho minimo de tiros: 1.00 m. entre muros,
Q.90 m. con baranda.

=~ Ancho minimo de huella:s 0.25 m. sin contar
vuelo,

- Altura maxima de tabica: 0.19 m.
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- Altura minima de barandilla: 0.%0 m,
- Luz maxima entre baleustres: .15 m. entre ejes.

Se permiten mesetas partidas y escaleras
compensadas.,

g) Serdn preceptivas la instalacidn de agua
fria y caliente,alumbrado electrico y calefaccidn.

h) Se instalarad al menos un cuarto de baRo
que estara compuesto de inodora, lavabo y ducha.

En la cocina sera obligatoriec al menos la
instalacidn de un fregadere y un lavadero.

El cierre de los aparatos sanitarios seri
siempre hidrdulico con siftones registrables y
facilmente accesibles. '

i) Se permite el emplec de conductos de
ventilacidén tipe Shunt para cuartos de baRo vy
semisdtanos.Estardn comunicados necesariamente al
exterior.

1) En la planta baja de las viviendas sera
oblgatoric el aislamiento del pavimento mediante un
forjade a 35 cm. del terreno o mediante una losa de
hormigén.La separacién entre viviendas serd como minimo
de tabicdn de ladrillo hueco daoble.

Se deberd cumplir con el Decreto 1490/75
sobre medidas a adoptar en edificaciones con objieto de
reducir el consume de energia.

Las edificacciones habrdan de adaptarse a lo
dispuesto en el articulo 73 de la vigente Ley del
Suelo.

En las cubiertas se permite la teja drabe o
similar, tejas de cemento estandose a lo dispuesto en
el capitulo & apartado 6.11.6 -g) de 1las vigentes
Normas Subsidiarias en lo refersnte a cubliertas
(materiales de cubricion.

Las fachadas podran ser revocadas en
colores blancoes o con tonalidades neutras o ocres, Se
permitird asimisme el ladrillo visto.El reste de los
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material es quedan exceptuados pudiendase, no
obstante,realizar en otros de los expresamente
permitidos,siempre que rijan la normativa explicitada
en el parrafo 12 de este articulo.
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Con abjetqg de la regulacidn de 14
edificacion Y los usos del suelo en lasg terrenas objeto ff
del Flan,se establecen lag siguientes Zonas: H

— ZONA RESIDENGCIAL.

~ ZONA COMERCIAL.

= ZONA DE EQUIFAMIENTO FUBLICO,

ZONAS VERDES FUBLICAS,

4.1, Zona Residencial,

Comprende 1as Zohas destinadas a la
edificacidn de viviendas unifamiliaregs agrupadas, en
hilera o en fila dotadas de espacios verdes privados,

—__-—-—..-_........._-..-_-..—....u......—._-.—--..m—-_—

- Se establecen lag siguientes
limitaciones:
i) Parcels linila...................... 200 a2,
b) Ocupacion adxinma en parcelaniinin,, 401

t) Edificabilidad sdxisa sabre parcela,. 0,45 a2/a?
d) Densidad adxiga sobre sector.,...,,.. 40 viv/Ha,

e) Altura mdxina sobre rasante..veiei,, Z‘plantas.

Las definidag en 8l Flang Correspondiente.

4.1.1.3, Retrangueos,

e ———— e S R
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Las viviendas quedaran separadas de losg
linderos de parcelTa  por los siguientes retranqueos
minimos:

&) Sobre linea de fachada a calle.siiniiennnnnas,
4,00 m,

b) Sobre linea medianera a parcela colindante...
.00 m.

€) Sobre linea de fondo de parcela e N Es s emana .
F.00m.

d) Se establece como condicidén especial las
parcelas de esquina que solo tendran que retranquearse
1.30 mts. la fachada lateral que dé al viario.

Las edificaciones quedaran adosadas de tal
forma que no Queden medianerias al descubierto. Quedan
exceptuados los casos previstos en el apartado (d) del
capitulo de retranqueos.

4.1.1.5. Alturas.’

La altura maxima a cara inferior de alero,
medida en el punto medio de cada fachada en su
interseccion con el terreno, sera de seis (4, 00)
metros.

La altura minima de pisos serd de 2.50
metros.

La altura maxima de cerramientos en fdbrica
Sera de dos (2,00) metros, a excepcién de la fachada vy
laterales en la profundidad fijada por el retranqueo
que no podrd scobrepasar de un (1) metro de altura,
avtorizandose rebasar ésta con setos vegetales o
protecciones didfanas, estéticamente admisibles,

Deberé&n arbolarse y ajardinarse al menos en
un S0% de su superficie,
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4.1.2.1. Vivienda.

Unifimaliar aislada, agrupada o en fila,

e debera Prevér una plaza Por vivienda,
Fodran estar en sotanos o semisotanos, debiendo tener
acceso desde el interior de la vivienda,

Se podran edificar en edificio exclusivo
sabre parcel a, contabilizandose en este caso 1la
edificabilidad consumida. Tendran asimismo acceso desde
la vivienda Y podran adosarse sobre frentesg Y
medianerias de parcela.

4.2. Zona Comercial,

Comprende la Zona destinada a alojar
unicamente establecimientos comerciales de venta al
Rpublica.

._.....___..._.._...__..__..-....._,_...._.._.........__.._.....___..__..

4,2.1.1. Pardmetros Cmnstructivms.

..._.__._..._.......__.__...._.._.....__....__.___,.__......

Se establecen las siguientes limitaciones:
&) Farcela minima Cr et caa e SO0OMD,

b Edificabilidad maxima sagbre
parcela......o,7m2/m2,

Las definidas en el plano correspandiente.

No obstante, la edificacign comercial podré4
alinearse, en sy linea de fachada al pdblico, con el
viario de acceso Sin retranquen alguna.

La utilizacién de las edificaciones serd
estrictaments comercial ,permitiendose las actividades




FAGINA44

de almacenamientg siempre que estas estan ligadas a 1la
Propia actividad comercial.

4.2.1.5, Alturasg,

La altura Maxima permitidg para taleg
edificacionesg sera de &.0m, obligande una altura minima
de I.0m Para la planta baja.

Losg cerramientos de lag edificacioneg
comercialeg serdn similares g los establecidog RPara lag
parcel ag residenciales, :

4.3, Zona de Eguipamiento Pablico,

Comprende 1a Zona destinada g alojiar
equipamientos Publicosg de Naturalezs escolar,
socio—asistencial Y/6 comercial.

Se establecen lag siguiegtes limitacinnesa
&) Parcela minima............. SQ0 m2
b) E. maxima s/parcela........ 0.7 m2/m2

) N2 maximo de Plantas.....,.. 2

El retranquec minimo a linderos serg de 4
metros. Quedan exceptuadas lag edificacipneg en esquina
& los que el retranquen minimo seri de & metros.

4.3.3. fparcamientos,
Deber 4 Preverse una plaza de aparcamientn
Capar de albergar una Plaza por cada 100 p2 de
edificacién

4.3.4, Zonas libres,
Las zonas no QCupadas por 1asg edificaciones
Y &parcamientp deberan estar ajardinadag al menos en un
757

4.3, 9, Condiciones de usnp,
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Las establecidasg €on  caracter genéricp para
la actividad comercial en el apartado 3.3.2 Y para
cada equipamiento en 1los apartados 3.2.3.y 3.3.4,
tambien incluidos dentro de estas Ordenanzas,

Se deberan disponer accesos especificos para
vehicul og directamente desde el viario,

Comprende 1las Z0nas vy espacios libres de
uso pablice, asociados a 1lasg cesiones de Sistomas
Generales y de Sistemas Interiores dentro del ambito
espacial del presente Flan Parcial.

El volumen maximo construido ng sobrepasard
l1os 0.0 m2/m? de edificabilidad.

]

Las establecidas en el articulo 3.3.5.1 de
las presentes Ordenanzas Yy & tenor de 1g establecido en
el Art. &4.18,1. de las Normasg Subsidiariag actualmente
vigentes, '

Lomprende esta Zona el espacio pPrivado
destinado a centro de transformacién del poligonn.

El volumen maximo construido no serai
superior a 0,70 m2/m2.

4.5.2 Condiciones de Usg.

Serdn 1las establecidas en el articules, 2.8
de las presenteg Ordenanzas.




S.1. SISTEMAS GENERALES (SG).

~ SUPERFICIE TOTAL DEL POLIBOND..svsensvsners 69.5618,82 M2

I, zu"ns VERDES Bosss R IR TN IR NRIRTIRTSY "III0,00 Hz

2} VIALES EITERIERES LR RS N N RN (AR RN] 3'2‘4'70 Hz

TOTAL SISTEMAS BENERALES,..... 7.354,70 W2

S.2., SISTEMAS INTERIORES (SI).

- SUPERFICIE RESTANTE DEL POLIGOND........e.  42.284,12 12
1) 200AS VERDES/ESPACIGS LIBRES ..v........, £.226,00 N2
20 CENTRD €88, wvvervnrisransenseserns 5.000,00 B2
3) EQUIPANIENTD SOCIAL/CONERCIAL vvvveveres 328,71 M2
4) VIALES INTERTORES +ovuvrvevnvvnarsnne  12.137,30 N2

TOTAL SISTEMAS INTERIORES ,....  23,909,2t W2
S«3. AFROVECHAMIENTO MEDIO (AM).
- SUPERFICIE SUELD EQIFICABLE NETD INICIAL .., 38.354,91 W2

- 10 X APROVECHAMIENTG MEOIO0 ..... I 3.835,00 M2

- SUPERFICIE SUELD EDIFICABLE NETO ........... 3451991 w2
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SUELDS.

= SUPERFICIE TDTAL DEL POLIEDNB LR N R F R

- SUPERFICIE CESION 56

= SUPERFICIE CESTON 51

= CESION 10 2 AN ,....,

= BUPERFICIE SUELO NETO EDIFICABLE I

6.2, CONSTRUCCIONES.

M2 DE SUELO  EDIFICAR. N2 CONSTRUIDGS
EN N2/M2
1DNAS VERDES
56 4,110,00 0.03 123,30
10NAS VERDES
51 6,226, 00 0.03 186,78
CENTRD E.6.B.  5.000,00 0,70 . 3.500,00
10N SOCTAL/
CONERCIAL 525,71 0,70 347,99
CONERCIAL 1.780, 74 0.70 1,246, 53
RESIDENCIAL
RU 5 36,534, 15 0,65 23,747,19
C. TRANSFOR-
NACION 40,00 0.70 2,00
TOTAL %2 EDIFICADOS veuvvrrunrerses 29,195

49.418.82 M2
7.3540,70 ;2

23.909,21 N2

3.835,00 M2

34.519,91 w2

,Z«

,/f g ‘319?

reorie o sral,

i Mhoadt oAy Mamae
Exoms. P:yur;taml?rtn de fht s Haas

i
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29.199,80 M2 / 49.618,82 M2 = 0,414 n2me,
6.3. RESUMEN,

- S”PERFICIE TDTAL DEL PULIEUNB LERR R Y T TN PRI
= SUPERFICIE SUELD NETO EOIFICABLE INICIAL ...,
~ SUPERFICIE SUELD NETD EDIFICABLE ............

= N2 TOYAL VIV. EN PARCELA DE 200M2 ..000040s,
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69,618,682 N2
38,354,391 ¥2
34,519, 91 12

176,00 v,

Alcali de Henares, vunio de 1,987 )

EL ARQUITECTD

M foucla

L= .




