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MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIM\ENW%%@kV%EAQION
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental establece en el articulo 6 lo

siguiente:

Articulo 6. Ambito de aplicacion de la evaluacién ambiental estratégica.

1. Serdn objefo de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administracion piblica y cuya elaboracién y aprobacién venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del
Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando.

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refleran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, indusitria, transporte,
gestién de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacidn del dominio publico
maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, felecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000 en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad.

¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el
érgano ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del
anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el
drgano ambiental, a solicitud del promotor.

2. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.
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¢) Los planes y programas que, estableciendo un\@rqo para é\{j_;(iumrr acion’ en

el futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos?@ﬁﬁﬁﬁéﬂ&s-%@ﬁdﬁarmdo
anterior.

Dado el caracter de la modificacién objeto de andlisis le es de aplicacién un procedimiento de
evaluacién ambiental simplificada ya que:

i. La modificacion es menor, afecta a 5,19 Has, como por caricter y alcance,

modificacion puntual no sustancial. (La superficie supone el 0,0005 % ordenada por

el Plan General de Ordenacion Urbana de Alcald de Henares).

La modificacién no establece el marco para desarrollo de proyectos que deban ser sometidos a
evaluacién de impacto ambiental, ya que mantiene sin alterar los usos existentes en suelo
urbano consolidado. El efecto de la modificacion es dotarle de una gama de mas amplia de
usos a través de una Ordenanza de Usos Productivos sin incrementar la edificabilidad, ni

alterar el resto de parametros urbanisticos.

ARTICULO 29.1 DE LA LEY 21/2013 DE EVALUACION AMBIENTAL:

En aplicacion del mencionado articulo, se presenta junto con el ejemplar de la modificacion el
siguiente documento

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

1.-Los objetivos de la planificacion,
El Poligono 13-A (UE19), tiene una superficie de 50,89 Has. En la actualidad se encuentra

parcialmente urbanizado y parcialmente edificado.

La Modificacién puntual del Plan Especial que afecta exclusivamente a la parcela que
ocupa el Parque de Servicios, no altera en ningtin aspecto las condiciones de la edificacion
existente, la configuracion de parcelas, la edificabilidad, los usos caracteristicos ni los
aprovechamientos asignados. Afecta Unicamente al ambito indicado y tiene como

objetivo:
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1. La Modificacion pretende ampliar la relacién de us&g en la peug@fr ‘del Palgué de
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Servicios, actualmente regulada por la Ordenanza Industria Exentas(hj:iado i sin alterar el

resto de pardmetros. Y todo ello con el objeto de flexibilizar y facilitar sus posibilidades
de desarrollo de los usos permitiendo adaptar y facilitando las necesidades y demandas

de la UE 19,

La modificacién propuesta no afecta a ninguna determinacién estructurante y es
coherente con los criterios y objetivos del planeamiento general

2.- Alcance y contenido
El alcance de la modificacion del plan se circunscribe a las alteraciones puntuales en
normativa anteriormente descritas en el dmbito de la parcela del Parque de Servicios.
Afecta por tanto de forma puntual y menor a las condiciones de pormenorizacion del
sector, dado que actiia sobre la ordenacién pormenorizada del Plan Especial. Los
contenidos se estructuran en los siguientes apartados:
MEMORIA explicativa del objeto, la justificacion de la conveniencia de la propuesta y
de los fundamentos juridicos sobre los que se sustenta.
ANTECEDENTES, los cuales describen la situacion actual del sector y de las
condiciones del planeamiento vigente.
DOCUMENTACION DESCRIPTIVA, la cual define y justifica la propuesta de
modificacion y mejora puntual de la ordenacidén pormenorizada y su coherencia con el
drea y sectores de caracteristicas similares. Incluye el resumen ejecutivo, asi como las
incidencias en los apartados: ambiental, de sostenibilidad y de gestion y de ejecucién,
NUEVA ORDENANZA DE USOS PRODUCTIVOS, que afecta exclusivamente al
Parque de Servicios.

PLANOS
DELIMITACION DEL AREA AFECTADA POR LA MODIFICACION
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se han llevado a término parcial los procesos de gestion y de urbanizacidn y se encuentra
parcialmente edificado y operativo. El contenido de la modificaciéon no viene a alterar
ninguna de estas condiciones, ya que se circunscribe al tema puntual de caracter
basicamente normativo y, en concreto, a ampliacién de usos en la parcela del Parque de
Servicios y en consecuencia compatibles con el Uso Global Industrial. Por lo tanto
cualquier posible alternativa de actuacion en este contexto no tiene ninguna repercusion a

efectos ambientales.

Por otra parte, tampoco es necesario el andlisis de alternativas técnicas, sino que se han

analizado alternativas de caracter principalmente juridico / normativo en cuanto a redaccion

de una nueva ordenanza

3.-El desarrollo previsible del plan o programa,
El plan se encuentra en fase de ejecucién. La modificacion no implica ninguna accion

complementaria.

4,-Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el Ambito territorial afectado.

Como se viene explicando, el ambito territorial de la modificacién se encuentra urbanizado
en sus calles perimetrales, restando la urbanizacion de algunas calles interiores. Y no existe

ningtin valor o condicién ambiental a resefiar.
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ni las condiciones de la edificacion y por lo tanto tampoco se aigelan eif?(e' otros, las

condiciones acusticas, las condiciones de consumos de caudales de agua ni de vertidos de

saneamientos.

6.~ Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.
Por el mismo motivo expuesto, alcance menor de la modificacion, no hay ningin efecto
previsible sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes, ni se estima afeccion

alguna a administraciones, personas interesadas u organismos.

7.- La motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada.
La modificacién que se tramita es de caracter menor, sin incidencia, afeccioén o incremento
en:

las emisiones a la atmdsfera.

los vertidos a cauces publicos o al litoral.

la generacion de residuos.

la utilizacion de recursos naturales.

afeccidn a Espacios Protegidos Red Natura 2000.

afeccién significativa al patrimonio cultural.

8.- Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas,

Como se ha sefialado, las alternativas, dado el alcance de la modificacién, no hacen
referencia a la ordenacion del sector, el uso global o sus condiciones de edificabilidad. Se
circunscriben a consideraciones juridicas/ normativas sobre la pertinencia de introducir una
nueva ordenanza, para alcanzar los fines pretendidos.

Se resumen a continuacion:
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Como se indicé en la memoria, la situacion urbanistica del Péﬁqmﬁ,dﬁfe CIVICIQS, N0 se

ajustaba a las condiciones urbanisticas que le asignaba la ordenanza de Industria Exenta

Grado I el PERI. Desde su inicio, el Parque de Servicios destinaba la mayor parte de su
construccion a oficinas y Servicios de varias Concejalias, teniendo menos extension la zona
destinada a talleres de mantenimiento y almacenes, actividades en muchos casos obsoletas
y todas ellas alejadas del uso industrial propiamente dicho. Esta situaciéon ha ido
afianzandose en la medida que la pérdida de protagonismo de los Servicios y talleres de
mantenimiento por diversos motivos con lo que seguia evidenciandose la disparidad entre
la ordenacién urbanistica que le afecta y la realidad de estas instalaciones.

La primera alternativa consistfa en mantener las condiciones urbanisticas actuales que
supondria un importante inconveniente si se tratara de modernizar, transformar o renovar
las actuales instalaciones, sobre todo en cuando al régimen de usos ya que como hemos
sefialado las prestaciones que ofrece al Parque de Servicios estdn alejadas en lo
fundamental de lo que entendemos por una actividad industrial.

Esta alternativa podria ser valida siempre que estas instalaciones permanecieran en sus

condiciones actuales, sin futuro de transformacion.

Alternativa 2.

Sin embargo el Ayuntamiento ha optado por la alternativa de trasladar el Parque de
Servicios a otro Sector de la ciudad, adaptandolo a los criterios de mayor funcionalidad y
menor tamafio, hacia un modelo mas operativo y de menor superficie.

Esta situacidn obliga a analizar las condiciones urbanisticas de la parcela en este importante

enclave entre la C/ Avila y la Avda Complutense.

Como se ha manifestado en la Memoria, el eje de la Via Complutense lleva tiempo

sometido a un proceso de transformacion de usos, hacia el Sector terciario y comercial,
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En este contexto la renovacién del Parque de Servicios debe recoger esta1 fendenclas de
terciarizacién a través de régimen de usos que denomindsemos productivos, a través de una
nueva ordenanza que tampoco excluye el uso industrial, a través de la Modificacién
Puntual del Plan Especial, cuyo contenido se fundamenta en una nueva relacién de usos
que responde a una necesidad puiblica de adaptar el Planeamiento a la realidad

socioecondmica que afecta a estos terrenos.

9.- Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier cfecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del
plan o programa, tomando en consideraciéon el cambio climético.

Como se viene exponiendo, el plan se encuentra en fase de ejecucién y no existe la
posibilidad, a raiz de la modificacion, de alterar su realidad fisica ni el cardcter de los usos,

por lo que no existen efectos sobre el medio ambiente y, consecuentemente, es innecesaria

la adopcion de medidas.

10.- Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

El plan se encuentra en fase de gestion y ejecucion, conforme a las disposiciones para el
mismo previstas. La modificacién  implica la ejecucion obra complementaria de
urbanizacion, a través del ancho de la calle que el Plan Especial exige el lado del dmbito y

cuya urbanizacion correria a cargo de la propiedad.
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EN RELACION AL ARTICULO 30 DE LA LEY 2172
AMBIENTAL.

Por lo anteriormente expuesto en cuanto al alcance y contenido de la modificacion resulta que
el 6rgano ambiental consultivo a las Administraciones afectadas y a las personas interesadas,
poniendo a disposicién el documento de modificacion sefialado de manera que el contenido de

la Modificacién no altere las condiciones ni caracteristicas de los usos calificados ni de la

edificacion existente.

T

2740 LE 5,
Alcalé de Henares, 03 de ?cmb1'§<d;_2 16
EL ARQUITECT MUNICIPA[?S"&
DIRECTOR DE SERVICIOS TEERICOS DE
URBANISMO Y PLANEAMIENTO |
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PLANO DE ZONIFICACION
ACUSTICA DE ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO
PLAN ESPECIAL DL,
REFORMA INTERIOR DEL
POLIGONO 13-A UE-19
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m Tipo A: Uso Residerlwciol. El Tipo d: Uso Terciario. \
|| Tipo B: Uso Industriall. [ ] Tipo F: Infraestructuas. ‘
[ Tipo D: Uso Industrial No ruidosa. ™| Tipo Industrial previsto a |
- Tipo E: Uso Docente. cambio residencial, ‘
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