PUBLICADO EN B.O.C.M: 29/05/07

El Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion celebraddiall7 de abril de 2007
adopto el siguiente acuerdo:

“1°.- Tener en consideracion el escrito de alegesoformulado por D. Luis
Gonzalez Garcia en nombre de Promociones Navardhidle&S.A. para su estudio y
valoracion en el procedimiento reparcelatorio dén&dad de Ejecucion.

2°.- Aprobar Definitivamente el Plan Parcial deUza&E. 2-A del P.G.O.U.
promovido por las mercantiles Sociedades Inversigkgricolas del Jalon, S.A. (antes
Promocion de Mercados y Galerias, S.A.) B & C é#&ar y Confort, S.A. y Aurentia
Plaza, S.A. (antes Valdevicor, S.A.) con aplicaciiei Sistema de Compensacion,
debiendo cumplirse las condiciones establecidaslosninformes de la D.G. de
Patrimonio Historico y ADIF y quedando levantad&lspension de licencias acordada
con la aprobacion inicial del Plan.

3°.- Proceder a la publicacion del acuerdo sobrebagion definitiva en el
BOCM, previo deposito del correspondiente Plan leRegistro Administrativo de la
Consejeria de M.A. y Ordenacion del Territorio, asmo la publicacion de las
ordenanzas del Plan en los términos establecidesah 66 de la LSM.”

Asimismo se procede a la publicacién de las citaDadenanzas del Plan
Parcial:

2.- NORMAS URBANISTICAS

TITULO 2.1: DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 2.1.1 Naturaleza y Ambito Territorial

El presente Plan tiene la condicion de Plan Pam&lReforma Interior (PPRI),
conforme a lo previsto en el articulo 47.2 de I&M59/01.

El ambito territorial del PPRI comprende el estati por la Modificacion Puntual
del Plan General de Ordenacion Urbana de AlcalaHinares para el Ambito de
Actuacion UE-2A “Puerta de Madrid”.



Articulo 2.1.2Vigencia

1.- El PPRI tiene vigencia indefinida, sin perjaicie su revision o modificacion, y

podra ser modificado en las circunstancias y sdguimdicado en la legislacién

urbanistica vigente.

Cualquier modificacion requerira, en todo caso, ute estudio justificativo de la

necesidad de la misma y de su incidencia sobrdetesminaciones, debiendo ajustarse

a lo establecido en los articulos 67 y 69 de laM33701.

2.- En relacion con lo dispuesto en el apartaderemtno sera exigible la tramitacion de

modificacion del plan parcial en los siguientesumgbos:

a.- Concrecion de alternativas o transformacioespacto de la ordenacioén prevista
gue puedan efectuarse dentro de los margenes guepsb plan parcial especifica
en las presentes ordenanzas.

b.- Los meros reajustes puntuales requeridos poejdéaucion de las obras de
urbanizacién o por exigencias de las Compafiasrsstn@idoras siempre que no
supongan reduccion significativa de las superfidestinadas a espacios libres
publicos o reservas dotacionales, respetando em ¢ado las reservas minimas
legales.

Articulo 2.1.3 Efectos

El PPRI, una vez publicado el acuerdo de su aprobaefinitiva, es ejecutivo, publico

y de obligado cumplimiento.

Articulo 2.1.4 Interpretacion del PPRI

Sin perjuicio de lo establecido en el Articulo 3 @digo Civil, se seguiran los

siguientes criterios interpretativos.

1.- Pararesolver las dudas que pudieran suscgatse los diversos documentos que
integran el plan, o ante eventual discordancieeegitos, se tendran en cuenta los
siguientes criterios:
 La memoria descriptiva y justificativa sefiala ldgetivos generales de la

ordenacion al tiempo que expresa V justifica la®itos que han conducido a
la adopcion de las distintas soluciones y deteromnas. Es el instrumento
basico para la interpretacion del plan en su cdajynopera supletoriamente
para resolver las discrepancias entre otros dodasiea entre distintas
determinaciones, si resultaren insuficientes p#oalas disposiciones de las
presentes ordenanzas. Opera, asimismo, como irgitantde interpretacion

para que el Ayuntamiento, en el uso de sus faasdtadesuelva sobre la



oportunidad de autorizar, con las necesarias Jagme transparencia y
equidad todo aquello que, no estando expresamertiéao o no autorizado
por las ordenanzas, pueda sin embargo permitirse.
2.- En los casos de discrepancia aparente entrdidtatos documentos del PP se
seguira, salvo casos evidentes de errata o earsigliente escala de prioridades:
. Prioridad de los documentos normativos escritos i@specto a los

planos en general.

Prioridad de las representaciones grafiadas compeces a las
descripciones escritas en el caso de las delimitasi de zonas o claves de

ordenanza, alineaciones, etc.

Prioridad de las cotas sobre las lineas, en eldm$os planos.

Prioridad de los planos de menor escala con resmedbs de mayor
escala, (ejemplo 1:1000 respecto a 1:2000).

. Dentro de la misma escala , prioridad para cada &rplano especifico

de aquel, cuando exista.

3.- Enlos casos de duda o imprecision prevalecera:
La solucion mas favorable al mejor equilibrio entygrovechamiento edificatorio y
equipamientos urbanos, a la mayor superficie dacdsp libres, y al interés general de
la colectividad.
Articulo 2.1.5 Adecuacion a las determinaciones d&lan General
Las Normas Urbanisticas que determinan todos émeesitos necesarios para posibilitar
la redaccion de los Proyectos de Urbanizacion,adedificacion y del uso de las
edificaciones que se construyan en los terrenosioaca el PPRI son las contenidas en
las vigentes Normas Urbanisticas del Plan Genemdh no particularizado por el PPRI,

constituyendo el conjunto Normativo, las Ordenamg$’lan Parcial.

Articulo 2.1.6 Documentos del PPRI y grafismos

Las determinaciones de ordenacion contenidas ecolosspondientes planos, tienen la
consideracion de preceptos normativos expresadaicaynente y vinculan en los
mismos términos que los de las presentes Normaanisticas.

La significacion exacta de los grafismos utilizagosel PPRI es la que se detalla en la
correspondiente documentacion gréfica.

TITULO 2.2: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO




Articulo 2.2.1 Clasificacion del Suelo

El suelo de las fincas comprendidas en el &mbiritdgal del PPRI est& clasificado
como Suelo Urbano en la categoria de No Consoligaden consecuencia, sera de
aplicacion el Régimen Juridico que para él estaldetegislacion urbanistica vigente.
El uso global fijado por la Modificacion Puntuall ddan General para el Ambito de
Actuacion UE-2A “Puerta de Madrid” y, por lo tantte obligado cumplimiento en el
ambito territorial de este PPRI, es el RESIDENCIAL.

Como usos compatibles se establece el Terciaiicir{a$, hotelero, comercial).

Articulo 2.2.2 Estudios de Detalle

El PPRI se confecciona con el detalle y la pormaamion suficiente para que, una vez
redactado, aprobado y ejecutado el Proyecto de Uitmcion correspondiente, y
hayan alcanzado las parcelas la consideracion dé&arss, se puedan conceder
licencias municipales de edificacidon como activideglada, si bien podran formularse
Estudios de Detalle en el ambito territorial del Bito de Actuacion UE-2A “Puerta de
Madrid” siempre que abarguen manzanas completas lke@nfunciones, limites y
contenido establecidos en los articulos 53 y 54ad&éSCM 9/01. Los Estudios de
Detalle se realizaran de conformidad con lo esteidle en los articulos 60 y 61.5 de la
LSCM 9/01.

Articulo 2.2.3 Parcelaciones

En el Proyecto de Parcelacion no se permitirangb@sccuyas condiciones de forma no
cumplan las establecidas en las Normas Zonalegares del PPRI.

Los proyectos de parcelacion tendran en cuentdistigitas intensidades edificatorias
derivadas de las diferencias de condiciones deteptaje altura en las distintas
parcelas objeto de division, respetando en todo tasdificabilidad de la finca de

origen.

Articulo 2.2.4 Proyectos de Urbanizacion

1. Definicion y caracteristicas generales

Los Proyectos de Urbanizacion son aquellos instniosetécnicos que tienen por objeto
el disefio y la organizacion de las obras precisascgsarias para la ejecucion material
de la ordenacion pormenorizada establecida poPRI.P

El Proyecto de Urbanizacién no podra contener oeterciones sobre ordenacion,

régimen del suelo o edificacion, ni podra modifi¢éas previsiones del PPRI, sin

perjuicio de que pueda efectuar las adaptacioniggdas por la ejecucion material de



las obras. Se rigen por lo establecido en elwati@0.1 y 2 de la LSCM 9/01 y cuando

las adaptaciones supongan alteracion que desvid&e determinaciones sobre

ordenacién o régimen del suelo afectado, debegbagme previa o simultaneamente la

correspondiente modificacion del PPRI.

El Proyecto de Urbanizacién contendra todas laasotle urbanizacion previstas en el

articulo 97 de la LSCM 9/01 y en este PPRI.

Deberé estar autorizado por Técnico con habilitatagal suficiente y definir las obras

que comprendan con la precision suficiente pareseadas a cabo bajo la direccion de

Técnico distinto del autor del Proyecto.

2. Urbanizacion y edificacion simultanea

La urbanizacion y edificacion simultanea de la @didle Ejecucion del PPRI, se regira

por lo establecido en el articulo 41 del Reglameat@dGestion Urbanistica, asi como

por lo establecido a continuacién en cuanto al&ci@n de obras correspondientes a la

urbanizacién basica y en lo sefialado en el Pldftajgas.

3. Contenido

El Proyecto de Urbanizacion contendra las detercionas fijadas en los articulos 69 y

70 del Reglamento de Planeamiento, Normativa deaapbn y:

- Definicion de plazos de ejecucion, terminacionrecepcion de las obras,
contados desde la aprobacion definitiva del PraydetUrbanizacion.

- Caracteristicas especificas establecidas por Nasmas generales de
urbanizacion que se detallan en el punto 5 deasgstailo.

4. Formulacién, tramitacion y aprobacién

La competencia para la formulacion de los ProyedoBrbanizacion se establece en el

articulo 80.2.c) de la LSCM 9/01.

Los Proyectos de Urbanizacion forman parte deoleuchentacion que compone la

iniciativa urbanizadora regulada en los articuld8 ¥ 107 de la LSCM 9/01.

La competencia para su aprobacion se estableceagticalo 21.1.)) de la Ley 7/1985,

de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régirneal, con la redaccion dada por la

Ley 11/1999, de 21 de abril, que modificé su texto:

- Aprobacion inicial por el Alcalde, articulo 21.1.

- Informacién Publica durante quince dias (se reéenda el plazo de veinte dias
del articulo 86.2, parrafo 2° de la Ley de Régindaridico y Procedimiento
Administrativo de 26 de noviembre de 1992).



- Aprobacion definitiva por el propio Alcalde, adio 21.1.

5. Normas Generales de Urbanizacion

La finalidad de estas Normas Generales de Urbdbizaes determinar de forma
complementaria a lo establecido en el Plan GendealAlcala de Henares, las
condiciones técnicas minimas que han de cumpliobaas y proyectos de urbanizacion
y efectuar una serie de recomendaciones genemdies I9s mismos.

En cumplimiento de las condiciones establecidadgpbECM 9/01 para los solares, los
servicios urbanos minimos exigibles son: pavin@aiade calzadas y encintado de las
aceras, abastecimiento de agua, evacuacion de eggidsales, suministro de energia
eléctrica y alumbrado publico conectados a lasespondientes redes publicas.

Con objeto de adecuar las condiciones requeribdesirdanizacién a la realidad del
municipio, las vias comprendidas dentro del ambgtoitorial del Plan Parcial de
Reforma Interior.

a) Vias de la red publica local de comunicaciones.

b) Aceras peatonales.

Las secciones transversales y longitudinales san establecidas en los planos
correspondientes.

a) Pavimentacion y encintado

El pavimento de la calzada se ha de prever conigraied descendentes del 2% hasta
las aceras, en el sentido de la pendiente dehtematural, con el fin de que las aguas
pluviales se recojan a los lados de la calzada.

El dimensionado del firme, sus caracteristicasitésny el tipo de material, color y
textura a emplear en el pavimento de todas laspéibkcas dependen de la intensidad,
velocidad y tonelaje de trafico previsto, asi cod® los condicionantes formales,

deducidos de su tipologia y de las propiedadetedeino.

Los materiales componentes de cada capa del fiam@len los requisitos exigidos en
la normativa de caracter general correspondienténst(uccion 6.1 y 2-IC” del
Ministerio de Fomento).

El tratamiento de la calle se concibe unitariamecdasiderando la edificacion que se
permita construir, el mobiliario urbano, el tipogkevimento y las plantaciones.

El pavimento a emplear en las aceras es, en geaetaleslizante, y en el disefio se
eliminaran barreras urbanisticas, de acuerdo cesthkblecido en la Ley 8/1993, de 22

de junio.



b) Abastecimiento de agua

La red de abastecimiento de agua potable cumplaedamas y especificaciones del

Ayuntamiento de Alcald de Henares como suministrddbagua.

La red de agua e hidrantes contra incendios peeeistel Ambito de Actuacion UE-2A

“Puerta de Madrid” acomete a la conduccion existenie acuerdo con las

conversaciones mantenidas con los Servicios Tésmiltmicipales.

Las bocas contra incendios se prevén, como maxiaaa 200 m.

Su ubicacion se encuentra en las aceras.

Los materiales de las tuberias deben acreditaumpkimiento de la normativa de

calidad exigible, teniendo una resistencia sufieiea la presion interior y una

estanqueidad adecuada. Los materiales cumpleoasciones requeridas en el Pliego

de Condiciones Técnicas Generales para tuberiabakecimiento de agua (MOPU

1974).

La velocidad de circulacién del agua por las twdsegue forman la red de distribuciéon

es lo suficientemente elevada como para evitalpogrpuntos mas desfavorables, la

aparicion del cloro residual por estancamiento.

Ademas, se limita su valor maximo para evitar ut@represion excesiva por golpe de

ariete, corrosién por erosion o ruido. A tituloemtativo, se estima como velocidad

maxima aconsejable 2,00 m/seg., y como velocidadmmai 0,6 m/seg. entendiéndose

que la velocidad maxima se refiere a redes ddlalision. En tuberias de conduccién se

podran adoptar velocidades mayores en funcion slecdaacteristicas especificas de

cada caso.

El recubrimiento minimo de la tuberia en zonas dqneede estar sometida a las cargas

del trafico es de 1,00 m, medido desde la genersuiperior de la tuberia. En el resto de

los casos, la profundidad minima tolerable es decr@Q siempre medidos desde la

generatriz superior de la tuberia. ElI didmetro mantolerable en redes de distribucién

es de 100 mm.

El Proyecto de Urbanizacién cumple igualmente eondrmativa siguiente, ademas de

la especifica del Ayuntamiento de Alcala de Henares

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales Pabarias de Abastecimiento
de Agua (Orden del Ministerio de Obras Publicat28ede julio de 1.974. BOE
del 2 y 3 de octubre de 1.974. Correccion de esrB@E del 30-10-1.974).



- Norma Tecnologica NTE-IFA "Instalaciones de Foetda - Abastecimiento”
(Orden del Ministerio de la Vivienda de 23 de diciwe de 1.975. BOE del 3-
01-1.976).

- Normas basicas para las Instalaciones InterioreSutainistro de Agua
(Orden del Ministerio de Industria de 9 de dicieenbe 1975. BOE de 13 de
enero de 1976).

- Complemento del apartado 1.5, Titulo | de la NoB#&aica anterior (Resolucion
de 13 de febrero de 1980, de la Direccion GenesaladEnergia. BOE
7.3.80).

- Norma UNE-EN 545 Tubos, racores y accesorios edidign ductil y sus
uniones para canalizacion de agua. Requisitostgdug de ensayo.

- Norma UNE-EN 681-1: Juntas elastoméricas. Re@sisie los materiales
para juntas de estanqueidad de tuberias empleadahalizaciones de agua
y en drenaje.

- Norma UNE-EN 9002: Sistemas de calidad. Model@ ghraseguramiento
de la calidad en produccién o instalacion.

- Norma ISO 8179-1: Tubos en fundicion ductil. Reweento externo de
cinc. Parte 1: Zinc metalico y capa de acabado.

- Norma ISO 7005-2: Bridas metélicas. Parte 2: Bridia fundicion.

Red de Hidrantes contra Incendios.-

- Norma Tecnoldgica NTE-IFA "Instalaciones de Foetda - Abastecimiento".
(Orden del Ministerio de la Vivienda de 23 de dwre de 1.975. BOE del 3-
01-1.976).

C) Evacuacion de aguas residuales y pluviales

El caudal medio de vertido de la actuacion es apradamente de 1.607,33 m3/dia que

se trataran en el sistema de EDAR Alcald OesteléEste.

La evacuacion de aguas pluviales se realiza porslosideros dispuestos en las
calzadas.
El calculo de la red de alcantarillado, en el csgpomdiente Proyecto de Urbanizacion,
tiene en cuenta las siguientes condiciones minimas:
- Velocidad del agua a seccion llena:

0,50 - 3,00 m/seqg.



- Pozos de registro visitables en cambios de dioecy de rasante y en
alineaciones rectas a distancias no superioresya 50

Las velocidades maximas y minimas recomendadagnti@mmo finalidad evitar

deposiciones de material y estancamientos.

Se prohibe cualquier tipo de fosa séptica o0 pogoone

Cumple igualmente el Proyecto de Urbanizacidon arNbrma Tecnologica de la

Edificacion NTE-ISA "Instalaciones de Salubridad Alcantarillado” (Orden del

Ministerio de la Vivienda de 6 de marzo de 1.97/3imismo la Ley 29/85 de 2 de

agosto, de Aguas y el Reglamento de Dominio Pubficvaulico aprobado por Real

Decreto 849/86, de 11 de abiril.

d) Suministro de energia

Conexiones

Las conexiones se resolveran en los términos qp@uija la Comparfia Suministradora
y de conformidad con la Oficina Técnica del Ayuniamo de Alcala de Henares.

El célculo de las redes de baja tensiéon se redkzacuerdo con lo dispuesto en el
Reglamento Electrotécnico vigente, previendo eretticios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la Instruccion ITC BT-010.

La carga total correspondiente a los edificiosre@@de acuerdo con lo establecido en
dicha instruccion y en el célculo de las redes @eaan para la fijacion de las
potencias de paso los coeficientes de simultaneilfiacbnsiderados.

El tendido de media tensién discurre, en lo posiiuiendo el esquema establecido en
el Plan Parcial. Se hace bajo las aceras conmdéscgiones reglamentarias.

Los centros de transformacién seran prefabricados @itu, pero en todo caso
enterrados, y se resuelve su acceso directo daesde publica y su drenaje directo a la
red de alcantarillado.

El tendido de baja tension es subterraneo, dispdage bajo las aceras.

Los célculos de las redes de media y baja ter@idel Proyecto de Urbanizacion, se

realizan de acuerdo con lo dispuesto en la sigeiieotmativa:

Energia eléctrica en alta:

- Reglamento de lineas aéreas de Alta Tension ¢ecB8.151/1.968 del
Ministerio de Industria de 28 de noviembre. BOE2d@el2-1968). Correccion
de errores BOE de 8-03-69.



- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, pguelse regulan las actividades
de transporte, distribucién, comercializacion, sustio y procedimiento de
autorizaciéon de instalaciones de energia elédB&E n° 310 de 27-12-2000).

Electricidad en Baja Tension.

- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por elsguaprueba el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tensién (entrada en wifjdi8-09-2003). Reglamento
Electrotécnico para baja tension e instruccionesi¢ds complementarias (ITC)
BT 01 a BT 051. Ministerio de Ciencia y Tecnolo@iE n°® 224 de 18-09-
2002).

e) Red de alumbrado publico

En el espacio viario, el alumbrado publico debetdbnir a crear un ambiente visual
nocturno adecuado a la vida ciudadana sin deterdeaestética urbana e, incluso,
potenciandola siempre que sea posible. Sus comgemeisibles armonizaran con las
caracteristicas urbanas de la zona y el nivel téanie la iluminacion satisface los
objetivos visuales deseados, cuyos parametros m$nise indican a continuacion,

referidos a los niveles minimos de servicio:

TRAFICO RODADO PARA PEATONES

ZONAS
ADECUADO EXIGENCIAS EXIGENCIAS
PARAMETROS EXCLUSIVAS
CONDUCTORES SEGURIDAD PEATONES

PEATONES
RECOMENDABLE:
30 LUX
ILUMINANCIA 12 LUX 8 LUX 5 LUX
ADMISIBLE:
20 LUX
UNIFORMIDAD
1/3 1/3 1/4 1/6
MIN/MED.
DESLUMBRAMIENTO(*) SCO SCO NCO NCO
TEMPERATURAS DE COLOR
4.000 K 4.000 K 4.000 K 4.000 K

CORRELACIO-NADA
(*) Segun “Normas e instrucciones para alumbradbano”, M.V. 1965.




Las instalaciones que satisfagan los parametr@blesidos para el trafico rodado
deben realizarse de forma que se logre minimizacestos actualizados al momento de
Su puesta en servicio (inversibn mas gastos deoqdbn), y la vida econdémica
prevista debe ser superior a 18 afios, para logjagigen equipos de alta calidad.

En los alumbrados que satisfacen los parametraabéstidos para peatones, debido a
gue la estética de baculo y luminaria tendra unngpeso en su eleccién, la instalaciéon
se realizara de forma que se consigan minimizactstos de explotacién actualizados
al momento de su puesta en servicio y la vida eo@m# prevista sera superior a 15
afos.

La situacion de los centros de mando sera tal gueem un lugar secundario en la
escena visual urbana, y no ocasionen inconveniahtgandante, ni por su posicion ni
por su ruido.

Las redes de distribucion son subterraneas. Epie die tendido es obligatorio en las
instalaciones clasificadas como adecuadas para gotudes, y en aquellas realizadas
en zonas con arbolado o aceras de anchura infexidrmetros, excepto —en este ultimo
caso- cuando se utilicen brazos murales”.

Con caracter general se utilizan lamparas de vagersodio a alta presion. En los
entornos que se requiera una diferenciacion y magalidad cromatica, pueden
utilizarse lamparas de vapor de mercurio, de caorregido e, incluso, de halogenuros
metalicos.

Las lamparas de vapor de sodio a baja presiorsysomalas caracteristicas cromaticas,
son desaconsejables.

Todos los soportes estan adecuadamente cimentasagin( cualquiera de las
normativas vigentes), asi como conectados a tibiea, mediante pica individual, bien
mediante tendido al efecto de cobre o desnudogptse dle arquetas de registro con tapa
de fundicion.

Las luminarias son en todos los casos cerradas.

La eleccién de la luminaria se realiza en funci@las caracteristicas fotométricas
facilitadas por el fabricante optando, entre unasras, por la que mejor se adapte,
estética y técnicamente, a la solucion deseadalisBfio y tamarfio se adapta a la altura
de montaje.

En cualquier caso las instalaciones se atienes @olanas municipales, a las exigencias

del Reglamento Electrotécnico vigente y a las siges:



- Norma Tecnolégica NTE-IEE ‘Instalaciones de Hletad - Alumbrado
Exterior" (Orden del Ministerio de Obras Publicagipanismo de 18 de julio de
1.978. BOE de 12-08-1.978).

- Guias sobre lluminacion de Exteriores. Comitépafsl de Iluminacion.
Publicacion CIE n°® 12.2 (TC-4.6). 1.977.

- Real Decreto 401/1989, de 14 de abril, del Mamistde Industria y Energia, por
el que se modifica el Real Decreto 2642/1985, ddel8iciembre, por el que se
declaran de obligado cumplimiento las especificaeso técnicas de los
candelabros metalicos (baculos y columnas de akoobexterior y sefalizacion
de trafico) y su homologacion por el Ministeriolddustria y Energia.

f) Red de canalizaciones telefonicas

Las canalizaciones para la red de teléfonos, erdronon la red principal existente en
las proximidades del Ambito de Actuacion.

Se disponen bajo las aceras de la red peatondl,can5de profundidad maxima. La
canalizacion es con tubos de PVC en numero y dipaosque fije el Proyecto de
Urbanizacion, de acuerdo con las normas dictadasapoComparfias suministradoras
del servicio. En los cruces de calles la canaliraca a 80 cm de profundidad.

Las Compafiias informardn sobre su conectividad, eueeste Plan Parcial se ha
previsto como se indica en la documentacion graficametiendo a la red telefénica
situada en las proximidades del ambito y, a pedieésta, salen las canalizaciones para
todo el Ambito de Actuacion.

La separacion entre las canalizaciones de telefpida tuberias o conductos de otros
servicios son como minimo, y de forma orientatiaa,siguientes:

1. Canalizaciones de alumbrado o fuerza eléc2is@m con linea de alta tension
y 20 cm con lineas de baja tension.

2. Con tuberias de otros servicios, tales comagi®, gas, etc., 30 cm de tierra
como minimo.

3. Cuando la canalizacion cruza con carfierias alizaniones de otros servicios,
se deja el suficiente espacio entre los conductos yubos para que de modo facil se
puedan retocar las uniones, efectuar reparacionesar derivaciones. Esta distancia
sera de 30 cm entre los tubos y el lecho de pipdridda y arena, o firme de la
canalizacion.

4. La explanacion de la zanja se hace de modosmmpre se encuentra

pendiente hacia una de las arquetas.



5. Las curvas en las canalizaciones son senp#lessimple cambio de direccion,
y se efectlan en plano horizontal o en plano \artic
En las canalizaciones se pueden realizar curvastdinente con los tubos siempre que
su radio sea superior a 25 m. En el caso de emptans, estos tienen un radio
minimo de 5 m.
Al objeto de eliminar perturbaciones en los caldsfonicos, se evita el paralelismo
entre éstos y los eléctricos de alta y media tensi@jandose la mayor distancia posible
cuando se construya la canalizacion.

g) Red de gas natural

El esquema de la red de gas natural se incluyémar® n° 1S-02.
La correspondiente red de gas se calcula y dimeasio el Proyecto de Urbanizacién y

cumple las Normas especificas de la Compafia sstnsidora de servicios.

h) Otros servicias

Para los servicios no contemplados en estas Nomhd&oyecto de Urbanizacién se
adecua a las regulaciones y criterios que, al ctspeposeen las compafias
suministradoras y de conformidad con los Servi¢@snicos Municipales.

) Plantaciones

Los aspectos relativos a las plantaciones, al igued los referentes al trazado,
pavimentacion y definicion de las distintas inftagsturas de urbanizacidén, deben
concebirse y proyectarse desde una perspectivarianitsiendo el Proyecto de
Urbanizacion la figura adecuada a este fin.

En todas las zonas verdes se empleardn especiéseamby arbustivas poco
consumidoras de agua, adaptadas a las condiciehesedio y se limita la utilizacién
de céspedes tapizantes con altos rendimientosctiédra fin de favorecer un menor
consumo de agua.

La eleccidn de las especies también se hace eibfude las caracteristicas del terreno,
considerando igualmente la influencia del tipo eacion en la forma e imagen final
del espacio publico a proyectar. También esta icarhda por otros factores, tales
como la situacion de los arboles en relacion actasstrucciones y a los espacios
abiertos, la escala de los edificios y las espexxestentes en la zona. En este sentido
los arboles crean sombras densas en verano y paretiasoleo en invierno.

El arbolado se plantea en los alcorques previsinseste fin en las calles, para formar

alineaciones 0 masas vegetales.



Los arboles (que constituyen alineaciones en Ikassca paseos) tienen el tronco recto,
recomendandose una altura entre 3y 4 m.

El marco de plantacion, es decir, la distanciaeelos arboles de la alineacion, depende
de la especie elegida y del desarrollo esperadloniitmo recomendado es de 5 my el
maximo de 10 m.

El volumen de excavacion necesario para realizalalgacion no es menor de 1 m3. Si
el arbol se planta en alcorque, la superficie de @dimo no es inferior a 1 m2. La
profundidad minima de la excavacion es de 0,60 m.

En algunas ocasiones el uso de determinadas plaude resultar eficaz, cara a lograr
una superior estabilidad de los taludes resultateta urbanizacién. A este fin se
eligen, preferentemente, plantas tapizantes, cug&®s penetran y cohesionan el
terreno, pudiéndose igualmente utilizar otras slalgearbustos.

Los arbustos tienen una textura compacta y poseadecuado tupido desde la base.
El volumen minimo de excavacion para plantarlosdes),25 m3 y la profundidad
minima es de 0,40 m.

)] Red de riego

En todas las zonas verdes se instala un sistemagteautomatico con las siguientes
condiciones:

- utilizacién de programadores de riego,

- disposicion de aspersores de corto alcance exsztmpradera,

- riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas,

- instalacion de detectores de humedad en el suelo.

K) Sefalizacion viaria

En este capitulo se prevén la sefalizacion hoata# viales, aparcamientos y pasos
de peatones, asi como la sefializacion verticaldke ¢l area de ejecucion.

La sefializacion horizontal se prevé mediante trdmpsras y letras, de tamafio y ancho
homologado por la Direccion General de Trafico yosudetalles y situacion en la
calzada figuran en los planos correspondienteRmislecto de Urbanizacion.

Estas sefales se refieren a la de ceda el paswjgogara paso de peatones, flechas de

direccion, paso de peatones, aparcamiento, stoprgas transversales de detencion.

La sefalizacion vertical se corresponde con la cemidn de placas tipo codigo
homologadas por la Direccion General de Tréficaiibidas a postes de acero

galvanizado y empotradas en zapatas de hormigarmasa.



La ubicacion y tipos de sefales se definen en elrregoondiente
Proyecto de Urbanizacion, conforme a lo especificadpor la
Direccién General de Carreteras del Ministerio dea® Publicas y Transportes (Norma
8.2.-1C).

)] Supresion de barreras arquitectonicas

Se tiene en cuenta el desplazamiento de persormaswdikdad reducida, y, a tal efecto,
se esta a lo dispuesto en la Ley 8/1993, de 22ie,jde Promocién y Supresion de
Barreras Arquitectonicas, de aplicacion en la Cadathde Madrid.

m) Contaminacién acustica

El Proyecto de urbanizacion se adecuard a las aeedidrrectoras indicadas en el
Estudio Acustico del Plan Parcial.

n) Residuos inertes

El destino de los residuos inertes debe cumpliidpuesto tanto en el Plan Nacional de
Residuos de Construccion y Demolicion 2001-2006gtzgedo por Acuerdo del Consejo
de Ministros de 1 de junio de 2001, como en el RlanGestidén Integrada de los
Residuos de Construccion y Demolicion de la Comaohidle Madrid 2002-2011,
aprobado por el Consejo de Gobierno de la Comurdéabladrid, el 21 de febrero de
2002 y publicado en el BOCM en fecha 8 de abiril.

0) Proteccion de las lineas ferroviarias

De acuerdo con el articulo 15 y el 28 del Reglameldl Sector Ferroviario, en el
supuesto que tal Reglamento sea aplicable, cualtjpe de obras o de instalaciones
fijas o provisionales que se pretenda ejecutamsrzdnas de dominio publico (8 m) 6
de proteccion (70 m) ambas medidas desde la axstsior de la explanacion, de las
lineas ferroviarias, requerira la previa autoriaaalel ADIF.

Segun la Orden FOM 2230/2005, se establece la liiméa de edificacion a 20 m de la
arista exterior mas proxima de la plataforma.

Articulo 2.2.5.- Ubicacion de las Edificaciones

El Plan Parcial establece sobre la totalidad delbifonde Actuacion todas las
determinaciones pormenorizadas de ordenacion wtinenumeradas y reguladas en
la LSCM 9/01.

Para todo el suelo edificable se establecen Edgas condiciones sobre la edificacion
y sobre la admisibilidad de los usos para detemehaprovechamiento de cualquier

parcela. Sin perjuicio de ello, la ordenacién vattmea en relacion a la ubicacion de las



edificaciones con altura libre en coexistencia edificaciones de altura inferior a 6

plantas, asi como la localizacién de edificaciodestinadas a usos compatibles en

ambitos que abarquen manzanas completas, podrihrarea a través del oportuno

Estudio de Detalle todo ello de conformidad corpilevisto en el articulo 48.c) de la

LSCM 9/01.

TITULO 2.3: NORMAS DE_EDIFICACION: PARAMETROS Y
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 2.3.1 Remision al Plan General

A efectos de estas Normas Urbanisticas, la dedimide los parametros y condiciones
generales de la edificacion y sus relaciones camt@rno tendran el significado que se
expresa en el Titulo V de las Normas Urbanistieds/igente Plan General de Alcala
de Henares.

Las Normas de edificacion tienen por objeto defasrcondiciones que deberan regular
los edificios en el ambito del Plan Parcial de Refp Interior. Se adoptan como
propias del Plan Parcial de Reforma Interior ldsRign General de Alcala de Henares
en aquellos apartados que no estén contempladegutados en el Plan Parcial de
Reforma Interior.

SECCION 1. ALINEACIONES Y RASANTES.

Epigrafe 1.1 Alineaciones.

1.1.1

Las alineaciones contenidas en la documentacidicgmidel presente Plan o de aquellos
documentos que lo desarrollen, tendran el caréetalineacion oficial, y diferenciaran
los limites entre la propiedad publica y la privgdentre las superficies edificables y las
que no lo son. Para el suelo no edificado, lagationes seran las que constan en el
plano correspondiente.

1.1.2

Alineacion exterior o de calle.

Fija el limite entre los espacios publicos pardegi@ plazas y las parcelas o solares.
1.1.3

Alineacion interior.

Es la que surge como aplicacion del fondo méximificaflle, de existir éste, estando
fijada por el limite entre la propiedad susceptibdk edificacion y el espacio no
edificable interior a parcela o manzana.

1.1.4



Alineacion fija de fachada.

Establece el limite a partir del cual se levantaddicacion. Podré referirse a toda o
parte de la altura del edificio, cuando se dejasgrortales o retranqueos a partir de la
planta segunda, tanto al interior como al extederla manzana. Unicamente se
permitira rebasar esta alineacién oficial con badsoy miradores y escaparates o
vitrinas regulados por el resto de condicionesada@ésente normativa.

Epigrafe 1.2 Rasantes y retranqueos.

1.2.1

Rasante oficial.

Es el perfil longitudinal de la via publica o plagae sirve como nivel oficial a efectos
de medicion de altura.

1.2.2

Rasante actual.

Es el perfil longitudinal de las vias actuales.

1.2.3

Retranqueo a fachada.

Es el ancho de la faja de terreno comprendida én@kneacion exterior o de calle y la
linea de fachada de la edificacion, y que debe ajulidate de todo tipo de edificacion
sobre rasante, salvo que de forma expresa seextablotras condiciones en las Claves
particulares de aplicacion.

1.2.4

Retranqueo a lindero.

Es el ancho de la faja de terreno comprendido déogrénderos de parcela, excepto el
fijado por alineacion exterior o de calle, y eltoede las lineas de edificacion: fachadas
0 medianerias.

1.2.5

Chaflan

Es el truncado de la interseccion (o esquina) deatineaciones oficiales de fachada.
Tendra caracter de alineacion oficial de fachade ynedira perpendicularmente a la

bisectriz del angulo de las alineaciones oficidie$achada.

SECCION 2. FRENTE DE SOLAR.
2.1

Definicion.



Es el lindero que, coincidiendo con la alineaciateeor o de calle de cada parcela,
proporciona a la misma el acceso principal.

2.2

Frente minimo.

Es la longitud minima de frente de solar que ddateamentre otros parametros, el
caracter de edificable o no edificable de cadagharc

Como excepcion a lo anterior se consideran ediéssabquellas parcelas con frente
minimo inferior al consignado para cada zona, sienque, estando recogido en el
Catastro de Hacienda de 1986 y/o en la documentagié acomparfa al presente Plan
General, su frente edificable sea superior a 4Bong su superficie sea mayor de 40
metros cuadrados.

2.3

Frente maximo

En las zonas que se indiquen podra fijarse undrariximo de parcela por el que las
edificaciones deban fraccionar su altura, volunapayiencia y ritmos edificatorios.
SECCION 3. FONDO DE SOLAR.

3.1

Definiciéon

Se entiende como tal la dimension medida perpeladinente en cada punto desde la
alineacion exterior o de calle hasta el linderoespo.

3.2

Fondo méaximo de parcela

En las zonas que se indique podra fijarse un fandgimo de parcela por el que los
predios susceptibles de urbanizarse deban fracs®ian el fin de controlar la trama y
escena urbana resultante final.

SECCION 4. FONDO EDIFICABLE.

4.1

Definicion

Es la dimension edificable medida perpendiculaream cada punto a la alineacion
exterior o de calle y que define la alineacioniafitterior, tanto en toda la altura de la
edificacién, como a partir de una determinada plant

4.2

Fondo maximo edificable



Es la maxima dimension edificable para la edifiGacprincipal de cada parcela,
establecida, en su caso, bien en las Normas Hargsude cada zona, bien en la
documentacién gréfica que desarrolle el preserte Parcial.

Las cotas indicadas en los planos o las consignaxdda normativa de cada zona se
entenderan iguales para toda la manzana, salvalecuarcepcionalmente, se indicase
lo contrario 0 se acotase expresamente, en cupopcasalecera la cota en metros sobre
el dibujo.

SECCION 5. PARTE DE PARCELA (O DE SOLAR) EDIFICABL

5.1

Definicién.

Es la parte de parcela (o de solar) comprendidaalee las alineaciones exteriores o
de calle, alineaciones interiores y el resto deliltderos de la parcela no sujetos a
alguna alineacion o retranqueo, y en cuyo inteserealizan los derechos edificatorios
siempre que se cumplan las otras condiciones §jaela estas Ordenanzas. La
documentacién grafica puede fijar el area dentradmial puede situarse la edificaciéon
principal, lo que constituye un area de movimiento.

SECCION 6. SUPERFICIE OCUPADA.

6.1

Definicidn.

Es la definida por la proyeccion vertical sobre plano horizontal de las lineas
exteriores de la edificacion incluidos vuelos,sD8 existieran.

A efectos de cémputo de la superficie ocupada, wootabilizaran aquellas
construcciones bajo rasante destinadas a apardamisiendo libre la ocupacion bajo
rasante, salvo excepciones que pudieran estamgplat@as por Normativa sectorial.
SECCION 7. SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE (SUPERAE TOTAL
EDIFICADA).

Definicidn.

Es la suma de la superficie correspondiente a ttaaplantas construibles en una
determinada parcela o solar, exceptuando las scipsrfbajo rasante destinadas a
aparcamiento, instalaciones o servicios que est@ubladas o al servicio de los usos de
las plantas superiores, y las destinadas a trasygoanstalaciones del edificio que se
sitien por encima de la altura méxima de la edifira

Dicha superficie maxima construible se determirea en funcion del Coeficiente de

Edificabilidad fijado expresamente para cada zonpoo la edificabilidad fijada por



manzana o parcela. Los cuerpos volados, en lag€&Evque se permitan, computan al
100% cuando estan cerrados por tres de sus laalds096 en el resto de los casos.

No se computaran, a efectos de edificabilidad,slgsortales, pasajes y plantas bajas
diafanas.

SECCION 8. SUPERFICIE LIBRE

8.1

Definicién.

Es la parte de la parcela excluida de la superdicigpada.

8.2

Patio de parcela o de luces.

Es el espacio libre situado dentro de la parceificalle y rodeado por la edificaciéon
principal.

8.3

Patio de manzana.

Es el espacio interior de las manzanas, definidbmytado por las alineaciones
interiores.

Los patios de manzana podran destinarse a plgaagiyes interiores, zonas deportivas
de propiedad privada y uso publico o privado enwudad de propietarios.

8.4

Patio inglés.

Es el patio de parcela por debajo de la Rasant@aDActual de la acera o terreno.

8.5

Plazas y jardines publicos al servicio del AmbigoAttuacion.

Son aquellas areas previstas como tales en elnpeeBkan Parcial, o en los documentos
que lo desarrollen, cuyo destino es el uso y disfppermanente por parte de la
poblacion con fines de esparcimiento y uso de jsemgdanties o de adultos,
celebraciones esporadicas, conciertos, etc.

Solo se permitiran construcciones bajo rasantedsmtiino a garaje, o aparcamiento,
privado o publico, con cubierta que permita unaacaje tierra vegetal para
ajardinamiento de 0,60 metros de espesor, asi caouellas construcciones,
monumentos, etc., que sirvan para acrecentar etmmp singularidad de dichos
espacios, en los lugares indicados por el Ayuntaimie

SECCION 9. ALTURA LIBRE DE PLANTAS

9.1



Definicion.

Es la distancia que media entre la cara superigpalémento y la inferior del techo de
la planta correspondiente.

9.2

Altura minima libre de plantas.

Es la minima altura libre que se permite para Uaatp. Se fija en 3,60 metros para la
planta baja con posible acceso desde la callep sadvedificios de dos plantas, en los
que la altura minima de la planta baja sera detBosiey de 2,50 metros para las demas
plantas.

En el caso de que se disponga la edificabilidachdeera tal que dé lugar a entreplanta,
gue no ocupe mas del 50% de la superficie de laplaaja afecta a dicha disposicion,
la altura libre minima en la zona de la planta lopgje se encuentre bajo la proyeccion
de la entreplanta podra tener 2,50 metros. Didbr@@anta tendra al menos la misma
altura libre.

En espacios abuhardillados habitables, no se perque la altura del paramento
vertical interior de fachada sea menor de 1,65 amgetcon independencia del
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad guedan ser aplicables en funcion
del uso.

9.3

Altura maxima libre.

Sera de 5 metros para la planta baja, y de 4 mpin@slas restantes en aquellos casos
en los que se fije la altura Gnicamente en numerplahtas. En caso contrario, la altura
méaxima sera libre.

9.4

Forjados.

Cuando, por motivos del computo de alturas y/o ieabflidades, sea necesario
incrementar las correspondientes a las plantadasode los forjados interpuestos, se
tomara un espesor minimo para los mismos de 2%grigs situados entre pisos, y de
30 cm para los de cubierta. En caso de cubiegasal, su espesor minimo de computo
sera de 15 cm, no admitiéndose dicho espesor panautos efectuados en edificios
residenciales.

SECCION 10. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

10.1

Definicion.



La altura maxima de la edificacion es la que mediae la rasante oficial y la arista de
coronacion del edificio. Por encima de la aristacdronacion sélo se podran elevar
aticos, torreones de ascensor, pérgolas, cajascdéern, petos de terraza y elementos
complementarios con la condicion de que todos susop queden por debajo de un
plano inclinado de 45 grados que se apoya endtaate coronacion.

10.2

Arista de Coronacion.

Es la interseccion del plano exterior de la fachH@adade la alineacion oficial de fachada)
con el plano exterior de cubierta. Cuando la atdbisea horizontal, se tomara como
arista de coronacion la definida por interseccidimeeel plano exterior de fachada y la
cara de terminacion exterior del forjado de cubiert

10.3

Procedimiento de medicion.

La altura de las edificaciones se medira en ldaoatel frente del solar que pasa por el
punto medio de la Alineacion Oficial de Fachaddgegde la rasante de la acera hasta la
Arista de coronacion, si su longitud no llega a2€iros; si se sobrepasara, se tomara a
los 10 metros del punto mas bajo, debiéndose esrdm edificacion cada 15 metros.
10.4

Solares con mas de un frente.

Cuando un solar tenga frente a dos calles, la &Altoéxima a cada calle sera la fijada
para su frente de manzana, estando el volumercadificomprendido en un galibo de
45 grados.

10.5

Identificacion de la altura maxima de edificacion.

Vendra determinada por la suma de todas las altoéxémas de las plantas, incluidos
los forjados intermedios y el de cubierta.

SECCION 11.EDIFICACION DE PARCELA.

111

Definicion.

Comprende toda construccion fija o desmontableyigiamal o definitiva, sujeta a
licencia municipal, que se ejecute en la parcé&e. divide en dos tipos: Edificacion
principal y Edificacion secundaria, pudiéndose €sta su vez subdividirse en:
Edificacion sobre rasante y Edificacion bajo rasant

11.2



Edificacion principal.

Es la edificacion que, dentro de cada parcela, @éa lcomprendida entre las

alineaciones exteriores o de calle, alineacionesiares y el resto de los linderos de la

parcela no sujetos a alguna alineacion o retranqueo

11.3

Edificacion secundaria.

Es la edificaciéon que, dentro de cada parcela gaimepasar la altura de planta baja del

edificio correspondiente, ocupa parcialmente eiopaé parcela o su superficie libre,

cuando esta ocupacion viene autorizada por la Glaaplicacion.

11.4

Edificacion sobre rasante.

Es la constituida por las plantas de la edificacidya cota de techo se sitla a una altura

superior a un metro sobre la rasante oficial, dogsus puntos.

11.5

Edificacion bajo rasante.

Es la constituida por las plantas de edificacidyaccota de techo se sitia a una altura

maxima de un metro sobre la rasante oficial, end®@iis puntos.

SECCION 12.BALCONES, TERRAZAS, MIRADORES Y CUERP@ERRADOS
VOLADOS.

12.1

Balcones.

Estan formados por los vuelos, no cerrados porumogle sus lados, desde cualquier

fachada, de los forjados a partir de la planta @r@anLa separacion minima de los

balcones a los linderos laterales de la finca der@,70 metros, sin que puedan rebasar

la mitad del ancho de la acera cuando se proysotane ella. Se prohiben los balcones

en planta baja y en calles de ancho menor de Goseaisi como su construccion en

cualquier punto que esté a menos de 3,00 metriasrdsante de la calle.

12.2

Terrazas.

Estan formados por los vuelos, no cerrados pordedses de sus lados, de los forjados

a partir de la planta primera. El vuelo maximolake terrazas sera de un metro y su

separacién minima a los linderos laterales denleafide 0,75 metros, sin que pueda

rebasar la mitad del ancho de la acera cuandooseqien sobre ella. Se prohiben las

terrazas en planta baja y en calles de ancho mdeo6 metros, asi como su



construccion en cualquier punto que esté a mend4femetros de la rasante de la
calle.

12.3

Miradores.

Estan formados por los vuelos, acristalados en sadatura y perimetro, a partir de la
primera planta. El vuelo maximo de los miradoresuyseparacion minima a los
linderos laterales de la finca sera de 0,70 mesiosgue puedan rebasar la mitad del
ancho de la acera cuando se proyecten sobre @#lgprohiben los miradores en planta
baja y en calles de ancho menor de 6 metros, asd construccion en cualquier
punto que esté a menos de 3,40 metros de la ratmfdealle.

12.4

Cuerpos cerrados volados.

Son los cuerpos de la edificacion proyectados I-totgarcialmente- fuera de la
implantacion del edificio, con obra de fabrica plos 0 mas lados. Cuando rebasen la
alineacion de fachada, cumpliran las mismas comués que las terrazas.

SECCION 13. TOLDOS, MARQUESINAS, CORNISAS Y SALIEES.

13.1

Definicién.

Son los elementos constructivos que, sobresaligledta Alineacion de Fachadas y
escaparates, sirven tanto para proteger de losrtesnaturales como para realzar y
significar accesos, huecos o0 impostas de dichabadas, atraer la atencidn o
proporcionar seguridad.

13.2

Toldos.

En cualquier punto la altura libre minima sobr&kisante Oficial de la acera sera de
2,50 metros, pudiéndose admitir elementos colgambtesigidos de los mismos que
dejen libre una altura de 2,30 metros.

El saliente maximo sera inferior en 0,80 metrosaraho de la acera, debiendo en

cualquier caso respetar el arbolado y otros elevsaidl mobiliario urbano.

13.3
Marquesinas.
En cualquier punto de la altura minima libre sdarRasante Oficial de la acera sera de

2,50 metros y su saliente maximo sera inferior 680 Onetros al ancho de acera,



debiendo en cualquier caso respetar el arboladdros elementos del mobiliario
urbano.

134

Cornisas.

El saliente maximo de una cornisa respecto deil@eAtion Oficial de fachada sera de
60 cm, medidos perpendicularmente a cualquier pde@taquella. La altura minima de
dicho saliente se situara por encima de los trésogienedidos en cualquier punto de la
alineacion de fachada.

135

Otros salientes.

Se autorizan elementos salientes en planta bags @mo zoOcalos, rejas y otros
elementos de seguridad, siempre que no sobresaigande 10 cm de la linea de
fachada.

SECCION 14.PUBLICIDAD EN LOS EDIFICIOS.

14.1

Para todos aquellos aspectos no regulados eneesiars se estara a lo dispuesto en la
ordenanza reguladora de la Publicidad Exterior argdicarteleras, promulgada por el
Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Henares.

Todo elemento publicitario situado fuera del espaomercial definido por los huecos,
escaparates o vitrinas de la planta baja de Id&iedi estarda sujeto a la concesion
previa de licencia municipal.

En caso de anuncios o muestras luminosas, adenwsmdir con las normas técnicas
de la instalacion, requeriran para su autorizataéeonformidad de los usuarios de los
locales y/o viviendas situados a menos de 15 meineslidos en horizontal, de la
muestra 0 banderin. Los anuncios podran situarsdag zonas comerciales o
industriales, o en edificios exclusivos comercialedustriales o de espectaculos, como
coronacion de los edificios, pudiendo cubrir toaldoingitud del edificio con una altura

no superior a 1/5 de la altura total del edificio.

14.2

Publicidad en medianerias.

En muros de medianerias que queden al descubmrtppcacion de las ordenanzas de
alturas de la presente normativa, se permitirdijecion de publicidad y su uso

publicitario siempre que reunan las minimas coondes de dignidad y estética. La



publicidad se fijara sobre soporte movil y estamadicionada a la obtencion de licencia

municipal, la cual expresara el periodo por el gaeconcede, caducado el cual la

entidad anunciante vendrd obligada a desmontar opbre publicitario.  El

incumplimiento de esta obligacion sera consideraftaccion urbanistica y sancionado

con arreglo a Ley, corriendo a costa del anuncidose gastos de la remocion

sustitutoria que seré practicada por el Ayuntaroient

14.3

Muestras.

Se entienden por tales los anuncios paralelosaabpie la fachada. No podran rebasar

en mas de 50 cm el plano fijado por la Alineaciditi@ de Fachada.

Quedan prohibidas las muestras permanente emtetegs materiales que no redinan las

debidas condiciones para su conservacion permanente

En las plantas superiores, las muestras ocuparo otximo una faja de 0,90 metros

situada sobre los dinteles de los huecos de lagpéarunciada.

14.4

Banderines.

Se entienden por tales los anuncios perpendicuddano de la fachada.

En cualquier punto, la altura libre sobre la Ras#@ficial de Acera sera de tres metros,

teniendo una altura maxima de 0,90 metros y solada del plano de la fachada un

maximo de la longitud de acera menos 0,80 metros”.

14.5 Los carteles emblematicos asi como los ansimublicitarios deberan seguir la

Normativa Municipal Especifica.

Articulo 2.3.2.- Condiciones sobre proteccibn con&r la contaminacién
acustica.

Se incorpora el estudio acustico del Plan Par@dkéforma Interior en encuadernacion

aparte.

El Estudio analiza las situaciones pre y post-apenal en el Ambito de Actuacion en

cuanto a la incidencia que tienen las fuentes ssnde su entorno y el trafico en el

interior del Ambito.

En el Estudio se definen y delimitan las Areas desthilidad Acustica en las que se
establecen restricciones a los usos cuya sensithibdustica superan los umbrales alli

sefalados.



Articulo 2.3.3 Condiciones higiénicas

Son las establecidas en la Normativa del Plan Gepen la Orden del Ministerio de la
Gobernacion de 29 de febrero de 1.944.

Articulo 2.3.4 Condiciones de accesibilidad

Las establecidas en el Real Decreto 556/1989, déel®ayo, por el que se arbitran
medidas minimas sobre accesibilidad en los edifigien la Ley 8/1993, de 23 de junio,
de Promocion y Supresion de Barreras Arquitect@mieala Comunidad de Madrid.
Articulo 2.3.5 Condiciones estéticas.

Libertad de composicion con las limitaciones dékcato 138.b) de la LS92, y articulo
30 de la LSCM 9/01, y con las especificaciones fiqgpigan en la norma particular de
cada zona.

Articulo 2.3.6 Régimen de los usos

A efectos de estas Normas Urbanisticas, la dedimide los parametros y condiciones
generales de la edificacion y sus relaciones camt@rno tendran el significado que se
expresa en el Titulo V, Capitulo 2, epigrafe 2 edarNaturaleza de los usos de las
Normas Urbanisticas del vigente Plan General, uma \articularizadas vy
complementadas por el PPRI.

Articulo 2.3.6.1 Naturaleza de los usos.

Los usos tienen distinta naturaleza en cada Claveaplicacion, segun se trate de usos
que, para una determinada Clave, sean caractedsticompatibles o prohibidos.
Articulo 2.3.6.2 Uso caracteristico.

Es uso caracteristico aquel que argumenta la orde&made un ambito, o la utilizacién
de una parcela, por ser el dominante y de impladtacnmayoritaria en el area
territorial que se considere. Un uso de esta naltra debe ocupar, al menos, el 75
(setenta y cinco) % de la superficie edificada deatea continua regulada a través de
una Clave que expresa las condiciones particulaeeta edificacion en dicho area. El
restante 25 % podra, en su caso, ser ocupado porigho uso caracteristico o por la
suma de todos los usos compatibles que sean admiara la zona por su Clave de

aplicacion.

Para el computo de la cuarta parte de usos no deréticos a que se refiere el
articulo 5.27 de las Normas Urbanisticas del PG@l$ se tendran en cuenta:
a) Las superficies edificadas sobre solares de usolugixo distinto del

caracteristico.



Articulo 2.3.6.3 Usos compatibles

Son usos compatibles los que se pueden implantacoexistencia con el uso
caracteristico, sin perder ninguno de ellos su cteéa

Articulo 2.3.6.4 Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aquellos cuya implantacion d@pilas Normas Urbanisticas del
PGOU o por las Ordenanzas particulares del Pland?a@rde Reforma Interior que lo

desarrolla, por imposibilitar la consecucion de lobjetivos de la ordenacién de su
ambito territorial.

Son también usos prohibidos aquellos que aun nénédsto expresamente, son
incompatibles con los usos permitidos por supeaarrestricciones en la intensidad o
forma de uso que establecen las Claves para ldmttis &mbitos.

TITULO 2.4: NORMAS ZONALES PARTICULARES

CAPITULO 2.4.1: DEFINICION DE LAS ZONAS

Articulo 2.4.1.1 Definicion

Las areas de usos homogéneos que se calificanffARdl se grafian en el plano OP-01
de Pormenorizacién de los usos del suelo y la nowagparticular especifica de
aplicacion en cada una de ellas, es la que se kstaben las Normas Zonales
Particulares.
CAPITULO 2.4.2: CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZON AS
RESIDENCIAL COLECTIVA (VC).
Articulo 2.4.2.1 Definicidon y caracter.
A.- Areas afectas a los edificios de uso residénem tipologia colectiva y asi
calificadas en el plano OP-01 de Pormenorizacidloglesos del suelo.
Articulo 2.4.2.2 Grados de Ordenanza.
Se establecen en esta Ordenanza los siguientessGrad
- Grado 1(VC-1°): Residencial Colectiva.
- Grado 2 (VC-2°): Residencial Colectiva Libre
Articulo 2.4.2.3 Condiciones de la nueva edificaaio
A.-  Parcela minima.

Se establece como superficie minima de parcel@ n&0

B.-  Alineaciones y rasantes.
Son las definidas en el plano OP-03 de alineacigmasantes con los ajustes que, en su
caso, resulten procedentes segun el Proyecto dmlddzion.



C.-
1.-

2.-

4.1

4.2

5.1

5.2

Posicion de la edificacion.
La posicion de la edificacion respecto a totkess alineaciones exteriores
definidas en el Plan Parcial es libre.
Las nuevas edificaciones guardaran las sepaesi medidas en proyeccion
horizontal a partir de las fachadas, que se regndns apartados que siguen.
La posicion de una edificacion se define eaaiéh a su altura de cornisa (H),
medida desde la cota de nivelacidén de la planta legta la interseccion de la
cara inferior del forjado que forma el techo deilama planta con la fachada
del edificio. Cuando la edificacion tenga cuergdesdistinta altura, se tomara
como valor de la altura, el correspondiente al poier cuerpos de edificacion
enfrentados con el lindero o con otra edificacion.
Posicion respecto a las parcelas colindantes:
La edificacion se dispondra de modo que subaftas de los respectivas
edificaciones guarden una separacion igual o suparH/4, siendo H la altura
de cornisa respecto al lindero correspondiente, worminimo de nueve (9)
metros para edificios de mas de doce (12) plantds ginco (5) metros en el
resto de los casos.
La edificacion podra adosarse a los linderos grrcela, si existe acuerdo entre
los propietarios colindantes.
Separacion entre edificios dentro de una misaneela.
Cuando en una parcela se proyecten variogiediffjue no guarden continuidad
fisica o distintos cuerpos de edificacidon dentroudemismo edificio, deberan
respetar una separaciéon entre sus fachadas, i¢t/@| aiendo H la mayor de las
alturas a tomar en consideracion, pudiendo adaptrgal caso un minimo de
quince (15) metros cuando la edificaciéon mas alpere las doce (12) plantas, y
de seis (6) metros en el resto de los casos.
Podréa reducirse el valor de la separacion hastaarta parte de su altura (H/4),
con minimo de siete (7) metros en el caso de quenalde los edificios sea de
doce (12) plantas 0 mas y de cuatro (4) metros®siguientes casos.
a) Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paosncegos.
b) Cuando todos los huecos en una o ambas faxlbad@spondan a
piezas no habitables.
Cabra, asimismo, reducir la separacion entrBcexd, respetando siempre los

valores minimos absolutos, cuando por la dispasigidorientacion de las



construcciones, se demuestre que es posible hagatantizando el nivel

minimo de iluminacion y asoleo.

Se entenderad como nivel minimo de asoleo el qéecleaada Sur disfrute de un

soleamiento superior a dos horas diarias con leipasdel sol correspondiente

al 22 de diciembre.

Articulo 2.4.2.4

Condiciones volumétricas, edificabidad y niumero de plantas.

La ficha de condiciones particulares del PGOU paganbito de la UA 2 A establece la

posibilidad de materializar en edificaciones earallibre el 20% de la edificabilidad de
la Unidad, (es decir 21.699 m2 de edificabilidadreda edificabilidad total del Ambito
de Actuacion 108.497 m2c.)
No obstante tal y como figura en el Texto del ComveéDefinitivo debe corregirse el

error material del 20% que actualmente figura efickda debiendo sustituirse por el

25% (27.124m2c) porcentaje de edificabilidad spisiole de materializarse en altura

libre una vez subsanado dicho error.

A.-

La edificabilidad méxima de cada parcela resii se establece en el siguiente

cuadro en cumplimento de los Informes emitidos, iemdd la asignacion de una

cantidad concreta de superficie edificable total.

Tabla con un 20% de edificabilidad en altura libigente desde la aprobacion

definitiva del Plan Parcial

OCUPACION NUMERO
MAXIMA EN MAXIMO
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
SUPERFICIE ) PLANTA DE DE
MANZANA MAXIMA EN ALTURA
DE SUELO LOS EDIFICIOS | PLANTAS
Ne EDIFICABLE LIBRE
-m2s- EN ALTURA EN
-m2s- -m2e-
LIBRE ALTURA
-m2- LIBRE
VC-1 2.587 0.482 0 - -
VC-2 1.853 6.792 0 - -
VC-3 11.765 29.924 0 - -
VC-4 5.508 14.239 6.318 800,00 22
VC-5 4,733 12.038 3.021 - 12
VC-6 3.681 9.363 6.318 800,00 22
VC-7 3.677 9.353 3.021 - 12
VC-8 4917 12.506 3.021 - 12
TOTAL 38.811 103.697 21.699 - -




Tabla con un 25% de edificabilidad en altura liaraplicar una vez subsanado

por la Comunidad de Madrid el error en la fichacdadiciones particulares del

PGOU.
OCUPACION NUMERO
MAXIMA EN MAXIMO
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
SUPERFICIE 3 PLANTA DE DE
MANZANA MAXIMA EN ALTURA
DE SUELO LOS EDIFICIOS | PLANTAS
n° EDIFICABLE LIBRE
-m2s- EN ALTURA EN
-m2s- -m2e-
LIBRE ALTURA
-m2- LIBRE
VC-1 2.587 9.482 0 - -
VC-2 1.853 6.792 0 - -
VC-3 11.765 29.924 5.425 - 12
VC-4 5.598 14.239 6.318 800,00 22
VC-5 4.733 12.038 3.021 - 12
VC-6 3.681 9.363 6.318 800,00 22
VC-7 3.677 9.353 3.021 - 12
VC-8 4917 12.506 3.021 - 12
TOTAL 38.811 103.697 27.124 - -

No computard como superficie edificable la corresiente a la planta o las

plantas por debajo de la rasante en s6tano o samiséuando el recinto sea el

de garaje, aparcamiento, instalaciones generalesddiio, y las destinadas a

trasteros e instalaciones técnicas del edificio sgiesitian por encima de la

altura maxima de la edificacion.

No computara como superficie edificable los salest, pasajes y plantas bajas

diafanas.

Ocupacion maxima en planta:

La superficie delimitada por las alineaciones afes define el area maxima de

movimiento de las edificaciones, sobre rasante.eSablece una ocupacion

maxima en planta sobre rasante:

- Grado 1 (VC): del 95% del suelo de las parcetdas
- Grado 2 (VC): del 65% del suelo de las parcetdas




C.-

Altura maxima (plantas):

- La altura maxima de la edificacion sera de pkistas.

- En el Grado 2 y hasta completar la superficifcatble asignada por el
Plan Parcial de Reforma Interior, se podran realedificaciones en
altura libre. En ningun caso la edificabilidad tdesda a la edificacion
en altura libre superara el veinte (20%) por cese la edificabilidad
total del &mbito, veinticinco (25%) una vez subsianal error en la ficha
de condiciones particulares del Plan General.

- Por encima de la altura maxima se podran elatiaos, torreones de
ascensor, pérgolas, cajas de escalera, petos @azatey elementos
complementarios con la condicién de que todos su$op queden por
debajo de un plano inclinado de 45° que se apoya enerseccion del
plano exterior de la alineacion de fachada con wit@ exterior de
cubierta.

Altura minima libre de pisos, sera de:

a) Trescientos sesenta (360) centimetros palantaaja.

b) Doscientos cincuenta (250) centimetros papdelata de piso.

Fondo maximo edificable: No se limita.

Sobre la dltima planta permitida, cabra la tmesion de una planta atico,

incluido en el computo de la edificabilidad, retyjapada 3 metros respecto a la

linea de fachada.

Los trasteros y garajes obligatorios se ubicaga las plantas so6tano y

semisoétano de los edificios.

Espacio libre interior

1. Cuando un conjunto edificatorio constituido dderentes edificios situados
en la misma o distintas parcelas, conforme unaodisjpn en tipologia de
edificacion cerrada o semicerrada, la forma y aoodes de acceso del
espacio interior delimitado por dicho conjunto clirdp las condiciones
expresadas en la normativa vigente contraincendios.

2. No se pavimentara mas del cincuenta (50) por cidet@spacio libre de las
parcelas, sea interior o exterior a los conjunthiBcatorios; no se incluyen
ni las piscinas ni las pistas deportivas.

No computara la superficie de los aparcamiegios se sitien en planta baja,

dentro de los limites de dotaciones exigibles earttulo 2.5.2.8 y siempre y



cuando no se practique ningun tipo de cerramiexterier opaco en los espacios

destinados a aparcamiento.

Articulo 2.4.2.6 Condiciones estéticas y de composin.

1.-

Cubiertas, inclinadas con una pendiente maxi;m80° o cubiertas planas. Se
permitira, no obstante, la ejecucion de cubiertasgs siempre que las mismas
sean dominantes en el tramo de calle considerado.

Quedan prohibidos las cubiertas de telas asfélton terminacion tipo pizarrita,
los materiales deleznables y los revestimientos proeEluzcan destellos o
reflejos molestos.

Es obligatoria la inclusiébn de petos de obracedosias para ocultar los
tendederos.

Las plantas bajas deben responder a una cadaoepnitaria de la fachada;
podran estar resueltas con el mismo o difererdterial que la fachada, pero
en cualquier caso sera una resolucion unitaria atiblp con la estética del
conjunto.

Quedan prohibidos los cerramientos provisionaietad plantas bajas o los que
por mala calidad o heterogeneidad de los mater@egoquen imagenes de
degradacion urbana. El tratamiento minimo serdseaflo y pintado.

Ninguna instalacion de refrigeracion, acondiaeimiento de aire, evacuacion de
humos o extractores, podran sobresalir del plandadeada, ni perjudicar la
estética de la misma. Estas instalaciones podatinasfachada empotradas,
siempre que se interpongan elementos no macizos sqlaguarden la
integracion estética de la fachada, tales coma@prejillas, etc. Se permite la
instalacion de este tipo de aparatos en las ternazmlcones, siempre que sea
con proyecto unitario o estén disimulados o se hagaisto su integracion
arquitecténica en el proyecto de nueva edificacion de reforma o

acondicionamiento.

Articulo 2.4.2.7 Condiciones de uso.

A.-

Uso principal: Residencial. Grupo I. En todas situaciones.

Usos compatibles:
Tendran la consideracién de usos secundarios oatdtgs con el principal las
actividades que a continuacion se relacionan.

Automovil. Grupos |y 1V en situacion C.



Comercial. Grupo |, Il, lll en situaciones C, EyFKs y grupo 1V, Vy Vi en

situaciones E, F,G.

Oficinas. Compatibles los siguientes grupos: epgruen situaciones B, C, E, F

y G. Grupo Il en situaciones A (solamente si s¢éatde oficina aneja a la

vivienda) B, C, E, Fy G.

Hosteleria. Compatibles los siguientes gruposrgd@ Il en situaciones C, E, F

G. El grupo I, lll'y IV en situaciones E,FyG

Sociocultural. Grupo | en situaciones C, E, Fy G.

Sanitario- Asistencial. Grupos | y Il en situacier@® E, Fy G.

Deportivo. Grupo |, tnicamente en espacio desctier

Educativo. Compatibles los siguientes grupos: @ébgi en situaciones C y E. El

grupo lll en situaciones C y E. El grupo IV en attiones C, E, F y G. El grupo

V en situaciones C, E y F con la misma observagi@para el grupo IV.

- Una vez implantado el uso compatible, se podrabéa al caracteristico a
través de solicitud de licencia de adaptacién dmlaciones.

C.- Los usos compatibles admitidos en distintasasibnes sobre rasante podran
desarrollarse en un edificio exclusivo, mantenietalcedificabilidad que se
obtiene de la aplicacion de las condiciones estalade y de las situaciones
sobre rasante de los usos previstos en el preseitelo.

Articulo 2.4.2.8 Plazas de aparcamiento.

Se dispondran 1,5 plazas de aparcamiento por c&da (£00) metros cuadrados

edificados o fraccidén del uso residencial y usaspatibles dentro de la propia parcela

y al menos una plaza de aparcamiento por vivienda.

CAPITULO 2.4.3 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE
USO ACTIVIDADES TERCIARIAS Y COMERCIALES
(AT).

Articulo 2.4.3.1 Definicién y caracter.

A.- Areas afectas a los edificios e instalaciones uso Actividades Terciarias

(hotelero, oficinas y comercial en todos sus grupsguaciones) con destinado
a actividades privadas y asi calificadas en elp@R-01 de Pormenorizacion de
los usos del suelo.

B.-  Suelo y edificaciones con caracter de dominisy privado.

Articulo 2.4.3.2 Condiciones de la nueva edificamn

A. Parcela minima:



Se establece la parcela minima de 2.000 m2.
Las edificaciones que se construyan podran soreetdrgégimen de propiedad y
division horizontal.
B. Alineaciones y rasantes:
Son las sefaladas en el plano OP-03 de alineacyor@essntes, complementado con los
planos técnicos complementarios de perfiles lodgiales.
C. Posicion de la edificacion
1.- La posicion de la edificacion respecto a totks alineaciones exteriores
definidas en el Plan Parcial es libre.
2.- Retranqueos de la edificacion:
- Retranqueo a frente de calle: libre
- Retranqueo a alineacion exterior con la redlldeazonas verdes: libre.
- Retranqueo a linderos laterales: podra ser nulo.
3.- Separacion entre edificios dentro de la mismgla: minimo de cuatro (4)
metros, igual o superior a H/2.
Articulo 2.4.3.3. Condiciones volumétricas, superdie edificable y niumero de
plantas
A. Superficie maxima edificable: 4.800 m2e en lascplas AT.
No computara como superficie edificable la corresiiente a la planta o las plantas por
debajo de la rasante en soOtano o0 semisdtano cualndecinto sea el de garaje,
aparcamiento o instalaciones generales del edificitas destinadas a trasteros y/o
instalaciones técnicas del edificio que se sitiangmcima de la altura maxima de la
edificacion

En el siguiente cuadro se sefala la superficiecathie maxima de las parcelas AT.

Superficie de suelo Superficie maxima edificable
Manzana n°
-m2s- -m2e-
AT-1 5.520 2.775
AT-2 4.033 2.025
B. Ocupacion maxima en planta: 80% de la paroeta @en planta baja.
C. Altura maxima (plantas/metros): Baja + V; 30 m

D. Fondo méaximo edificable: No se limita.



E.

Longitud maxima de fachada: 70 m.

Articulo 2.4.3.4. Condiciones estéticas y de compaisn

1.-
2.-

Se permite la ejecucion de cubiertas planas.

Quedan prohibidos las cubiertas de telas asfalton terminacion tipo pizarrita,
los materiales deleznables y los revestimientos proeEluzcan destellos o
reflejos molestos.

Es obligatoria la inclusion de petos de obrzlosias para ocultar la maquinaria
e instalaciones.

Ninguna instalacion de refrigeracion, acondieimiento de aire, evacuacion de
humos o extractores, podran sobresalir del planfadeada, ni perjudicar la
estética de la misma. Estas instalaciones poditinasfachada empotradas,
siempre que se interpongan elementos no macizos sqlvaguarden la
integracion estética de la fachada, tales comasiaorejillas, etc.

Por encima de la altura maxima podran sobresds elementos
correspondientes a las instalaciones del edificie gesulten funcionalmente
indispensables para su correcto funcionamientduig®as las construcciones
auxiliares y de proteccion de dichas instalacioAss mismo podran disponerse
por encima de la altura maxima y sin necesidaduwteptir con la antedicha
condicion, antecos, barandillas, remates ornanemtproporcionados a las
dimensiones de la edificacion, carteleria emblezaafi elementos destinados a
la identificacion de la firma comercial que utiliekedificio.

Igualmente, por encima de la altura maxima dedificacion establecida, se
permitira la construccion de faros, hitos o estmag singulares emblematicas

para soporte de logotipos que permitan la ideatifin de la firma comercial

Articulo 2.4.3.5. Condiciones de uso

A.

Uso principal:

En relacion con el articulo 6.1.2. B de las Nortddsanisticas del Plan General
de Ordenacion Urbana dentro del uso terciario Serefen comprendidos el uso
de oficinas, comercio y hotelero.

- Comercial. Grupo I, II, lll, IV 'y V en situacioseC, E. Fy G

- Oficinas. Grupo | en situaciones B, C, E, F yGaupo Il en situaciones A, Cy
E,FyG.

- Hosteleria. Grupo | en situaciones C, E, F Ggridpo Il en situaciones C, Ey

F. ElI grupo llly IV en situaciones C,D,EyF.



B. Usos compatibles:
- Automdvil:- Grupos | y IV en situacion C
- Sanitario- Asistencial. Grupos | y Il en situaws By C.
- Deportivo. Grupo I, tnicamente en espacio desrti
- Sociocultural. Grupo | en situaciones By C.
- Una vez implantado el uso compatible, se podrabta al caracteristico a
través de solicitud de licencia de adaptacién dmlaciones.
Articulo 2.4.3.6. Plazas de aparcamiento
Se dispondra una plaza de aparcamiento por cadaetita (50) metros cuadrados
edificados o fraccion en el uso comercial, todéssealentro de la propia parcela, al aire
libre 0 en garajes cubiertos o subterrdneos.
Los aparcamientos al aire libre incluiran la plamia de arboles a razén de una unidad
por cada cinco plazas de aparcamiento.
CAPITULO 2.4.4 CONDICIONES PARTICULARES DE ZONAS
VERDES Y ESPACIOS LIBRES ARBOLADOS DE
NIVEL LOCAL Y GENERAL (RL-2ZV) y (RG-ZV).
Articulo 2.4.4.1 Definicion y caracter
A. Areas libres de edificacion, de dominio y usblpzos, destinadas a la plantacion
de especies vegetales necesarias para la ade@ladadad y esparcimiento y
recreo de la poblacion y asi calificadas en el@l@R-01 de Pormenorizacion de

los usos del suelo, constitutivas de las rededdsca generales de espacios

libres.
B. Suelo y edificaciones con caracter de dominieqy publicos.
Articulo 2.4.4.2 Condiciones sobre la ordenacién

A. Parcelacion:

No se permite.
B. Alineaciones y rasantes:
Las sefaladas en el plano OP-03 de alineacionasantes, complementados con los
planos técnicos complementarios de perfiles lodgiales.
C. Posicion de la edificacion:
Retranqueos: No se contemplan.

Articulo 2.4.4.3 Condiciones volumétricas y de eddabilidad



A. Superficie edificable maxima: sera de 0,1 miZs medidos sobre parcela neta

si es de titularidad publica.

B. Ocupacion maxima en planta: 10% de cada pamefa si es de titularidad
publica.

C. Altura de la edificacion: libre.

Articulo 2.4.4.4 Condiciones estéticas y de compoiin

La edificacion debera adaptarse al ambiente eneekq sitle.
Articulo 2.4.4.5 Condiciones de uso
A. Uso principal: Espacios libres y zonas verdes.

B. Usos compatibles:

- Deportivo, reunién y espectaculos, hosteleria, béstamiento de
bebidas, cafés y restaurantes, todos ellos enlestaentos quioscos,
con caracter no permanente.

- Pista ciclista.

- Infraestructuras: compatibles con los grupos llyRrohibido en todos
los demas casos.

Articulo 2.4.4.6 Condiciones de proteccion

Las instalaciones temporales se realizaran de fguaano se afecte negativamente a la
vegetacion y usos de la zona.

Articulo 2.4.4.7 Condicién especial

En las zonas verdes de la red publica local setadrhuso pista ciclista, destinado a la
circulacién de bicicletas y otros vehiculos no matxlos, en condiciones de
compatibilidad con el uso peatonal.

Articulo 2.4.4.8 Superficie de las parcelas

En el cuadro siguiente se desglosa la superficisutdo de cada parcela de la red

publica local y general.

RED PUBLICA LOCAL

Superficie de suelo

Parcela n°

-m2s-
RL-ZV-1 925
RL-ZV-2 11.731

RL-ZV-3 1.171




RED PUBLICA LOCAL

Superficie de suelo
Parcela n°
-m2s-
RL-ZV-4 1.661
RL-ZV-5 2.090
RL-ZV-6 1.120
TOTAL 18.698

RED PUBLICA GENERAL

Parcela n Superficie de suelo
-m2s-
RG-zV 8.202
CAPITULO 2.4.5 CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONA S
DE EQUIPAMIENTOS SOCIALES DE NIVEL
LOCAL
(RL-EQ).
Articulo 2.4.5.1 Definicién y caracter.

A. Areas afectas a los edificios e instalaciones sdevicio publico para uso
educativo, deportivo, religioso, sanitario, asistaly administrativo, cultural,
recreativo y club de ancianos, asi calificadas énplano OP-01 de
Pormenorizacion de los usos del suelo, constitsitide la red local de
equipamientos sociales.

B. Suelo y edificaciones con caracter de dominisy publicos.

Articulo 2.4.5.2 Condiciones de la nueva edificamn

A. Parcelacion:

RL-EQ-1: 3.167 m2s.

RL-EQ-2: 5.000 m2s.

Cualquier segregacion que se pretenda bastaralestuada justificacion en
funcion del destino de la parcela.

B. Alineaciones y rasantes:



Son las sefialadas en el plano OP-03 complementedio® planos técnicos de perfiles

longitudinales.

C. Posicion de la edificacion:

- Retranqueo minimo de las plantas sobre rasdinideaos laterales y posterior:
igual a la altura del edificio con un minimo derg& (15) metros, a frente de
solar: libre.

- Retranqueo de la planta bajo rasante: no selesgahingln retranqueo.

- Altura maxima (planta/metros) Baja + 11y 10 m.

Articulo 2.4.5.3 Condiciones sobre el volumen

A. Superficie maxima edificable: la correspondéerd la aplicacion de un

coeficiente de edificabilidad méxima de 1,50 m2edmm@bre parcela neta.

EQUIPAMIENTO PUBLICO LOCAL (RL-EQ)
Superficie de suelo Superficie edificable
Parcela n°
-m2s- -m2e-
RL-EQ-1 3.167 4.750
RL-EQ-2 5.000 7.500
TOTAL 8.167 12.250
B. Ocupacion maxima en planta:

Se establece una ocupaciéon maxima en planta del d@l%uelo de la parcela
neta.
C. Fondo méaximo edificable: No se limita.
Articulo 2.4.5.4 Condiciones de uso
A. Usos principales.
- Sociocultural,
- Deportivo,
- Sanitario-asistencial,
- Religioso,
- Servicios publicos e infraestructuras,
- Administraciones publicas,

- Recreativo.



Articulo 2.4.5.5 Plazas de aparcamiento

Los correspondientes Proyectos justificardn la déta necesaria de plazas de

aparcamiento.

Los aparcamientos al aire libre incluiran la plaiia de arboles a razén de una unidad

por cada cinco plazas de aparcamiento.

CAPITULO 2.4.6 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE
SERVICIOS URBANOS: INFRAESTRUCTURAS
ENERGETICAS (SU)

Articulo 2.4.6.1 Definicion y caracter

A. Conjunto de espacios asi calificados en el plafe01 de Pormenorizacion de

los usos del suelo, organizados para la instalatgdservicios urbanos.

B. Suelo con caréacter de dominio y uso privados.
C. El uso cualificado es el de infraestructuraggétecas.
Articulo 2.4.6.2 Condiciones especificas

Los servicios se sitian soterrados.

Articulo 2.4.6.3 Condiciones de uso

Solo se permiten los usos propios de las instalasigue se consideran, con los usos

complementarios necesarios para el correcto fuaoigento de la instalacion, servicio

o infraestructura.

No se permite el vallado; la cubierta de las cpoadientes instalaciones se integrara

adecuadamente en el perimetro de la acera queite.li

CAPITULO 2.4.7 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE

APARCAMIENTO PUBLICO DE LA RED LOCAL (RL-SU)

Articulo 2.4.7.1 Definicion y caracter

A.-  Son espacios sobre los que se permite la pemcsnde vehiculos de transporte
y aquellas instalaciones que tienen como fin su@er

B.-  Suelo y edificaciones con caracter de dominisy publicos.

Articulo 2.4.7.2 Condiciones volumétricas

Las Unicas edificaciones permitidas son pequefagagao instalaciones para la

regulacion del aparcamiento y marquesinas o0 el@sede cubrimiento de los

vehiculos.



Articulo 2.4.7.3 Condiciones estéticas y de compoiin

Las edificaciones permitidas deben adaptarse aleatebde su entorno. Se dispone la
plantacion de arbolado a razén de un arbol por 8gulazas.

Articulo 2.4.7.4 Condiciones de uso

A.-  Uso principal: aparcamiento.

B.-  Usos compatibles: red viaria, red de itinempeatonales, aceras y pista ciclista.
Articulo 2.4.7.5 Superficie de las parcelas

Red publica local de servicios urbanos:

aparcamiento PUDIICO. .......ccuuuiiiiiiiieiieeeeeeeee e eeeeee s 7.500 m2s

CAPITULO 2.4.8 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE
INFRAESTRUCTURA DE COMUNICACIONES DE
NIVEL LOCAL Y GENERAL (RL-IV y RG-1V).

Articulo 2.4.8.1 Definicién y caracter

A.-  Son espacios sobre los que se desarrollan éagnmentos de las personas y los
vehiculos de transporte, asi como los que permi#epermanencia de éstos
estacionados y aquellas instalaciones que tienao ¢io su servicio.

B.-  Suelo y edificaciones con caracter de dominis publicos.

Articulo 2.4.8.2 Categorias

A. Red viaria de la red local y general. Los citagé el conjunto de espacios
organizados para facilitar la movilidad de los audwiles.

B. Red de itinerarios peatonales y aceras de léoooadly general. Lo constituye el
conjunto de aceras y espacios organizados patddiael acceso peatonal a las
distintas zonas.

C. Aparcamientos de la red local y general. Lostituye el conjunto de espacios
organizados para dar cabida a las plazas de apardarpublico.

Articulo 2.4.8.3 Condiciones volumétricas

Las Unicas edificaciones permitidas son las cudsente caracter exento que cubran las

paradas de autobuses en las aceras, y quioscasiddigns, O.N.C.E., y de helados y

chuches.

Articulo 2.4.8.4 Condiciones estéticas y de compoiin

Las edificaciones permitidas se haran de tal mageeano imposibiliten el normal

funcionamiento del elemento en que se sitien ynqQuaapongan una actuacion agresiva



al paisaje o al area urbana en la que se inscridwendo adaptarse al ambiente de su

entorno.
Articulo 2.4.8.5 Condiciones de uso
A.- Usos principales: red viaria, red de itinevari peatonales, aceras Yy

aparcamientos.

B.- Usos compatibles: pequefios quioscos, pistataic
Articulo 2.4.8.6 Superficie de las parcelas

A. Red publica viaria local (RL-1V): 34.549 m2.

B. Red publica viaria general (RG-1V): 15.090 m2.

Lo que se publica para general conocimiento, enptiomento del Art. 66.1 de
la Ley 9/2001 de 17 de julio, significando que ik semitido con fecha 10 de mayo de
2007, ejemplar del Plan Parcial aprobado al Registiministrativo de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio y agdrascrito acuerdo pone fin a la
via administrativa, pudiendo interponer contra eésmwo, con caracter potestativo,
recurso de reposicion ante el érgano que la détél plazo de un mes o directamente
recurso contencioso-administrativo ante la Salaespondiente del Tribunal Superior
de Justifica de Madrid, en el plazo de dos meswsgados ambos plazos desde el dia
siguiente a la publicacion del presente anunciel &vletin Oficial de la Comunidad de
Madrid, de conformidad con lo dispuesto en loscalts 8 y 46 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion ConteswiAdministrativa, modificada por
la Ley Organica 19/2003, de 23 de diciembre, sijupeo de cualquier otro que estime

pertinente.



