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TEXTO DEFINITIVO DEL CO
PARA LA EJECUCION DE PLANEANIIENTO ENTRE

EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES Y
LA SOCIEDAD ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A.

En Alcald de Henates, a 14 de junio de 2010

De una parte, Don Bartolomé Gonzélez Jiménez, Ilmo. Sr. Alcalde del Ayuntamiento de -
‘ / Alcal4 de Henares.

De otra parte, Don Miguel Silmi Macias, mayor de edad, casado, con domicilio a estos

efectos en Boadilla del Monte en Madrid, y con DN.I
y Don Antonio Alvaredo Calvo, con direccién a estos efectos en Boadilla

del Monte, Edificio Arrecife planta baja, y N.LLF

INTERVIENEN

. Miguel Silmi Macias, en nombre y representacién de la sociedad ALTAMIRA
ANDER REAL ESTATE, S.A, domiciliada en Boadilla del Monte, Avd. de
tabria-s/n, Edificio Arrecife 3 “Sur” de la Ciudad Financiera Banco Santander
Central Hispano, S.A, con NIF: A-28100915, de acuerdo con el poder otorgado en
escritura piiblica el 23 de septiembre de 2,009 ante el Notario de Madrid Don Gonzalo
Sauca Polanco por Don Manuel del Castillo..Caracuel, Consejero Delegado de esta
sociedad, cargo que ostenta en virtud de escritura de elevacion a publico de acuerdos
socialés autorizada por el notario de Madrid Don Pedro Garrido Chamorro, el dia 20 de
noviembre de 2,008, bajo el niimero 1.891, inscrita en el registro mercantil y de la que
entre sus facultades aparecen las de otorgar poderes generales o especiales, con las
facultades que libremente determine. _

Don Antonio Alvaredo Calvo, en nombre y representacién de la sociedad ALTAMIRA
SANTANDER REAL ESTATE, S.A, domiciliada en Boadilla del Monte, Avd. de
Cantabria s/n, Edificio Arrecife 3 “Sur” de la Ciudad Financiera Bahco Santander
Central Hispano, S.A, con NIF: A-28100915, de acuerdo con el poder otorgado el dia
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25 de marzo de 2.009, por el notario de Madrid, Don Gonzalozsat
Manuel del Castillo Caracuel, Consejero Delegado dQ‘fggtaLjsﬁ‘éi’éfdg.gl§%ﬁ“r 0 que ostenta
en virtud de escritura de elevacion a publico de acv.l\er\"c\LDév §6di§1&s’§“aﬁtorizada por el
notario de Madrid Don Pedro Garrido Chamorro, el dia 20"de-niovicmbre de 2.008, bajo -
el ntimero 1.891, inscrita en. el registro mercantil y de la que entre sus facultades
aparccen las de otorgar poderes generales’ o especiales, con las facultades que

libremente determine.

Ambas partes en la representacidn que ostentan, se reconocen reciprocamente capacidad
legal suficiente para llevar a cabo la formalizacién del presente convenio urbanistico, de
conformidad con lo establecido en el articulo 246 de la Ley 9/2.001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, y en su virtud, ‘ '

“—_* PRIMERO.- Que por resolucién de fecha 17 de mayo de 2.006, de la Secretaria
General Técnica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, se
hizo publico el acuerdo de aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana de Alcala de Henares, donde se estableci6 que en el
4mbito de Planeamiento, Unidad de Ejecucion 2-B, situado en el punto kilométrico 28.5
de la Avenida Complutense de Alcald de Henares, habla de desarrollarse como
instrumento de Planeamiento, a través de la aprobacion de un Plan Pdrcial de Reforma . -
Interior, donde se fijarfa la ordenacion pormenorizada de la Unidad de Ejecucién y en
cuanto a su Sistema de Ejecucién, la iniciativa del Planeamiento Privada, siendo el

sistema de actuacién el de compensacion.

e e .
20 PE NEGUNDO.- i con fecha 30 de diciembre de 2.008, la entidad mercantil CENTROS
. .“ EQUIPAMIENTO ZONA OESTE, S.A, adquirié a la sociedad MIYUKI, S.L
' Bl fc’ﬂ'O, S.L, por titulo de compraventa, elevada a publico ante el notario de Catalufia Don
I8 Javier Cuevas Castafio, con el nimero 2.749 de su protocolo, los terrenos objeto
bresente convénio urbanistico comprendidos en la Unidad de Ejecucion 2-B de

at4 de Henares.-

o Ropore 51 Josd

) .
Picha sociedad ha cambiado su denominacién social a ALTAMIRA SANTANDER
"REAL ESTATE, S.A, en virtud de la escritura de elevacién a publico de acuerdos
sociales, otorgada por el notario de Madrid Don Pedro Garrido Chamorro, ¢l dia 16 de
diciembre de 2,008, con el nimero 2.019 de su protocolo, B

\_‘\ TERCERO .- Que con fecha 30 de junio de 2.006; la anterior propietaria Miyuki 2.000,
\‘ S.L present6 solicitud de Iniciativa de Ejecucitn Directa para el desarrollo urbanistico
de los terrenos de la Unidad de Ejecucién 2-B conforme a lo dispuesto en el articulo

Q\ 106 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

N CUARTOQ.- Que, ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A., como propietaria
finica de los teirenos afectados , en funcién de lo previsto en el articulo 106.2 de la Ley
9/2.001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, procede a la formalizacion de un
convenio urbanistico para la ejecucién del planeamiento de dicho 4mbito en el que se



qgs iengo a Ia Vista. :
\AIcaIa de Henares, .......

ﬁjen las condicmnes para su desarrollo y - gestién, comé] cohtemdo pi‘@Vlsto en el
articulo 246 de la Ley 9/2.001, de 17 de julio, de Suelo de\I\a\ Comumdad de Madrid.

QUIN’I‘O Que el Excmo. Ayuntalmento en Pleno, en sesién celebrada con fecha 15 de
julio de 2,008, ha procedido- a la aprobacién definitiva del Plan Parcial de Reforma
Interior de la Unidad de Ejecucion 2-B, donde se describe los pardmetros urbanisticos
como consecuencia de aplicar las determinaciones que se recogen en el texto de la
Mod1ﬁcac1on Puntual de la citada Umdad de E_]ecuclén

SEXTO La Modlﬁcacmn Puntual de la Unidad de Ejecucién 2-B del Plan General
establece como deberes de cesiones y cargas las reflejadas en la ficha de Condiciones
Particulares para la Ordenacion que serdn las previstas en el vigente Plan General de
Ordenacién Urbana y en la Ley 9/2.001, completadas con las establecidas en el
Convenio Urbanistico celebrado entre la propiedad y el Ayuntamiento, el cual fue
- ratificado por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 17 de octubre de 2006 y suscrito su
texto definitivamente el 3 de noviembre de 2006, por tanto anterior a las Leyes
autondmica y estatal 3/2007 y 8/2007, autonémica y estatal respectivamente, las cuales

se concretan en.

" La cesién al municipio, en solares, de las superficies precisas para la materializacion
del 10% del .aprovechamiento de la Unidad de Ejecucmn, destinados por el
Ayuntarmento a la Construccién de viviendas sujetas.a algin régimen de proteccion
pubhca con destino a alquller para jévenes, mas un 5% del aprovecharmento urbanistico
(2644 m2/c) con motivo de la materializacién del derecho de participacion de la
comumdad en las plusvalias generadas por el plaeamiento urbanistico, Esta cesién se
gnicentraré en una sola parcela de cesidn obligatoria y gratuita, y libre de toda carga o
; amen, tal y como especifica en el Proyecto Refundido del Plan Parcial de la U.E n°
2\ Aprobado Definitivamente por’el Pleno del Ayuntamlento en sesién celebrada al

Slé julio de 2.008..

OCTAVO.- En funclon de todo ello, y a fin de ﬁjar las’ bases de’la acmaclén a
: desarroliar en cumphmlento del planeamiento general Vigente, ambas partes acuerdan
Y suscribir el presente convenio urbanistico, al amparo de lo dispuesto en los artfeulos
\ 244.b y 246 de la Ley 9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de la Comumdad de Madrid,

con base a las ‘siguientes

Q\) e _— ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Es ob_]eto del presente convenio urbanistlco dar - cumplnmento a lo
determinado en el articulo 106.2 de la Ley 9/2.001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid y regular las obligaciones de cesion’y urbanizacion en el desarrollo de la Unidad

de Ejecucién 2-B.
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SEGUNDA La mercantil ALTAMIRA SANT .ER JREAL EQF A’{"E S.A, como
tinica propletarla de la totalidad de los terrenos 1nclu12iqs,en 1a Umdad/ de Ejecucién 2-
B, llevard a cabo la actuacién urbanistica prevista para la-misnia en la Modificacién
Puntual del Plan General, con estricto cumplimiento de las determinaciones contenidas
al respecto en éstas, asi como en los instrumentos que, en su caso, lo desarrollan en el
Plan Parcial de Reforma Interior, aprobado definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento en sesién celebrada el 15 de julio de 2.008.

TERCERA.- La mercantil, ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A.
iniciard las obras d¢ urbanizacién - previstas en el proyecto de urbanizaci6n'en
tramitacién, en un plazo maximo de tres meses a partir de la aprobacién definitiva del
Proyecto de Urbanizacién, siempré que se cuente con todos los permisos de los
organismos intervinientes en el proceso. : :

CUARTA. .- En virtud de las previsiones del articulo 19.3 de la Ley 9/2.001, de 17 de
juho, de la Comunidad de Madrid, por remisién de lo establecido en al articulo 20.3 de
la misma, y dadas las caracteristicas espemﬁcas de la actuacién, el Ayuntamiento acepta
expresamente la posibilidad de ejecucién simultinea de las obras de urbanizacién y
edificacion, siempre que se cumplan el conjunto de requisitos y garantias sefialadas a
tales efectos por dicho cuerpo legal. En otro caso, las obras de edificacion deberdn
iniciarse en un plazo no superior a- 24 meses desde la terminacién de las obras de
bamzacmn siempre y cuando se hayan concedido las preceptivas licencias de
fgacion que las ampare, que deberan ser solicitadas con anterioridad al plazo de tres
\ jjado, asi como contar con todos los permisos admlmstranvos previos de Ios
dIHS

0s mterwmentes en el proceso urbanizatorio.
& - Para poder Ilevar a cabo de forma 51mu1tanea las obras de edlﬁcacmn y

modos previstos por la legislacion vigente. Estas garantfas serin independientes y sin
perjuicio de las determinadas en el articulo 246,3 de la Ley del Suelo de la Comunidad

\ : aportara las garantfas en cuantia suﬁ01ente para cubrir dicho coste en los ‘términos y
\ de Madrid qué se concretan en la estipulacién sepnrna

Y SEXTA.- En caso de que las edificaciones se lleven a'cabo de forma simultdnea con las
\is_ obras de urbamzacmn la mercantil ALTAMIRA SANTANDER REALE STATE S.A.,"
% se compromete formalmente a. la no ocupacién por terceros ni utilizacién de’ las
% edificaciones, hasta la total terminacién de las obras de urbanizacién, la matenahzamén
de las cesiones y el efectivo cumplimiento dé los servicios correspondlentes, asf como
la concesién de la Licencia de Primera Ocupacién Dicho compromlso incluirg el de
consignacion de- condicién, con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se
celebren con terceros que impliquen el traslado ‘a éstos de alguna facultad de uso,

disfrute o disposicién sobre la edificacién o parte de ella
- . . .
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SEPTIMA A Ios efecios de asegurar la correcta VJeCucm ‘Iaf,aé’tuacmn la
mercantii ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE ’(S A, aportara ante el
Ayuntamiento  de Alcald de Henares, garantfas por un Importe dpel 10° p01 cientgd del
valor del coste d& ejecucion material previsto para las obras de rbatizacién, segin el
Pioyecto aprobado. Dichas garantias se prestarén, mediante cualqulela de las formulas
prewstas poi la legislacién vxgente en un plazo max1mo de quince dias anterlores al

inicio-de las obras.

OCTAVA Las cesiones convenidas se realizan de acuerdo con la definicién recogida

en- el Proyecto Refundido ‘del- Plan Parcial de la UE N° 2B, que fue Aprobado

Definitivamente por el Pleno del' Ayuritamiénto én sesién celebrada el 15 de julio de
~ 2.008, en cumplimiento del Convenio urbanistico celebrado el 3 de noviembre de 2006.

NOVENA.- La materializacién econdmica por valor de QUINIENTOS MIL EUROS, //
500.000 €//, para contribuir en la construccién de un equipamiento dotacional,
preferentemente en una escuela infantil, y de esta manera reforzar y ampliar la red de
equipamientos de la localidad, tendrd Jugar, dentro de los 15 dfas siguientes a la
inscripeién en el registro de la propiedad del Proyecto de Reparcelacién donde estén
incluidas las parcelas DM-1 Y DM-2 y contra la correspondiente carta de pago. La
citada cantidad figurars en la cuenta de 11qu1dac1on provisional del Proyecto de

Reparcelaczon

DECIMA.- La matérializacién econdmica por valor de 900,000 € que deriva de la
ESTIPULACION CUARTA del convenio susctito entre MIYUKI y el Ayuntamiento de
fecha 3 de nov1embre de 2006 ¥y que, segin la misma, debié ser abonada por MIYUKI
con anterioridad & ld aprobacién definitiva del Plan Parcial, se hard efectiva dentro de
0S IS dias 31gu1entes a Ia apmbac16n definitiva del Proyecto de Reparcelacion por

er_]qlcm ‘de lo anteriormente expuesto la mercantil ALTAMIRA presentara el
cto de Reparcelacmn en el Registro de la Prop1edad para proceder a su

\ === convenio, y ‘¢on el tinico interés de proceder a la formulacién del planeannento de
\ desanollo y su ejecucion.

' \\ UNDECIMA La presente ac’ruaclén urbanistica se entendera deﬁmtivamente
\ liquidada una vez haya tenido acceso al Registro de la Plopledad el Pxoyecto de
\ Reparcelaci6n citado, estén totalmente terminadas y recepcionadas por el Ayuntamiento
-*  las obras de urbanizacién y cumplidos los compromisos asumidos por el promotor, en
( \.\ cuyo momento se procederd, en su caso, a la devolucién de las garantfas prestadas. :

{\' DUOCECIMA.- Dadas las caracterfsticas de la actuacién, el Ayu'mamiento de Alcald
: de Henares asumird la conservacién de -los suelos objcto de cesién previstas en la
Unidad de EjéCUCIéD, con arreglo-a la Ley 9/2001, una vez sean recepcionadas las obras

\deﬁm tivamente.
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DECIMO TERCERA Con mdependenma de que el presente convemo lo suscnbe
ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S. A., como Uhico “propietario- de los
terrenos;-la-posible enajenacion de los miismds, en su caso, no modificard la situacién de
-su titular. dominical respecto de los compromisos establecidos -en esteé convenio,
conforme d 1o prev1sto en-el articulo 181 del Texto Refundido de la Ley del Suelo
- 2/2008, de 20 dé junio y dé forma anéloga, en el articulo 10.2 dela Ley 9/2 001, de 17

~de _]11110 del Suelo de 1a:Comunidad de Madrid

‘ En v1rtud de ello, dcberan ponerse, en su caso, en conocimiento del Ayuntamiento el
. hecho ‘de la transmisién y el nombre y domicilio del nuevo titular por medio -de la
presentacion en el Registro municipal ‘de copia autorizada -de la escritura de la
transmision del dominio y subrogacmn del adquirente enj los derechos y obhgacwnes de

" este convenio.

DECIMO CUARTA.- E] pxesente convenio, de cardcter urbanistico, responderd en su
concepto, principios, objeto, tramitacién y perfeccionamiento, a 16 dispuesto en el
articulo 243 vy sigiientes de-la Ley 9/2.001, de.17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, tratndose de convenio de la naturaliza prevxsta en el articulo 244. b) de Ia

~ citada Ley.

Y en prueba de conforrnldad con cuanto antecede, las’ partes ﬁrman el presente
-documento convencwnal por. tripllcado cJemplar, en ‘el Iugar y fecha resenados en el

encabezam1ento o




