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En-Alcal4 de Henares, a 27 de enero de 2011

REUNIDOS

De una parte:

D_e otra parte:

D. Angel Gonzélez Gémez mayor de edad, casado, con domicilio a estos

oy L - -
) efectos enJsl . ° T n DNI -
D. Miguel Angel Galan Pelaez. mavor de edad. casado, con domicilio a estos

efectos en .-, . . _____ . . walegdl. .1, con DN,L

D* Ana Belén Goémez Santos, mayor de edad casada con dOH’HCIIIO
profesional en Arbea Campus Empresarial Edificio 1, Crta. Fuencarral-
- Alcobendas M- -603, Km. 3,800, 28108 de Alcobendas (Madrzd) con D.N.I. 50.

181.298-7J.
INTERVIENEN

D. Bartolomé Gonzalez Jlmenez en el gjercicio de su refeudo cargo, en
nombre y representacién del Exemo. Ayuntamiento de Alcald de Henares, en uso

de las facultades que le estan atribuidas.

D. Angel Gonzélez Gémez y D. Miguel Angel Galdn Peldez, en nombre y
representacién de la Sociedad Mercantil Anénima denominada Alcal4 Hispana
Promociones Inmobiliarias . A. domiciliada en la Calle Libreros, 3 de Alcald de
Henares, segtn escritura de constitucién y apoderamiento de 11/11/2004 otorgada
ante el Notario de Alcald de Henares D. José Maria Moreno Gonzélez con
protocolo niim. 5.295, sociedad con N.LF. A-84142405 que se halla inscrita en el
Registro. Mercantil de Madrid, al Tomo 20700, folio 143, seccién 8, Hoja n® M-
366653 Se acompafia copia de Ia citada escn’mra de constitucién como ANEXO

UNO.
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D* Ana Belén Gdmez Santos, en n thre %§¢ntacxén de la sociedad
1

“Promotora de Catalunya Mediterrénea, S. AV ”’f? onﬁc %gi } arcelona Paseo
de Gracia, nim, 49, entresuclo, con NlF“\‘“i- 108008 egln escritura de

apoderamiento otorgada el dia 5 de septlembre de»200'6) ante el Notario de

Barcelona D* M* Isabel Gabarro Miguel, con el mim. 2.579 de su protocolo, &
. ‘inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al tomo 37.365, folio 167, hoja B

49099. Se acompafia copia de dicha escritura de poder como ANEXO DOS.

Cada una de las partes con la personalidad con que respectivamente
2, intervienen, tienen y reconocen plena capacidad legal para ¢l otorgamiento dél
q presente documento y atal gfecto

-

,:ﬂfﬁ* S EXPONEN

f MERO.- Que el Excmo. Ayuntamiento y la Soc1edad “Alcala Hispana
%ﬁromocmnes Inmob;harlas, S.A.” suscribieron un Convenio Urbanistico con
w echa 14 de diciembre de 2005 el cual tenfa por objeto-la Modificacién Puntual
Wel Plan General de Ordenacién Urbana de Alcald de Henares, en adelante PGOU,
“‘Q«mj en el ambito de la Unidad de Ejecucién n® 28 “El Val”, cuyos objetivos y
' compromlsos fueron plasmados en Ja Mod1ﬁuaclon Puntual del PGOU aprnbada

_ CEs’ precmo advertxr que en el momenfo de la ﬁrma del Convenm el
prop1elar10 de:Ja parcela que comprende la citada Umdad de E_]CCHCIéIl UE-28,era
la sociedad. “FI Val, S.A.” la cual habfa apoderado expresamente a la soctedad
Alcald . Hlspana Promociones Inmobiliarias, S.A. para que-en su. noimbre
suscribiese el Convemo cxtado Pero en el momento presente las propletanas y
titulares de fos terrenos que conforman la Unidad de Ejecucién UE-28 “El ¥al”,
son las reiteradas sociedades Alcald Hispana Promociones Inmebiliarias, S.A.
(con una cuota del 27 75%) y Promotora de Catalunya Mediterrdnea, S.A.U. (con
una cuota del 72,25%).én-pro indiviso, que suscriben el presenfe Convemo segin
se constata en la cert1ﬁca016n del Registro de la Propiedad que se acompafia como

ANEXO TRES.

SEGUNDO.- Que la Modlﬂcaolon Puntual de la Umdad de Ejecucion UE- 28 “El
Val”, fue aprobada prowsmnalmente por ¢l Pleno del Ayuntamiento de Alcald de
‘Henates, con fecha 20 de febrero de 2007 y aprobada definitivamente por el
Consejg de GrobIemo de la Comqmdad de Madrid de, fecha 15 de nowembre de
2007. Slendo -publicada - ‘dicha Aprobaclon Definitiva . por Reeolumon de la
Consejena de. Medio Ambiente y Ordenacién del Territoris, de 'fecha 19 de
noviembre de.2007 en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (BOCM) n°
297 del jueves 13 de diclembre de 2007. Se acompafia copia de_la cxtada
pubhcamon comq ANEXO CUATRO '

TERCERO Que al ob_leto de i l,mclar Ia gestlén del desarroﬂo urbamsflco de la .
tan citada Unidad de Ejecucién UE-28 “El Val” las sociedades propietarias en pro
indiviso de dicho 4mbito que suscriben - este  Convenio, Alcald Hispana

— : Promocmnes lnmobﬂlarlas S.A. y Promotora de Catalunya Mediterréanea,
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S.A U, han presentado la Iniciativa Urbani} ﬁcﬁ 15’6) 3e B?{Jclﬁfl’]\ irecta bajo €

de la Comunidad de Madrid. p \) O e

s1stema de compensacién segin lo dlspuesto e (’el,. agt}culoﬁ @é Ley del Suelo

CUARTO.- Que el citado.artfculo 106 de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madnd en su apartado 2, establece que la propuesta de Estatutos'y Bases de
Actuaclén de la Junta de Compensamén en ¢l caso'de p10p1etar10 Unico, podrd ser
sustituida por Propuesta de Gonvenio Urbahistico, Que asiniismo, en virtud de lo
d1spuesto en’ el -articulo . 157 del  Reglamento de Gestién Urbanistica (R D.
3288/1978) legislacion de caracter estatal .y de aplicacién subsidiaria en el
presente caso, se framita como “Prop1etar10 Unico™ al tratarse de una tnica finca
en PROINDIVISO y con la: confomndad del 100% de los condUenos g

T"eiQUINTO EI cornpromlso de ‘cesidn de 15% del aprovecham1ento fue
vhbwmente adquirido mediante Convenio Urbanistico inicialmente suscrito 14 de
 ldiciembre de 2005 y. conforme a la F.CP. de la Modificacién Puntual del
, m!P G.0.U. aprobada definitivamente por acuerdo del COHSG_]O de Gobierno de la
2 ’Eomumdad de Madrid de fecha 15 de noviembre de 2007 .

j : . ,l L]
Que de conformidad con dichos términos legales -se desarrolla este
Convenio Urbanistico en base a las siguientes :

ESTIPULACIONES

Primera.- Es objeto del presente Convenio Urbanistico la sustitucién de la

propuesta de Bases y Estatutos de Actuacion de la Unidad de Ejecucién UE-28

“El Val”, por el presente Convenio, conforme a lo dispuesto en. el articulo 106.2
~ dela Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

‘Segunda Conforme establece el axﬁculo 246 de la tan-citada Ley del Suelo de la
. Comunidad de Madrid, se establece y determina los siguientes extremos:

\ + 2.1.- Bases de Actuacién Urb_anistica a desarrollar:

)

e " - La Unidad de Ejecucién UE-28 “El Val” se desarrollar4 bajo el sistema de
oy Iniciativa Privada por compensacion, bajo el Sistema de E_]CCUCIOH Directa
por los Propietarios. En este caso se trata de un propietario tinico en dicho
ambito que son las sociedades que suscriben el presente convenio “Alcald
Hispana Promociones Inmobiliarias, S.A.” y “Promotora Catalunya
Mediterranea, S.A.U”, - '

- La Urbanizacién esta prevista llevarse a efecto en el plazo de tres (3) afios
a parnr de la Aprobacién del Proyecto de Urbanizacién y la Edificacién en

los cinco (5) afios siguientes. No obstante lo anterior, el Ayuntamiento
- podra ampliar o prorrogar el plazo previsto por causas o 1n01den01as que
considere justificadas.
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- La presentacién del Proyecto de R f)aree adlon 3 ﬂilcv ra a efecto en el
- plazo de 3 meses contados a partir des f5A DD Fobac &j efinitiva del Plan

- Parcial. No obstante lo anterior, y conforfiie-a-le establecido en el articulo
114 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid tan citada, también se
podrd presentar junto -con la Iniciativa Urbanfstica (Procedimiento

Abreviado).

- El inicio dela ejecucién de la urbanizacién se llevard a efecto en el plazo
de 2 meses contados a partir de la aprobacmn definitiva del Proyecto de

Urbamzac1on

RO BE . Sy (o , g
N e g - Las obras de urbanizacién podran simultanearse con las de edificacion en
15

F )
7 A % . . 'y s
fﬁ’“\f : gf: la forma establecida en la législacién vigente. En todo caso, las obras de
Ed iy " ) ’ o3 ]
/ = ; %4 edificacién deberdn iniciarse en un plazo no superior a 3 meses desde la
T4 terminacién de las de wurbanizacién. No obstante lo anterior, el
Y ,*‘_.‘

=i Ayuntamiento podrd ampliar o prorrogar ¢l plazo previsto por causas o
3& if -

w;; incidencias que considere justificadas. :

°J 7

.~ Garantias.ofrecidas ] para Ia correcta ejecucion de la actuacion,

0. AV,

- Se ofrece el IO% del Valor del costo de la ejecucion por contrata previsto
para las obras, de urbamzacmn Garantia que se documentard en un Aval
Bancario a favor . del Ayuntamiento por importe del diez (10%) det
presupuesto de contrata que establezca el- Proyecto de Urbanizacién-que

- apruebe el Ayuntamiento.

G 2.3.- Cuantlflcacmn de todos h)s deberes legales de ces16n v determmaclén
den la forma en que serdn cumplidos. ‘

- La propledad cederd al Municipio, en solales urbanizados, las superficies

- C precisas para la materializacién del 10% del Aprovechamiento de la
3% * - unidad de Ejecucion, y en concreto 2.008,08 m2/c que serdn destinados
R ' por este Ayuntamiento a la construccién de viviendas sujetas a algin
Ny 1eg1men de proteccién publica con destino a alquiler para jévepes con

op01on a compra,

1

o .- Asimismo y con e} fin de colaborar y de materializar el derecho de
: = ) ~ participacién de la comunidad “en las plusvalfas generadas por el
x planeamiento urbanistico y contribuir al incremento de la oferta de VPP
: antenormente indicada, la ‘propiedad asume libre y voluntariamente el
compmnnso de cede1 el 15% del aprovechamiento wrbanistico (que
lncluye el 10% de cesion obhgatorla al Ayuntamiento), es decir 3.012,12
m2/e, urbamzados Dicha cesién s¢ concentrard en una sola parcela libre
de toda carga o gravamen, y urbanizada, todo ello conforme a la

Modificacion Puntual del PGOU aprobado. . |
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- La propiedad de conformidad con la Ieg}slam? iy é,mstlc phca‘b_,l;e,,/.s
obliga a ceder gratuitamente y libre de! - Gargas) a‘v meng!)los terrenos
reservados para las redes locales, cuya éugerﬁcie\§§j  enstddo caso de 30
m2 por cada 100 m2 construidos, es deci6 0@;4‘/,24 ‘n;& co la obligacién
de ubicarlos en la zona colindante al Parq’ﬁé yglco de la Villa
.Romana de YEl Val”,

---------

Todos estos deberes legales de cemén se llevardn a efecto en el Proyecto
de Repércelacién correspondiente, el cual serd tramitado conforme a lo
establecido en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y Aprobado
Deﬁmtlvamente por el Exemo. Avuntalmento de Alcala de Henares.

2.4.- Procedimiento de quuidacion final de la a_ctuacién-.'

bamzamén y curnplumento de los deberes legales de cesién indiciados en el
o ]a artado anterior, en los plazos y formas igualmente indiciadas anteriormente.

2.5.- Forma de conservacion de la urbanizaéién.

La conservacidn de la urbanizacion, tratandose de Uso Res1denc1a1 serd
asumida. duectamente por el Ayuntam1ento

2.6.- Previsiones y compromisos sobre la edificacién.

No existen previsiones o compromlsos especificos sobre la edificacion, a
“salvo légicamente de la normativa urbanistica que forma parte del Plan Parcial, a
la cual habré de someterse la edlﬁcacmn

2.7.- Compromisbs volﬁnt'ariamente adquiridos.

Con el fin de colaborar y materializar el derecho de participacién de la
Comunidad ‘en las Plusvalias generadas por el planeamiento urbanistico y
- contribuir al incremento de la oferta de VPP todo ello de conformidad co la
legislacién especifica de la Comunidad de Madrid, la propiedad se obliga a
destinar como minimo el 15% del aprovechamiento lucrativo resultante, una vez
descontada la cesion del 15% que sé efectlia al Ayuntamiento, a la construccién
de VPP en alquiler para jévenes con opcién a compra, resultando una
edificabilidad de 2.560, 30 m2/¢ destinados a dicho uso.

2.8.- Zona Arqueo]oglca.

La zona arqueolégica colindante se adecuard a lo establecido en la
\ Modificacién Puntual del P.G.O.U. que fundamenta el desarrollo de la U.E.-28

— “Rl Val”.
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Tercera.- La propiedad de la parcela objetoidel p%'%g?@ﬁéggonve o, trasladard a

los eventuales adquirentes d¢ la totalidad o parte de [051¢ Ten@sigjque se refiere el
presente Convenio y cualquiera que sea el tifulé?gjgi'ﬁ%ﬁ“gf%isiﬁnj’? ¢ a tal efecto se
utilice, todos los compromisos que de pa’r)ﬁé’;iw asum®2h’ las precedentes
estipulaciones, haciendo constar expresamente l&-c.ggggggd%élte subrogacién del
adquirente o adquirentes, en los documentos privados y publicos en que pueda

formalizarse la referida transmision,

t e .f' . ) -
: . . qwetengo.ata vista 01 FEB. 7‘03};

Cuarta.- El presente Convenio serd tramitado conforme a las reglas establecidas
en el articulo 247 de la Ley del Suelo de la comunidad de Madrid tantas veces

citada, '

o Quinta,~ Las dudas y divergencias que puedan surgir de la interpretacién,
P Dﬁ}\‘: desarrollo y cumplimiento del presente Convenio, tendrén carecer juridico-
g ¢-“administrativo de conformidad con lo dispuesto ene | articulo 243 Ley 9/2001 del
=, %’S{Eelo de Ja Comunidad de Madrid. :
&l S
fLbs comparecientes, segiin intervienen una vez examinado y leido el presente

o4

s 2documento, otorgan su pleno consentimiento y lo firman por triplicado, en el

" Por el Exemo, Ayuntamiento Por Alcal4 Hispana Promociones
Inmobiliarias, S.A

T

Fdo. D, Bartolomé Gonzdlez Jiménez—= F&: : D, Angel Génzalez Gémez

Por Promotorg/Catainya Meditérranea,

H
§
|
§
i
i

Fdo. D* AnaBelén4i0mez Santos ~ Fdo.: D. Mi\guel Angel G&lar\Peiaez



