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TEXTO DEFINITIVO DEL CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR
ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES Y EL
PROPIETARIO UNIDAD DE EJECUCION-27 PARA EJECUCION DE
PLANEAMIENTO

En Alcald de Henares, a once de abril de dos mil once -
REUNIDOS

De una parte:

o % o .
4{CAL(§5/ Don QUINTIN FERNANDEZ LOPEZ, mayor de edad, vecino de ‘Madrid, -calle
T 1, con DNI n®

INTERVIENEN

D. Bartolomé Gonzélez Jiménez, en ¢l ejercicio de su referido cargo, en nombre y

representacién del Excmo. Ayuntamiento de Alcal4 de Henares, en uso de las facultades

que le estdn atribuidas,

D. Quintin Ferndndez Lépeé, en representacién de la sociedad CANGAS, S.A,
domiciliado en Montevideo (Uruguay), calle Paysandi n® 935, con CIF n° N-5241205C,
en virtud de escritura de apoderamiento autorizada ante el Notario de Montevideo Don

Enrique Javier Zerbino Stajano, el dfa 6 de Noviembre de 1996, bajo el nimeto

07903/07 de su protocolo.
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‘Cada una de las partes con la personalidad con que respectivamiefiterd jgnen, tienen
y reconocen plena capacidad legal para el otorgamiento del prcswto y al

-efecto

EXPONEN

I- Que la Sociedad CANGAS, S.A., es duefia en pleno dominio de los solares que
constituyen la t_otalidad de la Unidad de Ejecucién n® 27 de Alcald de Henares,

calificados como Suelo Urbano No Consolidado.

II_,- Que el desarrollo urbanistico se realiza a través del Plan Parcial de Reforma Interior

como figura de Planeamiento.

Ty,
2 _ _
§ g Iy Que el sistema de actuacién que desarrolla la Unidad de Ejecucion es el de
= R i ¥ -.«*_‘ .
2 %? gﬁzl g%ﬁ pensacién que junto con la urbanizacion de la Unidad a través del correspondiente
) %ﬁﬁ” Pjgfn ecto de Urbanizacién darin como resultado el desarrollo urbanistico completo con
‘3{,} G)i-’correspondiente adjudicacién de parcelas resultantes con la condicién de “Solar”.
ALcaL oW '

IV.- Que el Propietario Unico de la Unidad de Ejecucion n® 27 (U.E.-27), ha pfesentado
la Iniciativa Urbanistica por ejecucion directa bajo el sistema de compensacion segin lo

dispuesto en el articulo 106 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

V.- Que interesando a las partes el completo desarrollo urbanistico de la Unidéd de

‘Ejecucién n° 27 con la urbanizacién de la misma y en cumplimiento del Articulo 246 de

la citada Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, establecen el presente Convenio

para la Ejecucién del Planeamiento de la Unidad de chcuciéﬁ n° 27 que se regularé por

las siguientes
ESTIPULACIONES
RESPECTO A LAS BASES DE ACTUACION URBANISTICA

PRIMERA.- Bases de Actuacion Urbanistica a desarrollar, con programacién temporal
de la urbanizacién (apartado a)), punto 3 del articulo 246.
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Bl Funglonario,

1.1. BASES

PRIMERA..- Objeto y Marco de actuacidn,

Estas Bases de Actuamén regirdn la actividad de la Unidad de Bjecucién n® 27, (UE-27)
‘a efectos de la ejecumén urbanistica de acuerdo con los objetivos establecidos en la
norma urbanfstica,

El contenido urbanistlco de la actuaci6n se regula por la Modificacién Puntual del Plan
General de Alcalé de Henares en el dmbito de la UE-27, vigente por acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madnd de fecha 15 de noviembre de 2007,

El Propietario Unico en aplicacién de estas Bases de Actuacién, observard lo dispuesto

én el marco Jegal formado por la normativa estatal y autonémica aplicable.

60 bg
Xﬁ
\d *viéss'fs%_
Q: *'f? UNDA.- Contenido.

; ModIﬁcaclon Puntual del Plan General de Alcala de Henares a través de su ficha de

»érdenacion de este 4mbito, Unidad de Ejecucion UE-27 establece com_d_ sistema de

actuacion el de Compensacion.

Estas bases ticnen ¢l contenido adecuado para poder gestionar la actuacién por el
Promotor de la misma con arreglo a tal criterio de actuacion y a las determinaciones
complementarias de la Ficha, ademds de las determinaciones concretas exigidas por el

articulo 167.1 del Reglamento de Gestion Urbanistica (en adelante RGU).

TERCERA .- Delimitacién.

La delimitacién de la Unidad de Ejecucion UE-27, se realiza en el Plan Parcial de

Reforma Interior.

CUARTA.- Aprovechamiento y cargas.

El propietario Unico a través del Proyecto de Reparcela016n lleva a cabo el reparto

equitativo de beneficios y cargas que establece la Modlﬁcacmn Puntual para el ambito
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derechos y deberes de los propietarios de suelo urbano,

La edificacién total para usos. lucrativos a repartir en el 4mbito es la que figura

cuantificada en la ficha de la Modificacion Puntual y en el Proyecto de Reparcelacion.

QUINTA.- Deber de abonar los gastos.

Los gastos de urbanizacién y proyectos sern abonados por el propictario tinico de la

Unidad de Actuacidn,

SEXTA.- Criterios para valorar las fincas aportadas.

. Con carécter general las valoraciones del suelo se efectuardn con arreglo a los criterios
establecidos en el Real Decreto Leglslatwo 2/2008, de 20 de junio por ¢l que se aprucba

el texto refundido de la Ley del Suelo, en su articulo 21 y siguientes.

caso de discordancia entre titulos y reahdad de las fincas prevalecerd ésta sobre

?ﬁaﬁn los, en los términos del articulo 103.3 del mismo RGU.

Qﬁg ﬁ i “‘% gl Xéloracwn de las fincas aportados se referird al momento de inicio del Procedimiento
%‘,\&JLW deg,‘é)mpensaclon de acuerdo con el articulo 21 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de
2{5 ,.ée junio por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y el articulo

La valoracién de las fincas aportadas se realiza en el Proyecto de Compensacién de

acuerdo a los siguientes criterios:
a) Definicién precisa de la superficie real de las fincas o parcelas existentes

dentro de la Unidad de Ejecucién UE-27.
b} Distribucién del Aprovechamiento Total de la Unidad con referencia a cada

parcela,

SEPTIMA.- Criterios de valoracion de derechos reales o personales y concesiones.

En el caso conereto que nos ocupa no existen derechos reales o personales ni

concesiones administrativas por lo que, por innecesario, no s¢ establece ningln criterio -

de valoracion,

=
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El Fu}xlonarlo.
OCTAVA.- Valoracién de edificaciones, obras, instalaciones y similarg. ——~

En el caso concreto que nos ocupa no existe valoracién alguna de edificacion, obra o
instalacidén existente que deban destruirse por existir un solo propietario lo que hace

innecesaria la equidistribucion de cargas y beneficios a este efecto,

NOVENA.- Contratacién de las obras de urbanizacidn.

La contratacién de la Ejecucion de Ias obras de Urbanizacién se llevara a cabo en
cualqulera de las formulas admitidas en derecho, ya por adjudicacién directa, ya por
concurso, concurso-subasta, eservéndose al Propietario Unico la decision de adoptar en
cada momento en atencién a lo que resulte mas conveniente para el desarrollo de la
Unidad de Ejecucién. Las adjudicaciones se harén, en todo caso, con base a criterios de
economicidad, ponderando e! coste econdmico, el plazo de ejecucién y las garantfas,
v, cumplido en todo caso las circunstancias exigidas en el articulo 176.3 del RGU. |
o 54.%\
3 }G’%;‘;; Y;DECIMA Criterio de valoracién y_adjudicaci6n de las parcelas resultantes.

es necesatia esta determinacién en el caso presente por tratarse de Propietario Unico.

) .
\‘i{fﬂi‘ﬁf UNDECIMA Adlud1cac1on al Municipio.

1.- El Proyecto de AReparcéIac‘ién identifica las - cesiones obligatorias y gratuitas
perceptivas a favor del Municipio. Estas adjudicaciones se haran libres de cargas y
gravémenes para su afectacién a los usos previstos de acuerdo con el Planeamiento.

2. Estas cesiones al Ayuntamiento deberdn realizarse con su urbanizacién completa de

acuerdo con el Proyecto de Urbanizacién correspondiente que se ejecutard a cargo de la

Propiedad.

DUODECIMA.— Eiecucién de las Obras de urbanizaci(’)ni responsabilidad,

El Propietario Unico serd responsable directamente ante la Administraciéon Actuante
para llevar a cabo las obras de Urbanizacién necesarias en la Unidad de Ejecucion y

] restantes obligaciones derivadas para cllo. El alcance de estas obras se determina en el
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Proyecto de Urbanizacién y formardn parte en todo caso los conceptos establﬁcmlos«en

-

el articulo 97 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

12 PROGRAMACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y-
RESPONSABILIDAD

PRIMERA.-_Las obras de Urbanizaci6n se llevardn a cabo en'el plazo de doce meses a
partir de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién presentado.

Las obras de edificacion podrén llevarse a cabo pfevia-é simultaneamente a las obras de
Urbanizacién, siempre que sé haya éaranﬁzado previamente por el urbanizador el 100%

del importe total del Presupuesto de Urbanizacién,

SEGUNDA..- Ofrecimiento de aval banca_rio (Apartado ¢, punto 3, art, 246)

70 DE 4 '
(\ 'fd,,a propmdad ofrece como garantia para asegurar la correcta ejecucién de la actuacién,
«? S ,a\{al bancario por importe del 10 % del valor del coste de ejecueién material previsto

3 h;i ';ﬁarg@ ias obras de urbanizacién, El presupuesto de ejecuclén material previsto para las
"l "-":"’;‘*3» bfa de urbamzamén asciende a la cantidad de 2.100.000 €.

Eidaval bancario referido seré depositado en el Excmo. Ayuntamiento de Alcald de -
4LCA%nares en el plazo de 10 dfas hébiles a partir de la Aprobacién Definitiva del Proyecto

de Urbanizacién y en todo caso con anterioridad al inicio de las obras de urbanizacién.

" TERCERA.- Cuantificacién de todos los deberes legales de cesién y determinacién
de la forma en que estos serdn cumplidos (apartado d, punto 3, art. 246)

De conformidad a lo establecido en la Modificacién Puntual y Proyecto de

Reparcelacién las cesiones, libres de cargas y gravdmenes, serdn las siguientes:

o NOLUCRATIVA:

» Red Viaria s s 7.914,96 m2s.
- Zonas verdes y espacios HDIES vrveerevvssvsassssiines 6.730 m2s,
Equipamientos 50¢iales ..., 4,000 m2s,
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¢ LUCRATIVA: El Funcionario, :
- 10% del Aprovechamiento Lucrativo

CUARTA.- Procedimiento de liquidacién final de la actuacién (apartado e, punto 3,
art, 246). ' :

Los posibles beneficios o pérdidas que resultaren finalmente del desarroilo de la Unidad

~ de Ejecucién revertirdn o serdn asumidas por el Propietario Unico.

_ QUINTA.- Forma de conservacién de la urbanizacién una vez ejecutada (apartado
f, punto 3, art. 246) ' -

En tanto en cuanio esa Administracién no realice la recepcién de las obras, la
conservacién y mantenimiento correspondera al Propietario Unico, en el caso de que no

sea responsabilidad del Contratista.

%0 D& _ . | . : - .
s ;_\'q;\cb! a vez recepcionadas las obras por el Ayuntamiento las partes intervinientes acuerdan

i .

%\ - ,i:i_,!,“ '? ., . oy " » [
i g,:%?g“% dpd la conservacién de la urbanizacién de la-Unidad de Ejecucién 27 sea a cargo de la
=R i Ny T | . . : ;
g'{ :;P“f‘é ;;Eﬁi ad Urbanistica Colaboradora de Conservacién que al efecto se constituya con
2 é%%ﬂ%%j anfgrioridad a la recepcién por parte del Ayuntamiento.

Y :
d&d Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion tendrd por objeto el

il i : N .
hMantemmlento de las obras ejecutadas y tendra vigencia indefinida. -
Esta Entidad estar integrada necesariamente por todas las personas fisicas y juridicas,

e
A
3

pﬁbliéas 0 privadas que sean propietarias de fincas incluidas dentro del &mbito territorial
de la entidad, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25.3 del Reglamento de Gestién
Urbanistica y 135 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. |
La Entidad de Conservacién tendrd personalidad juridica a partir del momento en que
sea inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de
Madrid. |
En caso de transmisidn, deberd expresarse ¢l compromiso relativo a la conservacion de
las obras y servicios de urbanizacién que hayan de asumir los futuros propietafios, que
se haré constar en la correspondiente Escritura piiblica, copia de la cual debera ser '

presentada ante el Ayuntamiento a fin de que las relaciones con todos surtan efectos

ante esta Administracion.

2
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SEXTA.- Previsiones y compromisos sobre la ediﬁcaWﬁE@Mto 3, art.
246) . |

¢ Fijar n"’ etapas para la gjecucién iIde; ias obras de urbanizacién de la U.E. de dos
desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion, ' |
o N° |, etapa para la formalizacién de los deberes de cesién mediante las
corréspondientes inscripciones en el Registro de la Propiedad, de 6 meses desdé
la aprobaéién definitiva del Proyecto de Compensacion o reparcelacion.
. N° 2, etapa para el inicio de la ejecucion de las obras de edificacion de los
solares de quince meses desde el inicio de las obras de urbanizacién, en caso de

no se simultaneas.

SEPTIMA.- Fincas y porcentajes o cuotas.

,.«';ff E?E:En\e_l Proyecto de Compensacién o reparcelacion se prevé que el Excmo. Ayuntamiento
. o

< G
’ : de%i’lgalé de Henares materialice su derecho al 10% del aprovechamiento del Sector en

5
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{3 ] \pa‘trjééela nimero 2, con una superficie neta de suelo de 3.682,50 m2 y una superficie
E ;j{g‘ ?l‘tf}%étiale de 3.564,60 m2. La configuracién, delimitacién y superficie de la parcela
'}; = i“nufg%:g 0 2 queda grafiada en el plano n® 3.1 “Plano de configuracién, delimitacién y
{; CaLs aps}i_"i}é‘érﬁcies de Ias_ nuevas parcelas y fincas que se proponen en este proyecto” y en la

™ cédula urbanistica de la parcela (cédula de la parcela P-2) plano ntimero 4.1.

a) Adjudibacién de terrenos al tnico propietario.
Toda la superficie de suelo susceptible de aprovechamiento lucrativo privado es

objefo de adjudicacién al unico propietario de suelo.

b) Adjudicacién al Exmo. Ayuntamiento de Alcald de Henares de terrenos' de
dominio y uso publico. En aplicacién de lo establecido en el articulo
16.1.a), del RDLeg 2/2008, de 20 de junio, Texto Refundido de la Ley del Suelo.
Se han adjudicado al Ayuntamiento todos los terrenos de dominio y uso publico

previstos en el Plan Parcial para viales, zonas verdes y equipamientos.

c) No existen parcelas en proindiviso. ,

/



| ' Compulisado y conforme con el original

 gue tengo a la vista. .
) 1 ,de..é.%ﬂ.,é...de.&’.ﬁ?’/

. Alcaldde Henares, (.4,

El Fungjonario,
—

A continuacién figuran los cuadros de las fincas resultantes que se adjudican a

CANGAS, S.A., con su superficie edificable.

, COEFICIENTE
NUMERO SUPERFICIE | SUPERFICIE DE
DE - CALIFICACION DE SUELO | EDIFICABLE | PARTICIPACION
PARCELA -m2s- -m2e- EN EL SECTOR
. 78
1 INDUSTRIAL 16.097,00 13.,955,08 43,4089
3 INDUSTRIAL 17.332,50 15.026,16 46,8377
4 INDUSTRIAL 3.576,00 3.100,16 9,6634
SERVICIOS - -
8 URBANOS 19,25 - -
SERVICIOS =~ -
° URBANOS 19,25 . )
SERVICIOS
10 URBANOS 19,25 - -
SERVICIOS '
11 URBANOS 19,25 - -
TOTAL 37.082,50 32.081,38 100,0000

& # el siguiente cuadro se relacionan las parcelas aportadas por el propietario tnico y su

L

. I
i) . ' '
Ig-?orrespondencm con las parcelas resultantes que se adjudican.
s '

&f
PARCELAS APORTADAS
PROPIETARIO REFERENCIA EN LA PARCELAS
MEMORIA DEL NUMERO DE FINCA RESULTANTES
. PROYECTO DE REGISTRAL
REPARCELACION ‘ :

1 20.814 1 (66,41%)

CANGAS, S.A. - —— .

OCTAVA.- Tramitacidn,

' De conformidad con lo establecido en el articulo 247.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, seré sometido a informaci6n piiblica, mediante
insercién de anuncio en BOCM y en uno de los periddicos de mayor difusién de la

Comunidad de Madrid, por un perfodo minimo de 20 dias.

2
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publica, se procedera a elaborar una propuesta de texto definitivo ebConvemo, de la

Examinadas las alegaciones formuladas, en su caso, en elF4 7

que se dard vista al Propletarlo Unico para su aceptacién, reparos o0, en su €aso,
renuncia. El Convenio se perfeccionar con la ratificacion de su texto definitivo por ¢l
Ayuntamiento Pleno, a tenor de lo preceptuado”en el articulo 247.3 y 4.b de la Ley
9/2001, debiendo firmarse dentro de los quince dias siguientes a la notificacién de la

aprobacion del texto definitivo del mismo,
Novena.- Interpretacion del Convenio.,

Las dudas y divergencias que puedan surgir de la interpretacion, desarrollo y
cumplimiento del presente Convenio, tendrdn carecer juridico-administrativo de

conformidad con lo dispuesto ene | articulo 243 Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

r-—_":h%

O.RY U
e e

'resente Convenio entrard en vigor el dia de su ﬁrma una vez ratificado su texto

4

¥ ‘l’g T

J’
ot

é’a‘ﬁmtwo conforme con lo preceptuado en el artlculo 247 e la Ley del Suelo de la

4LCAL‘3‘ fComumdad de Madrid,

/’

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, se firma por duplicado

gjemplar el presente texto inicial del Convemo en el lugar y fecha indicado en el

encabezamiento.
Fdo: D. Baq}alomé Gonzélez Jiménez, s

Excmo. Ayuntamiento de Alcald de Henares

D. Quintfh-Fernandez Lopez
SOCIEDAD CANGAS, S.A.
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