2\ ALCALA DE HENARES

AYUNTAMIENTO Area de Desanolic Urbano Sostenible y Servicios a la Ciudad

Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

TEXTO DEFINITIVO CONVENIO DE EJECUCION A SUSCRIBIR
ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES Y LOS
PROPIETARIOS DE LA RED GENERAL SGVE-E PARA LA CAPTACION DE LA
FASE 11 DE LA “ISLA DEL COLEGIO”

En Alcald de Henares, 8 de junio de 2020

REUNIDOS

De una parte,

Don. IImo. Sr. Concejal de Urbanismo de Alcal4 de Henares.
De otra parte,

Don . ' mayor de edad. con Documento Nacional de
Identidad ntimero: y domicilio en

Dona .- . . mayores de edad, con Documentos
Nacionales de Identidad ntimeros: respectivamente y con domicilios
en . ‘ , también
respectivamente.

Y Don . . . yorde edad, con Documento Nacional
de Identidad nimero: omicilio en .

INTERVIENEN:
D. . en el ejercicio de su referido cargo, en nombre y

representacion del Exemo. Ayuntamiento de Alcalé de Henares, en virtud de la Resolucion de la
Alcaldia-Presidencia n® 2031 de fecha 20 de Junio de 2019 por la que se delega en los distintos
Concejales delegados de este Ayuntamiento la firma de Convenios de toda clase.

D.. : » en representacién de la Sociedad denominada

, con domicilio en
) , constituida por tienipo indefinido en escritura ante el Notario
de Madrid D. el dia 20 de junio de 2005 con el niim. 2.003 de su
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid. Interviene en su calidad de Consejero
Delegado con poderes suficientes (segiin establecen los articulos 233 y 234 de la Ley de
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Sociedades de Capital. RDL. 1/2010, de 2 de Julio), en virtud de la escritura otorgada el 15 de
junio de 2.018, ante el Notario de Tarancén . que dio lugar al
protocolo 654 de dicho notario y que se encuentra inscrito en el Registro Mercantil citado.

D? én representacion de la Sociedad
” constituida el dia 13 de diciembre de 2006 ante el notario de
Madrid D. . bajo el protocolo 4.419 con NIF . € inscrita en

el Registro Mercantil de Madrid. Interviene en su calidad de Apoderados con poderes suficientes,
segln consta en la propia escritura de constitucién antes citada.

D. en representacién de la Sociedad -
, constituida el dia 17 de abril de 1998 ante el Notario de Madrid D. .
bajo el niimero 1367 de su protocolo, con domicilio en Madrid,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid. Interviene en su calidad de
Consejero Delegado, con poderes suficientes (seglin establecen los articulos 233 y 234 de la Ley

de Sociedades de Capital. RDL. 1/2010, de 2 de Julio) en virtud de escritura otorgada el dia 27
de mayo de 2008 ante el Notario de Madrid D.

Cada una de las partes con la personalidad con que respectivamente intervienen, tienen y
reconocen plena capacidad legal para el otorgamiento del presente documento y a tal efecto.

EXPONEN:

Primero.- Que las sociedades

' son propietarias por terceras ¢ iguales partes indivisas de las siguientes fincas,
segin la Certificacion de Dominio y Cargas aportada por la propiedad,

1.1 FINCA N° 23.602 del Registro de la Propiedad n° 4, inscrita al tomo 3.882, folio 82,
inscripcion 9°,
Descripcidn: URBANA. Finca llamada la Isla y Entreaguas, en esta Ciudad, situada en la Ribera
del Rio Henares entre el Val y la Tabla Pintora, en cuyo punto confluyen parte del rio
denominado Madre Vieja y la otra parte restante que es el Socaz y se titula Lavapellejos y
Sangrera.
Superficie: Ocupa una superficie el actual “resto” de 226.975 m2,
Linderos:

- Norte: El Caz de la antigua Fabrica de Harina El Colegio, esta Fabrica y el Socaz.

- Este: La presa y el Rio Henares.

- Sur: Finca segregada de ésta a favor del Ayuntamiento de Alcal4d de Henares.

- Oeste: Finca segregada de ésta a favor del Ayuntamiento de Alcal4 de Henares.
Titulo: Le corresponde por terceras e iguales partes indivisas a las Sociedades

- A la Sociedad © segun certificacién del Registro de la
Propiedad, por adjudicacién en virtud de la escritura otorgada en Madrid el dia 6 de Febrero de

$f Escriterios 16 - 28801 ALCALA DE HENARES Teif. 91 388 33 00,



'\ ALCALA DE HENARES

AYUNTAMIENTO Area de Desairalia Urbano Sostenible y Servicios a la Ciudad

Servicio de Planeamiento ¥ Gestién Urbanistica

2.008 ante el notario don | que causo la inscripcién 107, al folio
215, del tomo 3899, libro 363 de esta Ciudad con fecha 29 de Abril de 2.008.

- A la Sociedad . segun certificacién del Registro de la Propiedad, por
adjudicacion en virtud de la escritura otorgada en Madrid el dia 6 de Febrero de 2.008 ante el
notario don . que causo la inscripcién 10, al folio 215, del tomo
3899, libro 363 de esta Ciudad con fecha 29 de Abril de 2.008.

-A la Sociedad , seglin certificacién del Registro de la Propiedad,
mediante escritura de ampliacién de capital otorgada el dia 12 de junio de 2014 ante el notario
de Madrid D. bajo el nim. 953 de su protocolo.

1.2, FINCA N° 23.678, del Registro de la Propiedad n° 4, inscrita al tomo 3.882, folio 118,
inscripeién 9°
© Descripcién: RUSTICA. Tierra al sitio llamado el Colegio donde se encontraba la antigua
fabrica de harinas, que en el antiguo llevd el nombre de Molino de Borgoiidn, construida
sobre el Rio Henares, movida por las aguas del mismo, al sitio conocido con el nombre de
El Val. Comprende la fabrica con los terrenos. anexos, los ocupados por el Caz, Socaz,
Plazuela de entrada a la finca y diversas construcciones.
Superficie: Ocupa una superficie el actual “resto” de 4.500 m2.
Linderos:
-Norte: Finca segregada de ésta a favor del Ayuntamiento de Alcald de Henares.
-Este: Finca segregada de ésta a favor del Ayuntamiento.
-Sur: Finca segregada de ésta a favor del Ayuntamiento de Alcals de Henares,
-Oeste: El antiguo Camino que conduce a esta poblacién (Alcala de Henares) la antigua
vereda que existe entre el Socaz y la antigua Huerta de los Talleres penitenciarios.
Titulo: Le corresponde por terceras e iguales partes indivisas a las Sociedades
5, S.L.
- A la Sociedad . segln certificacién del Registro de la
Propiedad, por adjudicacién, en virtud de la escritura otorgada en Madrid el dia 6 de Febrero de
2.008 ante el notario don que causo la inscripcién 10? al folio
214, del tomo 3899, libro 363 de esta Ciudad con fecha 29 de Abril de 2.008.
- A la Sociedad segun certificacién del Registro de la Propiedad, por
adjudicacién en virtud de la escritura otorgada en Madrid el dia 6 de febrero de 2.008 ante el
notario don que causo la inseripeién 10°, al folio 214, del tomo
3899. Libro 363 de esta Ciudad con fecha 29 de Abril de 2.008,
-A la Sociedad segun certificacion del Registro de la Propiedad,
mediante escritura de ampliacion de capital otorgada el dia 12 de junio de 2014 ante el notario
de Madrid D. bajo el niim. 953 de su protocolo.

Las fincas estan libres de cargas.

De las instalaciones existentes las naves tan sélo estan pendientes de su efectivo desalojo,
el resto las utiliza la propiedad para actividades agricolas y/o ganaderas. Las fincas actualmente
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se siguen explotando agricolamente. Si bien y como posteriormente se indica, se entregarén
libres de cargas, gravamenes, usuarios y ocupantes.

Segundo.- Que dichas fincas estdn destinadas en el vigente Plan General de Ordenacién Urbana
(PGOU) de esta ciudad, a Sistema General SGVE-E, adscrito a suelo urbanizable, cuyas
caracteristicas vienen expresadas en su Ficha de Condiciones Particulares del Sistema. Ambas
fincas “Resto” completan la superficie de la Fase II del sistema general referido, SGVE-E,
conocido también como “La Isla del Colegio”, conforme consta en plano adjunto como Anexo
n° 1 al presente Convenio.

Que la superficie del Sistema General SGVE-E, correspondiente a la Fase II, “Resto”
pendiente de captar u obtener por el Ayuntamiento, tiene una superficie de 231.475 m2., que se
desglosa en base al siguiente detalle:

- FASE Il -231.475 m2.
231.475 % 0,1189 Uas = 27.522 Uas

PATRIMONIALIZABLES: 27.522 x 0,9 = 24.770 Uas

Que planteada la posibilidad de celebrar nuevas negociaciones en orden a la captacion del
“Resto” citado Sistema General de espacios libres, las partes han alcanzado acuerdos a tal fin
que suponen dejar sin efecto el Convenio Urbanistico Integral (Fase 1) suscrito con fecha Marzo
2001, referido a parte del Sistema General FASE II “Isla del Colegio” que se remitia a la
Revisién del Plan General de Ordenacién, asi como al suscrito con caracter inicial con fecha 10
de julio de 2013, para someterse a los términos del presente Convenio Urbanistico que se
tramitard con arreglo a lo establecido en los arts. 246 b) y 247 y 90 de la Ley 9/2001 del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

En seguimiento de dicho trémite han sido formuladas alegaciones por

» respecto del informe emitido por la Intervencion
Municipal con fecha 29 de noviembre de 2018 a la Propuesta de Convenio aprobado por la Junta
de Gobierno Local de 30 de noviembre de 2018.

Habiendo sido estimadas parcialmente dichas alegaciones en base al contenido del
informe emitido por la Intervencién Municipal segiin acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
fecha 21 de agosto de 2019, se modifica por la presente la Propuesta de Convenio aprobada el
30 de noviembre de 2018, a la que se afiade su adaptacion a la Ley 40/2015 de Régimen Juridico
del Sector Publico, quedando redactada conforme con las siguientes,
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ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El presente acuerdo Supone una novacion de las Propuestas de CONVENIO de
fechas Marzo de 2001 (FASE II) y 10 de julio de 2013 que pierden toda su efectividad, bajo el
cardcter de novacién extintiva, teniendo vigencia exclusivamente a partir de este momento el
presente CONVENIO de Ejecucién del Planeamiento (de Gestion) para el “Resto” del SGVE-E

(Isla del Colegio) pendiente de obtener, conforme a lo establecido en los articulos 244 b), 246 y
247 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

SEGUNDA.- La obtencién de los terrenos que conforman la denominada II Fase de 1a Isla del
Colegio, que el vigente PGOU de 199] destind y reservé como Red Publica bajo la
denominacién de Sistema General SGVE-E, “Isla del Colegio”, se captaran, mediante al guno de
los procedimientos que se establecen en e art. 90 de la Ley 9/2001 del Suelo de Ia Comunidad
de Madrid para la obtencién de suelo publico.

De conformidad con lo anterior, las unidades patrimonializables para la Propiedad de la
Fase II del SGVE-E “Isla del Colegio”, se haran efectivas en sectores 0 unidades de ejecucion
con excesos de aprovechamiento en los que el aprovechamiento urbanistico total permitido por

el Planeamiento excede del aprovechamiento materializable por la propiedad, que a continuacién
se relacionan,

- Del aprovechamiento patrimonializable se adscriben a dos tipos de suelo:
A Suelo urbanizable del P.G.O.U. que ya se encuentra urbanizado: 14.534 Uas (58,68%)
A Suelo urbanizable: 10,236 (41,32%) |

Conforme al siguiente desglose:

L.- A Suelo Urbanizable o sin haberse iniciado las obras de urbanizacidn (10.236 Uas)

Sector 30 B
El sector 30B cuenta con 21.1 92,46 m2. de Excesos de Aprovechamiento de Uso
Industrial, equivalentes a 7.664 UAs aplicando los coeficientes de Sector y Uso, que se adscriben
al SGVE-E (Isla del Colegio).

- Unidad de Ejecucién n° 5 “Casilla de Ia Clara”

La Unidad cuenta con 7.947 m2. de Excesos de Aprovechamiento de Uso Terciario, de
las que se emplean 2.572 UAs, equivalentes a 5.716 m2., aplicando los coeficientes del Sector y
Uso, que se adscriben al SGVE-E (Isla del Colegio).-
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Total de UAs en Suelo Urbanizable: (7.664 + 2.572) 10.236 UAs.

IL.- A Suelo Urbanizable del PGOU, que cuenta con las obras de urbanizacion v la gestion
urbanistica culminadas v que ha adquirido la condicién de Urbano (14.534 Uas).

- Sector 108. Unidad de Ejecucidén 1. Parcelas 4 y 10.

* La Parcela 4, de Uso Terciario, con 22.154,07 m2. de superficie y 16.616 m2. de
edificabilidad, que aplicando los coeficientes de Sector y Uso se emplean 7.477 Uas.

* La Parcela 10, de Uso Industrial, con 2.502,76 m2. de superficie y 2.503 m2. de
edificabilidad, que aplicando los coeficientes de Sector y Uso se emplean 751 Uas.

Estas parcelas conllevan unos gastos de urbanizacion de 1.815.477,42 € que el Excmo.

Ayuntamiento adelanté en concepto de Gastos de Urbanizacién Yy que serdn abonados por la
Propiedad del SGVE-E.

- Consumen ambas parcelas 4y 10, 8.228 Uas y se adscriben al SGVE-E (Isla del
Colegio).

- Sector 30-D Parcelas P14-B2. B3 v B4

* LaParcela P14-B2, de Uso Industrial, con 2.563,84 m2. de superficie y 1.835,04

m2. de edificabilidad, que aplicando los coeficientes de Sector y Uso se emplean
459 Uas.

» LaParcela P14-B3, de Uso Industrial, con 2.542,90 m2. de superficie y 1.816,56
m2. de edificabilidad, que aplicando los coeficientes de Sector y Uso se emplean
454 Uas.

= La Parcela P14-B4 de Uso Industrial, con 2.529,34 m2. de superficie y 1.804,60
m2. de edificabilidad, que aplicando los coeficientes de Sector y Uso se emplean
451 Uas.

Estas parcelas se encuentran urbanizadas y sin gastos por lo que se les aplica el
coeficiente de 0,66 que establece el PGOU para operaciones de paso de suelo urbanizable

a suelo urbano.

- Consumen estas parcelas P14-B2, B3 y B4 (459+454+451) 1.364 Uas/0,66=2.067
Uas y se adscribe al SGVE-E (Isla del Colegio)
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- Sector 31-A (antes 100) Parcela 40

* La Parcela 40, de Uso Terciario, con 4.878,18 m2. de superficie y 3.569,36 m?2.
de edificabilidad, con gastos de urbanizacién de 1,71%, que aplicando los
coeficientes de Sector y Uso se emplean 1.606 Uas.

- Consume esta Parcela 40, 1.606 Uas y se adscribe al SGVE-E (Isla del Colegio)

Sector 36 Parcela P-8 C

L

* La Parcela P-8 C, de Uso Terciario, con 1.015 m2. de superficie y 2.030 m2. de

\ edificabilidad, que aplicando los coeficientes de Sector y Uso se emplean 914
{ Uas.
\ Esta parcela se encuentra urbanizada y sin gastos, por lo que le es de aplicacién el

[ coeficiente de 0,66 que establece el PGOU para operaciones de paso de suelo urbanizable
W a suelo urbano.

- Consume esta Parcela P-8 C, 914 Uas/0,66= 1.385 Uas y se adscribe al SGVE-E
(Isla del Colegio)

- Sector 34-A Parcela P-M17-AB

® La Parcela P-M17-AB , de Uso Comercial, con 1,005 m2. de superficie y 2.010

m2. de edificabilidad, que aplicando los coeficientes de Sector y Uso se emplean
1.373 Uas.

Esta parcela se encuentra urbanizada y sin gastos, por lo que le es de aplicacién el
coeficiente de 0,66 que establece el PGOU.

Ademads en esta parcela la titularidad del Excmo. Ayuntamiento proviene de dos origenes
distintos: el 11,15% de la Cesién Obligatoria del 10% y el 88,85% de Excesos de
Aprovechamiento, siendo estos tltimos los Ginicos posibles de adseribir.

- Consume esta parcela PM-17 -AB (1.3.73 Uas/0,66) x 88,85% = 1.220 Uas y se
adscribe en una cuota en proindiviso del 88,85% al SGVE-E (Isla del Colegio).

Total de Uas en Suelo Urbano (8.228 + 2.607 + 1.606 + 1.385 + 1.220) = 14.506 Uas.
A la diferencia pendiente de adscribir (14.534 — 14.506) de 28 Uas renuncian expresamente los
Propietarios. '

Se unen fichas de condiciones particulares de los dmbitos en los que se compensarén el
aprovechamiento de la Il fase del SGVE-E, como Anexo 2.
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TERCERA .- Materializacién y desarrollo del Convenio en dos Subfases o Etapas

Con el fin de favorecer la gestion de la captacion de la II Fase de la Red General Verde el
presente Convenio se desarrollard y materializara en dos (2) Etapas o Subfases:

SUBFASE 1°. La 1? etapa seré la correspondiente al Suelo Urbanizable o carente de
urbanizacion por no haber finalizado la gestién urbanistica, si bien con ordenacién
pormenorizada aprobada, que se concreta en los siguientes 4mbitos,

- Sector 30-B :
- Unidad de Ejecucién n°® 5 “Casilla de la Clara®

Esta Subfase ser4 objeto de la correspondiente Acta de Ocupacién Directa conforme con lo
establecido en el articulo 92 de la Ley 9/2.001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, que
recogera la adscripcion a la Propiedad de sus derechos edificatorios en los Sectores 30-B y
Unidad de Ejecucién n® 5 “Casilla de la Clara”, y al Excmo. Ayuntamiento la superficie
correspondiente al aprovechamiento de 10.236 Uas (el 41,32% de los 231.475 m2. de la
superficie de este Convenio Fase 1I) equivalentes a 95.645 m2. del Sistema General SGVE-E
“Isla del Colegio” que se determina en plano adjunto que figura como Anexo 3.

SUBFASE 2°.- Esta 2° etapa se corresponde .con Sectores de suelos urbanizables del
P.G.0.U, que han adquirido la condicién de Urbanos por haberse materializado 1a obra
urbanizadora y culminado su gestién urbanistica, en concreto los siguientes:

- Sector 108, Parcelas 4 y 10

- Sector 30-D, Parcelas P-14,B2,B3yB4

- Sector 31 A, Parcela 40

- Sector 36, Parcela 8§ C '

- Sector 34-A. El 88,85% de la titularidad de la Parcela M-17 —-AB.

Esta segunda Subfase ser4 objeto del correspondiente expediente para la obtencién del resto
del SGVE-E conforme con lo dispuesto en el articulo 90 de la Ley 9/2.001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, que recogerd la adscripcidn a la propiedad de Jas parcelas ya indicadas
de los Sectores 108, 30D, 31A, 36 y 34A, y al Excmo. Ayuntamiento la superficie
correspondiente al aprovechamiento de 14.534 Uas (el 58,68% de los 231.475 m2. de la
superficie de este Convenio Fase II) equivalentes a 135.830 m2. del Sistema General SGVE-E
(Isla del Colegio) conforme figura en el Anexo 3.

La Propiedad abonar4 al Excmo. Ayuntamiento; con anterioridad a la suscripcidn del Acta
correspondiente de esta Subfase 2°, la cantidad de 1.815 477.42 € que, en concepto de adelanto
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de Gastos de Urbanizacién de las parcelas 4 y 10 del Sector 108, soporté el Excmo.

Ayuntamiento, seglin se hace constar en el informe de la Intervencién Municipal de 21 de agosto
de 2019

CUARTA.- Los oportunos expedientes para la captacion de la Red General Verde se iniciaran,
conforme a las etapas previstas en la Estipulacién anterior, una vez adquiera firmeza el presente
Convenio, mediante el reconocimiento a la Propiedad de las edificabilidades en los distintos
Sectores o unidades de ejecucién referidos a la Estipulacién anterior, con excesos de
aprovechamiento a fin de compensar a los propietarios de Sistemas Generales y suscribiendo las

partes, en su momento, las correspondientes Actas dando lugar a las reciprocas inscripciones en
el Registro de la Propiedad.

Por consiguiente, la Propiedad del Sistema General SGVE-E har4 efectivos sus derechos
con la asignacién de:

¢ Subfase 1°- En esta 1° Etapa sc integrard en los ambitos de actuacién referidos
anteriormente, Sector 30B y UE-5 “Casilla de la Clara” mediante su participacion en el
aprovechamiento de dichos &mbitos y ostentando por consiguiente una cuota parte en los
derechos y obligaciones que conlleve la gestién de dichas unidades de ejecucion.

¢ Subfase 2° .- En esta 2* Etapa, hard efectivos sus derechos con la asignacién de las
Parcelas 4 y 10 de la UE-1 del Sector 108; las Parcelas P14-B2, B3 y B4 del Sector 30D; la

parcela 40 del Sector 31 A; la parcela P-8 C del Sector 36 y el 88,85% de la Parcela PM17-AR
del Sector 34A.

Para la tramitacién y aprobacion de los expedientes que se instruyan para la obtencién
de los terrenos 11 Fase SGVE-E, y materializacién de los aprovechamientos correspondientes, la
propiedad deberé4 aportar la representacion grafica georreferenciada de las fincas registrales
referidas en el expositivo Primero de acuerdo con el Catastro, con el fin de cumplir lo
preceptuado en la Ley 13/2015 de Reforma de la Ley Hipotecaria y de la Ley del Catastro

Inmobiliario, y a los efectos de la debida coordinacién entre el Catastro y el Registro de la
Propiedad. :

De conformidad con todo lo anterior, la formalizacién del presente Convenio de
Ejecucién del Planeamiento (Gestién), se llevara a efecto conforme a lo dispuesto en la Ley
0/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El acuerdo del Pleno del Ayuntamiento serd notificado a cada uno de los propietarios
firmantes del presente Convenio mediante Certificacién expedida por el Secretario del
Ayuntamiento en la que se recoja el acuerdo adoptado y la trascripcion literal del Convenio.
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QUINTA.- Adaptacién de la Propuesta de Convenio Urbanistico Isla del Colegio a la Ley
40/2015 de Régimen Juridico del Sector Publico.-

Seguimiento de Convenio.-

Acuerdan las partes la creacién de una Comisién de Seguimiento del presente Convenio
en orden a determinar el desarrollo y cumplimiento del mismo ¥, en su caso, dirimir los aspectos
de interpretacidn que con cardcter eventual pudieran surgir.

Vigencia v extincién del presente Convenio.-

El Convenio surtira efectos desde su firma tras la ratificacién del texto definitivo por el
Pleno del Ayuntamiento, conforme con lo dispuesto en el art. 247 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid. ‘

Su vigencia estara vinculada a la terminacién del proceso de desarrollo y ejecucion del
Planeamiento vigente, y en todo caso no podrs exceder de cuatro afios, sin perjuicio de la
prorroga que pudiere acordarse.

El presente Convenio se extinguird por su total cumplimiento o resolucidn, siendo causas
de resolucidn las siguientes:

D)

* Mutuo Acuerdo.
* Modificacién del modelo territorial previsto acordada por el Organo competente, que
haga imposible el cumplimiento de las determinaciones del presente Convenio.

ol

LoCd

* Incumplimiento de las obligaciones que dimanen del mismo, la cual requerir4 la
previa denuncia de tal incumplimiento por cualquiera de las partes, que serd puesto
en conocimiento de la Comisién de Seguimiento. El
expediente que se instruya a tal fin comprenders el requerimiento de la parte
cumplidora a la parte incumplidora para proceder a su subsanacion, debiendo ser
contestado en el plazo méximo de un mes exponiendo las causas del mismo vy
proponiendo las medidas a adoptar para su correccién.

Una vez haya transcurrido dicho plazo sin contestacion, o de no garantizarse el
cumplimiento de los compromisos contraidos en el Convenio suscrito, se procedera,
por el 6rgano competente, a la declaracion de incumplimiento, proponiéndose la
adopcidn de las medidas que fueran necesarias para asegurar la correcta ejecucidn de
los compromisos contraidos y, si asf procediere, el resarcimiento de dafios y
perjuicios que pudieren exigirse a la parte incumplidora.

Las estipulaciones contenidas en el presente Convenio se entenderan siempre en base a

la primacfa del interés general y sin perjuicio de la conciliacion de los intereses publicos y los
intereses privados que legitimamente corresponden a la partes.

Gl Esciitorios 13 ~ 28801 ALCALA DE HENARES Tl 91 838 33 00,
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SEXTA.- A todas las operaciones que sean consecuencia del presente Convenio y la tramitacién
de cuantos documentos sean precisos para formalizar los derechos de las partes que conforman
la Propiedad, les sera de aplicacion las exenciones fiscales pertinentes, previstas en la actual
normativa o en la que en el futuro pueda sustituirla, tanto las referentes a plusvalias,
transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados y todo tipo de tributos, por devenir
el Convenio en una calificacion urbanistica de los terrenos que sdlo implica compensacién de
derechos. Dichas exenciones seran solicitadas, en su caso, por cada parte interesada.

SEPTIMA.- La Propiedad se compromete a entregar los terrenos y edificaciones libres de todo
tipo de arrendatarios y ocupantes, al corriente de impuestos vy libres de cargas y gravamenes.

OCTAVA.- Todos los derechos y obligaciones que a Ia Propiedad corresponden y dimanen del
presente Convenio, podran ser cedidos totalmente o por partes a terceros, obligandose a ponerlo
en conocimiento de la Administracién mediante la correspondiente notificacion.

NOVENA.- Las dudas y divergencias que puedan surgir de la interpretacion, desarrollo y
cumplimiento del presente Convenio, tendran caracter juridico-administrativo de conformidad
con lo dispuesto en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, L. 9/2001.

Y en prueba de conformidad con lo que antecede, los comparecientes 1o firman por
cuadruplicado ejemplar en el lugar y fecha indicados al principio de este documento.

pncejal de Urbanismo
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-
ANTIGUA CTRA. A AJALVIR . f4
(CAMINO A AJALVIR) s ! s
e I 9.361,36 m2 (E. P. A. TOTAL) 32.126,85 m2 (ind. Nida)] . -, S
_’. 4 m2(E P, A. v;_ (Total parcela inicial) g I
AN g
- \ /
SECTOR 30-A e _
15.067,88 m2. (Ind. Ex.) \ SECTOR wc.ww ¢ 4
\ ‘
2.500,98 m2
E1 \ ) | .A..
) \ \. ;
- e 304008 m2 STRLA 120 7 ,A &by
3 RG22 = 39D 68 2 ’ LY
7
o v
pd
N - INDUSTRIA NIDO 1
GLORIETA 2501,16m2 N 19 7 LN.1m2)=1081283
(M, FOM.) e N
SECTOR 30-A)

3.380,49 m2 (C+S+D)
1_ SGSE-A
TOTAL INDUSTRIA EXENTA: _
15.067,88 m2. (Zona Oeste) |
12.645,40 m2. (Zona Este) 7
27.713,28 m2. (Total Ind. Exenta) _
TOTAL INDUSTRIA NIDO: = === -
TITULO: 0 NUM. PLANC:
¥ : PROYECTO REPARCELACION SECTOR 30-B (ALCALA DIZ HENARE
10.812,83 m2. (IN 1) (Zona este) 32,005,20 m2. { N S) @. m.._

21.192,46 m2. (IN 2) (Zona Oeste)

121,60 m2 = 30,40 m2/ud.C.T.x 4 DENORMISACION:

32.126,88 m2. (Total Ind. Nido) FINCAS RESULTANTES (PLANO GENERAL)

|
| ESCALA: 1/2.000

AUTOR: [

FECHA: SEFTIEMBRE 11

N | REVISION:

o |

CARLOS RODRIGUEZ MATED
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CUADRO IV, LISTADO FINCAS RESULTANTES (USOS UAS., SUPERFICIE EDIFICARILIDAD. :’ﬁﬁf-:“if 5 Y OBLIGACIONES)

Dencminacion Uso Uas. | Sup.(m2)| Edif. [Derechos (1}, Oblig, (23] Oiig. (€) (2) |5 o/
- = }__‘\‘ "-._ - '
AJLUCRATIVO N808/cr0 L0
Industria Exenta {Parcelas): tias. ma {2 5 o — - .
1 £ 1 Inddustria Exenta 661,946 2.500,98 2.647.06 3,500691 3.8859656
2 IE 2 industria Exenta 862,005 2.301.51 2.648.42 3.501431 3.890479
3 iEJ Indusiria Exenta 1.192,064 4.50,80 4.768 40 §.304211
4 IE 4 Industria Exenta 52,062 2.501,42 2.640,32 3.501304 3.890338
] IES Industria Exenta 09,928 3.060.09 3.238.01 4.283291 4,759212
[ IES Industria Exenta £61.963 2.501.18 2.648.05 3,500938 2.805932
7 IET Industria Exenta 662.504 2.501.20 2.640.00 3,500558 309897
8 IES industiia Exenta 882,017 2.501.25 2.642,14 3.5010688 5,800873 119.0048
g IES Industria Exenta 662,085 2.301.43 2.648.23 3.501320 3.850353 119.728, 47, -
0 IE 10 industria Exenta 598,826 2.840.38 2.795.42 3,695783 LR
TOTAL PARCELAS WD. EXENTA | 7.335.00 | 27.713.28 28.340,84 20791034 31550042 $84.333.4%), 7
Industria Nido (Zonas de edificacién): vas (™) iy . - a N
11 L H. 1 industria Nidp 1 _3.910.22 | 10.812,83 | #4.687,77 1 20.679198 22976816 | 707.427.33
12 LN 2 Industria Nido 2 TE63TR | 71.192.45 | 87.586.15 4052933 45033142 1.306.514 1
TOTAL PARCELAS IND. NIDD { 11.574.00 J2.005.29 | 132.272.42 $1. § FE.003088 2.003.504%.83
19 T1 Centro de Transf. (Equip. Priv.} 3,000 30,40 0,00 e Pl =
20 X2 Centro de Transf. (Equip. Priv.) 1,000 30,40 0,040
21 T3 Centro de Transi. (Equip. Priv.)]  0.000 30,40 0.00 . e .
22 T4 Centro de Transl, (Equip. Priv.) 0.000 J0.40 0.00
Total Equipamiento privado 0.000 121,60 0.00 -
TOTAL WDUSTRIA MIDO | 1157400 | 32.126.69 | 132.272.97 1 [ | 2.093.841.5
TOTAL LUCRATIVO] 18.003.60 | 59.840,17 wne | 100000000 | 100,000000 | 3.078.875.00
JNC LUCRATIVO vas. m2) (2 % 5 ¢
13 EP.A. 4 Espacio Piiblico Arbolado 1 e 4.535.42 . = s
14 EPA 2 Espacio Puoblico Arbolado 2 £ 4.825 94 e ve-
15 AR (R.L) Acceso Rodads (Red Local) e 9.361,36
18 C+5-0 Comercial, Social y Deportive = 3.380.48 3.380,48 s
Totglparcial]| .. | 2210321 | 3.00.49 | | |
17 V.P.(C. M) V. P. (Coleda de Montesinos) saee 1.829.45 e | %
@] V.P.(W.C.A) |V.P. (Vereda Camino Afalvir) 39.44 S e | =
Total parcial Vias Pecuarias e | 256880 | con i =k |
Total No Lucrativo [ . | 24.672.41 | 338045 | = | ]
TOTAL SECTOR (CON VIAS PECUARIAS) |_18.909,00[ §4.512.28 I TOTAL I 3.078.575.00
Vias pecuarias vre l 2.568,90 |
TOTAL SECTOR (SIN VIAS PECUARIASI | 15.509.00 I 81.943,38 Gastos gest.. urb. y plan, 3.078.875,00 | €
{1} Derechos fcuota en of valor total). Se a0 ls
{2} Obligaciones {cuota de gast de planeamienta, urbanizacign ¥ gestidn].

PROYECTO DE REPARCELACIGN SECTOR 20-8 Alcala de Henares (Septiembre 2.011) Pag. 45
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FINCA RESULTANTE NUMERO: 12

DENOMINACION.: PARCELA RESULTANTE IN 2 USO INDUSTRIA NIDO. £ 4 Lit Zull

A) DESCRIPCION E IDENTIFICACION: N fi
URBANA. Identificada en los planos de fincas resultanies y adjudicaciones oMo parcela’mimero-12;
En el término municipal de Alcald de Henares, Sector 30-B del P.G.0O.U.

B) LINDEROS:
AL FRENTE (entrando):
Con calle de acceso del Sector 30-B.
AL FONDO:
Con limite del propio Sector 30-B, que a su vez fimita con sector colindante 30-A,
i ALADERECHA:
: Con parcela resultante nimero 11, Industria Nido, denominada IN 1.
A LA IZQUIERDA:
Con parcela resultante ntimero 5 y limite del propio Sector 30-B que a su vez limita con sector colindante 30-A.
C) FICHA URBANISTICA:
SUPERFICIE:
Tiene una superficie total de 21,192,46 m2.
CALIFICACION:
Calificada, conforme a las Ordenanzas del P.P., como Uso de Industria Nido.
EDIFICABILIDAD: '
Tiene una edificabilidad total de 87,585,15 m3.
D) CUOTAS:

D.1) CUOTA EN EL VALOR TOTAL, ELEMENTOS COMUNES, GASTOS GENERALES Y DE
MANTENIMIENTO: :

Le corresponde una cuota de 40,529830 %.
D.2) CUOTA DE GASTOS DE PLANEAMIENTO, URBANIZACION Y GESTION:
Afecta a unos gastos establecidos en 45,033142 % de la cuenta de Liquidacién definitiva.
E) APLICACION DE DERECHOS URBANISTICOS:
E.1) DERECHOS APLICADOS (consumidos, en edif. {(m3)): 87.585,15 m3 (7.663,78 Uas.),
E.2) ADJUDICATARIO:
Excmo. Ayuntamiento Alcala de Henares (Excesos de aprovechamiento).

F) DATOS REGISTRALES:
F.1) CARGAS DE CARACTER GENERAL:
Libre de toda carga, gravamen arrendamiento y ocupantes.
F.2) AFECCIONES URBANISTICAS:

CUOTA URBANISTICA:
Afecta a los gastos de urbanizacion det Sector 30-B en un 45,033142 % de cuota de Liquidacién Definitiva

que se concreta en 1.386.514,15 € en la Liquidacion provisional.

PROYECTO DE REPARCELACION SECTOR 30-B SEPTIEMBRE 2.011



ANTIGUA CTRA. A AJALVIR
(CAMING A AJALVIR)

AN

738,44 m2 (V. P.)

[4.535,42 m2 (E. P. A, 1)}

J4.825,94 m2 (E. P. A. 2)]

74 bic ful

8.361,36 m2 (E. P. A. TOTAL) 32,126,829 m2 (Ind. Nido

{Total parcela iniclal)

SECTOR 30-A
15.067,88 m2. (ind. Ex.) : | SECTOR 30-A
\ s
2.500,98 m2 e ! 1
E1
| | t m
1 2 m2 o
I8 4.503,88 m2 = Iﬂ NN NN Rk
= €3 250422 aos0pma i | D !
2 HA. D o_ E VIV FGTIS
i
INDUSTRIA NIDO 1
i LN, 1 (m2) = 10.812,83 ¢
iy L T 7 ’
o e 2R 264036 A SECTOR 30-A
IE10 /
I
g K o 29,46 m2 (V. P
3.380,49 m2 (C+5+D) 10 L Ao me (V. By
12.645,40 m2 (ind. Ex.)] 7
A _[9:361,36 m2 (Viario
-SGSE-A
TITULO: NUBM. PLANO:
LEYENDA EXCESOS DE APROVECHAMIENTO: PROYECTO REPARCELACIGN SECTOR 30-B (ALCALA DE HENARES) 8.6.3
ESCALA: 1/2000 |“ AUTOR:
R&JINDUSTRIA NIDO (21.192,46 m2, los excesos al completo). CENOMmISCEIE FECHA: SEPT.2011 |
CESIONES (EXCESOS DE APROVECHAMIENTO) N Trevision: |
\®\‘. _ CARLDS RODRIGUEZ MATEC




N

¥

= . 3 &

P|STR|BUC|ON DE LOS APROVECHAMiENTO ]
A SECRETARIC 10
AL AT

Z4 Lne LULlj £ :
\E ppuS/

APROVECHAMIENTO TIPO (REPARTOS):

I) AMBITO CON APROVECHAMIENTO URBANISTICO: R
AMBITO  17.552,76 m2 .~

g
il) REPARTO APROVECHAMIENTO (Edificabilidad en m2): i e 1 HiL,
PROPIETARIOS 7,574,38 - 43,92 % .
AYUNTAMIENTO (Cesién - 10%) 172458 - 10,00 %
AYUNTAMIENTO (Excesos) 7.946,89 46,08 %

TOTAL 17.245,85 100,00 %

2.5 USO TERCIARIO.
El P.G.0.U. como ya se indic6, establecié el Uso Global Terciario.
26 APLICACION DE LA EDIFICABILIDAD.
La edificabilidad de cada parcela se establece en 1,5736 m2 sobre cada m2 de

parcela bruta, de acuerdo a las Normas Urbanisticas de este P.P.
2.7 OCUPACION DEL SUELO. : |
Partiendo del pardmetro maximo de ocupacion del suelo, del 60% del solar o

parcela neta, no se puede olvidar el criterio obligatorio de albergar dentro de los limites |
de las parcelas netas, las necesidades de aparcamiento fijadas por cada Ordenanza.
2.8 PARCELARIO. '

La documentacién grafica de este P.P. no incluye entre sus determinaciones la

definicion precisa de un Parcelario, que podra desarrollarse con posterioridad de
acuerdo a las necesidades particulares sin otra condicién que la parcela minima.
2.9 CESIONES (Reservas de Suelo). |

Las obligaciones de cesién a que queda sujeto el P.P provienen de los siguientes

imperativos:
A) Las cesiones obligatorias de Redes Locales.
B) Cesién del 10% del aprovechamiento lucrativo, a determinar y localizar en el
Proyecto de Reparcelacion.
C) Cesién del Exceso de aprovechamiento lucrativo, a determinar y localizar en el

Proyecto de Reparcelacion.
PLAN PARCIAL DE LA UE-5 “Casilla de 1a Clara® ALCALA DE HENARES Péag. 13




EXCMO.AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES

INVENTARIO MUNICIPAL DE SUELO

Plano general

Alcal@ de Henares.
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SECTOR 108, UE-1, parcela 4
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EXCMO.AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
| INVENTARIO MUNICIPAL DE SUELO

DETALLE PARCELA. 44 ENE A
SECTOR 108, UE-1, parcela 4

Ordenanza de aplicacién: Terciario exento (Clave 30 del PGO) ‘\Q C’Exf(

Superficie: 22.154,00
Edificabilidad: 16.616,00 m2. E
Ocupacién méxima: 50 %. u

Altura méxima: 12 m. s/NU. (mayor altura cuerpos singulares hasta 259’ de ocupj

Retranqueos: —frente: 10 m. (15 m. a calle E) W pgpL '-."f

—fondo: 5 m.
—resto linderos:5 m,
Frente minimo: 20 m.
Parcela minima: 2.500.—-m?2 ,
Otros: Afecta a gostos de urbanizacisn 1.432.375,47 €
ORIGEN: Excesos pendientes de adseripcidn.




EXCMO.AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
_ INVENTARIO MUNICIPAL DE SUELO
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Plano general ;
Alcald de Henares.
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EXCMO.AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
INVENTARIO MUNICIPAL DE SUELO

DETALLE PARCELA. ‘ L 4 Ene LUzl
SECTOR 108, UE-1, parcela 10°

JLiiA
Ordenanza de aplicacion: Industria adosada (Clave 14PGO) %
Superficie: 2.502,76 m2. RS
Edificabilidad: 2.503,00 m2. }_
L%
Ocupacidn méxima: 50 % {f=)

Altura méxima: 12 m. s/ NU. (mayor altura para elementos técnicos ‘ihf‘@tseg‘r‘t%gs‘p\glo;"
proceso productivo N 8
Retranqueos: ~frente: Ver art. 51 NU del P.P. Sector 108 UE-1, A;,fPUB’..\__(":’.

»n

—fondo:
~resto linderos: **
Frente mTnimo: 10 m.
Parcela minima: 500m2. prohibida fragmentacién en locales,
Otros: Afecta a gastos de urbanizacién en 143.869,73 €
Tiene servidumbre de Centro de Transformacién en su linde norte 27,31m?2

ORIGEN: Excesos pendientes de adscripcidn.

Lucrativo
2.502,76 m*
2503 m*
Ind. Ad,




EXCMO.AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
INVENTARIO MUNICIPAL DE SUELO

Plano general
Alcalé de Henares.
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EXCMO.AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
INVENTARIO MUNICIPAL DE SUELO

DETALLE PARCELA, . N
L4 ke LUl

SECTOR 30 D, parcela 14B-2
J

Ordenanza de aplicacién: Industria Jardfin. . ‘"f"ﬁ EE"?;'%:-
Superficie: 2.563,84 m?2 ( 537,00 m2 de viario interior privodo) ';;if:“ . :.,\
Edificabilidad: 1.835,04 m2 { .@ % -
Ocupacién maxima: 50 % i,"-.,". B
(superable en elementos verticales\:"i:i:g;'rg'i;'I‘iﬁgﬁét.-ridj

Altura méxima: Tres plantas, 12 m.
Retranqueos: —frente: 6 m, "pugx,
—fondo: 3 m.

~resto linderos: 3 m.

Parcela mtnima: 2.300,~ m2.

Otros: Obligacion de ejecucién del viario interior privado.,

ORIGEN: Excesos de aprovechamiento.
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EXCMO.AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES

INVENTARIO MUNICIPAL DE SUELO

Plano general
Alcald de Henares.

-3

SECTOR 30 D, parcela 14B




'EXCMO.AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
INVENTARIO MUNICIPAL DE SUELO

DETALLE PARCELA. ] 24 ENE 2uLl
SECTOR 30 D, parcela 14B-3

Ordenanza de aplicacién: Industria Jardin, CDE
Superficie: 2.542,90 m?2 { 537,00 m2 de viario interior privcdo,} B
Edificabilidad: 1.816,56 m2

Ocupacidn maxima: 50 % ' \ S
Altura maéxima: Tres piantas, 12 m. (superable en elementos verticole;':'_jﬁ;':.‘rja-'.'I‘r-fc'iii-‘s:’tr-fa)ﬂ
Retranqueos: —frente: 6 m. N
~fondo: 3 m.
—resto linderos: 3 m.
Parcela mfnima: 2.500,~ m2,
Otros: Obligacisn de ejecucién de viario interior privado.

ORIGEN: Excesos de aprovechamiento,
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EXCMO.AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES

Plano general
Alcald de Henares.




EXCMO.AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
INVENTARIO MUNICIPAL DE SUELO

DETALLE PARCELA. 24 ENE 2020

SECTOR 30 D, parcela 14B-4 }

Ordenanza de aplicacidn: Industria Jardin.

Superficie: 2.529,34 m2 € 537,00 m2 de viario interior privcdo.) __/:.:."(3' Dé};(
F &> N

Edificabilidad: 1.804,60 m2 5 psee T\

Ocupacidn méxima: 50 %. =

Ly

Altura méxima: Tres plontas, 12 m. (superable en elementos verticqle‘é'j:':cnr&j;in;:jl._z_?atrio)_

Retranqueos: ~frente: 6 m. ""f'.lz_.;gf:.REW\Rzr o
—fondo: 3 m. ﬁ‘c‘Pus?

—resto linderos: 3 m.
Parcela minima: 2.500,— m2.

Otros: Obligacién de ejecucién del viario interior privado.

ORIGEN: Excesos de aprovechamiento.




EXCMO.AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
INVENTARIO MUNICIPAL DE SUELOQ

Plano general
Alcala de Henares.
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SECTOR 31-A, parcela 40. SITUACIGN

PLAZA
COSTA RI




. _EXCMO. AYUNTAM IENTO DE ALCALA DE HENARES
| INVENTARIO MUNICIPAL DE SUELO

| i L4 ENE LUZ0
' DETALLE PARCELA. '

SECTOR 31=A, parcela 40.

Superficie: 4.878,18.- ma. ,
Bdificabilidad: 2,439 m3/mz2. . 3 RA¥ « 2 yag :,,-{;:;gl;l
Ocupacién méxima: 50%.

Altura méxima: 3 plantas, 10 metros,

Retranquecs_: —frente: 5 metros,

){r\‘. ‘A'\ 4

N N
N2

~fondo; 5 metros,

=resto linderos: 5 metros,

Parcela 'mfnima: Es parcela indivisible.
Otros: Afecta a gostos de urbanizacisn en 1,71%

ORIGEN: Excesos de aprovechamiento,




EXCMO.AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
INVENTARIO MUNICIPAL DE SUELO

Plano general
Alcald de Henares.

PLAZA JOSE
ESPRONCEDA




EXCMO AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
INVENTARIO MUNICIPAL DE SUELO

DETALLE PARCELA SEGUN PROYECTO DE COMPENSACIQM;
SECTOR 36, parcela 8C

JUNTA
Ordenanza de aplicacién: Z—9. Edif. terciario.
Superficie: 1.015,00 m2 ‘«g:; 0554( AN
Edificabilidad: 2.030,00 m2 | (g =2 ‘—SJ
Ocupacién méxima: 60%. : ¥ p
Altura mdéxima: 10 m. Permisible cuerpos singulares en superficies <= fﬁb?’ ocup e

Retranqueos: —frente: 10 m. \
—fondo: 5 m. : "'--‘::«“',{g\;,_,;“
—resto linderos: 5 m.

Parcela minima: 1.000,~m2.

Otros: Servidumbre de uso de C.T. de 9,50 m. frente x 4 m. de profundidad.

ORIGEN: Cesidn gratuita por excesos de aprovechamiento,




EXCMO.AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
INVENTARIO MUNICIPAL DE SUELO

"Plano general
Alcalé de Henares,




EXCMO.AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
INVENTARIO MUNICIPAL DE SUELO.~

DETALLE PARCELA.
SECTOR 34A, m 17 A—B

-~

. (sr

Ordenanza de aplicacién: Z—4. Comercial, Ordenanza de P.P,
Superficie: 1.005,00 m?2
Edificabilidad: 2.010,00 m2
Ocupacién méxima: 50%.
Altura méaxima: 4 plantas 6 13 metros.
Retranqueos: ~—frente: 5 metros.
—fondo: 5 metros.
—resto linderos: 5 metros.
Parcela mfnima: 300 m2.
Otros: Afecta a gostos de urbanizacién en un 1,2735 %

ORIGEN: 10% vy excesos de aprovechamiento.
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